TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Dboc 1ap - Tw do - Hanh phiic

THANH PHO CAN THO
Ban 4n sb: 152/2024/DS ST
Ngay: 16 - 9 - 2024
V/v: “Tranh chap QSD dit
1a ranh dat va yéu ciu BTTH”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Hoang Long
2. Ba Tran Thi Minh Hién
- Thuw ky T0a &n — Ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan ddn huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Pham Viin Tii - Kiém sat vién

Trong ngay 16 thdng 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Théi
Lai xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sb: 13/2024/TLST- DS ngay 17 thang 01
nam 2024, vé: “Tranh chip quyén st dung dat 13 ranh dit va yéu cau boi thuong
thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 577/2024/QDXXST- DS ngay 22
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Ping Vin H, sinh nim 1968. (C6 mit)

2/ BaLé Thi S, sinh nim 1970. (C6 mit)

3/ Ong Piing Thanh T, sinh nam 1990.

4/ Ong Ping Thanh T, sinh nim 1992.

Pja chi: Clng trd tai 4p Thoi Binh 2, x4 Théi X, huyén C, thanh phé C.

‘ Ong Ping Vin H, ba Lé Thi S, ong Pang Thanh T, 6ng Ping Thanh T ty
quyén cho:

1/ Ong Phan Thanh H, sinh nim 1969. (C6 mit)
Pia chi: 4p 8 B2, xd Thuan Hoa, huyén An M, tinh Kién G.
2/ Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1979. (Ving mit)
Dia chi: 4p Théi Thuan, thi trdn C, huyén C, thanh phé C.
Theo vin ban Gy quyén ngay 15/12/2021.

Bi don: Ong Poan Vin K, sinh nim 1958



Dia chi: 4p Pong Théi, xa B, huyén T, thanh phé C.

Ong Poan Vin K iy quyén cho ong Nguyén Minh H, sinh ndm 1975.
Dia chi: S6 209 ap Cong boi, xa HO Pac K, huyén Chau T, tinh S. Theo van
ban uy quyén ngay 15/5/2023.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ping Vin L, sinh nim 1966 (C6 mit)

DPia chi: ép Théi Binh 2, xa Thaoi X, huyén C, thanh phé C.
NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don yéu ciu éng Poan Vin K tra lai phan dién tich 1.075,7 m?
tai vi tri A va B cta ban trich do dja chinh thudc sd thira 460 va 461, t& ban dd
s6 02 dat toa lac tai ép Pong Thoi, xa Pong Binh, huyén Théi Lai, thanh phd Can
Tho Yéu cau ong K bdi thuong thiét hai do khong canh tac dugc dién tich 1.075,7
m?thoi gian yéu cau 10 nam véi sd tién 1a 40.000.000 dong.

Pai dién theo Gy quyén cua phia nguyén don trinh bay: Nguyén vao ngay
04/8/2003 cha cua 6ng Pang Van H, Bang Thanh T, Lé Thi S, Pang Thanh T la
ong Binh chét, khi con sdng c¢6 cho 6ng Pang Vin H va Pang Van L mdi ngudi
mdét phan dét, phan hién tich cua 6ng Ping Van H 1a 28.500 m? loai dit LUC, tai
thira sb 460 va 461 to ban dd sd 02, dit toa lac tai ép bong Théi, xa Pong Binh,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho va phan cua ong Dang Van L 13 10.000 m? tai
thira dat so 383 nhung gidy dat van con ong Ping Van Binh dung tén. Vao nim
2013 ong Pang Van L c¢6 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng K toan bd phan dat tai
thira 383. Tir ndm 2013 dén nay gia dinh ong K loi dyng viéc mua dat cia ong L tai
thira 383 va thira 384 dat gbc cla Ong K lién ranh dat voi dng H cho nen dé dang
1an chiém tong dién tich 1a: 3.109,6 m* Nhiéu nim lién 6ng c6 dén yéu cau ong K
do dat va tra lai cho ong nhung 0ng K ¢6 tinh né tranh va sau do co trinh bao voi
chinh quyén dia phwong nhung khéng duoc giai quyét. Sau khi c6 két qua trich do
dia chinh thi dat ctia phia nguyén don néu chua tinh dién tich tranh chap chénh Iéch
giam 808,2 m?. Tuy nhién, dién tich tai thura 460 va thtra 461 c6 su nham 13n vé
dién tich thuc té, yéu cau Toa 4n kién nghi diéu chinh dién tich thyuc té tai thira 460
va thira 461. Nay phia nguyén don yéu cau dugc huong va sir dung phan dién tich
tuong duong 1.075,7 m? thudc vi tri tranh chép A va B thudc mot phﬁn thira 460 va
thira 461.

Phia bi don c6 yéu cu phan td duge s dung di¢n tich tang thém 808,2 m®
thuc phan dién tich 1.912, 7 m* dit 2L (tai vi tri A cta ban tich do dia chinh) va
dién tich 442,8 m? dat 2L (tai vi tri B ctia ban tich do dia chinh) thudc thira 384, to
ban d6 sb 02, dit toa lac tai ép bong Thoi, xa Dong Binh, huyén Thoi Lai, thanh
phb Can Tho.

Pai dién theo uy quyén ctia 6ng Poan Vian K trinh bay: Theo don khai kién
ctia nguyén don thi nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc phia bi don phai tra
cho nguyén don 3.109,6 m? dét thudc thira 460 va 461, to ban dd sb 02. Sau khi
Toa an tién hanh do dac, tham dinh tai chd, theo két qua do dac tham dinh va ban
trich do dia chinh ngay 06/4/2024 thi phan dat tranh chap do phia nguyén don tu
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chi ranh thi phan tranh chap lai nam trong thira 384 ctia 6ng K chir khong phai thira
460, 461 nhu nguyén don da khoi kién ban dau. Nhu vay thira 384 cua ong K
khong nam trong phan tranh chap ma nguyén don da khai kién. Mat khac, theo ban
v& trich do dia chinh thi phan tranh chap theo nguyén don tu chi gom hai phan (A)
va (B), hai phan nay thi hoan toan nam trong thira 384 cua 6ng K, ma thira 384 éng
K dé dugc cap giay chimg nhén quyén st dung dat tir nam 1996 va éng K sir dung
6n dinh tir d6 dén nay khong tranh chap V0’1 al. Hai phan nguyén dO’n tu chi ranh
tranh chép (A) = 1.912,7m* + (B) =442, 8m?, tong dién tich 2.355,5 m? Trong khi
do thura 384 cua ong K theo gidy ching nhan quyén st dung dat 12 14.290m? nhung
theo sb do thAm dinh thue té 1a 12.742,7m?, cong hai phan tranh chap (A) va (B) la
2.355, 5m = 15.098,2m*. Néu so sanh theo dién tich dugc cap gidy ching nhan la
14.290m?* va dién tich do tham dinh thuc te thi thira 384 nhiéu hon 808,2m?, xac
dinh dién tich phan (A), (B) 1a hoan toan nam trong thira 384 cta ong K. V1 vay
6ng K c6 don yéu cau phan t6 duoc huong phan dién tich tai vi tri A va B theo ban
trich do dia chinh va y€u cau dugc cong nhan phan dién tich tang thém 808,2 m?

Ong Pang Vian L (ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan) trinh bay: Ong 1a
con rudt ciia dng Pang Vian Binh va 1a anh rudt cia 6ng Pang Van H. Ong c6 thira
dat 383 dién 7,5 cong tam 10n toa lac tai 4p Pong Thai, xa Pong Binh, huyén Théi
Lai, thanh phé Can Tho. Nguon gbc dat tai thira 383 1a cha cua ong ting cho
khoang 20 nam, khi ting cho khong c6 lam gidy t& ma chi gilt ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Pén nim 2023 6ng chuyén nhuong cho ong Poan
Vin K 10.000 m? vé6i gia 55.000.000 dong/cong véi sb tién 385.000.000 dong da
nhan du sb tién 385.000.000 dong tir ong K. Khi chuyén nhugng giita ong va 6ng K
khong c6 1am vin ban hay gidy to gi. Ong xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu an nay. Truong hop cd tranh chdp s& khoi kién thanh mot vu kién khéc. Khi
chuyén nhuong c6 chi ranh cho 6ng K, ¢6 mit 6ng H nhung khong c6 1am gidy to
gl.

Phét biéu cuia kiém sat vién tai phién toa so tham:

+ V& viéc tudn theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir trong vu an
tur khi thu 1y vu an dén trude khi nghi an thuc hién dung theo quy dinh ctia BS luat
t0 tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu to
tung.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Yéu cau khdi kién cua phia nguyén don la

khong c6 co s& dé chap nhan. Y&u ciu phan to ciia phia bi don 1a ¢6 co s& chap
nhan (kém theo bai phat biéu).

+ Kién nghi: Toa an khéc phuc viéc vi pham thoi han chuén bi xét xur.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Theo don khoi kién va yéu cu ctia duong sy tai phién toa. Hoi dong xét

Xt xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a: “Tranh chdp quyén sir dung dat 1a
ranh dat va y€u cau boi thuong thi¢t hai”.

[2] Qua }(ét qua tranh tung tai phién toa thé hién ho éng bang Van H su
dung thtra dat s6 460 va thua 461; 6ng Poan Van K su dung thira dat 384, to ban do6
s0 02, toa lac tai ap Pong Thdi, xa Pong Binh, huyén Thdi Lai, thanh phd Can
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Tho. Nguon gdc dt tai thira 460 va 461 1 ctia ho 6ng Pang Vian Binh (6ng Binh 12
cha rudt 6ng H) tach thira quyén quyén sir dung dat cho éng Pang Vian H tir thira
383. Phan con lai cua thira 383 phia 6ng Pang Van L duoc ong Binh ting cho
nhung chua 1am thu tuc sang tén. Sau d6, 6ng L dd chuyén nhuong phan dién tich
con lai cua thira 383 cho 6ng Poan Van K hi¢n 6ng K dang canh tac va dng K vai
6ng L ciing chua hoan thanh tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luét.
Dbi voi phan dién tich thira 383 vé6i thira 460, 461 va 384 cac duong su khong co
tranh chap nén khong xem xét giai quyét.

[3] Tai phién toa phia nguyén don yéu ciu phia bj don tra lai dién tich
1,075,7 m? dat 2L (tai vi tri A, B ctia ban tich do dia chinh) thudc thira 460, 461, t&
ban d6 s6 02, dat toa lac tai 4p Pong Théi, xa Pong Binh, huyén Théi Lai, thanh
phd Céan Tho. Phia bi don c6 yéu cau phan t dién tich tai 442,8 m® va 1.912,7 m®
thudc thira 384. Van dé nay Hoi dong xét xur thiy rang: Hién trang st dung thuc té
duoc ong Poan Vian K voi ho 6ng Piang Van H st dung 6n dinh 1au dai ké tir khi
6ng K duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat naim 1996. Bén khi ong Pang
Vin Binh chuyén nhuong tach thtra cho éng Pang Van H dién tich 28.500 m® chiéc
thira 383 thanh thira 460 va thira 461 c6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 04/8/2003 duoc Uy ban nhan huyén O Moén (cii) xac nhan h so dia chinh
ngay 29/10/2003. Trudc khi ky hop doéng chuyén nhuong tai thira 383 co quan
chuyén mon c6 thim quyén c6 1ap bién ban do dac, thAm tra, xdc minh mo ta thta
dat ngay 20/8/2003 c6 6ng Pang Vin Binh 13 chu st dung dat tai thira 383 (gbc),
ong Pang Van K 1a chu str dung dét thira 384 cing ho giap ranh con lai la 6ng Lé
Vin Tam cung ky tén xac nhan vao bién ban mo ta thira dt va c6 thé hién hinh thé
thira d4t va kich thudc timg canh cia thira dat. Theo d6 vi tri canh giap véi ong Lé
Vin Tam giap thira 383" twong tng véi canh thira 460 hién nay c6 chiéu dai 1a 82
m (do thuc té hién nay 83,50 m, chénh Iéch tang 1,5 m); vi tri canh giap vdi kinh $6
| giap thira 383% trong tng v6i canh thira 461 hién nay c6 chiéu dai 1a 31,24 m (do
thuc té hién nay 38,33 m, chénh léch tang 7,09 m). Két qua do dac thuc té cho théy
phan giap ranh véi kinh sb I va kénh 700 cua thira 383 (cii) va la thira 460 va 461
moi khong co su bién dong dang ké va c6 thé lam ranh gidi xac dinh giira thira 460,
461 voi thira 384 cta ong Poan Vin K. Do d6, viéc nguyén don cho rang phia bi
don 14n ranh tai hai phan vi tri tranh chip véi dién tich 1.075,7 m? tai thtra 460 va
thira 461 1a khong c6 co so dé chép nhan. Phia bi don st dung thuc té 6n dinh thira
384 nén can chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don cho phia bi don dugc 6n dinh sir
dung dién tich 2.355,5 m*tai vi tri A, B cta ban trich do dia chinh la dung thuc té
va phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do yéu cau khoi kién ctia phia nguyén don
khong duoc chip nhan nén viée yéu cau 6ng Poan Vin K c6 trach nhiém bdi
thudng 40.000.000 ddng cta phia nguyén don 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

4] Dél v6i thira dét sb 460, 461 co sy chénh 1&ch tich so voi dién tich dugc
cap theo glay chtng nhan quyén st dung dat thi kién ‘nghi co quan chuyén mon co6
tham quyén xac minh, thim tra dé diéu chinh cdp gidy chimg nhan trén co 80 yéu
cau ciia ho ong béang Van H; Kién nghi co quan chuyén mén co thim quyén diéu
chinh dién tich dé cap lai glay chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Poan Vin K
tai thira 384 trén co s¢ y€u cau cua duong sy khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.



[5] V& Vé chi phi do dac, dinh gia tai san va an phi dan su so tham: Can budc
ong Pang Van H, ba Lé Thi S, ong Bang Thanh T va 6ng Bang Thanh T chiu ndp
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung : Diéu 164, 166, 169 cta Bo Luat Dan sy;
Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 26, 91, 92 va Piéu 273 cua Bo luét td tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
Tuyén xir:

Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pang Van H, ba Lé Thi S, 6ng
Dang Thanh T va 6ng Dang Thanh T.

Chép nhan yéu ciu phan té cta ong Poan Vin K.

Ong Poan Vin K duoc quyén sir dung dién tich 1.912, 7 m? dat 2L (tai vi
tri A cua ban tich do dia chinh) va dién tich 442,8 m? dat 2L (tai vi tri B cua ban
tich do dia chinh) thudc thira 384, t& ban d6 sd 02, dat toa lac tai 4p Pong Thdi, xa
Pong Binh, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

On dinh 6ng Pang Van H, ba Lé Thi S, 6ng Pang Thanh T va 6ng Ding
Thanh T duge quyén st dung dién tich 18.608,4 m? dat 2L thudc thira 461, dién
tich 8.815,9 m* thudc thira 460, to ban d6 sb 02, dét toa lac tai 4p Doéng Thai, xa
Pong Binh, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

Vi tri thwa dat dugc xac dinh theo manh trich do dia chinh sé:
332/TTKTTNMT ngay 05/4/2024 cta Trung tdm ky thuat tai nguyén va moi truong
thanh pho Can Tho (Pinh kém ban an).

Dél vé6i thira dat sd 460, 461 co sy chénh I&ch tich so voi dién tich dugce cép
theo gidy ching nhan quyen su dung dat thi klen nghi co quan chuyén mén co tham
quyén xac minh, thAm tra dé diéu chinh cp gidy chimg nhan trén co s& yéu cau cia
ho ong Pang Van H;

Kién nghi co quan chuyén mon co tham quyén diéu chinh dién tich dé cap lai
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Poan Van K tai thira 384 trén co s
yéu cau cua duong su khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Vé an phi:

Budc 6ng Dang Van H, ba L& Thi S, 6ng Dang Thanh T va 6ng Dang Thanh
T chiu ndp 2.300.000 dong an phi dan su so tham. Chuyén sé tién 2.000.000 dong
theo bién lai thu tién sb 0007439 ngay 11/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Thoi Lai thanh tién an phi. Buoc ong Bang Van H, ba L& Thi S, 6ng Bang
Thanh T va 6ng Bang Thanh T ndp tiép 300.000 dong an phi dan su so tham.

Vé chi phi do dac, dinh gi4 tai sin: Buoc ong Dang Van H, ba Lé Thi S,
ong Dang Thanh T va dng Déng Thanh T chiu nop 9.800.000 dong. Phia ong H, ba
S, 6ng T vaong T da ndp tam rng va chi thuc té€ xong.
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Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, Tb va Diéu 9 ludt thi hanh
an dan suw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 lugt Thi
hanh an dan su.

Céac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tur

ngdy tiép theo ctia ngay tuyén an dé Toa an nhan dan thanh phd Can Tho dé xét xur
theo trinh tu phic tham./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
-TAND thanh phé Can Tho; Thim phdn — Chi toa phién toa

- VKSND huyén Théi Lai;

- Chi cuc T.H.A DS huyén Thdi Lai;
- Puong su;

-Luu hs, vp.

Nguyén Hoai Tuyén



