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V/v tranh chép yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit vo hiéu

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét X phuc thdam gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan
Cac Tham phén: Ong Do Cao Khanh
Ba DPinh Cam Dao
- Thuw ky phién tda: Ba Duong Kim Yén 12 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vién‘kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2023, tai tru 8O Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phlc thim cong khai vu an dan su thy ly s6: 98/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 3
nam 2023 vé viéc tranh chip yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét vo hiéu.

Do Ban an dan su so tham sb: 26/2023/DS-ST ngay 14 thang 02 nim 2023
ctia TOa &n nhan dan thanh phd C M, tinh Ca Mau bi khang c&o.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 118/2023/QD-PT ngay
18 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Kiéu T, sinh nim: 1986; dia chi cu tri: Hém
453, duong Nguyén T, Khém 6, Phuong 9, thanh phé C M, tinh Ca Mau (c6 mit).

- Bidon: 1. Chi Lam Thi Nhu P, sinh nam: 1982 (c6 mat);

2. Anh Cao Thanh N, sinh nim: 1979 (ving mit);

Cung dia chi cu tra: Hém 453, duong Nguyén T, Khom 6, Phudng 9, thanh
phé C M, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thanh N1, sinh nam:
1956; dia chi cu tra: Puong Nguyén T, Khém 2, Phuong 9, thanh phd C M, tinh
Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi khang c&o: Ba Nguyén Thanh N1
NQI DUNG VU AN:

Theo nguyén don Nguyén Igiéu T'trinh bay:
Ngay 21/3/2022, chi Nguyen Kiéu T ndp don khai kién chi Lam Thi Nhu P,



anh Cao Thanh N yéu ciu tra ng tién hui dugc Toa an nhan dan thanh phé C M thy ly
vu 4n. Sau d6, chi P ¢6 viét bién nhén thira nhan no va hen tra ng hang thang nén chi
T rat don khéi kién. Do chi P khong tra ng ding thoa thuan, chi T khai kién lai vu an
dugc Toa an thanh phd C M thu 1y ngdy 13/5/2022. Tai Ban 4n sb: 187/2022/DS-ST
ngay 29/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C M giai quyét budc chi Lam Thi
Nhu P, anh Cao Thanh N phai tra cho chi T s6 tién 142.579.000 dong. Ban 4n c6 hiéu
luc phép luat, chi P, anh N khdng thuc hién tra ng. Chi T yéu cau thi hanh 4n duoc
biét ngay 28/3/2022, chi Lam Thi Nhu P, anh Cao Thanh N di chuyén nhugng cho
me rudt 14 ba Nguyén Thanh N1 phan dét thira s6 1015, to ban do 10, dién tich 917.4
m? toa lac tai khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé C M, hop dong dugc cong
chumg tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Ca Mau. Chi T khoi kién yéu cau tuyén b
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi Lam Thi Nhu P, anh Cao
Thanh N véi ba Nguyén Thanh N1 vo hiéu.

Theo bi don Lam Thi Nhu P trinh bay:

Chi Lam Thi Nhu P thira nhan ¢6 ng tién hui cta chi Nguyén Kiéu T da
duoc Toa an nhan dan thanh phdé C M giai quyét tai Ban an s6: 187/2022/DS-ST
ngay 29/7/2022. Tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat dén nay chi P chua thanh
toan khoan tién nao cho chi T do 1am n thét bai. Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat 1015, dién tich 917,4 m*tai khom 5, phudng Tan Xuyén, thanh
pho C M, tinh Ca Mau cho ba Nguyén Thanh N1 ngay 28/3/2022 la truéc khi
tranh chap tién no voi chi T tai Toa. Gia chuyén nhuong phan dat 100.000.000
ddng, tién chuyén nhuong dit vo chong chi di tra no nguoi khac. Viéc chuyén
nhuong di tién hanh xong thu tuc nén chi P khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Quad trinh giai quyét vu dn ¢ cdp so tham, bi don anh Cao Thanh N, nguoi
¢ quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thanh NI ving mdt, khéng giri van
ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham so: 26/2023/DS-ST ngay 14 thang 02 nim 2023
ciia Toa an nhan dan thanh phd C M, tinh Ca Mau quyét dinh: Cin ¢t Diéu 122,
khoan 2 Diéu 124, khoan 2 Diéu 131 B luat Dan syu; Piéu 75 Luat Thi hanh an
dan su; khoan 1 Diéu 147 B6 luat T tung dan su; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
héi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Lam Thi Nhu
P, anh Cao Thanh N véi ba Nguyén Thanh N1, phan dét ¢6 dién tich 917,4 m?, thira
sb 1015, t& ban dd sb 10, toa lac tai khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé C
M, tinh Ca Mau dugc Phong cong chimg s6 1 tinh Ca Mau ching thuc ngay
28/3/2022 vo hi¢u.

Budc ba Nguyén Thanh N1 giao tra phan dit c6 dién dién tich 917,4 m?
thtra s6 1015, to ban d6 sb 10, toa lac tai khdm 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé
C M, tinh Ca Mau cho chi Lam Thi Nhu P, anh Cao Thanh N theo gidy chung
nhan QSDP quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DB 145710,
do S& tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap ngay 30/9/2021, chinh 1y thay
d6i chi s& hitu Nguyén Thanh N1 ngay 30/3/2022.
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Bugc chi Lam Thi Nhu P, anh Cao Thanh N hoan tra cho ba Nguyén Thanh
N1 sé tién 100.000.000d (mot tram trigu dong)

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 14i suat cham thi hanh an; an phi; quyén
nghia vu thi hanh 4n; quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

~Ngay 23 thang 02 nam 2023, ba Nguyén Thanh N1 ¢6 don khang céo yéu
céu cap phuc tham huy Ban én s6: 26/2023/DS-ST ngay 14 thang 02 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho C M va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don
dong ¥y v61 khang cao cua ba N1. Ba Nguyen Thanh N1 gitt nguyén yeu cau khang
c4o, 1y do hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba 1a céng khai, hop
phap.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu:

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung quy dinh
ctia phap luat t tung; cac duong su chip hanh ding quyén va nghia vu cta duong
su dugc phap luat quy dinh;

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thanh N1; giit
nguyén ban 4n so tham so: 26/2023/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd C M, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, ching ctr di dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Anh Cao Thanh N duoc Toa 4n niém yét trigu tap hop 1¢ lan thir hai
nhung van vang mat nén Hoi dong xét xwr tién hanh xét xtir vang mat anh N theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B0 luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thanh N1 nhan thay, ngay 28/3/2022, chi
P, anh N ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Nguyén Thanh
N1 dién tich 917,4 m% thira 1015, t& ban d6 sb 10, toa lac tai khom 5, phuong Tan
Xuyén, thanh phé C M, tinh Ca Mau, gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DB
145710 cap ngay 30/9/2021 dtng tén Cao Thanh N, Lam Thi Nhu P. Hop dong c6
cong chimg va da dugc chinh ly sang tén ba Nguyen Thanh N1 ngay 30/3/2022.
Chi T khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat trén
v6 hiéu vi cho rang chi P, anh N chuyén nhuong tai san nham trén tranh nghia vu
tra ng. Chi P, ba N1 khong dong y yéu cau cia chi T, xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat hop phap, thuc hién trude khi ¢ tranh chap gitra chi T
vai chi P, anh N tai Toa an.

[3] Viéc chi P, anh N no tién hui cta chi T 1a thuc té, duoc cac bén thua
nhan. Trudc khi chi P, anh N ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
cho ba N1, chi T d4 co6 khoi kién chi P, anh N vé viéc tranh chip ng tién hui, dugc

Toa &n nhan dan thanh phé C M thu 1y ngay 21/3/2022. Ngay 25/3/2022, anh N la
ngudi dai dién nhan thong bao thu 1y vu an. Ngay 28/3/2022 chi P, anh N ky hop
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dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba N1. Nhu vay, tai thoi diém ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chi T da co tranh chép voi chi P, anh
N va vu an dang trong giai doan Toa an thy ly giai quyet Ngay 07/4/2022, chi P
viét bién nhan cam két tra ng hang thang dugc chi T ddng v va rat khoi kién, vu 4n
duogc dinh chi giai quyét ngay 08/4/2022. Sau d6, chi P anh N khong thuc hién tra
ng, chi T khai kién lai 1an 2 dugc Toa an nhan dan thanh phé C M thu 1y ngay
13/5/2022 va xét xr tai ban an sb: 187/2022/DS-ST ngay 29/7/2022, ban an co
hiéu lyc phap luat nhung chi P, anh N van khong thuc hién nghia vu tra no va Co
quan Thi hanh 4n x4c dinh anh, chi chua cé diéu kién tra ng. C6 thé théy, chi P,
anh N la nguoi dang ng chi T, nhung khi thyc hién chuyen nhuong quyén st dung
dat khong tra no, khong chimg minh dugc tién chuyen nhuong dat st dung vao
muc dich gi nén co co so xac dinh viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ctia chi P, anh N 1a dé trén tranh nghia vu thanh toan no ddi véi chi T.

[3] An so tham xac dinh chi P, anh N biét 15 c6 giao dich tién hui, c6 ng chi T
tir nam 2019-2020, dén 21/3/2022 chi T da khoi kién va trong khi chd Toa an giai
quyét chi P, anh N chuyén nhuong quyén str dung dat cho me rudt 1a ba Nguyén
Thanh N1 nhung khong tra no cho chi T din dén khong c6 diéu kién thi hanh 4n 13
nham trdn tranh nghia vu ddi véi chi T nén can cur Piéu 122, khoan 2 biéu 124 Bo
luat Déan sy tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira chi Lam Thi
Nhu P, anh Cao Thanh N véi ba Nguyén Thanh N1h v6 hiéu 1a ¢6 cin ctr phap lut.

[4] Tai phién toa phtic tham, ba N1 va chi P clng xé4c dinh gia chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 100.000.000 dong. Can trir 40.000.000 dong vo chong chi P no
ba N1, con lai 60. 000.000 dong anh N sir dung tra ng cho nguoi ba con ¢ Bén tre.
Viéc thanh toan tién chuyén nhuong dat, cAn trir no, str dung tién tra no ngoai trinh
bay ctia ba N1, chi P thi khong c6 gidy to, tai liéu, chimg ctr ndo khac dé chimg minh.
Trong khi, anh N va chi P 14 con ctia ba N1, tir trudc dén nay séng cting nha cta ba
N1. Ba N1 biét rd anh N, chi P ¢6 no chi T thong qua viéc ba 1a nguoi nhan thay cac
thi tuc tong dat t6 tung vu kién giita chi T v&i chi P, anh N. Tai cip so tham ba N1
khong ¢6 ¥ kién ddi v6i vu an, c6 don xin khong tham gia td tung, khéng c6 yéu cau
doc 1ap dbi voi vu kién, khong dit ra van dé thiét hai khi tuyén bd hop dong vo hiéu.
An so tham tuyén budc chi P, anh N tra lai ba N1 100.000.000 dong theo gia tri ghi
trong hop dong 1a dung quy dinh phap luat. Néu ¢ phat sinh thiét hai vé hop déng vo
hiéu, ba N1 c6 quyén khéi kién bang mot vy kién khac doi vai chi P, anh N theo quy
dinh cta phap luat.

[5] Ttr nhan dinh trén, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang cdo cua ba
Nguyén Thanh N1, can giit nguyén quyét dinh cua Ban an so tham sé: 26/2023/DS-
ST ngay 14/02/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd C M, tinh Ca Mau.

[4] Do ba N1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phiic tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang co, khang nghi
d3 6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén Hoi
ddng xét xir khong dit ra xem xét.

Vi cac lé trén, )

QUYET DPINH:
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1. Can clr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctua ba Nguyén Thanh N1; Gitt nguyén quyét
dinh ctia Ban an dan sy so tham sd: 26/2023/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C M, tinh Ca Mau.

2. Ap dung Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, khoan 2 Diéu 131 cua B ludt dan
su; Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy;

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi LAm Thi
Nhu: P, anh Cao Thanh N véi ba Nguyén Thanh N1, phan dat c6 dién tich 917,4
m?, thira s6 1015, t& ban dd s 10, toa lac tai khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh
pho C M, tinh Ca Mau dugc Phong cong ching sb 1 tinh Ca Mau chimg thyc ngay
28/3/2022 vo hi€u.

Buoc ba Nguyén Thanh N1 giao tra phan dat co dién dién tich 917,4 m?,
thudc thira s6 1015, to ban dd so 10, toa lac tai khém 5, phuong Tan Xuyén, thanh
phé C M, tinh Ca Mau cho chi Lam Thi Nhu P, anh Cao Thanh N theo gidy chtng
nhan QSDP quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 145710, do
S& tai nguyén va moi trudng tinh Ca Mau cap ngay 30/9/2021, chinh 1y chuyén
nhuong sang tén cho ba Nguyén Thanh N1 ngay 30/3/2022.

Buoc chi Lam Thi Nhu P, anh Cao Thanh N hoan tra cho ba Nguyén Thanh
N1 s6 tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong).

3. Cian ctr Picu 148 Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéce hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thanh N1 dugc mién.

[4] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp.Ca Mau; :

- Toa an nhan dan Tp.Ca Mau;

- Chi cuc THADS Tp.Ca Mau;

- Cac duong su;

-Luu hd S0O;

- Luu an van;

- Luu VT (TM: TANDTCM). Tran Trong Nhin



