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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY Doc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO
Bén 4n sb: 123/2023/DS - ST
Ngay: 27/12/2023
VIV tranh chdp HP iy quyén.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO
Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gdm co:
Tham phan — Chu toa phién toa: BA Ping Thi Hué
Cac Hoi tham nhan dan
- Ong Nguyén Viét Thanh
- Ong Pham Ngoc Ha
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chau — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Binh Thuy.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thily tham gia phién toa: ba
Tran Thi Xuin Pao — Kiém sat vién.
Ngay 27 thadng 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Binh Thuy
tién hanh xét x{r so thim cong khai vu an thu 1y sb 168/2023/TLST-DS ngay 23
thang 6 nam 2023 vé viée tranh chap “Tuyén bé hop dong iy quyén vé hiéu do gid
tao; Hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
624/2023/QD-ST ngay 28/11/2023 giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1974 (c6 miit)
Dia chi: s0 A xa T, huyén C, tinh Hau Giang.
Bi don: Ba Tran Kim P, sinh nam 1973 (Vang mat)
Dia chi: s6 B khu vuc Binh Pho B, phuong L, quan B, Thanh ph6 Can Tho.
Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thanh K, sinh ndm 1971 — Vg ong D (Vang mit)
Dia chi: s6 A x4 T, huyén C, tinh Hau Giang.
- Ong Trém Huynh D, sinh nam 1968 (Ving mit) o

DPia chi: s6 A kl}u V, phuong A, quan N, Thanh ph6é Can Tho.

« Phong C (Vang mat)

Dia chi: Ap T, thi Tran N, huyén C, tinh Hu Giang.

NOI DUNG VU AN
Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét, nguyén don trinh bay:
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Ong 14 chu st dung phan dat tai thira s6 104, 105, t& ban d6 sb 02, toa lac tai ap A,
xa T, huyén C, tinh Hau Giang, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 CH00570 va CH00567 cung ngay 04/4/2021. Do
th1eu ng ngan hang nén ngay 04/01/2023 vo chdng ong ba co 1ap hop dong uy
quyén v6i ba Tran Kim P tai Phong cong chimg Nguyén Xuan T (Ap T, thi trin N,
huyén C, tinh Hau Giang), v6i ndi dung ba P nhan danh vo chong ong ba thuc hién
cac giao dich thé chap, cho thué, gop vén, chuyén nhuong d01 vOi tai san cua ong
ba 13 quyén sir dung dit néu trén ... Viéc 1ap hop dong uy quyen nhu trén la do ba
P cho vo chong ong vay 400 tneu lai suit 5%/thang va hop dong uy quyen lap ra
muc dich 1 dé ba P dén ngan hang tat toan khoan no ctia vo chong 6 ong va lay giay
ching nhan quyen sir dung dat ctia ong ba ra, ba P s& 1a nguoi giir gidy ching nhan
sau khi d3 tat toan no v6i ngan hang.

Sau khi 1ap hop dong uy quyén nay thi ba P da thyc hién viéc tat toan no tai
Ngan hang N doi Vi hop doéng vay cia vo chong ong 1a 180 triéu tién goc,
52.575.890 dong tién 1ai. Tong cong 1a 232.675.890 dong. Sau d6 ba P giao cho
6ng thém 81.580.000 dong, tong cong ba P chi giao 314.525.890 dong, khong du
400 triéu dong nhu ba P da cam két. Viec giao nhén tlen nay khong c6 lap bién
nhén. Nay ong mudn thanh toan ng cho ba P dé lay lai gidy ching nhan quyén su
dung dat nhung ba P khong dong y, ong duogc biét hién nay ba P da dem gidy chung
nhén nay di cam c¢b cho 6ng Tran Huynh . Vi vay ong khot kién yéu cau huy hop
ddng ty quyén ky ngay 04/01/2023 voi ba P, yéu cau ba P tra lai cho 6ng 02 giay
ching nhén quyén su_dung dat, 6ng ddéng ¥ tra cho ba P sb tién dd nhan la
314.525.890 ddng va tién 14i theo quy dinh cta phép lut.

Phia bi don —ba P trinh bay tai ban tu khai va bién bdn hoa gidi:

Xac dinh vao ngay 04/01/2023, ba c6 ky hop dong ty quyén voi 6ng D, ba K
tai Phong Cong chtimg Nguyén Xuan T1 vé&i ndi dung 13 6 ong D, ba Kuy quyen cho
ba dugc nhén danh thyc hién cac giao dich lién quan dén quyén sir dung dat cua
6ng D, ba K thudc thira sé 104, 105, to ban d6 s6 02, dat toa lac tai 4p A, xa T,
huyén C, tinh Hau Giang. Viéc iy quyén nay nham dam bao cho viéc ba cho ong
D, ba K vay sd tién 400 triéu dong, 13i suat thoa thuan 1a 5%/thang. Hai bén co lap
“Vin ban thoa thuan” cing ngay ghi nhan 6ng D, ba K ¢6 no ba so tién 350 triéu,
50 tri€u con lai khong ghi nhan vao thoa thuan nay do can trir 25 triéu tién 13i ong
D, ba K phai dong cho ba va co dua riéng 25 triéu bén ngoai khong co lap bién
nhan. Nay dbi véi yéu cau cua nguyén don ba ciing ddng ¥ tra lai cho nguyén don
02 Gidy ching nhén quyen str dung dat ban chinh nhung voi diéu kién ong D, ba K
phai tra cho ba sd tién vay 1a 400 triéu dong kém tién 1ai véi muc 1ai suat 1a
5%/thang, tinh tir thang 01/2023 dén nay (ngay 1ap bién ban hoa giai) 1a 06 thang x
16 triéu ddng/thang = 96.000.000 dong tién 13i. Téng cong gbc va lai yéu cau
nguyén don phai tra 12 496.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng B trinh bay:

Ba P hién dem cam c6 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat cua nguyén
don cho dng, nén 6ng thong nhat véi trinh bay cua ba P.
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Tai phién toa;

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat.

Nguyén don gilr nguyén yéu cau Ve viéc huy hop ddng da ky voi bi don nhu
trén, déng ¥ tra cho bi don sb tién thuc té nhan 1a 314.525.890 dong va tién 14i theo
quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan qudn Binh Thity phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Ho1 déng xét xu, thu ky Toa an va cac duong su thuc
hién ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyet vu an, ba P cung thira nhén
viée ky hop dong ty quyén voi nguyén don 1a nham dam bao cho viéc vay tién. Bi
don cho rang ba cho nguyén don vay 400 tri¢u ddng va yéu cau nguyén don tra lai
nhung khong c6 don phan t6. Ba P dwa ra “Théa thuan vay tién” 1ap ngay
04/01/2023, ghi nhan nguyén don c6 vay ba sb tién 350 triéu dong, co chir ky cua
nguyén don, nguyén don khong thira nhan chir ky nay, nhung ba P khong co yéu
cau giam dinh chir ky dé ching minh trinh bay cua minh. Do vay khong c6 co s¢
dé xem xét d6i véi cac ¥ kién do bi don dua ra. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, hay hop dong ty quyén da
ky gitta nguyén don va ba P vao ngay 04/01/2023, budc nguyén don phai tra cho
bi don s6 tién di nhan 13 314.525.890 dong va tién 13i véi mac 13i suat theo quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su - tuong img muc 1ai 1,67%/thang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n, can ctr két qua duogc
tham tra cong khai tai phién toa. Ho1 df‘mg x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Phia bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan da
duoc tridu tap hop 1é nhiéu lan, c6 dén Toa an trinh bay ¥ kién thong qua ban tu
khai va bién ban hoa giai, duoc tiép can ching ctr do duong sy khac cung cap ding
quy dinh. Tuy nhién lai khong dén du phién toa theo triéu tap. Pay 1a truong hop
duong sy ¢ tinh ving mit, do vay can cir quy dinh tai Piéu 228 B9 luat t6 tung dan
sw, can cu vao cac thu tuc tong dat di duoc tién hanh hop 1¢, Toa an dua vy an ra
xét xir vang mat d6i véi bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 hoan
toan phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chip: Day 1a tranh chap dan sy vé Tuyen bb hop dong
iy quyén v hiéu do gia tao va tranh chip hop ddng vay tai san” gitta ca nhan véi
c4 nhan. Tranh chép nay do Bo luat dan sy diéu chinh. Phia bi don c6 dia chi cu tra
tai quan B nén vu an thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan quan Binh
Thity theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung
dan su.

[3] Xet yéu cau khoi kién ctia nguyén don

[3.1] Pbi v6i yéu cau vé viée tuyén vo6 hi¢u hgp dong uy quyén

Nguyén don, bi don trinh bay théng nhat: Ngay 04/01/2023 nguyén don c6
ky hop dong uy quyén v0i bi don tai Phong Cong ching Nguyén Xuan T1, v4i noi
dung nguyén don iy quyén cho bi don dugc toan quyén dinh doat d6i ! phan dat
ctia nguyén don thudc thira s 104, 105, to ban d6 sb 02, dat toa lac tai ap A, xaT,
huyén C, tinh Hau Giang. Cung ngdy ndy, bi don cho nguyén don vay sb tién 400
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triéu ddng. Cac bén déu thira nhan viéc 1ap hop dong Gy quyén nhu trén chi 1a nham
muc dich dam bao cho viéc bi don (ba P) cho nguyén don vay tién, sau khi tét toan
ng ngan hang cho nguyén don, bi don s€ la nguoi gitr gidy ching nhén quyén sir
dung dit cia nguyén don dé 1am tai san dam bao. Qua céc chimg ctr va sy thua
nhén ctia cac duong sy nhu trén, ¢ cin cir dé xac dinh hop dong uy quyén ky gitta
nguyén don va bi don vao ngay 04/01/2023 tai Phong Cong ching Nguyén Xuan
T1 1a hop ddng gia tao, nham muc dich che gidu hop dong vay tai san. Do vay, hop
ddng nay vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su.

[3.2] Dbi v6i hop dong vay tai san, nguyén don, bi don khai nhan thong nhét
bi don dong ¥ cho nguyén don vay sO tién 400 triéu dong, 13i suat thoa thudn 13
5%/thang. Tuy nhién vé s6 tién ma nguyén don thuc nhan tir bi don, cac bén khai
nhan khong théng nhat nhau: Nguyén don thi cho ré“tng chi nhan 314.525.890 dong
tir bi don, bi don thi cho rang di giao cho nguyén don 400 triéu nhung ghi nhan
trong thoa thuan vay chi c¢6 350 triéu. Xét, bi don dua ra ¥ kién nhung khong co
chting ctr chimg minh. Tai phién toa hom nay bi don ciing vang mit nén ciing
khong du can ct dé dat ra xem xét d6i véi v kién nay, vi vay, can ctr vao khai nhan
cua nguyén don vé sb tién thuc nhan té nhan tir bi don, budc nguyén don phai tra
cho bi don s6 tién 314.525.890 dong va tién 13i véi mirc 13i suat 1,67%/thang, tir
ngay 04/01/2023 dén ngay xét xir so tham la: 3 14.525.890 dong x 1,67%/thang x 11
thang 23 ngay = 61.805.000 dong. Téng cong gde va 1ai nguyén don phai tra cho bi
don 1a: 376.331.000 dong.

[4] D01 voi khai nhan cua phia bi don (ba P) va nguoi lién quan la 6ng Tran
Huynh D vé viéc ba P hién di cam ¢ 02 gidy ching nhan quyén str dung dat cia
nguyén don cho ong b, Ho1 dong xét xtr khong dit ra xem xét do ong D khéng co
yéu cau giai quyét quan h¢ nay gitra 6ng va ba P, d6ng thoi viéc ba P ty ¥ dem gidy
chting nhan nay di cam c¢b cho c4 nhan khac 1a khong dung quy dinh cua phép luat,
do vay, khi ban an c6 hi€u luc, ba P phai ¢6 trach nhi€ém tra lai cho nguyén don ban
chinh 02 gidy chirg nhan quyén str dung dét cua ong D.

[5] Dbi véi y kién nhan xét cua dai dién Vién kiém sat vé thu tuc t6 tung va
n6i dung vu an 1a pht hop quan diém, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
[6] An phi dan su so tham:
Nguyén don dugc chip nhin yéu cau vé viéc tuyén vo hiéu hop dong uy
quyén, nén bi don phai chiu 4n phi khong c6 gia nghach 13 300.000 dong.
Nguyén don phai chiu an phi trén s tién phai tra cho bi don (376.331.000
dong).
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can cu vao:

Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 39; Diéu 147, Diéu 228 va 271 Bo
luat té tung dan sy.

Diéu 124, 463, 468 B0 luat dan sy 2015

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban thudng vu qudc hoi ngay 30
thang 12 ndm 2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, quan 1y st dung an phi va 1€
phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Tuyén bd hop dong uy quyén ky ngay 04/01/2023 gitra Oong Nguyen Vian D,
ba Nguyén Thanh K va ba Tran Kim P tai Van phong C1 (S6 C, quyén s6 01/2023)
1a v6 hiéu do gia tao.

- Ba Tran Kim P phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 02 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ban chinh sé: CH00567 va CH00570 do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Hau Giang cap cung ngay 04/4/2011 cho 6ng Nguyén Vin D.

-Ong Nguyen Vén D, ba Nguyén Thanh K phai c6 nghia vu tra cho ba Tran
Kim P s6 tién gbc va lai tong cong 1a 376.331.000 dong (ba trim bay muoi sau
triéu, ba trim ba muoi mdt ngan dong)

« K& tir khi ba P c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong D, ba P chua tra sd tién
trén thi phai chiu 13i suét phat sinh d6i vé6i sb tién cham tra theo murc 13i suét

quy dinh tai diéu 357 va 486 Bo luat dan su 2015.

2. V& an phi:

- Bi don phai chiu: 300.000 deng (ba trim ngan dong)

- Ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thanh K phai chiu 18.817.000 dong (muoi
tam triéu, tdm tram muoi bady ngan dong) Khau trir 600.000 dong tién tam Gmg an
phi nguyén don da ndp theo Bién lai thu s6 0002237 ngay 09/6/2023 tai Chi cuyc thi
hanh 4an dan sy quan Binh Thuy, nguyén don va ba K con phai ndp thém
18.217.000 dong.

Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém
yet.

Trwong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw
¢ quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tqi cac Picu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.
Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quén Binh Thuy;

- VKSND TPCT;

- TAND TPCT;

- THA Q Binh Thuy

- Luu hd so

Pang Thi Hué
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