TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an sb: 118/2018/KDTM-ST
Ngay: 22-5-2018
Vv tranh chap hop dong vay tai san

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Quynh Tram

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Lé Vin Quy

Ba Nghiém Thi Xuan Hué

- Thuw ky phién téa: Ba Nguyén Thdy Minh — Thu ky Toa 4n cua Toa én
nhan dan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan Qugn 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Lé Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 5 ndam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh pho Ho Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an thu ly so
72/2010/TLST-KDTM ngay 22 thang 11 nam 2010 v€ viéc “Tranh chap hop
dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu so6 1459/2018/QDXXST-
KDTM ngay 04 thadng 4 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa so
1833/2018/QDST-KDTM ngay 24 thang 4 nam 2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu M

bia chi tru s¢: BPuong A, Phuong B, quan C, Thanh pho Ho6 Chi Minh

- Bi don: Ba Tran Thi P, sinh ndm 1971 — Chit DNTN Nha hang T

bia chi try s¢: Duong D, Phuong E, quén G, Thanh pho H6 Chi Minh

bia chi Chu doanh nghiép: Buong H, Phuong I, quan K, Thanh pho Ho
Chi Minh

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15 thang 10 ndm 2010 cua nguyén don va trong
qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don la 6ng Vi Hiru Thién A déu trinh bay:

Nguyén don c6 cho bi don 1a ba Trén Thi P —Chu DNTN Nha hang T vay
600.000.000 dong; Lai suat vay 150% lan tinh theo lai suat ky han 01 thang cua
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trien ndng thon Viét Nam, néu qué 04 thang lai



suat vay 200% lan nhung khong qué hai thang tra cham; Thoi han cho vay: 04
thang tinh tir ngy nhan tién; Bi don dam bao bing tai san thé chap 1a quyén s
dung dat tai xa An Phd, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy vay
tién ngay 28 thang 02 nam 2009.

Nguyén don da dwa 200.000.000 dong cho bi don theo Phiéu chi ngay 28
thang 02 nam 2009 va chuyén khoan cho bi don 400.000.000 dong theo Uy
nhiém chi ngay 02 thang 3 nam 2009. Bi don da ban giao cho nguyén don ban
chinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khéng cé tai san gin lién
véi dat) s6 cong chiing 033914, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang
10 nam 2008 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so 15 QSDD/CQ do
Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 04 thang 02 nim 2004. Sau khi kiém
tra toan bo ho so thi hién nay nguyén don khong gitt ban chinh cac giay to nay.

~ Nguyén don yéu cau bj don tra 600.000.000 dong con ng theo Giay vay
tien ngay 28 thang 02 nam 2009.

Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra tién lai
tinh tir ngay 02 thang 3 nam 2009 dén nay.

Ba Tran Thi P — Chi DNTN Nha hang T 12 bi don trinh bay tai Ban tu khai
ngay 30 thang 12 nam 2010:

Vao thang 01 nam 2009, bi don c6 dau tu xay dung cong trinh Nha hang
Karaoke — Hat voi nhau tai S6 669 dudong Quang Trung, Phuong 11, quan Go
V4p, Thanh phd H6 Chi Minh tong gia tri du toan 1a 4.743.585.794 déng. Dé dam
bao thuc hién hop dong thi nguyén don c6 chuyén khoan tién bao lanh thyc hién
hop dong cho bi don 600.000.000 dong, nhung hai bén 1ap glay vay tién thay vi
hop dong bao 13nh thuc hién hop ddng thi cong. Noi dung Giay vay tién ngay 28
thang 02 nam 2009 nhu dai dién nguyén don trinh bay.

Sau d6 nguyén don thoa thuan dé khoi phai thanh toan lai khoan tién
600.000.000 ddng thi hai bén tién hanh ky két hop dong thi céng vai nhau gia tri
nhu cii nhung cong thém 600.000.000 dd6ng ma nguyén don da dua. Do d6, hai
bén ky Hop dong thi cong s6 05/HPKT/MIA/09 ngay 06 thang 4 niam 2009 gia
tri hop dong 1a 5.343.636.156 dong. Trong qua trinh thi céng cbng trinh, giita
hai bén c6 mét s quan diém khong thong nhat va phia nguyén don da tu y
ngung thi cong cong trinh tir ngay 05 thang 10 nam 2009 ma khong thong bao.
Ngay 28 thang 10 nam 2009, bi don di gui cong van dé nghi cham dut hop dong
thi cong. Hai bén d3 xac dinh lai khéi luong thi cdng va cting thdng nhat ky tén
trén bang so sanh khoi luong quyét todn. Tuy nhién, nguyén don da cong so tien
600.000.000 dong ma nguyén don cam két bao 1anh hop dong chtr khong phai la
don gia thi cong thuc té cua cong trinh ma hai bén théng nhat. Do do, viéc
nguyén don vira 4p dung don gia da cong vao khoan bao 1anh du thau, vira buoc
thanh toan sé tién vay 1a bat hop 1y vi budc bj don thanh toan hai 1an déi v6i mot
s6 tien, khong chi thé, nguyén don con dua ra s liéu quyét toan sai voi thuc té
thi cdng (chénh léch 531.317.005 dong) nén bi don khong dong y thanh toan.



Pén nay, bi don da thanh toan cho nguyén don téng cong 1.998.000.000
ddng vuot xa thyuc té thi cong tai cong truong (nguyén don méi thi céng duoc
khéi lwong 1.896.370.000 d6ng). Do d6, bi don khong ddng y vai yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Tai phién toa: Nguyén don vang mat c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat; Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan tha hai nhung vang mat.

Kiém séat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n va phét biéu y kién ve viéc giai quyét vy an, dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau bi
don tra 200.000.000 ddng con ng, khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don yéu
cau bi don tra 400.000.000 d6ng con no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong vay tai
san voi bi don 13 ba Tran Thi P — Cha DNTN Nha hang T ¢6 tru s& chinh tai
Puong D, Phuong E, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh. Can ct khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan
su, vu an thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho
Hb Chi Minh.

[2] Nguyén don vang mat co don dé nghi Toa an xét xir vang mit; Bi don
da dugc Toa an triéu tap hop I¢ 1an thi hai nhung Vang mat khdng vi su kién bat
kha khang hoac trg ngai khach quan nén Toa an van tién hanh xét xir vu an theo
quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don tra
600.000.000 dong con ng theo Giay vay tien ngay 28 thang 02 nam 2009:

[4] Qua trinh giai quyet vu an, cac duong su thtra nhan gitra nguyén don
va bi don co6 ky Gidy vay tién ngay 28 thang 02 nam 2009 dé vay 600.000.000
dong trong thoi han 04 thang tinh tir ngay nhan tién. Nguoi dai dién hop phép
cua nguyén don khai da dua 200.000.000 dong cho bi don theo Phiéu chi ngay
28 thang 02 nam 2009 va chuyén khoan cho bi don 400.000.000 dong theo Uy
nhiém chi ngay 02 thang 3 nam 2009. Xét noi dung Phiéu chi ngay 28 thang 02
nam 2009 thi 1y do 1a “Chi tién muon theo Gidy vay tién ngay 28 thang 02 nim
2009”; con Uy nhiém chi ngay 02 thang 3 nim 2009 c6 ndi dung “Thanh toan
tién bao dam thuc hién hop ddng thi céng cong trinh nha hang Karaoke — Hat
véi nhau — 669 Quang Trung, Go Véap, TpHCM” phu hop véi 16i khai caa bi
don vé viéc hai bén cé thoa thuan khoan tién bao 1anh thuc hién Hop dong thi
cong s6 05/HDKT/MIA/09 ngay 06 thang 4 ndm 2009. Do d6, ¢ co sd xac dinh
hai bén co ky két Giay vay tién ngay 28 thang 02 nim 2009 dé vay so tién
600.000.000 d6ng, nhung nguyén don chi cho bi don vay 200.000.000 dong
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ngay 28 thang 02 ndm 2009, con 400.000.000 dong theo Uy nhiém chi ngay 02
thang 3 nam 2009 la khoan tien bao lanh thuc hién hop dong thi céng.

[5] Do d6, c6 co sé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén
don yéu cau bi don tra 200.000.000 dong con no phi hop véi thoa thuan cuaa hai
bén trong Gidy vay tién ngay 28 thang 02 nim 2009 va quy dinh tai Diéu 471,
khoan 1 Diéu 474 caa Bo luat Dan s nam 2005.

[6] D4i vai s6 tién 400.000.000 dong nguyén don chuyén cho bi don theo
Uy nhiém chi ngay 02 thang 3 nam 2009 Ia khoan tién bao 1anh thyuc hién hop
dong thi cong gitra hai bén. Noi dung don khai kién ciia nguyén don ciing nhu
trong qua trinh giai quyét, hai bén khdng c6 ¥ kién hay tranh chap lién quan Hop
ddng thi cong sb 05/HDKT/MIA/09 ngay 06 thang 4 nam 2009 nén Hoi dong
xét xtr khéng xem xét. Gianh quyén khai kién cho nguyén don dbi vai sd tien
400.000.000 dong khi nguyén don c6 yéu cau.

[7] Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don tra
tien 14i tinh tir ngay 02 thang 3 nam 2009 dén nay. Xét thay, viéc rit yéu cau cua
nguyén don 1a tw nguyén nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xir doi
Vo phan yéu cau nguyén don da rut theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 244 cia Bo
luat T4 tung dan su.

[8] Vé 4n phi so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham la
20.000.000 dong; Bi don phai chiu an phi dan su so tham la 10.000.000 dong
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Phap Iénh &n phi, 1¢ phi Toa an nim 2009,
khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2106 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- [e] V& quyén khang cdo: Buong sy Cérquyén khang cao theo quy dinh tai
biéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat To6 tung dan su.
Vi cac e trén,
QUYET PINH:
~ Cén ctr vao Dieu 271 va khoan 1 Diéu 273 cia B luat T6 tung dan sy;
bicu 471, khoan 1 Dieu 474 cua Bo luat Dan sy nam 2005; khodn 4 bieu 27
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2106 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an, xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong
mai Dich vu M
Budc ba Tran Thi P — Chia DNTN Nha hang T c6 nghia vu tra cho Cong
ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu M 200.000.000 dong con ng theo
Giay vay tien ngay 28 thang 02 nam 2009.



2. Khéng chap nhan yéu cau yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai Dich vu M yéu cau ba Tran Thi P — Cha DNTN Nha hang T
tra cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu M 400.000.000 dong.

3. Dinh chi xét xtr ddi v&i yéu cau tién 1ai tinh tir ngdy 02 thang 3 nim
2009 dén nay cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu M.

4. \/é &n phi: Ba Tran Thi P — Chia DNTN Nha hang T phai chju &n phi dan
su so tham 1a 10.000.000 d¢ong. Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu M
phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 20.000.000 d6ng, nhung duoc trir vao sb tién
tam ung &n phi dan sy so tham 13 14.000.000 d¢6ng theo bién lai s6 AD/2010/05041
ngay 15 thang 11 nam 2010 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh; Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vua M con phai nop
6.000.000 dong tién an phi dan su so tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
tién 13i cia so tién con phai thi hanh &n theo muc ai suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015 twong ¢ng Vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bj cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

5. Vé quyén khang cao: Puong sy c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an; dwong su vang mat tai phién toa hoic khéng co mat
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoidc duoc téng dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Quynh Tréam



