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V/v yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang

Cdc Hgi tham nhén dén: Ba Tran Thi Lién va 6ng Nguyén Ngoc Khuong

- Thuw ky phién toa: Ba D5 Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Pk Lik.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén din khu viee 1 — Dik Lik tham gia phién
toa: Ba Nguyén Phuong Thao — Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Pak
Lik, mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
1162/2024/TLST — DS ngay 27/12/2024 va thy 1y bdo sung s6
1162a/2025/TLST- DS ngay 21/4/2024 vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 29/2025/QDXXST-DS ngay 14
thang 7 ndm 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 18/2025/QDST — DS ngay 28
thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 51/2025/QDST — DS ngay
18 thang 8 nam 2025 gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L; c6 mit
Pia chi: C41 Hoang Van Th, phuong T, tinh Dak Lik
* Bi don: Ong Nguyén Thién A; c6 don xin xét xir vang mat;

Dia chi: Hém 143, dudng S, t6 dan phd 4, phuong T1, thi x3 H, thanh ph
H1 (nay 1a phuong H, thanh phd H1)

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Y C Kbuor; sinh nam: 1965; ¢6 don xin xét xur Véng mat

2. BaNié T6 N; sinh nam: 1969; Véng mat;



3. Ba D Nié€; sinh nam: 1989; Véng mat;
4.Ba H L1 Nig; sinh nam: 1991; ving mit;
5.BaH C1 Nig; sinh nam: 1993; ving mit;
6. Ba S1 Ni¢; sinh nam: 1997, Véng mat;

Cung dja chi: Buén AK6 Dhong, phudng T2, thanh phd B, tinh Pik Lik
(nay 1a phuong B, tinh Dik Lik)

6. Ba Nguyén Thi My T3 (vo 6ng Ai)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T3: Ong Nguyén Thién A; c¢6 don
xin xét x{r vang mit

Dja chi: Hém 143, duong Song B1, t6 dan phd 4, phuong T1, thi xa H,
thanh phd H1 (nay 1a phuong H, thanh phd H1)

7. Ong Bui Phong V; (c6 don xin xét x(r vang mit)
Pia chi: 15 Lé Thanh T4, phuong B, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, don khéi kién bd sung, ban tu khai, bién ban
hoa giai va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Ong Y C Kbuér 1a chua sir dung ddi véi thira dat s6 94, to ban d6 sb 33,
dién tich 3836m2 tai phuong T2, thanh phé B theo GCNQSD dat s6 W 842150
do UBND thanh phé B cap ngay 10/12/1999 cho ho 6ng Y C Kbudr.

Ngay 27/5/2016, 6ng Y C Kbuér cing vo 12 ba Nié Té N va cac con 1a D
Nié, H L Nié, H C1 Nié (bén A) di chuyén nhuong mot phan dién tich dat
khoang 102 m? (chiéu rong 6m x chiéu dai 17m) thudc thira dat noi trén cho ong
Nguyén Thién A (bén B). Dién tich dt chuyén nhuong cé i can:

- Phia Pong Béc giap: Puong nho vao 16 dat ong T5.

- Phia Tay Bic giap: Pudng va nha éng T5

- Phia BPong Nam giap: Puong nhua vao buon Akd Dhong
- Phia Tay Nam giap: Nha tro co H2.

Viéc chuyén nhuong dugc 1dp thanh Van ban thdéa thudn, dugc cong
chung tai Van phong Cong chung D.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dt da c6 01 cin nha cép 4

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng A da thanh toan du tién va quan 1y, sir
dung dat trén thuc té.



Sau d6, do khéng con nhu cau st dung nén 6ng Nguyén Thién A da
chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat va tai san trén dién tich dat noi trén cho
t61. Do khi d6 ong A va éng Y C chua 1am thi tuc tach thira di véi dién tich dat
no6i trén nén cac bén chi 1ap gidy to mua ban viét tay, co6 ong Y C 1a nguoi lam
chtng (theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat ngay 21/5/2018). T6i ciing da thanh toan du tién chuyén nhuong cho éng
Nguyén Thién A va quan 1y, sit dung dét va tai san trén dat 6n dinh tir d6 dén
nay, khong tranh chip voi ai.

Sau do, ong Y C tach thua dat s6 94, to ban dd sb 33 thanh nhiéu thura,
trong d6, dién tich dat t6i dang quan 1y, st dung thudc thira dat sb 411, to ban d6
s6 33, duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lik cap GCNQSD dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CV 699712 ngay
19/10/2020 cho ho 6ng Y C Kbudr. Sau d6, ong Y C tiép tuc tach thira dat 411
nay thanh 02 thira 14 thira 471 va 472, trong d6, dién tich dat t6i dang quan 1y, st
dung thudc thira dat s6 472 c6 tong dién tich 1a 567,2m?, trong dién tich nay bao
gdm c6 phan dat cta gia dinh t6i dang quan 1y va str dung (theo trich luc ban dd
s6 14481/TL- CNBMT)

Ngay 12/01/2024, ho ong Y C da lam tha tuc chuyén nhuong thira dat sd
472, to ban dd s6 33, dién tich 567,2 m? trong d6 c6 ca phan dién tich dat gia
dinh t61 dang quan ly, sit dung cho ba Phan Thi L2. Do d6, t61 da 1am don ngan
chan giri dén Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd B. Do d9, viéc
chuyén nhuong giita 6ng Y C v&i ba Phan Thi L2 khong thuc hién duoc.

Sau d06, ho 6ng Y C Kbuor lai tiép tuc 1ap Hop dong ting cho thira dat s6
472 cho ba D Né. Tuy nhién, do khong c6 van ban dong y ciia toi nén Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé B khong thuc hién viéc sang tén chu sir
dung cho ba D Nié (Theo cong vin sb 812/TB — CNBMT ngay 05/4/2024).

Nhan théy, viéc ong Y C Kbuor lién tuc c6 hanh vi chuyén nhuong thura
dat s6 472, to ban d6 s6 33, dién tich 567,2 m? trong d6 c6 ca phan dién tich dat
gia dinh t6i dang quan 1y, st dung tir nam 2018 dén nay la lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua t6i. Do d6, toi yéu cau Tda an giai quyét cac van
dé sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit theo Van ban
thoa thuan ngay 27/5/2016, giita bén A 13 6ng Y C Kbudr cing vo 1a ba Nié T6
N va cic con la D Ni¢, H L2 Ni¢, H C1 Nié véi bén nhan chuyén nhuong 1a ong
Nguyén Thién A (bén B)



- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 21 thang 5 nam 2018 giira bén chuyén nhugng 6ng Nguyén
Thién A véi bén nhan chuyén nhuong ong Bui Phong V, ba Nguyén Thi Kim L.

Péi tugng ciia ca Hop dong noi trén 1a dién tich dat khoan 102m? (chiéu
rong 6m x chiéu dai 17m), c6 tr can:

- Phia Déng Béc giap: Puong nho vao 16 dat éng TS5

- Phia T4y Bic giap: Puodng va nha éng T5

- Phia Bong Nam giap: Puong nhua vao budén Akdé Dhong

- Phia Tay Nam giap: Nha tro c6 H2.

Thuc té hién nay di¢n tich dat dang tranh chép néi trén 1a s6 25 Tran Cir

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd va do vé ky thuat cia Toa an
nhan dan thanh phd B (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lak) thi dién
tich thuc té cua thira dat noi trén 12 107,8m? va tr can thuc té hién nay nhu sau:

- Phia Pong Bac giap: s6 27 Tran Clr (nha ong T5)

- Phia Tay Bic giap: s6 27 Tran Cr (day 1a duong dé di vao nha ong T5)

- Phia Péng Nam giap: Puong Tran Cir (trude ddy 1a dudng nhua di vao
budn Ako Dhong)

- Phia Tay Nam giap: S6 23 Tran Cir (trudc day 1a nha tro ¢6 H2)

Sau khi dugc tiép can véi cac tai lidu, chung ctr do Toa an thu thap, toi
méi duoc biét, trude day 6ng Y C Kbudr tach thira dat sé 411, to ban d6 sd 33
(theo GCNQSD dat s6 CV 699712 do S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh ik
Lak cap ngay 20/11/2024 cho ho 6ng Y C Kbudr) thanh 02 thira 1a thira s6 471
va thira s6 472 va dién tich dat dang tranh chip nam trén thira dat s6 472. Do do,
trong qua trinh giai quyét vu an, t6i déu xac dinh dién tich dat dang tranh chap
thudc thira dat s6 472 (tach ra tir thira 411).

Hién nay t61 xac dinh dién tich dat dang tranh chép van thudc thura dat sd
411, to ban d6 s6 33, theo GCNQSD dat s6 DQ 669590 do Chi nhanh vin phong
dat dai thanh phd B cap ngay 20/11/2024 cho ho 6ng Y C Kbudr.

Vi¢c trong don khoi kién cling nhu tai cac ban ty khai, to61 xac dinh tr can
theo hudng Pong, Tay, Nam, Béc 1a khong chinh xac. Do d6, dé nghi Toa an xéc
dinh dién tich va t&r can thia dat dang tranh chép theo Bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd va Trich do dia chinh thira dat cta Cong ty TNHH do dac — Tu van
Nong 1am nghiép Pik Lik.



2. Qua trinh gidi quyét vu an, bi don d6ng Nguyén Thién A, dong thoi
12 nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi M§ T3 trinh bay:

Ong Y C Kbudr 14 chu sé hiru dbi véi thira dat s 94, to ban do so 33, co
dién tich 1a 3836m2. Dia chi thtra dit tai Phuong T2, Thanh phd B, tinh Dik Lik.

Ngay 27/5/2016, ho ong Y C Kbudr co chuyén nhuong 1 phan quyén st
dung dat trén cho t6i voi dién tich 102m2(6m x 17m), tai san trén dat 1a can nha
cap 4, mai lop tole c6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap: duong nhé vao 16 dat nha éng T5.
Phia Tay gidp : duong vao nha 6ng TS5

Phia Nam giap duong nhya vao buén Akodhong.
Phia Béc giap nha tro c6 H2.

Viéc mua ban gitta ho 6ng Y C va té1 dugc 1ap thanh van ban théa thuan
c6 su dong y cla tat ca cac thanh vién trong gia dinh 6ng Y C va duoc van
phong coéng ching P coéng chung theo sé6 5033, quyén s6 05 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/5/2016.

Ngay 21/05/2018, do chuyén cong tac vé qué nén toi di ban lai dién tich
dat trén cho vo chong ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Bui Phong V vi chua c6 gidy
chtng nhan QSDP nén hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong véi nhau, co ba
W Bya ph6 budn cung dng Y C ky 1am chimg, dong thoi ong Y C ¢ cam két 16
trong hop dong 1a “Sau nay khi lam thu tyc cat thira t6i cam két s& cung cap moi
thir ¢6 lién quan va khong thém mot khoan phi nao hét”

Sau khi 1ap “Hop ddng chuyén nhuong” thi t6i dd ciing da ban giao thira
dat trén cing véi tai san trén dat (can nha cip 4) cho ba Lién va ong V quan 1y
va st dung.

Gan day toi duoc biét 1a ngay 19/10/2020, 6ng Y C lam thu tuc cip lai
GCNQSDD s6 CV699712. Ngay 22/12/2023, 6ng Y C lam thii tuc tach thira 472
(tach tir thira 411) t& ban d6 s 33 co dién tich 1a 567,2m2, trong dién tich nay
bao gdm c6 phan dat cia téi di ban cho ba L, 6ng V va gia dinh ba L dang quan
Iy va st dung (theo trich luc ban do sé 14481/TL-CNBMT) tir khi ban dén nay

Ngay 12/1/2024, ho 6ng Y C da lam tha tuc chuyén nhuong phan dién
tich 567,2 da tach cho ba Phan Thi L2, ¢6 dia chi thuong tra tai 14 Tran Binh
T6, Phuong Théng N, TP B. Hop dong nay duoc 1ap tai vin phong cong chimg
Dai An, c6 dia chi tai 36-38 Ngo Q, thanh phé B va da bi ba L 1am don ngan
chan.



Sau khi ky huy hop dong chuyén nhugng véi ba L2, ngay 01/4/2024, éng
Y C tiép tuc ky hop ddng tang cho QSDP thira s6 472 (tach tir thira 411), to ban
d6 s6 33. tai phudng T2, thanh phé B, cho con gai 1 ba D Nié va ngay 2/5/2024,
ba L da 1am don khoi kién ong Y C ra Toa an nhan dan thanh phd B yéu cau
Huy hop dong cho tang gitta ho éng Y C va ba D Nié. Ngay 30/8/2024 6ng Y C
d3 lam vin ban hity hop dong cho ting véi ba D Nié tai vin phong cong ching.

Viéc mua ban giita t6i va ho éng Y C va giita t6i voi vo chong ba L 6ng V
1a dung véi thuc té.

Tai thoi diém t6i nhan chuyén nhuong dat v6i 6ng Y Ci Kbudr va sang
nhuong dat cho ba Nguyén Thi Kim L, toi da két hon véi ba Nguyén Thi My T3.
Tuy nhién, do khi d6 ba T3 dang sinh séng tai Thira Thién H, khong truc tiép
vao ky cac van ban chuyén nhuong duoc, tuy nhién tdi ciing da thong bao cho ba
Trang va dugc ba T3 dong y. Do d6, ba T3 d ty quyén cho toi tham gia t6 tung
(Theo gidy Uy quyén ngay (13/3/2025)

Nay ba Nguyén Thi Kim L khoi kién yéu cau Cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat giira t6i v6i ba L thi voi tu cach 13 bi don, dong thoi 13 nguoi
dai dién theo Gy quyén cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi My T3 thi quan diém cia toi 1a:

To6i dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kim L. Dé nghi Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/5/2018
giita toi va vo chong ba Nguyén Thi Kim L dbi v6i thira dat 94 to ban do s6 33,
dién tich 102m2(6m x 17m=102m?). Nay 1 thira 472 (tach tir thira 411)td ban d6
s6 33 dién tich 567,2m2. Pia chi thira dat 25 Tran Cir, phuong T2, thanh ph B,
tinh Bak Lik c¢6 tir cin nhu sau:

Phia Pong giap duong nho vao 16 dat nha 6ng TS5 17m
Phia Tay gidp duong vao nha ong T5 06m

Phia Nam gidp duong nhya vao buén AkoDhong 06m
Phia bac giap phong tro nha c6 H2 17m.

Ba Nguyén Thi Kim L dugc quyén lién hé v6i co quan cé thim quyén dé
1am thu tuc cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Pong thoi dé nghi Toa an nhan dan thanh phd B chap nhan yéu cau khoi
kién bo sung cuia ba Nguyén Thi Kim L vé viéc Coéng nhan vin ban thoa thuan
ngay 27/5/2016 giira bén A 1a 6ng Y C Kbudr, ba Nié T6 N, ba D Nié, ba H L1
Nié, ba H C1 Nié v6i bén B 1a 6ng Nguyén Thién A.



Vi diéu kién & xa, nén toi khong thé tham gia lam viéc tai Toa an dugc.
Do d6 dé nghi Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét ving mit toi tai tt ca cac
budi lam viéc, cac phién hop va tai cac phién toa

3. Tai ban tw khai ngay 07/01/2025, 6ng Bui Phong V trinh bay:

Tbi va ba Nguyén Thi Kim L 1 vo chdng. Tuy nhién chung t6i da ly hon
theo quyét dinh sé 175/2024/QDST — VHNGD ngay 30/9/2024 cua Tda an nhan
dan thanh phd B. Nay ba Nguyén Thi Kim L khoi kién thi ¥ kién cta toi nhu
sau: D6i v6i thira dit sb 94, to ban d6 sb 33, dién tich 102m? (6m x 17m) nay 1a
thira dat 472 (tach tir thira 411) to ban d6 s6 33 dia chi thura dét tai phuong T2,
thanh phé B, tinh Pak Lik ching toi da thoa thuan day 1a tai san riéng ciia ba
Nguyén Thi Kim L, t6i khong lién quan gi. Yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat

4. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 23 thiang 5 nim 2025, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan éng Y C Kbuér trinh bay:

T6i 1a nguoi dan toc E dé, tuy nhién t6i c6 thé nghe, hiéu tiéng pho thong
nén khéng can nguoi phién dich.

T6i 1a chu st dung thira dat s6 94, to ban do sé 33, dién tich 3836m? theo
GCNQSD dit s6 W842150 do UBND thanh phd B cap ngay 10/12/1999. Sau d6
t6i da 1am thu tuc tach thira dat néi trén thanh 02 thira, trong d6 cé thira 411, to
ban do s 33, dia chi tai phudng T2, thanh phd B. Sau d6 tdi lai tiép tuc tach
thira 411 thanh thtra s6 472, dién tich 567,2m>.

Vao khodng thoi gian tor ndam 2004 — 2006 (do thoi gian da 1au nén toi
khong nhé 13), t6i ¢6 chuyén nhuong mot phan dién tich dit khoang 102m>
(ngang 06 m x dai 17m) cho 6ng Poan Van T7, ba Phan Thi H3 (hién nay dia
chi ¢ dau thi t6i khong biét), co tir can:

+ phia Pong bic: giap dudng nho vao 16 dat ong T5;

+ Phia Ty bac: giap Puong va nha 6ng T5;

+ Phia Dong Nam gidp: Puong nhua vao Budn Ak6 Dhong;

+ Phia Tay Nam giap: nha tro c6 H2.

Ong T7, ba H3 da tra du tién cho t6i va toi d ban giao dat trén thuc dia
cho ong T7. Sau khi nhan ban giao dat, ong T7 di xdy dung phong tro trén dién
tich dét noi trén

Sau d6 ong T7, ba H3 lai chuyén nhuong dién tich dat néi trén cho ngudi
khac, qua 1an nhiéu lan chuyén nhugng (déu bang gidy t& mua ban viét tay) thi
dén 6ng Nguyén Thién A 14 ngudi nhan chuyén nhuong. Khi d6, do t6i van dimg



tén trén GCNQSD dat nén 6ng A da nho toi cing vo va cac con 1a ba Nié TO N,
cac chau D Ni¢, H L1 Nié, H C1 Nié¢ ky van ban thoa thuan chuyén nhuong thira
dat néi trén cho 6ng A. Do tir thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng Poan Vin
T7, toi khong con quan 1y, str dung phan dién tich dat nay, nén toi déng y ky van
ban dé 6ng Nguyén Thién A 1am thu tuc tach thira &é cip GCNQSD dat. Sau do,
6ng Nguyén Thién A tiép tuc chuyén nhuong dién tich dit nay cho ba Nguyén
Thi Kim L.

Toi x4c dinh, dién tich dat khoang 102m? (ngang 06 m x dai 17m) thudc
mot phf?m thura dat s 472, to ban dd s 33 ¢o tir can:

+ phia Pong bic: giap dudong nho vao 16 dat ong T53;

+ Phia T4y bac: giap Puong va nha o6ng T5;

+ Phia BDong Nam giap: Puong nhya vao Buon Akd Dhong;
+ Phia Tay Nam gidp: nha tro co6 H2.

Hién nay van dang do ba Nguyén Thi Kim L dang quan 1y, st dung. Toi
khong ¢ tranh chap gi vé quyén sir dung dat ddi véi ba L.

Nay ba L khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phé B Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/5/2018 giita vo chong ba Nguyén
Thi Kim L va 6ng Nguyén Thién A va cong nhan cong nhan Vin ban thoéa thusn
ngay 27/5/2016 gitta bén A 1a 6ng Y C Kbudr cung v¢ va cac con voi bén B la
ong Nguyén Thién A ddi véi dién tich dat 102m? (6m x 17m) tai phuong T2,
thanh phd B, tinh Pik Lak c6 tir can Phia Pong giap dudng nho vao 16 dat ong
T5; Phia Tay gidp: Puong vao nha 6ng TS; Phia Nam gidp: DPuong nhya vao
Budén Ako Dhong; Phia Bic giap: nha tro co H2 thi toi dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap ludt do hién nay t6i khong con lién quan gi
dén thira dat noi trén.

Néu ba Lién mudn lam thii tuc tach thira, cip GCNQSD dét thi toi dong ¥
giao GCNQSD dat dé ba Nguyén Thi Kim L tu lién hé véi co quan co tham
quyén va chiu cac khoan chi phi phat sinh, t6i khong c6 lién quan gi.

Do diéu kién sic khoe va 1am rdy & xa nén toi khong thé tham gia to tung
tai Toa an, do d6 dé nghi Toa an giai quyét va xét xir ving mit toi

Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nié Té N, ba D Nié,
ba H L1 Ni¢, ba H C1 Nié, ba S1 Nié (la vg va con cia ong Y C Kbuor) mac
du di dwoc Toa an triéu tap hop 16 nhwng ving mit, khong cé ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an.



Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Kim L van giir nguyén ndi dung
yéu cau khoi kién dong thoi tu nguyén chiu toan bo tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Dak Lak phat biéu quan diém:

- V& t tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, tir khi thyu Iy cho dén ngay
xét Xtr vu an cling nhu tai phién toa so thdm, Tham phan va Hoi déng xét xu, thu
ky da thuc hién dung va ddy du cac quy dinh cua phap lut vé t6 tung dan su,
dua vu an ra xét xir dung han luat dinh, tht tuc mé phién toa dam bao.

- V& noi dung vu 4n: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching cr ¢o
trong hd so vu an dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi HDXX:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
L;

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Vin ban
thoa thuan ngay 27/5/2016, gitta bén A 1a 6ng Y CKbudr Kbudr cung vo la ba
Nié T N va cac con 1a D Nié, H L1 Nié, H C1 Nié v4i bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Thién A.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin
lién voi dat ngay 21 thang 5 nam 2018 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén
Thién A véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Bui Phong V, ba Nguyén Thi Kim L.

V& an phi, chi phi t6 tung: Puong sy phai chiu theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an va duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan thdy:

[1]. V& t6 tung va thAm quyén giai quyét: Nguyén don ba Nguyén Thi
Kim L khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén day 1a tranh chip vé hop dong dan sy thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

Bi don ong Nguyén Thién A c6 dija chi tai thi xd H, thanh phd HI (nay 1a
phuong H, thanh ph H1), tuy nhién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba L va ong A duoc thuc hién tai phuong T2, thanh phd B, tinh Pik
Lik (nay 1a phuong B, tinh Pak Lak) va ba Lién lya chon Tda an nhan dan thanh
phé B (nay 1 Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pik Lak), do dé, viéc Toa an nhan
dan thanh pho B (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Pak Lik) thy 1y, giai
quyét vu an la dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém



g khoan 1 Piéu 40 Bo luat T tung dan sy.

Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Thién A, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Y C Kbudr Kbuor, ong Bui Phong V ¢ don xin xét xir ving mit,
nhitg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khac da duoc Toa an triéu tap hop
1€ nhitng Véng mat nén Ho1 déng xét x{r can ci Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH
tung dan su dé xét xir ving mit nhitg ngudi ndy tai phién toa.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. V& ngudn gdc va dién tich thira dat dang tranh chip:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu xac dinh, theo Vin ban thoa
thuan ngay 27/5/2016 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/5/2018 thi thira dat dang tranh chap c6 dién tich 102m? (ngang 6m x dai 17m)
thudéc mot phﬁn cta thira dat sb s6 94, to ban do sd 33, dién tich 3836m? tai
phuong T2, thanh phd B theo GCNQSD dat s6 W842150 do UBND thanh phd B
cap ngay 10/12/1999 cho ho 6ng Y C Kbudr, thira dat c6 tir can:

+ Phia Pong bac: giap duong nho vao 16 dat ong T5;

+ Phia T4y bac: giap Puong va nha 6ng T5;

+ Phia Dong Nam giap: Duong nhya vao Buon Ako Dhong;
+ Phia Tay Nam giap: nha tro c6 H2.

Can cr vao hd so Toa an thu thap dugc, dién tich dat dang tranh chép hién
nay thudc mot phan thira dat s6 411, to ban do s6 33, c6 tong dién tich 1461,1m?
theo GCNQSD dit s6 DQ 669590 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh
phé B cap ngay 20/11/2024 cho ho 6ng Y C Kbuor

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan thanh phé B
(nay 13 Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Dak Lik) va két qua do v& k¥ thuat cua
Cong ty TNHH Po dac — Tu van Nong 1am nghiép Pik Lak co dién tich la
107,8m? va ti can thuc té nhu sau:

- Phia Pong Béc giap: s6 27 Tran Cir (nha ong T5); canh dai 6m

- Phia Tay Bic giap: s6 27 Tran Cur (day 1a duong dé di vao nha ong T5);
canh dai 18m

- Phia Pong Nam giap: Puong Tran Cir (trude day 1a dudng nhya di vao
budn Ako Dhong), canh dai 6m

- Phia Tay Nam giap: S6 23 Tran Cur (trude day 1a nha tro ¢6 H2), canh
dai 17,93m

(Chiéu dai cac canh duoc thé hién trong Trich do dia chinh thira dat cia
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Cong ty TNHH Do dac — Tu van Nong 1am nghiép Pak Lik).

Tai san trén dat 1a 01 cdn nha cép 4 duoc xay dyng trén toan bo dién tich
dat. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Y C Kbudr Kbuor xac dinh, can nha dugc
xdy dung tir khoang nam 2004 — 2006, khi 6ng Y C Kbudr chuyén nhugng
quyén sir dung dét cho 6ng A di bao gém ca cin nha va hién nay cac bén khong
c6 tranh chip gi d6i véi dién tich dat ciing nhu tai san trén dit nay.

Nhu vay, dién tich trén thuc té tdng so voi dién tich cac bén thoa thuan
chuyén nhuong 1a do sai s6 trong qua trinh do dac, khong 1am thay doi ban chét
ctia giao dich chuyén nhuong dat.

[2.2]. Xét don khoi kién cua nguyén don, HDXX nhan dinh:

[2.2.1]. Xét van ban thoa thuan ngay 27/5/2016 gitta 6ng Y C Kbudr, ba
Nié T6 N, chi D Ni¢, chi H L1 Nié, chi H C1 Nié (bén A) véi 6ng Nguyén Thién
A, HDXX nhan théy: Tai thoi diém xac 1ap van ban théa thudn, bén A 1a chu s
dung hop phap d6i véi thira dat s6 94, to ban do s6 33, dién tich 3836m? tai
phuong T2, thanh phd B theo GCNQSD dat s6 W842150 do UBND thanh phd B
cap ngay 10/12/1999 cho ho 6ng Y C Kbudr. Tai thoi diém xac 1ap van ban thoa
thuén, chu thé tham gia xac 1ap giao dich co dﬁy du nang lyc trach nhiém dan sy,
viéc xac 1ap giao dich dua trén co s& ty nguyén, khong bi ltra dbi, ¢p budc, muc
dich va ndi dung cua théa thuan khong vi pham diéu cdm cia phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi, van ban da duoc chung thuc tai Van phong Cong ching D.
Do dé, van ban Thoa thuan ngay 27/5/2016 thoa man cac diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2005 (Diéu
117 B6 luat Dan sy 2015). Do d6, yéu cau cta ba Nguyén Thi Kim L dé nghi
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Van ban thoa thuan
ngay 27/5/2016, gitta bén A 1a 6ng Y C Kbudr cing vo 1a ba Nié Té N va céc
con 1a D Nig, H L1 Ni¢, H C1 Nié vé6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Thién A 13 c6 cin ct dé chip nhan.

[2.2.2]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat ngay 21/5/2018 giira 6ng Nguyén Thién A véi va Nguyén Thi Kim
L, 6ng Bui Phong V, HDXX nhan dinh:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Thién A trinh bay: Do khong con
nhu cau st dung, nén ngay 21/5/2018, 6ng A di chuyén nhuong toan bo dién
tich ¢t ma ong A da nhan chuyén nhuong tir ho 6ng Y C Kbuor cho ba Nguyén
Thi Kim L va 6ng Bui Phong V, viéc chuyén nhuong dugc 1ap thanh van ban cé
chir ky cua cac bén va dng Y C Kbuor ky tén tai muc nguodi lam chimg va cam
két sau nay khi lam thu tuc tach thira s& cung cap moi gidy to lién quan. Sau khi
xéc 1ap hop ddng, ba L da thanh toan du tién cho ong A, 6ng A di ban giao dat
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va tai san trén dit cho ba L quan 1y, st dung 6n dinh, céng khai tir d6 dén nay
khong co tranh chdp. Tuy nhién, do tai thoi diém d6, dién tich cac bén chuyén
nhuong khong du dé tach thira nén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong dugc cong chung, chirng thuc.

Xét thdy, mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dit ngay 21/5/2018 chua dugce cong chimg, ching thuc theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013, Diéu 502 Bo luat dan sy ndm 2015
nhung do hop dong di hoan thanh trén thyc té, cic bén khong tranh chip vé
nghia vu. Mic du hién nay dién tich dat 6ng Ai chuyén nhuong cho ba L van
nam trong GCNQSD dat ding tén ho 6ng Y C Kbudr, tuy nhién, 6ng Y C xéc
dinh d3 khong con lién quan gi dén dién tich nay tir khoang nim 2004 (sau khi
chuyén nhuong cho 6ng Poan Thanh H3). Mit khéc, can cir Bién ban lam viéc
vé viéc kiém tra hién trang, quy hoach va tham dinh nhu cau sir dung dat ngay
14 thang 3 ndm 2025 ctia UBND phudng T2 thi thira dat s6 411, to ban do s 33
pht hop v6i quy hoach dat ¢ theo Quyét dinh s6 876/QP — UBND ngay
11/5/2023 vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh phd B,
tinh Pak Lak, hién nay thira dit noi trén da lam nha & hét dat, nim xdy dung tir
2004 — 2006 va khong c¢6 Quyét dinh xtr 1y vi pham hanh chinh vé hanh vi lam
nha trén dat nong nghiép nay. Do d6, HDXX xét thdy can cin ct Piéu 117, Diéu
129 Bo luat dan sy nim 2015 Bo luat dan sy dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 21/5/2018 giita bén
chuyén nhuong dng Nguyén Thién A voi bén nhin chuyén nhuong ba Nguyén
Thi Kim L, 6ng Bui Phong V.

[3]. Tir nhitng phén tich, nhan dinh néi trén, HDXX xét thdy ¢ can cir dé
chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Kim L vé viéc:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Vin ban
thoa thuan ngay 27/5/2016, giita bén A 13 6ng Y C Kbuor cing vo 1a ba Nié To
N va cac con 1a D Ni¢, H L1 Nié, H C1 Nié véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Thién A.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 21 thang 5 nam 2018 giita bén chuyén nhuong ong Nguyén Thién
Avdi bén nhan chuyén nhuong 6ng Bui Phong V, ba Nguyén Thi Kim L.

DPoi tuong cua ca 02 hop déng néi trén 1a dién tich dat 107,8m? thudc mot
phan thira dat s 411, to ban dd s6 33 theo GCNQSD dit s6 DQ 669590 do Chi
nhanh vin phong dang ky dt dai thanh phd B cap ngay 20/11/2024 cho ho ong Y
C Kbusér, dién tich dit co t can nhu sau:

- Phia Pong Béc giap: s6 27 Tran Cir; canh dai 6m
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- Phia Ty Bic giap: s6 27 Tran Cir; canh dai 18m

- Phia Pong Nam giap: Puong Tran Cir; canh dai 6m
- Phia Tay Nam giap: S6 23 Tran Cir canh dai 17,93m
(C6 so dd kém theo)

Tai san trén dat tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san la 01 can nha cép 4, dién tich xay dung 107,8m?.

Tai ban tu khai ngay 07/01/2025, 6ng Bui Phong V x4c dinh: Ong va ba L
da ly hon theo Quyét dinh sé 175/2024/QDST — VHNGD ngay 30/9/2024 cia
Toa an nhan dan thanh ph6 B. Ong V va ba L d3 thoa thuan dién tich dat noi trén
1a tai san riéng ctia ba L, 6ng V khong lién quan. Do d6, ba Nguyén Thj Kim L
dugc quyén lién hé v6i co quan nha nudc co thim quyén dé 1am tha tuc tach
thira, dang ky cap Gidy ching nhan quyén su dung dat ddi véi dién tich dat noi
trén theo quy dinh cua phép luét.

[3]. V& an phi va chi phi td tung:

[3.1]. V& chi phi t6 tung: Tai phién toa, ba Nguyén Thi Kim L tu nguyén
chiu toan bo chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. S6 tién nay
ba Lién di nop va da chi phi xong nén HDXX khong dé cip xem xét.

[3.2]. V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi
Kim L duoc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Thién A phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham ddi v6i yéu cau cong nhan vin ban thoa thuin ngay
27/5/2016 va 300.000 dong an phi dan sy so thim ddi v6i yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 21 thang 5
nam 2018. Tuy nhién, tai phién toa ba Nguyén Thi Kim L tu nguyén chiu tién 4n
phi dan sy so thdm nén can chip nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu
40, cac Didu 144, 147, 156, 157, 227, 228, 266, 273 Bo luat to tung dan su
2015;
- Can clr cac Diéu 688, Picu 117, Piéu 129, Piéu 500, Diéu 501, Piéu
502 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp quan Iy va sir
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dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim L;

- Cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Vin ban
thoa thuan ngay 27/5/2016, giira bén A 1a ong Y C Kbuodr cing vo 1 ba Nié TH
N va cac con la D Ni¢, H L1 Nié, H C1 Nié v61 bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Thién A.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
vGi dat ngay 21 thang 5 nam 2018 gitta bén chuyén nhuong ong Nguyén Thién A
v6i bén nhan chuyén nhugng ong Bui Phong V, ba Nguyén Thi Kim L.

Poi tuong cua ca 02 hop déng néi trén 1a dién tich dat 107,8m? thudc mot
phan thtra dat s6 411, to ban dd s6 33 theo GCNQSD dat s6 DQ 669590 do Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B cap ngay 20/11/2024 cho ho ong Y
C Kbusér, dién tich dat co t can nhu sau:

- Phia Pong Bac giap: s6 27 Tran Cir; canh dai 6m

- Phia T4y Béc giap: s6 27 Tran Cir; canh dai 18m

- Phia Pong Nam giap: Puong Tran Cir; canh dai 6m

- Phia Tay Nam giap: S6 23 Tran Cir canh dai 17,93m

(C6 so dd kém theo)

Tai san trén dat tai thoi diém xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai
san 12 01 cin nha cap 4, dién tich xay dung 107,8m>.

Ba Nguyén Thi Kim L duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé 1am tha tuc tach thira, ding ky cdp Gidy chtmg nhan quyén st dung dét
d6i voi dién tich dat néi trén theo quy dinh cua phap luat.

[2]. V& chi phi té tung va an phi dan su so tham:

- V& chi phi té tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L tu nguyén chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. S6 tién nay ba L
da ndp va da chi phi xong.

- V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L tu nguyén
chiu toan bg an phi dan su so tham 1a 600.000 déng, duge khiu trir vao sb tién
tam Ung an phi ba L da ndp theo Bién lai s6 0000552 ngay 18 thang 12 nim
2024 va Bién lai s6 0001288 ngay 17 thang 4 ndm 2025 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé B (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 — Dik Lik)

[3]. Vé quyén khang céo:
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Puong su ¢ mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an

Puong sy vang mit tai phién toa dugce quyén khang cédo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc tir ngdy ban an duoc niém yét

cong khai.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Lak; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Khu vuc 1 — Bik Lik;

- Phong THADS Khu vuc 1 — Pak Lik;
- Puong sy;

- Luu hd so, vin phong.

Lé Thi Hwong Giang
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