TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 185/2025/DSPT

Ngay 24/11/2025
Vu: Vv tranh chap QSDP
gitta ong Chinh va ong Khanh.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Véi Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom cé:

+ Tham phan - Chii toa phién toa: Ong DS Thé Binh,

+ Cdc tham phan: Ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi Hang.

+ Thu Ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Tung Lam- Thu ky Toa an
nhan dén tinh Bic Ninh.

+ Paqi dién Vién kiém s&t nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién tda: Ba Ngod
Thi Van Anh- Chirc vu: Kiém sat vién trung cap.

Ngay 24/11/2025 tai tru sé Toa &4n nhan dan tinh Bic Ninh mé phién toa xét
xtt phic thim cdng khai vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” thu ly sb:
237/2025/TLST-DS, ngay 17/10/2025 d6i v6i Ban an dan sy so thim so:
02/2025/DSST, ngay 15/7/2025 ciia TAND khu vuc 9 - Béac Ninh bi khang céo,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sé: 19/2025/QDXXPT-DS, ngay 03/11/2025
gilra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Duong Van Chinh, sinh nam 1958; Ba Ta Thi Hoa, sinh
nam 1957. Déu tra tai: T6 dan phd Lidu Khé, phuong Song Lidu, tinh Bic Ninh, ba
Hoa tly quyén cho ong Duong Vian Chinh dai dién (6ng Chinh, ba Hoa c6 mat).

+ Bj don: Ong Tran Vin Khanh, sinh ndm 1970, ba Nguyén Thi Bung, sinh nim
1971. Péu tra tai: T6 dan phd Liu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh (6ng
Khanh, ba Bung c6 mat).

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Duong Van Tinh, sinh ndm 1981, tra tai: T6 dan phé) Liéu Khé,
phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh. Uy quyén cho 6ng Duong Vian Chinh, sinh nim
1958, tra tai: to dan phé Liu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh dai dién (anh
Tinh c6 mat).

2. Anh Tran Héng Phi, sinh nim 1994; Anh Tran Minh Hai, sinh nim 1996.
Péu tra tai: T6 dan phé Liéu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bic Ninh (anh Phi, anh

1



Hai iy quyén cho 6ng Tran Van Khanh, sinh nam 1970, tr(i tai: To dan phd Liéu
Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh dai dién c6 mat.

4. UBND thi x4 Thuan Thanh, tinh Bac Ninh (Ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung 13 Uy ban nhan dan phudng Song Liéu, tinh Bic Ninh) do 6ng Nguyén
Nhéan Cuodng- Chua tich UBND phudng Song Liéu, tinh Bac Ninh dai dién (véng
mat).

+ Nguwoi lam chiig: Ong Duong Van Thu, sinh nam 1963, tra tai: Trd tai: TO
dan phd phé Lidu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh (c6 mit).

Do c6 khang céo cta bi don 1a 6ng Khanh, ba Bung ngay 28/7/2025

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va céc loi khai, nguyén don la éng Duong Van Chinh va ba
Ta Thi Hoa trinh bay:

Thira dat sb 269, to ban d6 s6 5, dién tich 388m? thon Liéu Khé, x Song Liéu,
thi x Thuan Thanh, tinh Bic Ninh (nay 1a T6 dan phé Liu Khé, phuong Song
Liéu, tinh Bic Ninh, viét tat 1a Thua dat sb 269) 1a cta cu ngoai dé lai cho bd, me
ong Chinh, bd, me ong Chinh dé lai cho Chinh tir nam 1980. Thua dat d3 duoc
UBND huyén Thuan Thanh cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat (viét tat 1a
GCNQSDBD) ngay 26/01/2001 dtng tén ho ong Duong Van Chinh, trén dat ¢ 01
ngdi nha 3 tdng va cong trinh phu gdm: Bép, nha an, nha tam, nha vé sinh xay gach
lop proximang; san lat gach d6 déu do vo chong dng xay nam 2014.

Giap Thua dat 269 cua gia dinh ong vé hudng Bac 1a Thira dat s6 262, to ban
d6 5, dién tich 296m? (viét tat 1a Thua dat sé 262) cua vo chong 6ng Khanh, ba
Bung. Nguon goc Thira dat s6 262 1a ciia ong ba ong ndi dé lai cho bd, me 6ng, bd
me Ong cit chia cho dng Duong Van Thu em trai 6ng, khoang nam 1995— 1996 6ng
Thu chuyén nhuong thira dat cho vo chong ong Khanh. Khi vo chong 6ng Khanh
nhan chuyén nhugng thtra dat ctia 6ng Thu thi hién trang van nhu hién nay, khong
thay doi gi. Nam 2006 vg chong 6ng Khanh xay ngdi nha 3 tang va cong trinh phu
trén Thira dat s6 262, qua trinh sir dung 2 gia dinh khong c6 tranh chap gi.

Niam 2021 6ng c6 ¥ dinh sang tén Thira dat sb 269 cho con trai 1a anh Duong
Vin Tinh, khi 6ng lam thu tuc thi Can bd dia chinh xa Song Liéu néi "Theo bdn do
dia chinh Thira ddt s6 269 ciia gia dinh éng khéng ¢6 16i di vao ". Nhan thiy, ban
d6 dia chinh v& khong dung voéi thuc té qué trinh st dung dat cua gia dinh, phan
dién tich dat hon 16m? gia dinh 6ng dang sir dung lam 16i di ra duong di chung da
duogc gia dinh 6ng, ba str dung 1am 16 di tir khi dugc b me cit chia dat, khong di
chung véi bat ctr gia dinh nao, ban d6 dia chinh thé hién dién tich hon 16m? gia
dinh 6ng, ba d4, dang str dung lam 16i di nam trong Thira dat s6 262, to ban do s6
05 dimg tén ho gia dinh 6ng Tran Vian Khanh 1a khong dting véi thuc té.



Nim 2015 vo chong ong Khanh xay buic tudng gach cao 4 hang gach, lop mai
t6n, 6p tAm t6n cao 70cm d¢é 1én birc tudng gach 6ng da xay tir nam 1994, mdi khi
mua nudc chay xubng san nha ong. Ong Duong Van Chinh va ba Ta Thi Hoa
yéu cau toa an:

1- Xac dinh 16,8m? ctia Thira dat s6 262, to ban d6 5 tai khu phd Liéu Khé,
phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh thudc quyén sir dung ctia vo chong ong, vi gia
dinh ong van sir dung dién tich 16m?nay tir thoi cac cu cho dén nay.

2- Yéu cau 6ng Khanh, ba Bung phai thio d& 4 hang gach, dp tdm t6n cao
70cm de 1én buc tuong gach cua gia dinh ong.

3- Huy Giéy chuing nhan quyén su dung dAt thira dat sb 262, to ban d6 sb 5,
dién tich 296m? tai Lidu Kheé, Song Liéu, Bic Ninh do UBND huyén Thuan Thanh
cip ngay 26/01/2001 cho ho 6ng Tran Vin Khanh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dting vé phia nguyén don la anh
Duong Vin Tinh do 6ng Chinh dai dién nhat tri voi ¥ kién trinh bay va yéu cau
khaoi kién cia nguyén don

+ Bi don la 6ng Tran Van Khanh va ba Nguyén Thi Bung trinh bay: Thira dat s6
262 1a do vo chong 6ng, b mua va nhan chuyén nhuong cta éng Duong Vin Thu
(em trai ong Chinh) nim 1998, vé6i gia 16.000.000d, khi nhan chuyén nhuong trén
dat c6 03 gian nha cap 4 lop ngdi va cong trinh phy. Sau khi nhan chuyén nhuong
ngay 26/01/2001 gia dinh 6ng dugc UBND huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh cap
giéy ching nhan cong nhan dugc st dung Thira dat 262, to ban d6 5, dién tich
296m? dtmg tén cho ho 6ng Tran Van Khanh. Nam 2006 do ngdi nha va cac cong
trinh trén dat xudng cap gia dinh 6ng ba di d& bo va xdy 01 ngdi nha 2 tang, xdy 01
gian bép va cong trinh phuy trén dat nhu hién nay. Giap véi Thia dat s6 262 cua gia
dinh 6ng, ba vé huéng Nam 13 Thira dat s6 269 cua vo chdng ong Chinh, ba Hoa.
Nhu 6ng, ba biét, thi Thira dat s6 269 cua gia dinh Chinh va Thua dat s6 262 vo
chdng ong ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Thu 13 dat caa bé me ong Chinh, ong
Thu dé lai cho hai 6ng, ndm 1988 6ng Thu chuyén nhugng Thira dat 262 cho ong,
ba. Khi 6ng Thu chuyén nhuong Thira dat s6 262 cho ong, ba thi hién trang thira
dat o6ng, ba nhan chuyén nhuong va thira dat nha ong Chinh vAn nhu hién nay,
khong thay doi gi, gia dinh 6ng Chinh van di 01 16i di duy nhéat dé vao nha ong
Chinh, vi xung quanh déu 1a nha kin va ao, 16i di nay c6 dién tich khoang 16m?,
nhung theo ban dd dia chinh thudc phan 16i di cta gia dinh 6ng Chinh ndm trong
Thira dat s6 262 va thudc quyén st dung cia gia dinh 6ng, ba. Ong, ba c6 noi véi
ong Chinh “Bac cur di, khi Nha nudc mo duong ra ao thi tra lai em cing duoc”,
song ong Chinh khong nghe. Nam 2015 6ng ba ¢ x4y 4 hang gach, lop mai ton, op
t6n cao 70cm dé 1én tuong gach cua 6ng Chinh dé che mai bép. Ong Chinh cho



rang khi mua nuéc chay xudng san nha éng Chinh thi vo chong ong di lam méang
dé chay vé phia Thira dat s6 262 ctia vo chong 6ng.

Nay 6ng Chinh, ba Hoa yéu cau tda an xac dinh 16,8m? nam trong Thira dét sb
262, to ban do 5 tai: Lidu Khé, Song Liéu, Bic Ninh thudc quyén st dung cua gia
dinh 6ng, ba va yéu cau hay gidy chirng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén
Thuan Thanh cép ngay ngay 26/01/2001 thi ong, ba khong dong y. Ong Khanh, ba
Bung ciing khong ddng ¥ véi yéu cau cta dng Chinh, ba Hoa yéu cau ong ba va gia
dinh phai thao d& 4 hang gach, mai tén, phan ton 6p cao 70cm vi d6 1a dét cua vo
chdng 6ng nén vo chdng éng dugc quyén sir dung.

Nguoi c6 quyén logi nghia vu lién quan dimg vé phia bi don la la anh Trdn
Hong Phi va anh Anh Tran Minh Hdi trinh bay: Cac anh 14 con ctia 6ng Khanh, ba
Bung, Thura dat s6 262 1a do bd, me cac anh mua ctia 6ng Duong Van Thu (em trai
6ng Chinh) tir nam 1998. Nam 2006 bd, me cic anh xay 01 ngdi nha 2 tang trén
dat. Khi b me cac anh mua dét va xay nha cac anh con bé, cac anh khong co quyén
lg1, nghia vu gi trong vu kién nay, anh khong déng Vv vO1 yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhan déan thi xa Thudn
Thanh (Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung la Uy ban nhan déan phwongSong
Liéu, tinh Béc Ninh) do éng Cao Son, Phé Truéng phong Néong nghiép va Moi
triwong thi xa Thudn Thanh chwa sdp nhdp trinh bay: Viéc cap Gidy chimg nhéan
quyén str dung dat thira s6 262, to ban db s 5, dién tich 296m? tai Lidu Khé, Song
Liéu, Bac Ninh cho ho 6ng Tran Vin Khanh va Gidy chung nhan quyén st dung
dat thira s6 269, to ban d6 5, dién tich 388m? tai Liéu Khé, Song Liéu, Bic Ninh
cho ho 6ng Duong Vian Chinh do UBND huyén Thuén Thanh thyc hién ding thim
quyén, dung trinh ty theo quy dinh cta phép luat. Vo chong 6ng Duong Vian Chinh
yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Thuin Thanh
cap ngay 26/01/2001, vao S6 s6: 00774/QSDD/267/QDUB do ho ong Tran Vin
Khanh d6i véi Thira dat s6 262, t ban d6 s6 5, dién tich 296m? tai T6 dan phd Liéu
Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh thi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
phap luat. Vi 1y do ban cong viéc, ong dé nghi dugc ving mat trong cac budi lam
viéc va xét xir cua toa an.

Nguoi lam chiing la 6ng Dwong Van Thu trinh bay: Thira dat s6 269 va Thia
dat s6 262, to ban d6 s6 5 tai: Thon Lidu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bic Ninh c6
nguén géc la dat cua cac cu ho ngoai dé lai cho bd me ong, bd me ong dé lai cho
6ng va anh trai 6ng 1a 6ng Duong Vin Chinh. Cuy thé d¢ lai cho 6ng Chinh thira dat
s6 269, dé lai cho dng Thira dat s6 262. Qua trinh sir dung, sau khi dugc b me cho
dat gia dinh 6ng Chinh van di cong cii nhu hién nay, con gia dinh ong di 16i di phia
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nha 6ng Thanh. Nam 1998 do lam gach bi thua 15, 6ng d chuyén nhuong ban cho
vo chdéng anh Khanh, ba Bung Thira dat s6 262 voi gia 16.000.000d. Khi thoa
thuan mua ban, chuyén nhuong hai bén chi néi miéng, ban vo v6i nhau khong c6
gidy t0, khong c6 dién tich cu thé. Khi giao dat cho vo chong 6ng Khanh ciing
khong co bién ban, 6ng chi tay. Khi 6ng ban dat cho vo chong 6ng Khanh thi 6ng
Chinh 1 anh trai 6ng van di 16i di ra cong nhu hién nay, gia dinh 6ng Chinh chi c6
mot 16i di duy nhit dé vao nha, vi xung quanh déu 1a nha kin va ao, 16i di c6 dién
tich khoang 16m? 16i di nay tir thoi xua cac cu nha 6ng van di. Nay vo chong ong
Chinh va vo chdong ong Khanh c6 xay ra tranh chap d6i véi 16m? dat, quan diém
ctia 6ng 1a gia dinh 6ng Chinh chi c6 01 15i di duy nhéat dé di vao nha. Ong d3 ban
thira dat s6 262 cho vg chong 6ng Khanh tir naim 1998 nén 6ng khong lién quan gi
dén vu kién nay, ong tir chdi tham gia td tung, dé nghi toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i voi
2 thira dit, qua do dac dién tich thira 262 dién tich 275m? thia 269 dién tich
499,1m?,

V61 ndi dung trén tai Ban an dan sy so tham sb: 02/2025/DSST, ngay
15/7/2025 clia Toa 4n nhan dan khu vuc 9- Bic Ninh. Cin ct Diéu 248, 254 cia Bo
luat dan sy nam 2015. Diéu 171, 202, 203 Luat dat dai nim 2013. Dicu 34, 235,
264, 266, 147, 157 va 165 ctia Bo luat té tung dan su. Nghi quyét s: 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi tod &n, xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
ong Duong Vian Chinh, ba Ta Thi Hoa.

1. Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat sd: S 608157, vao sO so
00774/QSDP/267/QDUB do UBND huyén Thuan Thanh cap ngay 26/01/2001 cho
ho 6ng Tran Vian Khanh dbi voi Thira dat s6 262, to ban dd s6 35, dién tich 296m?
tai thon Lidu Khé, xd Song Liéu, thi x4 Thuan Thanh, tinh Bac Ninh (nay 13 t6 dan
phé Lidu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh).

2. C)ng Duong Van Chinh, ba Ta Thi Hoa dugc quyén st dung di¢n tich
16,8m? thudc Thira s6 262, to ban d6 5 tai té dan phé Lidu Khé, phuong Song Liéu,
tinh Bac Ninh dé sir dung lam 16i di. (Méc: A’, 18, 17, 16, N, O, A’. C6 so dd kém
theo, 1a bd phan khong tach roi ciia ban an).

3. Cac duong su co quyén lién hé vdi cac co quan Nha nudc co tham quyén dé
diéu chinh cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat.



4. Khong chap nhan yéu cau cia Duong Van Chinh, ba Ta Thi Hoa Yéu cau
ong Tran Vian Khanh, ba Nguyén Thi Bung phai thio d& 4 hang gach, op tim ton
cao 70cm lén buc tuong gach cao 2,3m ctua 6ng Chinh, ba Hoa.

Ngoai ra an so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

An so tham xir xong, ngay 28/7/2025 bi don 1a 6ng Tran Van Khanh va ba
Nguyén Thi Bung khang cao ddi voi toan bd ban an so tham, theo huéng hity toan
bd ban 4n so tham giao hd so vu 4n cho TAND tinh Bic Ninh giai quyét theo thu
tuc so thAm, v4i can cr: - Ban 4n so thAm cta Toa an nhan dan khu vuc 9- Bic
Ninh chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctua 6ng Chinh, ba Hoa Huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh cap
ngay 26/01/2001, cong nhan cho ho 6ng Tran Vin Khanh c6 quyén st dung Thira
dat s6 262, to ban dd sb 5, dién tich 296m? tai thén Lidu Khé, xa Song Liéu, thi xi
Thuan Thanh, tinh Bac Ninh (nay 1a thon Liéu Khé, phudong Song Liéu, tinh Bic
Ninh). Xac nhan 6ng Chinh, ba Hoa duogc quyén st dung dién tich 16,8m? nam
trong Thira dat s6 262, to ban do 5 tai thon Lidu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac
Ninh dé 1am 16i di 1a khong ding phap luat, vi pham nghiém trong thu tyuc td tung,
vi pham tham quyén xét xtr ctia toa an duoc qui dinh tai Didu 31, 32 luét t6 tung
hanh chinh, theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 31 lut t6 tung hanh chinh thi Toa 4n
nhan dan cp huyén khong duoc giai quyét cac vu viée khiéu kién quyét dinh hanh
chinh cta Chu tich UBND cép huyén vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung
dat do UBND cép huyén cip thudc thim quyén cia toa 4n nhan dan cap tinh, Toa
an nhan dan huyén Thuan Thanh (nay 1a TAND khu vuc 9- Bic Ninh) xét xir va
tuyén hiy Gidy ching nhin quyén sir dung dit do UBND huyén Thuén thanh cép
cong nhan ho ong Tran Vin Khanh duge st dung Thtra dat 269, to ban dd s6 05 tai
Song Liéu, Thuan Thanh, Bic Ninh 13 vi pham thim quyén xét xir clia toa 4an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don la ong Chinh, ba Hoa giit nguyén don
khai kién: Bi don 1a 6ng Khanh, ba Bung thay d6i ndi dung don khang cdo, dé nghi
toa an cap phiic tham sira 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc xac nhan cho 6ng Duong Van Chinh, ba Ta Thi Hoa dugc
quyén st dung dién tich 16,8m? thudc Thira dat sd 262, to ban d6 5 tai to dan phod
Liéu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh dé sir dung lam 16i di.

Trong phan tranh luan, sau khi dugc HDXX phan tich ngudn gbc qua trinh sir
dung dét cia 02 gia dinh, ciing nhu qua trinh hinh thanh va quéan 1y st dung dién
tich 16,8m? 16i di dang tranh chip, cac duong sy di thuong luong va théng nhét
duoc véi nhau vé viée: Vo chéng ong Chinh ty nguyén chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san, déng thoi vo chong 6ng Chinh va
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vo chong ong Khanh ciing thong nhat duoc véi nhau vé viée vo chong ong Chinh
tu nguyén hd tro cho vo chong 6ng Khanh sb tién 5.000.000d 1a tién chi phi ndp
thué nha, dat hang nim ma vo chéng 6ng Khanh da ndp ddi véi dién tich dat tranh
chap.

Ciing tai phién toa, sau khi danh gia viéc chap hanh va thyc hién phap luat cua
Tham phén chu toa phién toa, cac thanh vién hoi dong xét xtr va thu ky phién toa
trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién toa 1 nghiém tic, dung phap luat; Viéc
chap hanh va thyc hién cac quyén va nghia vu t6 tung cta cac duong sy 13 tuan tha
dung qui dinh cua phap lut. Pai dién VKSND tinh Bic Ninh dé nghi hoi dong xét
xtr ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan sy. Stra Ban an
dan sy so tham sb: 02/2025/DSST, ngay 15/7/2025 cia TAND khu vuc 9- Béc
Ninh vé nghia vu chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gi tai san
theo huéng ghi nhan sy tu nguyén ciia nguyén don 1a dng Chinh, ba Hoa vé viéc tu
nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san va
ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su vé viéc vo chéng ong Chinh, ba
Hoa tu nguyén hd trg cho vo chong 6ng Khanh, ba Bung 5.000.000d 14 tién chi phi
ndp thué nha dat hang nim ma vo chong ong Khanh, ba Bung da tng nop doi voi
phan dién tich dat tranh chap. Giit nguyén cac quyét dinh khac cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod; Cin cr vdo két qua tranh luan tai phién toad va y kién cua Kiém sét vién, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Can ¢t yéu cau khdi kién ctia 6ng Chinh, ba Hoa thay
6ng Chinh, ba Hoa yéu cau toa an xac dinh 16,8m? ¢ dia chi tai: To dan phd Liéu
Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh d3 va dang duoc gia dinh ong, ba Chinh-
Hoa sir dung lam 16i di vao Thira dat sb 269, to ban d6 sb 05. Song theo Ban d6 dia
chinh va gidy ching nhan quyén str dung dét dién tich nay lai nam trong dién tich
Thira dat sd 262, to ban d6 5 dung tén hd 6ng Tran Van Khanh; Ngoai ra ong
Chinh, ba Hoa con yéu cau 6ng Khanh, ba Bung phai thao d& 4 hang gach, mai ton
tam 6p tuong do xay dé 1én birc tudong gach cua gia dinh da x4y tir nim 1994,

Sau khi xem xét noi dung don va yéu cau khoi kién cta nguyén don thiy
viéc tranh chip giita cac bén duong su c6 lién quan dén viée khai thac, sir dung tai
san 1a quyén st dung dét (tic 1a tranh chdp vé quyén va nghia vu cia nguoi sir
dung dét). Qua trinh giai quyét, ngay 15/8/2021 vy, viéc da duoc UBND phuong
Song Liéu, tinh Bic Ninh hoa giai tranh chip song khong c6 két qua do vay duong
sy 1a 6ng Chinh, ba Hoa c¢6 don khéi kién dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 9- Bic
Ninh giai quyét tranh chdp. Nhan thiy viéc Toa an nhan dan khu vuc 9- Bic Ninh
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thu 1y, giai quyét vu an 1a dung trinh tu tha tuc, ding thim quyén xét X cia toa an
dugc qui dinh tai Diéu 203 cua Luat dat dai 2013, Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua
BLTTDS.

Xét don khang cdo cua bi don 13 6ng Tran Vian Khanh va ba Nguyén Thi
Bung thiy: Ngay 15/7/2025 Toa an nhan dan khu vuc 9- Bic Ninh mé phién toa va
ra Ban 4n dan sy so thim sb: 02/2025/DSST. Khong dong ¥ voi ban 4n so tham,
ngay 28/7/2025 6ng Khanh va ba Bung c6 don khang cdo. X¢ét don khang céo cua
6ng Khanh va ba Bung tuin thi dung cac Diéu 271, 272, 273 va Diéu 274 cua
BLTTDS qui dinh vé quyén khang cdo, thoi han khang cdo va thu tuc khang cio
nén don khang céo ctia 6ng Khanh va ba Bung 1a hop 1& duoc chip nhan dé xem
xét theo thil tuc phiic tham.

Tai phién toa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 UBND phuong Song
Lidu di dugc toa 4n tridu tdp tham gia phién toa hop 1& dén lan thtr 2 nhung vang
mit, can ct Diéu 296 cia BLTTDS Tda 4n tién hanh xét xtr vu an theo qui dinh ctua
phép luat.

[2] Vé ndi dung: Sau khi xem xét, danh gia toan dién, dﬁy du cac chung cu, tai
liu co trong ho so vu an; Noi dung, quyét dinh cua ban an so tham, ndi dung va
cin cir khang cdo cua bi don 1a 6ng Khanh va ba Bung, trén co sé Piéu 293 cia
BLTTDS qui dinh vé pham vi xét xir phic tham, hoi dong xét xir thay:

Phan dat dang tranh chip c6 dién tich16,8m? hién dang duoc gia dinh 6ng
Duong Van Chinh va ba Ta Thi Hoa st dung lam 16i di vao dat cua gia dinh minh
1a Thira dat s6 269, to ban d6 s6 05 c6 dia chi tai: T6 dan phd Liéu Khé, phuong
Song Liéu, tinh Bac Ninh, theo ban d6 dia chinh va gidy chirng nhan quyén st dung
dat thi phan dién tich dat tranh chp nam trong va thudc dién tich cua Thira dat sb
262, to ban d6 sb 05, dién tich 296m? dimg tén ho 6ng Tran Vin Khanh trén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh cap
ngay 26/01/2001.

Xét ngudn gdce, qua trinh str dung Thira dat sb 269 va Thira dat s6 262, to ban
d6 05 tai: TO dan phd Liéu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh thi nhu ¥ kién
trinh bay cia cac duong su va ngudi lam chimg déu thong nhat thira nhan: Thira dat
s6 262 va Thira dat s6 269 1a dat ciia bo me ong Chinh, qua trinh sir dung vao
nhitg nim 1980 bd me ong Chinh chia cho vo chong dong Chinh dugc quan 1y, sir
dung Thira dat s6 269, con Thura dat s 262 chia cho em trai 6ng Chinh Ia 6ng
Duong Vin Thu. Sau khi duge b6, me chia va giao dét, gia dinh 6ng Chinh va gia
dinh 6ng Thu d4 xay dung nha & va cong trinh trén phan dat duoc chia, dong thoi
sir dung 16i di riéng biét vao cac thira dat. Cu thé gia dinh 6ng Chinh van sir dung
phan dat dang tranh chap dé di vao dat, con gia dinh ong Thu sir dung 16i di giap
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v6i dat nha 6ng Thanh. Nam 1998 do 1am an thu 16, ong Thu da thoa thuan chuyén
nhuong nha, dat tai Thira dat s6 262 cho vo chong 6ng Tran Vian Khanh va ba
Nguyén Thi Bung. Sau khi vo chéng 6ng Khanh ba Bung nhan chuyén nhuong
thira dat tir 6ng Thu thi qué trinh sir dung dét gita gia dinh ong Chinh va gia dinh
6ng Khanh on dinh khong c6 tranh chép, ngay 26/01/2001 ho gia dinh 6ng Chinh
va ho gia dinh 6ng Khanh dugc UBND huyén Thuan thanh, tinh Bic Ninh cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, cong nhan ho ong Duong Van Chinh duoc st dung
Thira dat s 269, t& ban db 05, dién tich 388m?, cong nhan ho ong Tran Vian Khanh
dugc st dung Thira dat sd 262, to ban dd 05, dién tich 296m? (trong dién tich
296m? ¢ 16,8m? dang tranh chap)

Xét viéc quan 1y, sir dung phan dién 16,8m? 16i di dang tranh chap thay: Nhu
bién ban xem xét tham dinh tai chd, ¥ kién trinh bay cta 6ng Chinh, 6ng Khanh déu
xéac dinh dién tich dat tranh chap nim trong dién tich ctia Thura dat sb 262, to ban
d6 s6 05 duoc Nha nudc cong nhan ho gia dinh 6ng Khanh c6 quyén sir dung theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip ngay 26/01/2001.

Song xét qua trinh hinh thanh, khai thac st dung 16i di: Theo cac ching c,
tai liéu thi dién tich 16,8m? dang tranh chap dugc gia dinh 6ng Chinh st dung dé di
ra duong di chung tr nhitng nam 1980, viéc gia dinh 6ng Chinh stir dung dién tich
nay lam 16i di c6 tir trude khi gia dinh 6ng Khanh nhan chuyén nhuong Thira dat sb
262 cta em trai 6ng Chinh 1a 6ng Duong Van Thu va ké tir nim 1998 cho dén
truéc ngay 15/8/2021 (ngay UBND xa Song Liéu tién hanh giai quyét tranh chap
dat dai giita cac bén) thi phan dién tich dét tranh chap van duoc gia dinh ong Chinh
st dung lam 161 di mot cach cong khai, lién tuc, 6n dinh ma khong c6 tranh chép.
Can ctr qui dinh tai cac Diéu 175 cua BLDS qui dinh vé "Ranh gidi giita cdc bdt
déng san lién ké", Piéu 236 cua BLDS qui dinh vé "Xdc Idp quyén so hitu tdi san
theo thoi hiéu", khoan 3 Diéu 254 cua BLDS qui dinh vé& quyén vé "Léi di qua
trong triong hop bat déng san dwoc chia cho cdc chii s6 hitu, chii sir dung khdc
nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho nguoi ¢ phia trong" hoi dong xét xtr
phuc thdm thdy, toa an cip so thim chap nhan yéu ciu cta nguyén don 1a 6ng
Chinh, ba Hoa coéng nhan cho gia dinh 6ng Chinh, ba Hoa duoc quyén sir dung
16,8m? nam trong dién tich 296m? cua Thira dat s6 262, to ban do s6 05 dé 1am 16i
di vao dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dit do UBND huyén Thuin
Thanh, tinh Bac Ninh cép ngay 26/01/2001 cong nhan cho ho éng Tran Vian Khanh
c6 quyén str dung Thira dat s6 262 1a c6 can ct, ding phap luat nén khong co co sd
dé chip nhan nodi dung khang céo cua 6ng Khanh, ba Bung.

Tuy nhién tai phién toa 6ng Chinh, ba Hoa va 6ng Khanh, ba Bung da thuong
luong thoa thuan va thdng nhét v6i nhau vé viéc "V chong 6ng Chinh tw nguyén
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai ché va chi phi dinh gid tai san, déng thoi
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vo' chong éng Chinh va vo chong éng Khanh ciing thong nhat dwoc véi nhau vé
viéc vo chong éng Chinh tw nguyén hé tro cho vo chong éng Khanh sé tién
5.000.0004 la tién chi phi ndp thué nha, dat hang nam ma vo chong éng Khanh da
nép déi véi dién tich dat tranh chdp". Xét viéc thoa thuan cia cac duong sy vé
nghia vu chiu chi phi t6 tung va hd tro cho nhau khoan chi phi tai chinh nhu da néu
la tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hdi nén can stra ban an so tham
ghi nhan su ty nguyén cta cac duong su. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n s tham
can gift nguyén.

[3] V& an phi phtc thim: Do Toda 4n cdp phic tham stra ban an so thim ghi
nhan phan noi dung thoa thuan cua cac duong sy nhu di néu, nén nguoi khang céo
1a ong Khanh va ba Bung khong phai chiu an phi dan su phuc tham, tra lai cho 6ng
Khanh, ba Bung s6 tién tam tmg an phi phtic thim da nop.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 148 cia BLTTDS 2015. Ghi nhén sy tu
nguyén thoa thuan cua cac duong su, sta Ban an dan sy so tham sb:
02/2025/DSST, ngay 15/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh.

Ap dung Diéu 171, 202, 203 Luat dat dai nam 2013. Diéu 26, 34, 35, 39, 235,
264, 266, 147, 157 va 165 clia B luat t6 tung dan sy nim 2015 dugc sira doi bo
sung ndm 2019, 2020, 2022, 2023, 2024, 2025. Piéu 5 Nghi quyét s6: 01/2025/NQ-
HDTP, ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao "Hudng
dan dp dung mét sé qui dinh vé tiép nhdn nhiém vu thwe hién tham quyén cia cdc
tda &n nhan dan". Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi tod 4n. Chap nhan mot phan yéu
cau khéi kién cua ong Duong Vin Chinh, ba Ta Thi Hoa.

1. Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat sd: S 608157, vao sO so
00774/QSDP/267/QDUB do UBND huyén Thuan Thanh cap ngay 26/01/2001 cho
ho 6ng Tran Vian Khanh ddi voi Thira dat s6 262, to ban do sb 5, dién tich 296m?
tai thon Liéu Khé, xa Song Liéu, thi x3 Thuan Thanh, tinh Bac Ninh (nay 1a khu
phé Lidu Khé, phuong Song Liéu, tinh Bac Ninh).

2. Ong Duong Van Chinh, ba Ta Thi Hoa dugc quyén st dung di¢n tich
16,8m?thudc thira s6 262, t& ban dd 5 tai khu phd Lidu Khé, phuong Song Liéu,
tinh Bac Ninh dé st dung lam 16i di.(Mdc: A’, 18, 17, 16, N, O, A’. C6 so dd kém
theo, 1a bd phan khong tach roi ciia ban an).

- Ghi nhan sy thoa thuin cua cac duogc su vé viée Duong Van Chinh va ba Ta
Thi Hoa ty nguyén hd trg cho ong Tran Van Khanh va ba Nguyén Thi Bung
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5.000.000d 1a tién chi phi ndp thué nha dat do vo chong ong Chinh ba Bung da bo
ra

3. Cac duwong sy co quyén lién hé véi cac co quan Nha nude co tham quyén dé
diéu chinh cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. Khong chap nhan yéu ciu cia Duong Van Chinh, ba Ta Thi Hoa Yéu cau
ong Tran Van Khanh, ba Nguyén Thi Bung phai thdo d& 4 hang gach, 6p tim ton
cao 70cm lén buc tuong gach cao 2,3m ctia 6ng Chinh, ba Hoa.

5. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén cta dng Duong Vin Chinh va ba
Ta Thi Hoa vé viéc chiu toan bd 15.800.000 dé)ng chi phi xem xét tham dinh tai chd
va chi phi dinh gia tai san. Xac nhan ong Chinh, ba Khanh da nop du tién chi phi
xem xét thAm dinh tai chd va tién chi phi dinh gia tai san.

6. V& an phi DSST: - Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Chinh, ba Hoa;
Ong Khanh, ba Bung phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

7. V& an phi DSPT: Ong Tran Vian Khanh va ba Nguyén Thi Bung khong
phai chiu 4n phi DSPT, tra lai cho ong Khanh, ba Bung s tién tam tng an phi phiic
tham da nop theo Bién lai thu s6: 0003815, ngay 01/8/2025 cta Phong thi hanh an
dan su khu vuc 9- Bic Ninh.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; Thamphan - Chii toa phién toa

- VKSND t6i cao;

- VKSND tinh Béc Ninh.

- TAND khu vuc vuc 9 - BN.

- THADS khu vuc 9 - BN.

- Nguoi tham gia t6 tung.

- Luu HS/Vp. P Thé Binh
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5.000.000d 14 tién chi phi ndp thué nha dat do vo chong 6ng Chinh ba Bung
da bora

3. Cac duong sy co quyén lién hé véi cac co quan Nha nude co tham quyén dé
diéu chinh cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. Khong chap nhan yéu ciu cia Duong Van Chinh, ba Ta Thi Hoa Yéu cau
ong Tran Van Khanh, ba Nguyén Thi Bung phai thdo d& 4 hang gach, 6p tim ton
cao 70cm lén buc tuong gach cao 2,3m ctia 6ng Chinh, ba Hoa.

5. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén cta dng Duong Vin Chinh va ba
Ta Thi Hoa vé viéc chiu toan bd 15.800.000 dé)ng chi phi xem xét tham dinh tai chd
va chi phi dinh gia tai san. Xac nhan ong Chinh, ba Khanh da nop du tién chi phi
xem xét thAm dinh tai chd va tién chi phi dinh gia tai san.

6. V& an phi DSST: - Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Chinh, ba Hoa;
Ong Khanh, ba Bung phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

7. V& an phi DSPT: Ong Tran Vian Khanh va ba Nguyén Thi Bung khong
phai chiu 4n phi DSPT, tra lai cho ong Khanh, ba Bung s tién tam tng an phi phiic
tham da nop theo Bién lai thu s6: 0003815, ngay 01/8/2025 cta Phong thi hanh an
dan su khu vuc 9- Bic Ninh.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin T Nguyén Thi Hing Do Theé Binh
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