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VIV: “Tranh chdp hop dong
Chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- THARh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huwong

Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Thu

Ong Vii Hong Luyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai,

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 11 nam 2018 tai tru s Tda an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s 239/2018/TLPT-DS Ngay 09
thang 11 nim 2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong Chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sb 113/2016/DSST Ngay 14/9/2016 cua Tda an
nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 191/2018/QD-PT Ngay
11 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Nguyét N1, sinh nam: 1967.

Pia chi: S6 M, khu phd B, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Lé Thi N2, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 H, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Viin K, sinh nam 1965.

2. Anh Pham Ngoc D, sinh nam 1992.

3. Chi Pham Gia T1, sinh nam 1997.

Cung dia chi: S6 B, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng K, anh D, chi T1: Ba Lé Thi T2,
sinh ndm 1978. (Theo van ban tuy quyén Ngay 04/9/2015)

Dia chi: S6 T, duong N, phuong T, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Pao Ngoc H1, sinh nam 1961.

Dia chi: S6 H, khu phé B, phudng T, thanh phd B, tinh Dong Nai.



5. Ong BUi Quang T3, sinh ndm 1966.

6. Ba Pham Thi Tuyét N3, sinh nam 1974

Cung dia chi: S6 B, khu ph A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

7. Ba Pham Thi B, sinh nam 1952.

Dia chi: S6 B, é\p T, x& B, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba B, ba N3, dng T3: Ong Nguyén
Trung H2, sinh nim 1976 (Theo vin ban ty quyén Ngay 04/8/2015).

Dia chi: S6 E, to B, khu phd M, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

8. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Pong Nai.

Pia chi: dudng B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Manh H3, sinh nam 1970 -
Chtrc vu: Pho chi cuc truong. (Theo vin ban iy quyén Ngay 25/4/2016).

(Ba N1, ba T2 c6 mat, ba N2, 6ng H1 vang mit, 6ng H2, ba H3 c6 don xin
xét XU ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

- Nguyén don ba Bui Thi Nguyét N1 do ba Lé Thi T2 dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Vao khoang thang 7 nam 2008 ba N2 c¢6 chuyén nhuong cho ba N1 dién
tich dat khoang 70 m? thudc thira s6 sd 174 to ban d6 sb 25 phuong T, toa lac tai
s6 A, khu phd B, phuong T, thanh phd B, theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 4701220193 do Uy ban nhén dan tinh Pong Nai cip cho 6ng Lé Nhu T4
Ngay 22/4/1999 (sau d6 6ng T4 tang cho ba N2) vdi gia thoa thuan la 300 chi
vang 24K 9T5 twong dwong 500.000.000d (Niam tram T3 ddng). Ba N1 di tra
cho ba N2 290 chi vang 24K 9T5, con 10 chi hai bén théa thuan khi nao ba N2
lam xong thi tuc sang tén cho ba N1 thi ba N1 sé& giao tiép. Hai bén c6 1am hop
ddéng chuyén nhuong biang gidy tay c6 chit ky cua é6ng H1 chong ba N2 nhung
chua ching thyc tai chinh quyén dia phuong vi ba N2 cho biét gidy ching nhan
quyén sir dung dat néi trén ba dang thé chap tai Ngan hang dé vay vén, khoang
01 ndm sau ba N2 d4o han ldy s6 vé sé& tién Hanh 1am tha tuc sang tén cho ba
N1. Tir sau khi chuyén nhuong ba N2 d3 giao dét 1a ngudi cdm mdc ranh dét
cho ba N1, nim 2009 ba N1 d3 lam nha ¢ 6n dinh tir 46 cho dén nay khong c6 ai
tranh chap hay c6 v kién gi.

Khi co quan thi hanh an lam viéc va thong bao cho nhitng nguoi lién quan
khai kién theo quy dinh phap luat thi ba N1 méi biét dat da bi ké bién cudng
ché. Hién tai gia dinh ba N1 gom ba N1, chong 14 ong Pham Vian K; céc con la
Pham Ngoc D, sinh nam 1992; Pham Gia T1, sinh nam 1997; Pham Nhat



Nguyén sinh ndm 2000; Pham Xuan V¥ sinh ndm 2008 dang sinh sdng trén dét
ma ba N1 mua cua ba N2,

Nay ba N1 khai kién yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba N1 va ba N2, déng thoi tuyén tao diéu kién cho ba
N1 diang ky ké khai quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Bi don ba N2 trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tai dién
tich khoang 70m? thudc thira s6 s6 174 to ban dd sb 25 phuong T, toa lac tai $6
A, khu phd B, phuong T, thanh phd B ding nhu ba N1 trinh bay. Khi ba N2
chuyén nhuong quyén sir dung déat néu trén cho ba N2 thi ba B, ba N3 dng T3
chua khoi kién ba va Toa an chua ap dung bién phap khan cip tam thoi d6i voi
dién tich dat néu trén. Dién tich dat nay 1a tai san riéng ctia ba N2 nén khi
chuyén nhuong cho ba N1 thi ba khdng néi cho dng H1 chong ba biét. Khi 1am
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ba c6 dua cho 6ng H1 ky, 6ng H1
c¢6 ky nhung khong biét noi dung ciia hop dong.

Ba N1 khéi kién yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén thi ba dong ¥y, tuy nhién do gidy ching nhan quyén
str dung dat ba da thé chap cho ba B dé vay tién, hién ba B dang gitr nén khi nao
ba lay duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat vé sé& tiép tuc lam cac thu tuc
chuyén nhuong cho ba N1.

- Pai dién theo iy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi B, 6ng Bli Quang T3, ba Pham Thi Tuyét N3 la éng Nguyén
Trung H2 trinh bay:

Ba B c6 cho ba N2 vay s6 tién 800.000.000d, ba N2 thé chap cho ba B gidy
ching nhan quyén st dung dat sé s6 4701220193 Ngay 22/4/1999 do Uy ban
nhan déan tinh Pong Nai cip cho 6ng Lé Nhu T4 1a b rudt ctia ba N2, 6ng T4 d4
tang cho ba N2. Ngoai ra ba N2 va 6ng H1 c6 vay tién ctia ba Pham Thi Tuyét
N3 va 6ng Bui Quang T3. Do ba N2 khong tra dugc cac khoan ng nén ba B, ba
N3 va 6ng T3 da khoi kién ba N2 tai Toa an va dugc giai quyét bang Quyét dinh
cong nhan su thoa thuin cia cic duong su s6 172/2011/QDST-DS Ngay
04/11/2011, theo d6 ba N2 co6 trach nhiém thanh todn cho ba B so tién
800.000.0004 (Tam tram T3 déng); tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su s6 231/2011 Ngay 26/11/2011 ghi nhan ba N2 va dng H1 cé trach
nhiém thanh toan cho ba N3, 6ng T3 s tién 582.000.000d (Nam trim tdm muoi
hai T3 dong). Sau d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B da thi hanh céc
Quyét dinh néu trén cta Toa an nhan dan thanh phd B va tién Hanh ké bién tai
san ctia ba N2 va 6ng H1.

Nay ba B, ba N3 va dng T3 yéu cau Toa an giai quyét khong cong nhan
hop ddng va hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba N1 va ba
N2.



- Dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Vin K, anh Pham Ngoc D, chi Pham Gia T1 la ba Lé Thi T2 trinh bay:

Ong K, anh D, chi T1 théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cua
ba N1.

- Pai di¢n theo iy quyén ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé B
trinh bay:

Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B dang thy 1y thi hanh quyét dinh s
231/DSST Ngay 26/01/2011 va Quyét dinh dinh sé 172/DSST Ngay 04/01/2011
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B. Theo ndi dung cic Quyét dinh tuyén budc
ong DPao Ngoc H1 va ba Lé Thi N2 phai thi hanh an thanh toan cho ba Pham Thi
Tuyét N3 va éng Bli Quang T3 s tién 582.000.000d va tién 1ai, thanh toan cho
ba Pham Thi B s6 tién 800.000.000d va tién 13i, tong s tién phai thi hanh an 1a
1.382.000.000d va tién 1ai.

Qua trinh giai quyét thi hanh an, qua xdc minh dugc biét 16 dat toa lac tai
thira 174, to ban d6 s6 25 c6 dién tich 399,6m? tai phuong T da duogc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 470122193 do UBND tinh Pong Nai cip
Ngay 22/4/1999, sau d6 dugc d6i sé6 méi 4701220173 do UBND tinh Dong Nai
cap Ngay 01/4/2003 cho ba Lé Thi N2 démg tén chu so hiru. Do 6ng H1 va ba
N2 khong tuy nguyén thi hanh &n nén Ngay 08/3/2012 Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phé B da tién Hanh ké bién nha va dat néi trén theo quyét dinh ké bién sb
74/QD-CCTHA Ngay 19/3/2012 dé ¢am bao thi hanh an.

Tuy nhién sau khi ké bién thi phat sinh tranh chap viéc mua ban véi éng
Bui Quang Trao, ba Bui Thi Nguyét N1, ba Pham Thi Hung va ba Lé Thi N2,
ong Dao Ngoc H1. Can cr vao diéu 75 Luat thi hanh an dan sy nam 2008, Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B da thong bao cho cac bén dé khai kién dbi
v6i tai san khi cudng ché co tranh chap.

Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé B khang dinh viéc cudng ché bang
bién phéap ké bién tai san nha gan lién véi dat ciia 6ng H1 va ba N2 dé dam bao
thi hanh an la dGng quy dinh phap luat. Trong qua trinh thuc hién co quan thi
hanh an tuan tha chit ch& quy trinh xt 1y tai san, niém yét tong dat day du.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Pao Ngoc H1 trinh bay:

Ong H1 biét viéc ba N2 chuyén nhuong dat cho ba N1, con cu thé viéc
chuyén nhuong nhu thé nao 6ng khéng nam rd vi thira dat trén 13 tai san riéng
ctia ba N2. Ong H1 co ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita ba N1 va ba N2 con noi dung hop dong ong khong nam rd. Ong H1 khdng
cam mdc ranh cho ba N1, viéc chi mdc ranh 1a do ba N2 chi cho ba N1.

Nay ba N2 kién ba N2 ra toa yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén éng H1 dong ¥ va c6 ¥ kién dé nghi ba N1



hd trg thém mét phﬁn tién dé ba N2 va ong c6 thém tién thanh toan ng cho ba B,
ba N3 va 6ng T3. Ngoai ra 6ng H1 théng nhat cac y kién khac ctia ba N2.

Tai bdn Gn ddn sw so thdm sé 113/2016/DS-ST Ngay 14/9/2016, Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Dong Nai tuyén xit:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Nguyét N1 vé viéc:
“Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi véi ba Lé Thi
N2, 6ng Bao Ngoc H1.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Ngay 28/7/2008 giira ba
Lé Thi N2, ong Pao Ngoc H1 va ba Bui Thi Nguyét N1 ddi véi mot phan dat tai
thira dat s6 174, to ban d6 s6 25, phuong T, thanh phd B dién tich 154m? theo
cac moc gidi han (1,2,27,29,24,25.26,1) duoc thé hién theo ban dd hién trang
khu dat s6 1529/2016 Ngay 08/01/2016 ctua Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai- Chi nhanh BH.

Budc ba Lé Thi N2, ong Pao Ngoc H1 phai hoan tra s tién da nhan theo
hop dong, gia tri tai san 13 nha ctra cho ba Bui Thi Nguyét N1 1a 290 (Hai trim
chin muoi) chi vang 24 K 9T5; tri gia tai san trén dat 1a NHA, cay xanh:
89.702.600d (Tam muoi chin T3 bay tram 1¢ hai nghin sau traim dong).

Ba Bui Thi Nguyét N1, 6ng Pham Van K, anh Pham Ngoc D, chi Pham Gia
T1 phai giao tra quyén str dung dat va can nha néu trén cho ba Lé Thi N2, dng
bao Ngoc H1.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 22/9/2016, nguyén don ba Bui Thi Nguyét N1 c6 don khang cao ddi
v6i ban an dan sy so tham s 113/2016/DS-ST Ngay 14/9/2016 cia Toa &n nhan
dan thanh phd B va yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét:

Khang c4o toan bd ban an so tham va yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir
lai theo hudng cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
N1 va ba N2 dbi voi dién tich dat 154m? thudc thira s6 174, t& ban do sb 25
phuong T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu ¥
kién:

V& viéc chap Hanh phap luat td tung, tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi ddng xét xir thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao diing thii tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba N1 va ba N2 c6 chit ky ciia ba N2 va chong 1 6ng Pao Ngoc H1 ky tén. Mic
d0 hop dong chuyén nhuong chua dugce cong chimg, chimg thuc nhung ba N1
d3 tra cho ba N2 290 chi vang 24K 9T5. Sau khi mua déat, ba N1 d4 xay nha ¢ 6n



dinh tir 46 cho dén nay. Tai Toa 4n cdp so thdm, ba N2 va 6ng H1 van dong ¥
tiép tuc thuc hién hop ddng véi ba N1. Viéc Toa an cap so tham hay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat Ngay 28/7/2008 gitta ong H1, ba N2 véi ba
N1 d6i voi dién tich dat 154m? 1a khdng c6 can ctr. Dé nghi Hoi dong xét xtr stra
ban an dan su so tham sé 113/2016/DS-ST Ngay 14/9/2016 cia Toa an nhan
dan thanh phd B, céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Ngay
28/7/2008 gitra 6ng H1, ba N2 véi ba N1.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Bui Thi Nguyét N1 lam trong han
luat dinh, dong tam Uung an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

Bi don ba L& Thi N2 va 6ng Bao Ngoc H1 va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Pham Thi Tuyét N3, 6ng Bli Quang T3, ba Pham Thi B da duogc
tda 4n T3 tap hop 1¢ 1an thi hai ma van ving mat, dai dién theo Gy quyén cua
Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd B 1a ba Lé Thi Manh H3 c¢6 don xin xét xir
vang mat, T0a an cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan su
nam 2015 tién Hanh xét xir vu 4n vang mat ba N2 va dng H1, ba N3, éng T3, ba
B va Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B.

[2] Vé ndi dung khang cdo ciia ba Bui Thi Nguyét N1 xét thay:

Ngay 28/7/2008, ba N2 ky hop dong chuyén nhuong cho ba N1 mét phan
dat thuoc thira 174, to ban dd sb 25, phuong T véi gia 300 chi vang. Giay
chuyén nhuong nay c6 ba N2 va chdng 1a 6ng Pao Ngoc H1 ky tén. Hop dong
chuyén nhuong chua dugc céng chimg, chimg thyuc theo quy dinh cua phéap luat
va chua sang tén chil stir dung dat vi tai thoi diém chuyén nhugng, ba N2 dang
thé chdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Ngan H3ng. Sau khi ky hop
dong, ba N1 da tra cho ba N2 290 chi vang 24K 9T5, con 10 chi vang hai bén
thda thudn khi nao ba N2 lam xong thu tuc sang tén cho ba N1 thi ba N1 s€ giao
tiép. Sau khi mua dét, ba N1 di xdy nha & 6n dinh tir d6 cho dén nay. V& dién
tich, khi ky hop dong chuyén nhugng, hai bén khong do dac thuc té, ciing khong
thé hién dién tich cu thé . Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phd
B tién Hanh do v&, xem xét tham dinh tai chd thira dat 174, to ban do s6 25
phuong T c6 su ching kién caa ba N1, ba N2, 6ng H2 théng nhat vi tri dat va
xéac dinh dién tich thuc té hai bén chuyén nhuong 1a 154,0m?,

Tai Cong vin s6 958/VPDK-HCTH Ngay 11/5/2012 cua Vian phong Pang
ky quyén sir dung dat thanh phd B thé hién: Ba N2 thé chip thira dat néu trén



cho coéng ty TNHH Viét Hau vay vén tai Ngan H3ng phat trién nha dong bang
song Ciru Long- Chi nhanh Pong Nai theo hop dong thé chap s 0244.07/HDTC
Ngay 19/12/2007 va dang ky x6a thé chap Ngay 16/9/2011. Nhu vay, mic du
viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét giira ba N1 va ba N2 chua hoan thién vé
mat hinh thirc nhung trén thuc té, ba N1 da giao gﬁn nhu toan b sb tién gia tri
hop ddng chuyén nhuong cho ba N2 (290 chi vang 24K 9T5 trong tong s6 300
chi vang theo gia tri hop dong), ba N2 da giao dit cho ba N1 quan 1y st dung va
xay dyng nha & 6n dinh trén dat &én nay. Tai Toa 4n cap so tham, ba N2 va dng
H1 van dong v tiép tuc thuc hién hop dong v4i ba N1, viéc thé chap quyén st
dung dét tai ngdn H3ng ciing di dugc x6a thé chap tir nam 2011.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su )
172/2011/QDST-DS Ngay 04/11/2011, Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Pong
Nai cong nhan sy thoa thuan ctia ba B va ba N2 ¢6 ndi dung ba N2 phai tra cho
ba B sd tién 800.000.000 dong; Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia céac
duong su s6 231/2011/QDST Ngay 26/12/2011, Toa an nhan dan thanh phd B,
tinh Déng Nai cong nhén sy thoa thuan cta ba N3, 6ng T3 véi 6ng Pao Ngoc
Hoai va ba Lé Thi N2 c6 ndi dung 6ng H1, ba N2 phai tra cho 6ng T3, ba N3 sb
tién 582.000.000 dong. Ngay 28/3/2012, Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B
tién Hanh ké bién tai san cua ba Lé Thi N2 gom tai san trén dat va quyén su
dung dat thira s6 174, to ban do sd 25 (bao gdm ca phan dat tranh chip) dé dam
bao thi hanh an. Tuy nhién, cac quyét dinh cong nhan su thoa thuan néu trén giai
quyét quan hé tranh chap hop dong vay tai san giita ba B voi ba N2 va giita ba
N3, 6ng T3 véi ba N2, 6ng H1, khong lién quan dén quyén sir dung dét tranh
chép giira ba N1 v&i ba N2. Mit khac, cac quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ctia cac duong sy déu c6 sau thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra
ba N1 voi ba N2. Ba N2 chi chuyén nhugng cho ba N1 dién tich dit theo do dac
thuc té 1a 154,0m? trong tong dién tich dat 401,5 m? dat ba N2 duoc cap quyén
st dung, do d6 viéc ba B va ba N3, 6ng T3 cho rang viéc chuyén nhugng quyén
sir dung dat gitra ba N2, 6ng H1 voi ba N1 nham tron tranh nghia vy thi hanh &n
la khong c6 can ct.

Do viy, viéc Toa an cép so tham hiay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat Ngay 28/7/2008 giita 6ng H1, ba N2 voi ba N1 dbi voi dién tich dat
154m? 14 khong c6 co so va chira xem xét toan dién cac tinh tiét ctia vu 4n.

Déi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 4701220193 do Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai cap cho ong Lé Nhu T4 Ngay 22/4/1999 hién do ba
Pham Thi B dang giit. Theo cong van s6 7222/CNBH-TTLT Ngay 08/10/2018
ctia Van phong Dang ky dt dai tinh Péng Nai- Chi nhanh BH thé hién: “Ong Lé
Nhuw T4 dwoe UBND tinh Pong Nai cdp gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 4701220193, nam 1999 iy quyén lai cho con la Lé Thi



N2 sir dung, dwoc UBND tinh Pong Nai xdc nhdn trén trang 3 gidy chirng nhdn
vao Ngay 15/5/1999, cung nam ba Lé Thi N2 va éng Pao Ngoc Hodi ké khai
dang ky ho so dong loat, dwoc UBND thanh phé B ky cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt sé AH 8680007 Ngay 08/3/2007, hién nay ba N2 va 6ng H1
chwa nép nghia vu tai chinh cho nén chwa nhédn gidy chimg do chwa nhdn quyén
sir dung ddat s6 AH 8680007 Ngay 08/3/2007, do chwa nhdn gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat méi cho nén Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh BH chua thu héi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cii. Vé gida tri phdp
Iy: Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai san khdc gan
lién véi dat khi dwoc co quan c6 tham quyén ky cap déu cé gid tri nhw nhau.”
Nhu d phén tich & trén, do cac quyét dinh cong nhén su thoa thuan giai quyét
quan hé tranh chap hop dong vay tai san giita ba B véi ba N2 va giita ba N3, dng
T3 véi ba N2, 6ng H1, khong lién quan dén quyén s dung dat ma ba N2 da
chuyén nhuong cho ba N1 nén khi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ong H1, ba N2 véi ba N1, can budc ba B tra lai gidy ching
nhan s6 4701220193 Ngay 22/4/1999 cho ba Lé Thi N2 dé ba N2 va éng H1 c6
nghia vu tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba
N1.

T nhimg nhan dinh trén, xét thay ndi dung khang cdo cua ba Bui Thi
Nguyét N1 c6 co s& nén duoc chdp nhan: Stra ban an dan su so tham sb
113/2016/DS-ST Ngay 14/9/2016 ciia Toa an nhan dan thanh phd B, cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Ngay 28/7/2008 giira 6ng H1, ba
N2 voi ba N1 dbi véi dién tich dat 154m? (duwoc gidi han boi cac mdc
1,2,27,29,24,25,26,1 theo ban d6 hién trang khu dat s6 1529/2016 do Vian phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh BH thuc hién Ngay 08/01/2016).

V& an phi: Ba N2, 6ng H1 phai chiu 200.000d an phi dan su so tham. Ba
N1 khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham. Hoan tra
cho ba N1 s tién 200.000d tam Umg an phi so tham da ndp theo bién lai thu s6
001664 Ngay 12/6/2015 va sd tién 200.000d tam Gng an phi dan sy phuc tham
d3 nop theo bién lai thu s6 000100 Ngay 22/9/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé B.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé& co ban phu hop voi ching ctr ¢6
trong hd so vu an nén duoc chép nhan.

Vi nhiing 18 trén;

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

QUYET PINH

~ Chap nhéan khang cdo cua ba Bui Thi Nguyét N1, sira ban 4n dan sy so
tham s0 113/2016/DS-ST Ngay 14/9/2016 cua Toa &n nhéan dan thanh pho B.



Ap dung cac Piéu 697, 699, 702 Bo luat dan syu; diém b3, tiéu muc 2.3
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP Ngay 10/8/2004; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n
s0 10/2009/UBTVQH12.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cdu khoi kién ctua ba Bui Thi Nguyét N1 vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi ba Lé Thi N2, dng
bao Ngoc H1.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat Ngay 28/7/2008
giita 6ng H1, ba N2 véi ba N1 ddi voi mot phan thira dat s 174, to ban d6 so
25, phuong T, thanh phd B dién tich dat 154m? (dugc gidi han bdi cac mdc
1,2,27,29,24,25,26,1 theo ban dd hién trang khu dat s6 1529/2016 do Van phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai- Chi nhanh BH thuc hién Ngay 08/01/2016).

Buoc ba Pham Thi B tra lai gidy chung nhan s6 4701220193 Ngay
22/4/1999 cho ba Lé Thi N2.

Budc ba Lé Thi N2, ong Pao Ngoc H1 phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ba Bui Thi Nguyét N1 Ngay 28/7/2008
giita 6ng H1, ba N2 voi ba N1 ddi voi mot phan thira dat s 174, to ban dd sd
25, phuong T, thanh phd B dién tich 154m? (dwoc gidi han bdi cac mdc
1,2,27,29,24,25,26,1 theo ban d6 hién trang khu dat sé 1529/2016 do Vin phong
Ping ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh BH thuc hién Ngay 08/01/2016).

Ba N1 duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nude co tham quyén dé lam
thu tuc chuyén nhuong, tach thira, sang tén theo quy dinh cuia phap luat.

Ba N2, dng H1 phai hoan tra cho ba N1 chi phi do v&, tham dinh gia 1a
8.123.583d (Tam T3 mot traim hai muoi ba nghin ndm trim tdm muoi ba dong)

Vé an phi: Ba N2, 6ng H1 phai chiu 200.000d 4n phi dan su so tham. Ba
N1 khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham. Hoan tra
cho ba N1 s tién 200.000d tam tmg an phi so thAm da ndp theo bién lai thu sd
001664 Ngay 12/6/2015 va sd tién 200.000d tam tng an phi dan su phic tham
d3 nop theo bién lai thu s6 000100 Ngay 22/9/2016 cua Chi cyc thi hanh an dan
su thanh phé B.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir Ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; . _ Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bong Nai;
- TAND TP Bién Hoa;
- Chi cuc THADS TP
Bién Hoa;
- Luu.
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