TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Déc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén an s6: 09/2022/DS-PT
Ngay: 14 - 01 - 2022

VIV “Tranh chdp hop dong dit coc va
hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Tham phdan: Ong Tran P Pong.

Ong Tran Vinh Yén.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Qudc Binh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thing - Kiém st vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xtr phiic tham C khai vu an dan su thu 1y s6: 150/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 11 nim 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc va hop dong vay tdi
san”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 15/2021/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phac tham sd: 166/2021/QD-PT
ngay 06/12/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 368/2021 ngay 31/12/2021,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong H6 Van D, sinh nim 1970.

Pia chi: Ap A, x4 Xuan H, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H6 V D: Ba D4 Thi Y P, sinh nim
1994,

Pia chi: Ap Tan H1, xa Xuan T, huyén Xuan Ldc, tinh Béng Nai. (V ban
iy quyén ngay 20/12/2021)

Bi don: Ong Lé Thic C, sinh ndm 1950 va ba Lé Thi G, sinh nam 1954,



Cung dia chi: Ap 3, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Lé Thic C va ba Lé Thi G: Ong
Duong Puc V, sinh nam 1992.

Pia chi: S6 B, Khu phd B1, phuong Trung Diing, thanh phd Bién Hoa,
tinh Dong Nai. (Vin ban uy quyén lap ngay 17/5/2021).

Nguodi khang cao: Ong HO6 Vian D, sinh nim 1970. Dia chi: Ap A, xa
Xuan H, huyén Xuan Loc, tinh Péng Nai.

Khang nghi ciia Vién kiém sat: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc.

NOI DUNG VU AN

Theo ban én so tham:

- Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so thim,
nguyén don éng Hé Vin D trinh bay:

Ong va vo chong 6ng C, ba G da hai 1an thoa thuan v&i nhau vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung phan dat thudc thira dat s6 211 to ban dd sb 41
x4 Xuan Hung, huyén Xuan Loc. Ngudn gbc dat 1a do ong C, ba G nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Hoang Thé nhung chua lam thi tuc sang tén, cu thé:

Lan tht nhat, ong thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ong C, ba G phan
dat dién tich c6 chiéu ngang 1a 39m, dai theo hang rao ludi B40 véi gia tién 1a
1.100.000.000 dong. Ong di giao cho 6ng C, ba G sb tién coc 1a 170.000.000
dong va c6 1ap hop dong viét tay vao ngay 25/6/2019.

Lan tht hai, ong tiép tuc thoa thuan nhan chuyén nhuong ctia 6ng C, ba G
thém phan dat ké bén v6i dién tich ngang 22m, dai 35m voi gid chuyén nhuong
1a 770.000.000 dong. Ong da giao cho 6ng C, ba G sb tién coc 1a 50.000.000
ddng va co 1ap hop dong viét tay vao ngay 24/9/2019.

Sau khi 6ng C, ba G nhan coc cta 6ng sd tién coc 1an dau 1a 170.000.000
ddng, ong C, ba G ket tién nén c6 muon cia 6ng s tién 20.000.000 dong. Ong
xem day nhu 1a thém tién dit coc mua ban dat nén chi lap giéy muon ng ma
khong ghi nhan thoi han tra va i suat. S6 tién nay dén nay vo chong ong C, ba
G van khong tra lai cho 6ng.

Ong C, ba G d3 nhén hai 1an tién coc voi tong s6 tién 1a 220.000.000 dong
nhung khong dong v tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong hai dién tich dat
theo thoa thuan. Pén nay, vo chong 6ng C va ba G van khong dong v tiép tuc
chuyén nhuong dat cho 6ng, nén 6ng van gitt nguyén yéu cau khoi kién:

Yéu cau Toa an huy bo Hop dong mua ban dat vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va cac tai san khic gan lién trén dat duoc ky két ngay



25/6/2019 gitta 6ng v6i vo chong éng C, ba G ddi voi dién tich: ngang 39m, dai
theo hang rao luéi B40 thudc thira dat s6 211 to ban do sb 41 x3 Xuén Hung,
huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai va hay bo Hop dong giao tién coc vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét va céc tai san khac gén lién trén dat dugc ky
két ngay 24/9/2019 gitta 6ng véi vo chdng ong C, ba G dbi voi phan dat dién
tich 22m x 35m thudc thira dat s6 211 to ban do s6 41 xd Xuan Hung, huyén
Xuan Loc, tinh Pong Nai dé giai quyét hau qua hop dong dit coc do cac bén co
thoa thuan véi nhau vé phat coc.

Budc vo chong 6ng C, ba G tra lai cho 6ng sd tién coc dd nhan cua 02 hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 13 220.000.000 dong va tién
phat coc ctia 02 hop dong 13 220.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng xac dinh sb
tién coc ong giao cho vo chong ong C, ba G khong phai 50.000.000 dong nhu
trong hop dong ma chi giao cho vo chong dng C, ba G sb tién 41.500.000 dong,
tong so tién coc ong giao 1a 211.500.000 dong nén dng yéu cau vo chong ong C,
ba G tra lai cho dng s tién coc di nhan ciia 02 hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 211.500.000 dong va tién phat coc cua 02 hop dong la
211.500.000 dong.

Yéu cau vo chong ong C, ba G phai tra cho 6ng sé tién vay la 20.000.000
ddng tién gdc va tién 1ai phat sinh tir ngay 12/8/2019 dén khi giai quyét xong vu
an véi muc 13i suét 1a 2%/thang. Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, 6ng Duwong Dirc V
la ngwoi dai dién hop phdp cua bi don 6ng L€ Thuc C va ba Lé Thi G trinh
bay:

Ong C va ba G co thoa thuan va ky két hop dong dé chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu 6ng Ho6 Van D trinh bay. Theo hop dong cac bén ky két
thi vo chong dng C va ba G ¢ nhan ctia 6ng D s tién coc 1a 220.000.000 dong,
tuy nhién trén thuc té hop dong thir hai 6ng D chi dua cho 6ng C va ba G sé tién
14 41.500.000 ddng, s6 tién 8.500.000 dong con lai 1a tién chi phi 6ng D lam thi
tuc sang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat, s6 tién nay 13 mot nira chi phi
lam thu tyc ma cac bén théa thuan mdi bén chiu mot nita chi phi.

Pén nay, cac bén khong thé thoa thuan tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nén ong C va ba G chap nhan hiy bé hop dong theo yéu cau cta
6ng D dé giai quyét hau qua hop dong dit coc da ky. Ong D khdng thanh toan
thém tién nhu cam két va ong D ciing khong thuc hién thu tuc chuyén quyén sir
dung dat theo thoa thuan trong hop dong. Ong D 1a nguoi vi pham théa thuan
nén ong C va ba G khong chap nhan tra lai tién coc cho 6ng D, 6ng D phai chiu
mat sd tién coc nay.

Déi v6i so tién vay 20.000.000 dong, do hop dong vay khong thoa thuan
thoi han tra va mae 13i sudt, sb tién nay du kién s& duoc khau trir vao sd tién ong D
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phai thanh toan néu nhu cic bén thuc hién theo hop dong nén 6ng C va ba G chi
chép nhan tra s tién gbe 13 20.000.000 ddng va khong chip nhan tra 13i.

Hién nay 6ng D dang gitt ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 792247 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cap ngay 24/7/2019 d6i voi thua dat sb
396 t& ban dd 41 x3 Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai cua vo chéng
6ng C, ba G. Tuy nhién 6ng C, ba G va 6ng D sé& tu giai quyét voi nhau nén
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an ny.

Tai Ban an so tham sb 15/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 cua Tda an nhan
dan huyén Xuan Loc da:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng HO V D vé
tranh chap hop dong dit coc.

- Huy bo Hop dong mua ban dat vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va cac tai san khac gan lién trén dat duoc ky két ngay 25/6/2019 giita 6ng
H6 V D véi vo chong 6ng Lé Thic C, ba Lé Thi G d6i véi dién tich: ngang 39m,
dai theo hang rao ludi B40 thudc thira dat s6 211 to ban do s6 41 xa Xuan Hung,
huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai va hay bo Hop dong giao tién coc vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai san khac gan lién trén dat dugc ky
két ngay 24/9/2019 giita 6ng H6 V D véi vo chong ong Lé Thic C, ba Lé Thi G
d6i voi phan dat dién tich 22m x 35m thudc thira dat s6 211 to ban d6 sb 41 x4
Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

- Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ong HO Van D dbi véi vo
chéng éng L& Thic C, ba Lé Thi G vé viéc doi lai tién coc 211.500.000 dong
(Hai tram mwoi mot triéu nam tram ngan dong) va tién phat coc 211.500.000
dong (Hai tram mwoi mét triéu nam tram ngan dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ho V D vé
tranh chap hop dong vay tai san.

Budc 6ng Lé Thic C va ba Lé Thi G thanh toan cho dng Ho V D sé tién
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang
céo.

Ngay 16/7/2021 6ng H6 Vin D khang céo yéu cau Toa 4n cip phuc tham
stra 4n theo hudng budc bi don tra tién coc va tién 13i khoan tién vay tir ngay
12/8/2019 dén ngay toa xét xtr voi muc 11 suat 2%/thang.

Ngay 19/7/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc
ban hanh Quyét dinh khang nghi sé6 336/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an



so tham sb 15/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Xuan
Loc do Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc tra
lai tién coc 1a khong c6 cin cir, khdng phu hop chiing cir ¢6 tai hd so gay anh
huong quyén loi ciia nguyén don. BE nghi Toa 4n cap phic tham sta ban an so
tham.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Thu tuc khang cdo:

- Ngay 23/7/2021 nguyén don 6ng H6 Van D ndp don khang. Ngiy
19/7/2021 Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Ldc, Quyét dinh khang nghi débi
v6i ban an s6 15/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Xuan
Loc.

Cin ctr khoan 1 Diéu 273 BLTTDS thi khang cdo cua ong D trong han
luat dinh, da ndp tam Ung an phi phuic tham déy du nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham. Khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén Xuin Loc con
trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

Quan diém ddi véi ban an bi khang céo, khang nghi:

Qua cac tai liéu ching cit ¢6 trong ho so thé hién: Tai thoi diém ky hai
hop dong dat coc gitra 6ng Lé Thuc C, ba Lé Thi G véi ong HO V D dé chuyén
nhuong thira dat s6 211, to ban d6 s6 41, xa Xuan Hung, huyén Xuéan Loc, tinh
Pong Nai thi theo cac bén duong su trinh bay va thira nhan thira dat trén dang
dung tén quyén sir dung dat ctia ho 6ng Hoang Thé (but luc sb: 07, 09, 10), con
ong Thé xac nhin dd chuyén nhuong cho vo chong 6ng C nhung cac bén chua
lam thua tuc sang tén theo ding quy dinh cta Luat dat dai nam 2013 va B luat
Dan sy nam 2015 (bat luc s6: 78). Nhu vdy, vo chong 6ng C, ba G chua duoc
toan quyén doi véi thira dat trén theo quy dinh phap luat nén khong thé 1a chu
thé dung ra ky két hop dong dat coc. Viéc ong HO V D voi ong Lé Thic C, ba
Lé Thi G thoa thuan giao ong D 1a ngudi di 1am thi tuc sang tén quyén st dung
dat di voi dién tich dit theo hai ban hop dong dit coc dé nham muc dich nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat va ong D d nhiéu 1an di lam nhung khéng
dugc do 6ng Thé khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
D. Do d6 hai hop dong dit coc ndy vo hiéu ngay tir dau vi vi pham diéu cdm cua
luat, theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan sy 13: “Piéu cam cia ludt la nhitng
quy dinh cua ludt khong cho phép chu thé thue hién nhitng hanh vi nhat dinh”.
Cin ctr Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 thi phai giai quyét hau qua cua hop
déng vo hiéu, khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Trong hai hop dong nay ca éng D
va 6ng C, ba G déu biét 1 thira dat 211, to ban d6 s6 41 xa Xuan Hung, huyén
Xuan Loc chua sang tén quyén sir dung dat cho ong C, ba G ma van ky két hop
dong dat coc nén 18i ngang nhau nén tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tir nhiing



phan tich néu trén, dé nghi hoi dong xét xtr Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai:
Chap nhan mdt phan khang cao ctia ong Ho V D. Chap nhan Quyét dinh khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

Can ¢t khoan 2 Dién 308 Bo luat to tung dan su ndm 2015, dé nghi Ho1
d6ng xét xir stra ban an so tham sb 15/2021 ngay 06/7/2021 ctia Téa an nhan dan
huyén Xuan Loc, budc ong Lé Thic C, ba Lé Thi G tra lai so tién di dit coc cho
6ng Hd V D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu 4n duogc thAm
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khang cdo, khang nghi:

Vu an duogc xét xuir ngay 06/7/2021, cac duong su cO mat tai phién toa.
Ngay 19/7/2021 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc ban hanh
Quyét dinh khang nghi sé 336/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so tham
s6 15/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 cia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc dé
nghi Toa an cap phlc tham saa ban an so tham.

Ngay 16/7/2021 6ng H6 V D khang cdo yéu cau Toa an cap phuc thim
stra an theo huéng budc bi don tra tién coc va tién lai tir ngay 12/8/2019 dén
ngay toa xét xir voi murc 13i suat 2%/thang. Pén ngay 12/10/2021, dng HO Vin
D méi ndp dugc bién lai tam Gng an phi phuc tham do trong thoi gian gian cach
xa hoi vi dich Covid-19.

bon khang céo, Quyét dinh khang nghi duoc thuc hién trong thoi han luat
dinh nén dugc thu 1y, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, phia nguyén don xac dinh rat mot phan khang céo chi yéu
cau Toa an cép phtc tham budc bj don tra lai sb tién dit coc; dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Pong Nai gilt nguyén quan diém khang nghi; khong duong su
nao cung cap thém tai liéu chimg ctr méi.

[2] Xét khang cao, khang nghi:

V& noi dung khang céo: Ong Hd Vin D yéu cau Toa an cap phuc thim
stra 4n theo hudng budc bi don dng L& Thic C va ba Lé Thi G tra tién dit coc
211.500.000 ddng.

Vé noi dung khang nghi: Ngay 19/7/2021 Vién truang Vién kiém sat nhan
dan huyén Xuan Loc ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 336/QDKNPT-VKS-
DS khang nghi ban an so tham sé 15/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Xuan Lac, ly do khang nghi tai thoi diém nguyén don va bi don
ky két hop dong dat coc thira dat 211, to ban d6 41, xa Xuan Hung, huyén Xuan



Loc ding tén ho 6ng Hoang Thé, ong Thé xac nhan da chuyén nhuong cho vo
chdng bi don nhung chwa sang tén. Viéc nguyén don va bi don thoa thuan giao
cho 6ng D di lam thu tuc sang tén quyén st dung dat déi véi dién tich dat theo
hop ddng dit coc dé nham muc dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
khong thuc hién duoc vi ho ng Thé khoéng dong y ky chuyén nhuong cho 6ng
D nén 02 hop dong dic coc nay vo hiéu ngay tir dau do vi pham diéu cim cua
luat theo quy dinh Piéu 123 BLDS 2015. Cin ctr Piéu 131 BLDS 2015 giao
dich v6 hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d4 nhan. Hai hop dong dit coc nguyén don va bi don déu biét rd thua
dat 211, to ban d6 41, xd Xuan Hung, huyén Xuan Loc chua sang tén cho bi don
ma van ky hop déng dit coc nén 13i ngang nhau khong phai bdi thuong thiét hai
cho nhau. Toa &n cap so tham nhan dinh 15i hoan toan thugc vé nguyén don nén
khong chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc tra lai tién coc 1a khong c6 cin
ctr, khdng phu hop chang ct ¢6 tai hd so gdy anh huong quyén loi cua bi don.
Dé nghi Toa an cap phlc tham sira ban 4n so tham.

Xét ndi dung khang céo cua dng D va noi dung khang nghi caa Vién kiém
s&t vé viéc yéu cau Toa an cap phic tham stra an theo huéng budc bi don tra cho
nguyén don tién dit coc 211.500.000 déng. Can ctr vao tai liéu, chung ca co
trong ho so vu an thu thap duoc cho thay:

V& yéu cau hiy bo cac hop dong dit coc: Qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so tham, cac bén duong su déu thdng nhat hiry bo hop dong dat
coc dé xu Iy sb tién dit coc, nén Toa an cép so thAm ghi nhén sy thoa thuan ctua
cac duong su vé viée huy bo hai hop déng dit coc néu trén 1a phu hop véi quy
dinh phép luat.

V& yéu cau giai quyét hau qua coc: Tda 4an cp so tham d nhan dinh 6ng
D d4 biét rd ngudn gde dién tich dat nhan chuyén nhuong nén tu nguyén dimg ra
nhan 1am thu tuc xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi khong thuc
hién dugc tha tyc thi lai chuyén giao trach nhiém cho vo chong 6ng C, ba G va
yéu cau lay lai tién coc. Vo chong ong C, ba G ciing thong nhét tra tién coc da
nhan va cung ong D thoa thuan 1dy mot phan dat da chuyén nhuong cho 6ng D
chuyén nhuong cho ngudi khic dé tra tién coc cho 6ng D. Sau khi chuyén
nhuong dugce dat, 6ng D khong nhén lai tién coc ma yéu cau vo chong ong C
tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dét, dong thoi yéu cau vo chong ong C
phai chiu phat coc. Viéc dimg giao két hop dong chuyén nhuong 1a do 15i cta
6ng D, khong do 13i cua vo chong 6ng C, viée cac bén khong tiép tuc viéc giao
két hop dong 1a do bén 6ng D, nén dng D phai chiu mat tién coc nén khong chap
nhan yéu cau khai kién doi lai tién coc va phat coc ctia 6ng D 1a chua phu hop.

Boi 18, thira dat s6 211, to ban d6 s6 41, xa Xuan Hung, huyén Xuén Loc,
tinh Pong Nai ciia ho 6ng Hoang Thé, 6ng Thé xac nhan di chuyén nhuong cho



vo chong ong C nhung cac bén chua lam thu tyc sang tén theo dung quy dinh
cua Luat dit dai nam 2013 va Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, vo ché)ng ong
C, ba G chua duogc toan quyén dbi véi thira dat trén theo quy dinh phap lut nén
khong thé 1a chi thé dung ra ky két hop dong dit coc. Viée ong HO V D voi 6ng
Lé Thuc C, ba Lé Thi G thoa thudn giao 6ng D 1a nguoi di lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat doi véi dién tich dat theo hai ban hop dong dit coc dé nham
muc dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va 6ng D da nhiéu lan di lam
nhung khong dugc do ong Thé khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng D. Do d6, hai hop dong dit coc giita 6ng L& Thuc C,
ba Lé Thi G véi 6ng HO Vin D dé chuyén nhuong thira dat s6 211, to ban do sd
41, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai vi pham diéu cam cta luat
theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat Dan su nén vo hiéu ngay tir ddu. Trong hai
hop dong dit coc néu trén ca ong D va dng C, ba G déu biét rd thira dat 211, to
ban d6 sb 41 x3 Xuan Hung, huyén Xuin Loc chua sang tén quyén st dung dat
cho 6ng C, ba G ma van ky két hop dong dit coc nén 18i ngang nhau. Cin cir
Picu 131 B6 luat Dan su ndm 2015 thi phai giai quyét hau qua cta hop dong vo
hi¢éu, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan. Do d6 khang nghi ctia Vién truong vién kiém sat nhan dan huyén Xuan
Loc va khang cao cua ong D vé tién dit coc ¢b co s& nén chép nhan.

Péi vai phﬁn khang céo tién phat coc va tién 1ai da rat tai phién toa nén
dinh chi xét xir phuc tham.

[3] Vé 4n phi din su:

3.1 An phi so tham:

Toa an cap so tham chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén
don huy bo hai hop dong dit coc nhung khong budc bi don phai chiu an phi
khong c6 gia ngach 300.000 dong, nén sira an phan nay.

Do chép nhan khang nghi va khang cdo stra 4n phan tranh chép tién dat
coc nén sta an phi so tham, bi don dng C ba G phai chiu 10.575.000 dong
(211.500.000 ddng x 5% = 10.575.000 dong).

Nhu vay, ong C, ba G phai chiu an phi so tham gém: 11.875.000 dong
(300.000 dong an phi khong gia ngach, 10.575.000 dong an phi c¢6 gia ngach d6i
v6i phan tién coc, 1.000.000 dong ddi véi an phi co gia ngach khoan tién vay).

Ong D phai chiu an phi phan khong duoc chap nhan phat coc 10.575.000
d6ng (211.500.000 dong x 5% = 10.575.000 dong) .

3.2 An phi phiic thim: Do ban 4an so tham bi sira nén 6ng D khong phai
chiu an phi phac tham. Hoan tra lai tién tam tng 4n phi phuc tham éng D da
nop.

[4] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai:



Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hgp véi nhan
dinh cua HO1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctir Diéu 123, Piéu 131, Piéu 328, Piéu 423, Piéu 427, Diéu 463,
Diéu 466, Pidu 469 va Diéu 357 ciia Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

Dinh chi xét xir phic tham phan khang céo tién phat coc va tién l4i.

Chéap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc.

Chép nhan mét phan khang céo cua 6ng H6 Van D.

Stra Ban an déan sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 cia Toa an
nhan dan huyén Xuan Loc.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong H6 Vian D
vé tranh chap hop ddong dit coc.

- Huy bo Hop dong mua ban dat vé viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat va cac tai san khac gan lién trén dat duoc ky két ngay 25/6/2019 giita 6ng
H6 Vian D véi vo chong 6ng Lé Thic C, ba Lé Thi G ddi voi dién tich: ngang
39m, dai theo hang rao ludi B40 thudc thira dat s6 211, to ban d6 s6 41, xa Xuan
Hung, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai va huy bo Hop dong giao tién coc vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va cac tai san khac gan lién trén dat
duoc ky két ngay 24/9/2019 giita 6ng HO Vian D véi vo chong ong Lé Thic C,
ba Lé Thi G dbi véi phan dat dién tich 22m x 35m thudc thira dat s6 211, to ban
dd s6 41, xa Xuan Hung, huyén Xuéan Loc, tinh Bé)ng Nai.

- Budc 6ng Lé Thic C, ba Lé Thi G phai tra lai tién coc 211.500.000 dong
(Hai tram mwoi mét triéu nam tram nghin dong) cho 6ng HO V D.

- Khong chap nhén yéu cau cia nguyén don ong H6 Van D dbi véi vo
chdng ong L& Thic C, ba Lé Thi G vé yéu cau tién phat coc 211.500.000 dong
(Hai tram mwoi mot triéu nam tram nghin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong HO Van D
vé tranh chap hop dong vay tai san.



Budc 6ng L& Thic C va ba Lé Thi G thanh toan cho 6ng Ho Van D sé tién
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh xong sb tién néu trén thi con phai chiu khoan tién
13i theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015 twong tmg voi thoi gian va sb tién chua thi hanh.

3. V& 4n phi so tham:

Ong Ho Vin D phai chiu an phi dan sy so thdm 1a 10.575.000d6ng nhung
duoc trir vao sb tién ong HO Van D di ndp tam tng an phi dan sy so tham 1a
11.628.000 dong (Muwoi mét triéu sau tram hai muoi tém nghin dong) theo bién
lai s6 0004541 ngay 09/12/2020 va bién lai s6 0004990 ngay 27/4/2021 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc. Hoan tra lai cho 6ng D s6 tién
1.053.000 dong (Mét triéu khéng tram ndm muwoi ba nghin dong).

Ong Lé Thic C va ba Lé Thi G phai chiu 4n phi dan su so tham la
11.875.000 dong.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Ong D khong phai chju. Hoan tré lai tién
tam Ung 4an phi phuc tham 300.000 dong (Ba tram nghin déng) cho 6ng D da
ndp tai bién lai thu s6 0005783 ngay 12/10/2021 cua Chi cyc thi hanh an huyén
Xuan Loc.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Ddng Nai;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Ldc;

- TAND huyén Xuan Ldc.

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh
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