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Ban 4n s6: 61/2025/DS-ST
Ngay 28/8/2025

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung
dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 — VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Pham Minh TAm
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Tién.
2. Ba Vo Thi Hién.
- Thuw ky phién toa: Ba Boan Ngoc Huynh Nhu — Thu ky Toa an.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dian Khu vwe 8 — Vinh Long: Ba Duong Thy
Trac Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh Long tién
hanh xét xur so tham cong khai‘ vu an dan su so t,hém thu ‘l}'/ sO: 02/72025/TLST- QS
ngay 16 thang 01 nam 2025 v& viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen
su dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6: 06/2025/QDXXST- DS ngay
09 thang 7 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so 08/2025/QDST-DS ngay 28
thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969.

Pia chi: 0 ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre (nay la ap P, xa T, tinh Vinh
Long).

- Dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Trong Q, sinh nim
1983.

bia chi: G T, khu phé A, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a G T, khu
phd A, xa B, tinh Vinh Long).

- Bi don: Ba Huynh Thi Thu S, sinh nam 1974.

Dia chi: 2 ép P, xa P huyén B, tinh Bén Tre (nay la ép P, xa T, huyén B, tinh
Bén Tre).

Ong Nguyén Trong Q c6 don dé nghi xét xir vang mat; Ba Huynh Thi S
vang mat 1an thr 2 khong 1y do.



NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khot kién, trong qud trinh giai quyét vu dn va don dé nghi xét xir
vang mat, ong Nguyen Trong Q — Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 30/9/2013, ba Nguyén Thi N ¢4 nhan chuyén nhuong quyén st dung
phﬁn dét 1aa co dién tich 3.000m? thudc mot phﬁn thira 182, t& ban dd s6 3, toa lac
tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) ttr 6ng Tran Van L va
ba Huynh Thi Thu S. Thira dat 182 c6 tong dién tich 1a 5.485m? do 6ng Tran Vian
L dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo thoa thudn, ong L, ba S ban phan dat lua c6 dién tich 3.000m? cho ba N
v6i gia 130.000.000 déng. Do phan dat nay dang duoc ong L, ba S cho nguoi khac
thué, chua dén han tra nén ba N dua trude cho 6ng L, ba S 50.000.000 dong, con
lai 80.000.000 dong thi dén ngay 09/10/2015, hop dong thué dat giita ong L, ba S
v6i ngudi khac hét han thi ba N s& dua tiép 80.000.000 déng dé ong L, ba S lam
thil tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N. Thoa thuan nay
duoc ghi nhan tai gidy sang nhuong dat 1ap ngay 30/9/2013, c6 chit ky tén cta bén
ban dat 1a ong Tran Vian L, ba Huynh Thi Thu S va bén mua dét 14 ba Nguyén Thi
N. Ngoai ra, con co6 chir ky tén ciia hai ngudi 1am ching 1a Truong Thi Y, Tran
Van H.

Ngay 30/9/2013, tai nha ba S, ong L, ba N da giao du cho ba S, 6ng L
50.000.000 d6ng. Tuy nhién do ba S con no ba Y 44.000.000 dong nén ba N da
dua cho ba 'Y 44.000.000 déng xem nhu tién ba S, ong L tra ng xong cho ba Y, con
lai 6.000.000 dong thi ba N dua cho ba S, dng L. Ngay 30/9/2013 c6 6ng Tran Vin
H dang & nha cta ba S dé doi no ba S nén ngay sau khi nhan 6.000.000 dong cua
ba N dua thi ba S, 6ng L da dwa 6.000.000 dong cho Tran Van H dé tra ng. Do do,
Tran Vin H c6 ky tén véi tu cach ngudi 1am ching.

Ban dau, ba S kéu ba Y ban dat dé trir no ma ba S con ng ba Y nhung ba Y
khong mua nén ba Y gidi thiéu cho ba N mua. Chd ¢t ngudi lam chung tai gidy
sang nhuong dat ngay 30/9/2013 da c6 6ng Tran Van H ky trude nén ba Y Ky vao
bén dudi tén ctua ba N. Thyuc té, ba Y chi ky tén véi tu cach nguoi lam chimg.
Ngay 30/10/2013, ba Y da viét to xac nhan vé viéc nay giri cho ba N giit. Hién ba
Y d3 bo di khoi dia phuong va ba N khong thé lién lac véi ba Y.

Nam 2015 thi ba S, dng L man hop dong thué dat véi nguoi khac nhung do
ba S, 6ng L khong mudn giao thira dat nay cho ba N nén da kiém chuyén noéi mua
ban véi ba Y. Sau d6 ba N c6 di kién ba S, 6ng L mot 1an nhung ba S, 6ng L cir
dua ba Y vao, do ba Y khong vé duogc, ba N thay vay nén rat don khoi kién. Sau
nay ba N ciing gip kho khin vé kinh té nén dén nay méi khoi kién lai.

Ba S va 6ng L da ban thira 182 cho nguoi khac va sau khi ba N khéi kién vu
an dén Toa thi 6ng Tran Van L da chét. Do d6, ba N rat yéu cau khai kién déi voi
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6ng Tran Vin L. Ba S yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat,
dién tich 3.000m?, thuoc mot phﬁn thira dat sd 182, to ban d6 sb 3, téng dién tich
5.485m? toa lac tai xd P, huyén B, tinh Bén Tre véi hinh thirc gidy viét tay lap
ngay 30/9/2013 gitta ba N v6i 6ng Tran Vin L va ba Huynh Thi Thu S. Yéu ciu ba
Huynh Thi Thu S tra lai cho ba Nguyén Thi N sé tién gbc 1a 50.000.000 dong va
ba N xin rat lai yéu cau tinh 1i suét trén s tién gbc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Huynh Thi Thu S trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 30/9/2013, ba va éng Tran Van L cé ban cho ba
Nguyén Thi N phan dat c6 dién tich 3.000m? thudc mot phan thira 182, to ban d6
sb 3, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) dé léy
tién tra ng. Ba N dua trude 50.000.000 dong, con lai s& dua sau khi vo chong ba
sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba N. Ba thira nhan chit ky tén
Huynh Thi Thu S va Tran Vin L tai to gidy sang nhuong dat ngay 30/9/2013 ma
ba N cung cap 1a ciia ba va ong L.

Mic du giita ba N va vo chong ba co théa thuan viéc ba N dua trudc
50.000.000 dong nhung thuc té ba N chi dua cho vo chong ba 6.000.000 dong, con
lai thi ba N dua cho ba Y dé cén trir s6 ng 44.000.000 dong ma vo chong ba con no
bay.

Ba va ong L di ban thira dat 182 cho nguoi khac va da 1am tha tuc chuyén
tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong L ciing da chét cach day vai thang.
Nay ba dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap theo
hinh thic “Gidy sang nhuong dat” ngay 30/9/2013 giita ba N va vo chong ba
nhung ba chi déng v tra cho ba N 6.000.000 dong vi cho rang ba chi thyc nhan cia
ba N 6.000.000 dong, con sb tién 44.000.000 dong 1 ba N dua cho ba Y dé can trir
no cho ba.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Qua nghién ctru hd so vu an va dién bién tai phién toa thay
rang Tham phan da tuan thi va tién hanh day du trinh ty, tha tyc to tung. Thanh
vién Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh vé thi tuc bat dau phién toa, xét hoi,
tranh tung. Nguyén don thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac
Piéu 70, 71, 72 Bo luat td tung dan su. Bi don chua thyc hién déy du quyén va
nghia vy quy dinh tai biéu 70, 72 BO luét to tung dan su. Do do, vu an dugc dua ra
x¢t xur 1a dang theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Piéu 122, 500, 501,
502 Bo6 luat Dan su;

+ Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi N. Huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 14p ngay 30/9/2013 giita ba Nguyén
Thi N véi 6ng Tran Vian L va bd Huynh Thi Thu S. Budc ba Huynh Thi Thu S tra
cho ba Nguyén Thi N s6 tién 50.000.000 dong.
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+ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N
dbi v6i ong Tran Vian L va dinh chi yéu cau khoi kién cua ba N ddi véi sd tién 13i
trén sd tién 50.000.000 dong.

+ V& 4n phi dan su so thim: Puong sy ndp theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bo céc tai li¢u c6 trong ho so vu an va tham tra cong
khai cac chiig cu tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap ngay 30/9/2013 giita ba
Nguyén Thi N véi 6ng Tran Van L va ba Huynh Thi Thu S, Hoi dong xét xir thay
rang: Nguyén don va bi don ba S déu thira nhan c6 giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 3.000m? thudc mot phan thia 182, to
ban d6 s6 3, toa lac tai xa P huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long).
V& hinh thirc, hop déng nay duoc 1ap bang gidy tay, khong thé hién sd thira, sb to,
khong c6 cong ching, chung thuc. Vé ndi dung, két qua xac minh tai dia phuong
thé hién thira 182, to ban d6 s6 3 hién tai dwoc tach thanh 02 thira: Thira 36, to ban
d6 s6 19, dién tich 2.793,6m? do 6ng Tran Van L dang tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat va thia 40, to ban do s6 19, dién tich 2.888,m? do 6ng Tran Hoang P
va ba Tong Thi V dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo ba N vaba S
xac dinh, dién tich dat 3.000m? duoc dé cép trong gidy sang nhuong dat ngay
30/9/2013 1a phan dién tich hién ong P va ba V dang dimg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Nhu vay, vé hinh thic, to hop dong mua ban dat ngay
30/9/2013 khong tuan thtt quy dinh vé mat hinh thirc. V& nodi dung, theo cic bén
xéac dinh, d6i tugng cua hop dong 1a dién tich 3.000m? thira dat s6 182, to ban dd
s6 3, toa lac tai x4 P, huyén B, tinh Bén Tre (nay la x4 T, tinh Vinh Long), nhung
tir khi giao két hop dong mua ban dat thi ba N chua tra du tién cho ong L, ba S,
ddng thoi 6ng L, ba S cling chua sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ba N ma di sang tén thira dat nay cho ngudi khac. Nhu vay, d6i tuong cua hop
ddng nay khong con. Tai toa, nguyén don ba N va bi don ba S déu théng nhit huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc lap ngay 30/9/2013. Xét yéu cau
nay 1a phu hop véi quy dinh phéap luat nén dugc chap nhan.

[2] Xét viéc nguyén don yéu cau ba S tra so tién 50.000.000 dong, thi Hoi
dong xét xir thay rang, gidy sang nhuong dat ngay 30/9/2013 ¢6 ndi dung thé hién
viéc ba S, 6ng L ban cho ba N dién tich dat 3.000m? véi gia 130.000.000 dong, ba
N dua trude cho dng L, ba S 50.000.000 ddéng, dén ngay 09/10/2015 ba N s& tra
cho 6ng L, ba S s tién 80.000.000 dong con lai dé lam thu tuc chuyén tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ba S thira nhan chit ky cua ba va ong L dudi muc
dai dién bén A (bén ban) va déng v vo1 ndi dung da thda thuan 1a ba N dua trudc
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cho vo chdng ba 50.000.000 dong. Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 21/3/2015, ba S
cling thira nhan ba c6 nhén truc tiép tir ba N 6.000.000 dong, con lai 44.000.000
ddng thi ba N dua cho ba Truong Thi Y dé khau trir s ng 44.000.000 dong ma ba
S con no ba Y theo thdéa thudn cua 03 bén. Nhu vay, du ba N khong truc tiép dua
s6 tién 44.000.000 ddng cho ba S, 6ng L nhung viéc ba N dua 44.000.000 dong
cho ba Y theo su thoa thuan khau trir ng ciia vo chong ba S, ba Y, ba N thi ciing
xem nhu ba N di tra 44.000.000 dong cho ba S, 6ng L. Do d6, viéc ba S cho rang
chi nhan 6.000.000 ddng tir ba N 1a khong c6 co sé dé xem xét. Do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/9/2013 da bi hity nén viéc ba N yéu cau
ba S tra 50.000.000 dong 14 c6 co s nén duoc chip nhén.

[3] Nguyén don ba N rat lai yéu cau khoi kién d6i véi 6ng Tran Vian L do
6ng L da chét va rat lai yéu cau vé viéc tinh tién 1ai 1a phu hop v6i quy dinh phap
luat nén ghi nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 227, 228 cta Bo luat td tung dan su;

Cin cir cac Piéu 117, 119, 122, 500, 501, 502, 503, 357 B luat dan sy;

Cén ctr Dicu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14.

Tuyén x:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N. Hay
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc lap ngay 30/9/2013 gitta ba
Nguyén Thi N véi 6ng Tran Vin L va ba Huynh Thi Thu S. Budc ba Huynh Thi
Thu S c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N sé tién 50.000.000 (Nim muoi triéu)
dong.

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phéap luat cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

[2] Pinh chi yéu cau khdi kién ciua ba Nguyén Thi N doi v6i 6ng Tran Van L
va yéu cau tinh 13i suét trén s tién 50.000.000 dong.

[3] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

- Budc bi don ba Huynh Thi Thu S phdi ndp an phi dan su so tham 1a
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2.500.000 (Hai triéu nam trim nghin) dong.

- Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi N sb tién tam tng an phi 13
2.900.000 (Hai triéu chin trim nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0007198 ngay
26/12/2024 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ba Tri (Thi hanh an dan sy tinh
Vinh Long).

[4] Puong su duoc quyén khang c4o Ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét tai tru sé Uy ban nhan dan
noi cu tri dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xir phic tham.

[5] Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

* Noi nhdn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — Vinh Long; *

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Pham Minh Tam



