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TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Nguyén Thi Mai Huong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quéc Truong va ong Tran Van San.

Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Hoa - Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn tinh Ha Namtham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thu Hang - Kiém st vién.

Tir ngay 05 dén 06 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Ha
Nam xét xtr cong khai vu 4n dan sy phiic tham thu 1y s6 08/2023/TLPT-DS ngay
24 thang 4 nim 2023, vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, 1an chiém dat". Do Ban an dan su so thdm s6 01/2023/DS-ST ngay
16/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Hd Nam bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 09/2023/QP-PT ngay 13 thang 7
nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D3 Duy P (tén goi khac D6 Duy D), sinh nim 1962 va
ba Duong Thi B, sinh ndm 1972; cung dia chi: Thon T, xa D, huyén K, tinh Ha
Nam. Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Quang D, sinh nim 1986; dja
chi: S6 26, ngd 126, phuong M, quan N, thanh phd Ha Noi.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ba Nguyén Thi
Tuyén - Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Khai Huong thugc doan ludt su
thanh ph6 Ha Noi.

- Bi don: Ong Vi1 Van Q, sinh nim 1964 va ba Vi Thi K, sinh ndm 1966;
cung dia chi: Thon T, xa B, huyén K, tinh Ha Nam.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ NLQI, sinh nam 1938; NLQ2, sinh nam 1994; NLQ3, sinh nam 1999;
cung dia chi: Thon T, xa B, huyén K, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo oy quyén caa NLQ1: Anh D& Vin M, sinh ndm 1994.
Dia chi: Phong 607C Toa Gemek II, duong L, xa A, huyén H, thanh phé Ha
Noi.

+ NLQ4. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Chu Vin M, chire vu: Cha
tich UBND xa.

+ NLC, sinh nam 1961,

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, 101 khai cua duong sy, vu an duge tom tt nhu sau:

Niam 2003, ong D4 Duy D (D4 Duy P) dugc UBND huyén Kim Bang cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) thira dat s6 11, to ban d6 PL6
dién tich sir dung 279m” tai xa Pai Cuong, huyén Kim Bang. Ngay 26/3/2005,
6ng DS Duy b 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung mot phan thira dat
cho 6ng Vii Van Q, hai bén thong nhat “ong P ban cho ong Q 8m mit duong
quéc 16 38; phia Tay giap ao; phia Bac giap dat nha 6ng Tu Hanh, phia Nam
giap dat con lai ong B; véi gia 61 triéu. Ong D chiu trach nhiém lo day du tha
tuc chuyén nhuong. Bén mua ong Q, tra trude sd tién 1a 51 triéu déng con lai 10
triéu dong sau khi hoan tit hd so phap 1y 6ng Q tra not (dat va tai san gan lién
trén dat thudc pham vi trén, ba gian nha trén)”. Cubi nim 2005, ong Q xay dung
mot ngdi nha 3 tang trén dat di mua. Pén nam 2015, phat sinh tranh chip mbc
gid1, hai bén khong hoa giai dugc voi nhau.

Nguyén don ong P6 Duy P (P§ Duy P), ba Dwong Thi P cho rang: Tir
khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho dén nay, cac bén van
chua thyc hién duoc cac thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vi ong Q, ba K c6 yéu cau ong P (P), ba P phai
tra thém 1m mit dudng phia Pong (trudc day thoa thuan chuyén nhuong 8m
mat duong phia Pong thi nay phai 1a 9m mat duong phia Pong, cc canh mbc
gidi khac van giit nguyén khong yéu cau thay dbi gi. Mit khac nam 2015, 6ng P,
ba D phat hién khi 6ng Q, ba K xdy nha di 1an chiém dién tich dat 1a 12m*. Nay
nguyén don dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu, budc ong Q, ba K tra lai dién tich dit 56m” thudc thira 11 to ban dd
PL6 tai xa Pai Cuong, huyén Kim Bang theo “Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat " gitta 6ng D, ba P va éng Q, ba K. Cu thé 56m” c6 cac canh giap
duong qubc 16 38 dai 8m; giap nha 6ng Hanh 4.1m, gidp phan dat con lai cta
nha ong P 13 10,3m, phia sau dat 10m. Ong P s& thanh toan lai tién cho 6ng Q.
Budc ong Q, ba K tra lai cho 6ng D, ba b dién tich dat 14n chiém thudc thira dat
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s6 11, to ban dd PL6 tai dia chi xa Pai Cuong, huyén Kim Bang, déng thoi tra
lai gidy chtig nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

Bi don 6ng Q va ba K trinh bay:

Sau khi ky két hop dong, ong P di thé chip gidy chimg nhin quyén st
dung dat, dén nam 2015 giai chap nhung van chua thyc hién viéc 1am thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat dé cdp GCNQSDD cho ong. Dbi voi don xin tach
thira va dé nghi cdp GCNQSDD 1ap ngay 04/4/2005 do 6ng P xuét trinh, éng
khong ky vao don nay, ong khong nhét tri véi két qua giam dinh chit ky nén yéu
cau giam dinh lai.

Sau khi mua ban dat, ban giao mdc gi6i gitta hai bén, dén cudi nam 2005
ong ba di xdy dung 01 ngdi nha 4 ting (03 tang ndi 01 tang chim). Khi ong ba
x4y nha thi gia dinh 6ng P, ba B khong ai ¢ ¥ kién gi. Viéc xdy dung cta gia
dinh 6ng ba khong vi pham quy hoach ctia Nha nuéc. Di véi dién tich dat du so
v6i hop dong chuyén nhuong 6ng ba khong 1an chiém ma do khach quan ca hai
bén.

Vé GCNQSDD thira dat sd 11, to ban d6 PL6 dién tich 279m” dtng tén
ong P, ba b thi 6ng ba van dang quan 1y tir nam 2015 va khong bi cam cd, thé
chép. Nay 6ng ba khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/3/2005 1a hop phap; budc ong D, ba D phai lam thu tuc sang tén GCNQSDDb
dé ong ba tra nét sd tién 10 triéu dong.

Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

NLQI do 6ng B4 Vin M 1a nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay: Nam
2003, ba 1a ngudi bo tién dua cho ong P, ba P mua dién tich dat cua ong Tu
Hanh va sau d6 duoc UBND huyén Kim Bang cap GCNQSDD dumng tén ho 6ng
P4 Duy B. Nam 2005, vo chdng 6ng P (P), ba B ban dit cho éng Q, ba K, ba
khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong. Do d6 ba yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D, ba D véi ong Q, ba K.

NLQ2 va NLQ3 théng nhat trinh bay: Luc bdé me NLQ2 va NLQ3 mua
dat, dugc UBND huyén Kim Bang cap GCNQSDD, NLQ2 va NLQ3 déu con
nho nén khong co chung quyén st dung dat véi bd me NLQ2 va NLQ3. Do
cong viéc ban nén NLQ2 va NLQ3 dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit.

Ong Chu Vian M 1a dai dién theo phap ludt cia NLQ4 trinh bay: Thira dat
sO 11, to ban d6 PL6 dién tich 279m’ di dugc cdp GCNQSDD mang tén ho 6ng
D4 Duy P nim 2003. Nam 2005, éng P (D), ba B ¢6 chuyén nhuong cho éng Q,
ba K mdt dién tich dat duoc xac dinh 1a chiéu tinh theo mép mit duong qudc 16
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38 c6 chiéu dai 1a 8m mit dudng phia Pong, phia Tay gidp ao (ao ctia nha dng Q
dang sir dung); phia Bic giap dat nha 6ng Tu Hanh, phia Nam giap dat con lai
ctia nha ong P. Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay, cac bén
khong thé hién dién tich chuyén nhuong 14 bao nhiéu. Déi voi don tach thira dit
va dé nghi cap GCNQSDD thé hién so d6 dit 1a 56m? va dbi voi trich luc ban d6
dia chinh thé hién 67m* do cac duwong su xuit trinh céc so do nay déu do ké vé&
bang tay nén s6 do c6 su chénh léch. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong
Q di x4y dung mot nha mai bang 4 ting (3 tng noi, 01 tang ham). Gia dinh 6ng
D (P) ciing xdy dyng nha, lan trén thira dat trén. Hai bén gia dinh xay dung cac
cong trinh trén dat tir nam 2005, viée xay dung lac d6 khong co gidy phép xay
dung va hai gia dinh cling khong bi xr phat vi pham hanh chinh. Nay gifra cac
bén xay ra tranh chip, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sé 01/2023 ngay 16/3/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén K, tinh Ha Nam da quyét dinh:

Can ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Didu 157; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 184; Diéu 228; Diéu
244; Biéu 271; Diéu 272; Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy nim 2015. Piéu 116,
Diéu 129, Diéu 502, Diéu 688 B¢ luat Dan sy nim 2015. Diéu 256, Diéu 264;
Diéu 265; Diéu 599 Bo luat dan sy nim 2005. Diéu 167; Diéu 188; Diéu 203
Luat dat dai nam 2013 va can ct Dicu 107, Diéu 136 Luat Dat dai nam 2003. An
16 s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao. Diéu 12; Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam thu ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa éan, xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng DS Duy P (P), ba Duong
Thi P vé viéc yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 26/3/2005 giita 6ng D6 Duy P (D), ba Duong Thi P va éng Vii Vian Q, tra
lai dién tich dat 56m’.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat thira s6 11, to ban d6 PL6, dién tich chuyén nhugng
1a 56m* giita ong D Duy P (D), ba Duong Thi P va 6ng Vii Vin Q lap ngay
26/3/2005 c6 hiéu lyc phap luat.

Budc vo chong 6ng DS Duy P (D), ba Duong Thi P ¢6 trach nhiém lién
hé v6i co quan Nha nudc ¢6 thAm quyén dé 1am thu tuc sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng Q theo quy dinh phap luat. Vo chong
ong Vil Van Q co6 nghia vy thanh toan cho vo chong 6ng P, ba B sb tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat con lai chua tra 1a 10.000.0004d.
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3. Chap nhén phan yéu cau khoi kién cua 6ng P, ba B vé viéc doi dat lan
chiém. Budc vo chéng ong Q, ba K ¢6 trach nhi¢m thanh toan gia tri 14m? dat
14n chiém cho vo chong éng P, ba P s tién 280.000.000d.

Bac yéu cau khac ctua duong su.

4. An phi: Ong P dugc mién an phi dan su so thAm. Ba P phai chiu
300.000d an phi dan sy so tham. Puoc ddi trir vao s tién tam tGng an phi ba B
da ndp 2.450.000d theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an ngay
19/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim Bang. Hoan tra lai cho ba
P s6 tién 2.150.000d. Ong Vi Van Q va ba Vil Thi K phai chiu 14.000.000d an
phi dan sy so thAim. Puoc dbi trir vao sé tién tam tng 4n phi 300.000d 6ng Q da
ndp theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000249 ngay 26/12/2022
ciia Chi cuc Thi hanh 4n huyén Kim Bang. Ong Q, ba K con phai nop tiép
13.700.000¢ tién an phi.

Chi phi t6 tung: Ong DS Duy P, ba Duong Thi P phai chiu 6.079.000d.
Ong P, ba D da nop di. Ong Q, ba K phai ndp 321.000d dé tra ong P, ba b.

Ong Vil Vin Q va ba Vii Thi K phai chiu 6.700.000d chi phi do dac xem
xét, tham dinh tai chd va chi phi giam dinh chir ky. Ong Q, ba K d3 nop du.

Ngoai ra Ban 4n din sy so thAm con tuyén quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 21 thang 3 nim 2023, ong Vil Vin Q c6 don khang cdo dé nghi Toa
an cap phuc tham giam dinh lai chit ky ¢ to tach thira ngay 04/4/2005 va do lai
hién trang dién tich dat cta gia dinh ong Q vé6i gia dinh 6ng P vi khi xay dung
nha, gia dinh ong khong l4n chiém dat nha ong P.

Ngay 21/3/2023, ong DS Duy P c¢6 don khang cdo dé nghi Toa an cap
phuc thaim budc ong Q, ba K tra sb tién con thiéu khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat sb tién 10 triéu dong tuwong duong véi gia tri dat hién tai 1a
183.600.000d.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam
trinh bay quan diém: V& chap hanh phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong
xét xir va cac duong sy déu dam bao quy dinh ctia phap luat. Vé quan diém giai
quyét vu an tai cap phuc tham, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2, khoan
5 Piéu 308 B luat t6 tung dan su: Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cua bi
don 6ng Q dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh lai chit ky & to tach tha ngay
04/4/2005; chap nhan mot phan khang céo ctia bi don éng Vil Van Q: Stra mot



phan Ban an déan sy so tham s 01/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 ctia Toéa an nhan
dan huyén K. An phi DSPT cac duong su khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu trong hd so vu an va cin ctr két qua tranh
tung tai phién toa; y kién ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat trong to
tung dan sy va ¥ kién vé viéc giai quyét vu an; Hoi ddng xét xir phuc thim nhan
dinh nhu sau:

[1]Vé thu tuc td tung:

Pon khang cdo cta 6ng Q va ong P trong thoi han luat dinh, ddm bao quy
dinh tai Diéu 271, 272, 273 B6 luit t6 tung dan sy nén duogc xem xét theo trinh
tir phic tham.

Tai phién toa phuc thim: Ving mit mot sd ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 khang cao, dd duoc Toa an triéu tip hop 1é nhiéu 1an va co
10 khai, trinh bay rd quan diém trong hd so vu 4n nén Toa 4n tién hanh xét xir
vang mit theo quy dinh tai Diéu 296 B6 luat té tung dan su.

[2] Xét khang c4o cua 6ng Vi Van Q:

[2.1] Vé ndi dung dé nghi Toa an cap phuc tham giam dinh lai chir ky & to
tach thira ngay 04/4/2005: Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa
phuc tham, nguoi khang cdo ong Vil Van Q xin rat ndi dung khang cdo nay.
Viéc rat mot phan khang cao trén ctia 6ng Q 13 hoan toan ty nguyén khong bi ép
budc, duge Hoi dong xét xtr chap nhan dinh chi xét xir ddi v6i yéu cau khang
cao trén cua Ong.

[2.2] Xét ndi dung khang cdo cia ong Q khong nht tri ban an so tham,
x4c dinh gia dinh 6ng Q nhan chuyén nhuwong 56m” va st dung lan chiém 14m’
dat nha 6ng B Duy B (P Duy P), thdy rang: Do khi chuyén nhugng quyén st
dung dat gitta ong Q va éng P4 Duy P (P4 Duy P) khong mdi co quan c6 thim
quyén dé xac dinh mdc gidi toa do theo ban dd dia chinh ma ty thoa thuan mua
ban va giao dat véi nhau 8m bam mat dudng gin lién véi tai san trén dat 1a ba
gian nha. Do d6 ca hai bén cung khong xac dinh duoc mbc gisi dia chinh véi
cac ho lién ké. Ngay sau khi giao dat xong, cudi nim 2005 6ng Q di lam nha
trén mdc giéi thong nhit gitra 6ng Q va 6ng Pd Duy P (P Duy P) trén ban
trich do hién trang thé hién: Phia dong giap duong 7,95m; phia tay giap dat nong
nghiép 6,38m + 3,83m; phia nam giap dat nha 6ng Phéat 11,23m; phia bac giap
dat nha 6ng Q 3,77m + 1,09m c6 tong dién tich 1a 64m>. Phia 6ng DS Duy b
(Db Duy P) ciing x4y dung nha maéi ton tiép giap lién ké sat voi mébc gisi da
chuyén nhuong cho 6ng Q. Nhu viy, co co s& xac dinh viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, xac dinh mbc giéi mua ban dugc ca hai bén théng nhat nhu
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hién trang x4y dung nha 6ng Q tir ndm 2005. Tuy nhién, nim 2015 cac bén tién
hanh 1am thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 moi co quan c6
tham quyén do dac thi thdy hién trang st dung dat nha 6ng Q nhiéu hon 8m mat
duong nén di xay ra tranh chap. Can clr ban do dac bd sung hién trang sir dung
dat ngay 21/7/2023, toa d6 hd so dia chinh cta thira dat nha ong D6 Duy b (P
Duy P) thi ¢6 cin cir xac dinh hién trang ong Q st dung thira dt c6 kich thudc
nhu sau: Phia dong giap duong 9,20m; phia tdy giap dat nong nghiép 6,38m +
3,83m + 1,36m; phia nam giap dat nha ong P 11,23m; phia bac giap dat nha ong
Q 3,05m + 1m c6 tong dién tich 1a 69m*. Nguyén nhén cta viéc ong Q st dung
dat doi du so v6i thue mua 13 do khi cac bén mua ban da khong xac dinh mbc
gidi theo ho so dia chinh ma chi mua ban trén thuc té theo hién trang sir dung da
dan dén viéc khong xac dinh duoc mbc gidi chinh xac vé phia nha ong Hanh
(nay di ban cho nha 6ng Q) nén bi déi du 5m”.

Do hién trang dat nhiéu hon so v&i hop dong mua ban nén éng Q phai co
nghia vy thanh toan tién cho 6ng B4 Duy D (P Duy P) tai thoi diém gia dat
hién tai theo gia thi truong. Can cur Bién ban dinh gia tai san ngay 15/6/2022 cia
Hoi dong dinh gia xac dinh gia dat thi truong tai dia phuong ma cac bén déu
nhat tri 1 20.000.000/1m” nén budc 6ng Q phai co trach nhiém tra cho ong DS
Duy D (D3 Duy P) s6 tién 13 5m® x 20.000.000d = 100.000.000d. Ong Q duogc
quyén str dung dién tich dat dd mua + dién tich dat doi du cu thé cé t can va
dién tich nhu sau: Phia dong giap dudng 9,20m; phia tdy giap dat nong nghiép
6,38m + 3,83m + 1,36m; phia nam giap dat nha éng P 11,23m; phia bic giap dat
nha ong Q 3,05m + Im c6 tong dién tich 13 69m™.

[3] Xét khang céo cua ong DS Duy B (P Duy P) dé nghi Toa 4n cap
phuc tham budc 6ng Q, ba K tra cho vo chong éng s tién 10 triéu dong mua dat
con thiéu twong dwong véi gia tri dat hién tai 1a 183.600.000d, thiy rang: Can cir
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ do ong D6 Duy B (P4 Duy P)
1ap ngay 26/3/2005 giita vo chong éng P véi 6ng Q, hai bén da cam két, ong Q
thanh toan trudc cho 6ng P 51.000.000d, con lai 10.000.0004 khi nao 6ng P lam
xong thil tuc cap gidy ching nhin quyén st dung dit thi ong Q tra ndt. Sau khi
mua ban xong thi gia dinh 6ng Q thuc hién ding thoéa thuan tra tién va 1am nha
ludn nhung ong P mang gidy ching nhan thé chap ngan hang nén khong lam thi
tuc phap 1y vé chuyén tén cho 6ng Q. Pén nim 2015, 6ng P dua gidy chimg
nhan cho 6ng Q lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat, nhung
do xay ra tranh chip mdc gidi chuyén nhuong nén chwa lam xong thi tuc cip
gidy chirmg nhan quyén str dung dét cho ho 6ng Q. Py 1a hop dong thoa thuan
c6 diéu kién, khong an dinh thoi gian hoan thanh thu tuc sang tén nén khi 6ng P
chua lam xong thi tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét thi ong Q chua
thanh toan sd tién con lai. Do d6, khong c6 cin ctr budc ong Q phai tra khoan
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tién con lai theo gid thi trudng hién nay nhu dé nghi cia 6ng P. Xét thdy, can gitr
nguyén nhu quyét dinh cta cap so tham, budc vo chong ong Vil Vian Q co nghia
vu thanh toan cho vo chong ong P, ba B s6 tién chuyén nhuong quyén st dung
dat con lai chua tra 10.000.000d 1 phu hgp quy dinh phap luat.

[4] Vé chi phi té tung: Tai cdp phiic tham, ong Vii Van Q dé nghi xem xét
tham dinh, do dac lai hién trang sir dung dat va ti nguyén ndp toan bd chi phi
v6i s6 tién 4.500.000d, d3 quyét toan xong.

[5] V& an phi dan su so thim: ong DS Duy D (P4 Duy P) duoc mién an
phi dan sy so thAm, ba Duong Thi B phai chiu 150.000d. Ong Vii Vin Q va ba
Vi Thi K phai chiu 5.500.000d theo quy dinh phap luat.

[6] V& an phi dan su phic thim: Do khang cdo cua duong su dugc chap
nhan mot phan nén mién toan bd an phi phac tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 5 Piéu 308: Pinh chi giai quyét di v6i yéu cau cua bi don
ong Q dé nghi Toa 4n trung ciu giam dinh lai chit ky. Can ct khoan 2 Diéu 308,
khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su; chap nhan mot phan khang cio
cua bi don 6ng Vi Van Q; stra mdt phﬁn Ban 4n dan sy so thAm sd 01/2023/DS-
ST ngay 16/3/2023 cia Toa an nhan dan huyén K.

Can ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Piéu 166; Piéu 184; Diéu 228; Diéu
244; Piéu 271; Piéu 272; Diéu 273 B luat T6 tung dan s ndm 2015. Diéu 116,
Diéu 129, Piéu 502, Piéu 688 B luat Dan su nam 2015. Can cir Diéu 256, Piéu
264; Pidu 265; Piéu 599 Bo luat dan sy nam 2005. Can ctr Diéu 167; Diéu 188;
Piéu 203 Luat dat dai nim 2013 va can ctr Diéu 107, Diéu 136 Luat Dt dai nam
2003. An 1& s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao. Piéu 12; Piéu 26; khoan 2 DPiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién giam thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an, xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng D6 Duy P (P Duy P), ba
Duong Thi D vé viéc yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 26/3/2005 giita 6ng D6 Duy P (D6 Duy P), ba Duong Thi P va éng Vil
Van Q dé tra lai dién tich dat 56m”.



2. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng DS
Duy B (D6 Duy P), ba Duong Thi B va ong Vii Van Q 1ap ngay 26/3/2005 co
hiéu lyc phap luat.

3. Xac dinh mot phan thira dat sb 11, to ban d6 PL6 & xa Pai Cuong,
huyén Kim Bang, tinh Ha Nam, c6 tir can va di¢n tich: Phia dong giap duong
9,20m (7,95m + 1,25m); phia tay giap dat néng nghi¢p 6,38m + 3,83m + 1,36m,;
phia nam giap dat nha 6ng P 11,23m; phia bac giap dat nha ong Q 3,05m + 1m
c6 téng dién tich 13 69m” thudc quyén sir dung ctia ong Vit Van Q (co trich do
thira dat kém theo).

4. Ong Vit Van Q phai c6 trach nhiém thanh toan s tién dat con thiéu 1a
10.000.000d, ddi trir s6 tién 10.000.000d ong Q da ndp theo bién lai s6 0000049
ngay 19/6/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Kim Bang.

5. Ong Vii Vin Q phai c6 trach nhiém thanh toan sé tién:

5m’x 20.000.000d = 100.000.000d cho dng D3 Duy P (D), ba Duong Thi
D.

6. Ong Vi Vin Q c6 quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé thuc
hién cac tha tuc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

7. Budc ong Q tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00678 ngay
26/8/2003 d6i voi thira dat s6 11, to ban d6 PL6 & x3 Pai Cuong, huyén Kim
Bang, tinh Ha Nam cho 6ng D6 Duy D (D5 Duy P).

8. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

9. Chi phi t6 tung: Tai cip phtc thim éng Vil Vin Q tu nguyén ndp toan
bo chi phi tham dinh tai chd sb tién 4.500.000d va da quyét toan xong.

10. An phi dan su so tham: Ong D& Duy B (P Duy P) duoc mién an phi
dan sy so thim, ba Duong Thi P phai chiu 150.000d ddi trir sb tién 2.450.0004
tam rng an phi so tham theo bién lai s6 0001377 ngay 19/6/2018 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Kim Bang, hoan lai cho ba Duong Thi b sO tién
2.300.000d. Ong Vii Van Q va ba Vii Thi K phai chiu 5.500.000d dbi trir s tién
300.000d tam ng an phi so tham theo bién lai s6 0000249 ngay 26/12/2022,
6ng Vii Van Q va ba Vi Thi K con phai ndp tiép 5.200.000d.

11. An phi dan su phtc thim: Cac duong su khong phai chiu.

12. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4an. Néu bén
phai thi hanh 4n khong ty nguyén thi hanh xong céc khoan tién thi hang thang
con phai chiu 14i suit cta sd tién con phai thi hanh theo mic 14i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bo luat dén su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; P4 - 5 oA N

_ VKSND tinh Ha Nam: Tham phan - Chu toa phién toa

- Phong KTNV&THA TAND tinh Ha Nam,; (Dﬁ K)G)

- Toa an nhan dan huyén K;

- Cuc thi hanh &n dan sy huyén K;
- Céc duong su;

- B phan HCTP;

- Luu hd so; VP; Toa HS.

Nguyén Thi Mai Huong
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; X , ., <A .

_ VKSND tinh Ha Nam: Tham phan - Chu toa phién toa
- Phong KTNV&THA Toa an nhén dan tinh Ha Nam;
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- Toa an nhan dan huyén Kim Bang;

- Cuc thi hanh an dan sy huyén Kim Bang;

- Cac duong su;

- B6 phan HCTP; -

- Luu ho so; VP; Toa HS. Nguyén Thi Mai Huong

nén ca hai bén déu c6 16i. Do d6 c6 cin ctt budc 6ng Quynh phai co trach
nhiém tra sd tién 13i khong ky han cta s6 tién 10.000.000d cho 6ng Phat tir nim
2015 dén nay theo quy dinh ctia phap luat trong tmg v6i mac do 18i da gay ra.
Budc ong Quynh tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00678 ngay
26/8/2003 cho dng DS Duy Puc (P4 Duy Phat) dbi véi thira dat sb 11, to ban do
PL6 & xd Pai Cuong, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam. Tai cap phuc tham 6ng
Quynh tu nguyén tra tién 1ai 10 triéu twong duwong véi s tién 14i xudt cham tra
tir naim 2015 dén nay cho 6ng Phat. Xét thay quan diém cta 6ng Quynh tu
nguyén thanh toan tién 1ai cho 6ng Pirc, ba Pang 1a phu hop quy dinh phap luat

nén dugc chap nhan.

Ly do ong Phit dua ra chua 1am thi tuc phap 1y 13 do 6ng Quynh 1am hop
d6ng mua 8m nhung khi lam thi tuc phéap 1y lai doi thanh 9m mat duong. Trong
qua trinh giai quyét vu an cac duong su cung cip 02 trich luc ban dd dia chinh

mét trich luc thé hién so d6 dat 1a 56m* va mot trich luc thé hién 67m” déu la cac

12



so do do ké v& bang tay nén s6 do c6 sy chénh 1éch khong chinh xac véi ho so

dia chinh va hién trang str dung nén déu khong duoc chap nhan.
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