o TOA PHUC THAM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HANOQI Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb 65/2025/DS-PT
Ngay 19/8/2025

VIV tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Ngd Tu Hoc.

Céac Tham phan: Ong Ong Than Thang;

Ong Nguyén Vil Tién.

- Thu ky phién toa: Ong Thai Duy Khanh, Thu ky Toa Phdc tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Ha Noi;

- Dgi dién Vién cong té va kiém sat xét xi phuc tham tai Ha Ngi: Ong Lé
Van Hung, Kiém sat viéen.

Ngay 19 thang 8 nam 2025 tai tru so Toa Phdc tham Toa an nhan dan téi cao
tai Ha Noi, Toa phic tham Toa an nhan dan toi cao tai Ha Noi mo phién toa cong
khai xét xtr phtic tham vu an dan sy thy ly s6: 310/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 6
nam 2025 vé “Tranh chdp Kién doi tai san” do c6 khang céo caa bi don d6i véi Ban
an dan su so tham sb 112/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024 cua Toa &n nhan
dan thanh phé Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phlc tham sb: 1734/2025/QDPT ngay
08 thang 8 nam 2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin G, sinh nim 1965; dia chi: Thén Béc 2, phuong
TN, thanh phé Hai Phong (truéce day 1a Thén Bac 2, x& TD, huyén TN, thanh phd
Hai Phong); vang mit.

Nawoi dai dién theo sy quyén cho 6ng G: Ba Nguyén Thi My N, sinh nam 1994;
dia chi: phuong TH, huyén TN, thanh phd Hai Phong (trudc day 1a xa HD, huyén TN,
thanh phé Hai Phong); c6 mit.

Nawoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Bui Thi H —
Luat su Cong ty Luat TNHH SHM, Doan Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: HA 11,
SP.11-82 Vinhomes Ocean Park 1, x4 GL, thanh phé Ha Nbi; c6 mit.



Bi don:

1. Anh Pham Van T, sinh nim 1979; dia chi: Thon Déng Am, phuong TN,
thanh phd Hai Phong (trudc day 1a thon Ddng Am, x& TD, huyén TN, thanh phé
Hai Phong); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luat su Nguyén Hong P va
Luat su Ngo Thi Kim C — Cong ty Luét PP thudc Poan Luét su thanh phd Ha Noi; dia
chi: Thon Ngo, x4 CM, thanh phé Hai Phong (trudc déy 1a thon Ngo, x4 CM, huyén PX,
thanh phé Hai Phong); vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1956; dia chi: Thon Péng Am, phuong TN,
thanh phb Hai Phong (trudc day 1a thon Pong Am, x4 TD, huyén TN, thanh phé
Hai Phong); vang mat.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong TN,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

2. Cu Pao Thi E; dia chi: Thon Péng Am, phuong TN, thanh phé Hai Phong
(trudc day 1a thon Péng Am, xa TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong); vang mit.

Naueoi dai dién theo iy quyén cho cu Pao Thi E: Chi Pham Thi Y, sinh ndm 1991;
dia chi: Thén AD, phuong AH, thanh phé Hai Phong (truéc day 1a Thon AD, X3 AD,
huyén AD, thanh phd Hai Phong); c6 mit.

3. Ong Pham Vin S, sinh nim 1957; dia chi: Thon Péng Am, phuong TN,
thanh phé Hai Phong (trudc day 1a thon Pong Am, x& T, huyén TN, thanh phé
Hai Phong); vang mat.

4. Ba Pham Thi M, sinh nim 1963; dai chi: Thén 06, phuong HB, thanh phd
Hai Phong (trudc day 1a thon 06, xa HB, huyén TN, thanh phé Hai Phong); vang
mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Phagm Thi M: Chi Pham Thi Y, sinh
nam 1991; dia chi: Thon AD, phuong AH, thanh phé Hai Phong (trude day 1a Thon
AD, x3 AD, huyén AD, thanh phé Hai Phong); c6 mit.

5. Ba Pham Thi N2, sinh nam 1968; dia chi: Thon Dong Tay Nam, phuong
TN, thanh phé Hai Phong (trude ddy 1a thon Pong Tay Nam, xa TP, huyén TN,
thanh phd Hai Phong); vang mit.

6. Ba Pham Thi M2, sinh nam 1970; dia chi: Thon BDong Mon, phuong HB,
thanh phé Hai Phong (trude day 1a thon Péng Mon, xa HB, huyén TN, thanh phé
Hai Phong); vang mat.

Nauwoi dai dién theo sy quyén cho ba Phgm Th; M2: Chi Pham Thi Y, sinh nim
1991; dia chi: Thon AD, phuong AH, thanh phé Hai Phong (trude day 1a Thon AD, X4
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AD, huyén AD, thanh phd Hai Phong); c6 mit.

7. Ba Pham Thi T2; sinh nim 1973; dia chi: Thon Déng Am; phuong TN, thanh
phé Hai Phong (trude day 1a Thon Bong Am, x& TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong);
hién dang sdng tai: Hong Kéng, Trung Quéc; vang mét.

8. Ba Pao Thi Th, sinh ndm 1962; dia chi: Thén Bac 01, phuong TN, thanh
phd Hai Phong (trude day 1a thon Bic 01, x& TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong);
ving mit.

9. Chi Nguyén Thi Lan A, sinh ndm 1981; dia chi: Thon Pdng Am; phudng
TN, thanh phé Hai Phong (trude day 1a Thon Bdng Am, xa TD, huyén TN, thanh
phé Hai Phong); vang mit.

10. Chi Pham Thu Tr, sinh nam 1984; dia chi: Thon Ham Duong, xa NBK,
thanh phd Hai Phong (trudc day 1a thon Ham Duong, xd HB, huyén VB, thanh phé
Hai Phong); vang mat.

11. Chi Pham Thuy L, sinh ndm 1986; dia chi: Thén Bac 01, phuong TN,
thanh phé Hai Phong (trude day 1a thon Bac 01, x3 TD, huyén TN, thanh phd Hai
Phong) vang mit.

12. Chi Pham Kim Th2; sinh ndm 1988; dia chi: Thén Bac 01, phuong TN,
thanh phé Hai Phong (trude day 1a thon Bac 01, x3 TD, huyén TN, thanh phd Hai
Phong). Hién dang séng tai Pai Loan; vang mit.

13. Anh Pham Vin M3, sinh nam 1991; dia chi: Thén Bac 01, phuong TN,
thanh phé Hai Phong (trude day 1a thon Bac 01, x3 TD, huyén TN, thanh phd Hai
Phong); vang mit.

14. Chi Pham Thi H2, sinh nim 1981; dia chi: Thon Péng Am; phuong TN,
thanh phd Hai Phong (trudc day 1a Thon Bong Am, xa TP, huyén TN, thanh phd
Hai Phong); vang mat.

15. Anh Pham Vin H3, sinh nim 1983; dia chi: Thén Péng Am; phuong TN,
thanh phé Hai Phong (trudc day 1a Thon Béng Am, x& T, huyén TN, thanh phé
Hai Phong); vang mat.

16. Anh Pham Vin D, sinh ndm 1991; dia chi: Thon Péng Am; phuong TN,
thanh phé Hai Phong (trudc day 1a Thon Béng Am, x& T, huyén TN, thanh phé
Hai Phong); vang mat.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va qua trinh gidi quyét, nguyén don éng Pham Vain G trinh bay:

BS me 6ng G 1a cu Pham Bén T3 (Pham Vin T3) va cu Pao Thi E. Cu T3 va
cu E sinh dugc 8 ngudi con gdm: Pham Vin G2, Pham Vin S, Pham Vian M4, 6ng
Pham Van G, Pham Thi M, Pham Thi N2, Pham Thi M2, Pham Thi T2. Cu T3 mat
nam 2003, 6ng Pham Van G2 mat nam 2016, ong Pham Van M4 mat nam 1998.
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Qua trinh chung sbng bé me dng G ¢ tao lap duoc khdi tai san chung 1a thira
dat 741, to ban d6 sb 03; dia chi: Thon Bong Am, xa TD, huyén TN, thanh phd Hai
Phong c6 dién tich khoang 2.227m?,

Nam 1991, cu T3 va cu E c6 chia thira dat trén thanh 5 thira, trong d6 4 thira
chia cho 4 ngudi con trai gdm Pham Vin G2, Pham Vian G, Pham Vin S va Pham Vin
M4, mdi ngudi duoc 1,5 sao dat, twong duong 480m?; phan con lai 1a 737m? dang tén
cu T3 va cu E. Phan dat caa 6ng G duoc chia 1a phan dat nam & phia phai caa thira dat
(tinh quay ra mat duong xém — phan dat nay hién anh Pham Vin T d& xay nha 02
tang), phia bén phai phan dat gip véi nha cu Bong Vin Th3, phia trai giap phan dat
cua bé me 6ng G. Phan dét cuia dng G2, 6ng S, dng M4 va phan dét cua cua cu T3, E
da dugc nhan dat d&é o, xay dung nha, tuong bao riéng. Poi vai phan dat cua 6ng G2,
S, va cua cu T3 da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Sau khi duoc chia, da nhan dat nhung 6ng G van chua sir dung dat ma dé cho
cu Pao Thj E tréng rau. Tuy nhién, dén ndm 2022 anh Pham Vin T xay nha trén phan
dat dng G duoc chia. Ong G va gia dinh c¢6 gap g&, ndi chuyén nhung anh T khéng tra
dat. Gia dinh ciing da trinh bao chinh quyén dia phuong, nhung anh T khéng chap
hanh. Ong G khéng chuyén nhuong, khong tang cho phan dat trén cho anh T.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng G di sao luc hd so cap Gidy chuang nhan quyén
sir dung dat dbi vai dat tranh chap mai biét thira dat tranh chap gio 1a thira s6 741b
dién tich 365,2 m?, duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 966267 ngay
04/4/2002 dung tén anh Pham Van T, ltc nay 6ng G méi duoc biét anh Pham Van T
da gia mao chit ky caa 6ng G va 6ng S, cu T3 & bién ban chia dat. Do vay, 6ng G dé
nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong tién hanh giam dinh chit ky va chir viét
cua 6ng G tai Bién ban chia dat lap ngay 01/4/1987.

Yéu cau khai kién, ong G yéu cau:

- COng nhan cu Pham Bon T3, Bao Thi E ting cho dng Pham Van G dién tich
dat 365,2 m? tai thira dat 741D, to ban d6 sb 03; dia chi: Thon Bong Am, x& TD, huyén
TN, thanh phé Hai Phong.

- Buoc anh Pham Van T phai tra lai cho 6ng G dién tich dat 365,2 m? tai thua
dat 741b, to ban d6 s6 03; dia chi: Thon Bong Am, xa TD, huyén TN, thanh phé Hai
Phong theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat sb 966267, s6 vao s6 cip GCN s
00395, cap ngay 04/4/2002 ding tén anh Pham Van T. Ong G d& nghi nhan bang hién
vat va thanh toén gié trj tai san trén dat cho anh T.

- Huy Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 966267, s6 vao so cap GCN s
00395, cap ngay 04/4/2002 dung tén 6ng Pham Van T.

Bi don anh Pham Van T trinh bay:

Ong noi anh 1a cu Pham Bon T3 1a chu sir dung dét ¢6 chia dat bang miéng cho
céc 6ng con trai 12 6ng S, 6ng G, phan con lai cu T3 giit d giao cho bd anh 1a dng
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Pham Van G2 sir dung lam noi tho clng. Tuy nhién, do 6ng S va 6ng G khong st dung
phan dat duoc chia nén di ban lai cho b anh 1a 6ng G2. Do 13 anh em trong nha nén
chi mua bén bang miéng. B6 anh da giao du tién cho 6ng S va ng G. Tur khi 6ng G,
6ng S ban dat d¢én nay khdng ai cd y kién gi. Nam 2002, khi dia phuong thyuc hién Cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, hd so cap Giay chiing nhan dimg tén anh da duoc
xét duyét va anh da duoc Cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tir khi duoc cap
Gidy chting nhan dén nam 2016, khong c6 ai c6 ¥ kién gi, anh van sir dung 6n dinh.
Nén anh khong dong Y véi cac yéu cau khai kién cia 6ng Pham Vin G.

Tai phién hoa giai ngay 23/8/2024, anh Pham Vin T thay doi 1oi khai, anh T
trinh bay: Ong ndi anh 1 cu Pham Bn T3 d3 cho anh Pham Vin T dién tich dat 365,2
m? thugc thira dat 741b, to ban d6 s6 03; dia chi: Thén Déng Am, x& TD, huyén TN,
thanh phd Hai Phong. Phan dat nay anh di dugc UBND huyén TN cap Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 966267, s6 vao s6 cap GCN sb 00395, cap ngay 04/4/2002
dang tén chu ho 6ng Pham Vin T. Ong noi anh 13 ngudi tryc tiép di lam Gidy ching
nhan cho anh. Phan dat anh duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat chinh Ia
phan dat anh da xay nha va hién 6ng G dang khoi kién. Qua trinh anh sir dung dat tir
nam 2002 dén nam 2022, khong c6 ai c6 y kién gi. Poi voi cian nha 02 tang xay dung
phan dat tranh chap la tai san chung caa anh va vo 1a chi Nguyén Thij Lan A,

Bi don la ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ba la vo caa 6ng Pham Vian G2 va 1a me ciia anh Pham Van T. Nguén goc dat
tranh chap la ctia cac cu dé lai, khi b6 chong ba con séng da chia cho 4 nguoi con trai
gom 6ng G2, dng S, 6ng M4, 6ng G, ltc do ai cling biét. Sau d6 6ng G ¢d ban lai phan
dat duoc chia cho anh Pham Van T 1a con trai ba. Anh T ¢6 dé cho ba trong cay cbi
trén dat. Nay ba khong dong y vai cac yéu cau khai kién cua 6ng G.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan cu Pao Thi E (Vo ciia cu T3) trinh bay:

Cu E 1a vo ctia cy Pham Bén T3. Cu va cu T3 sinh dugc 8 ngudi con gom: Pham
Van G2, Pham Van S, Pham Van M4, Pham Van G, Pham Thi M, Pham Thi N2, Pham
Thi M2, Pham Thi T2. Qué trinh chung séng hai cu c6 tao lap dugc khdi tai san chung
|a thira dét 741, to ban d6 sb 03; dia chi: Thén Bong Am, xa TD, huyén TN, thanh phd
Hai Phong c6 dién tich khoang 2.277 m?.

Nam 1991, cu va cu T3 da c6 chia thira dét trén thanh 5 thira, trong d6 chia 4
thira cho 4 ngudi con trai gdm Pham Vian G2, Pham Vin G, Pham Vin S va Pham
Vin M4, mdi nguoi tuong duong 1,5 sao, phan con lai 13 737 m? dung tén 2 cu la
Pham B6n T3 va Pao Thi E.

Thira dat trén duoc chia lan luot 1a; Phan dat cia 6ng G duoc chia 1a phan dat
nam & phia phai caa thira dét (tinh quay ra mat duong x6m — phan dat nay hién anh
Pham Vin T d4 xay nha 02 tang), phia bén phai phan dat giap véi nha cu Pong Van
Th3, tiép dén phan dat cua vo chong cy, tiép dén phan dat chia cho 6ng G2, rdi phan
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dat cua dng M4, tiép theo 1a phan dat cua dng S; phan dat cia con S nam ¢ phia tréi
cua thira dat va tiép giap thira dét cua ong Pao Van B, Pao Van 2. Trong 5 thira dat
nay thi co 4 thira dat cua cu, dng G2, 6ng M4, 6ng S di dugc cap Giay chiing nhan:
ctia 6ng G chua duoc cap gidy chung nhan. Cac con duoc chia da st dung, xay nha
trén dat. Riéng 6ng Pham Vian G van chua st dung dat ma dé cho cu trong rau. Bén
nam 2022, khi anh Pham Van T (con Pham Vian G2) di chiém dat va xay nha trén
phan d4t ma cac cu di chia cho dng G. Cu khing dinh khdng cd viéc cac cu cho dat
anh T, khdng cd viéc gia dinh hay ong G cho dat, chuyén nhuong dat cho anh T. Gia
dinh d3 khuyén cin nhiéu lan nhung anh T van ¢b tinh xay nha, khong tra lai dat cho
ong G.

Nay 6ng G yéu cau khai kién thi cu ddng y vai yéu cau khai kién ciia dng Pham
Vin G. Bé nghi Toa &n xem xét va chap nhan yéu cau khéi kién caa G Pham Vin G.

Ngueoi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan éng Pham Vin S, ba Pham Thi M, ba
Pham Th; M2, ba Phgm Th; N2 trinh bay:

Ong S, ba M, ba M2, ba N2 thdng nhat vé quan hé huyét thong nhu nguyén don.
Céc 6ng ba déu khang dinh, qua trinh chung séng cu E va cu T3 tao dung duoc khoi
tai san chung 1a thira dat 741, to ban dd s6 03; dia chi: Thon Béng Am, x& TP, huyén
TN, thanh phd Hai Phong cé dién tich khoang 2.277 m2 Nam 1991, cu T3, cu E da
chia thira dat trén thanh 5 thira cho 4 nguoi con trai gdm Pham Van G2, Pham Vian G,
Pham Vin S va Pham Vian M4, mdi ngudi khoang 480 m?, phan con lai 14 737 m?
dimng tén cu Pham Bon T3 va Dao Thi E. Cac con gai khong duoc chia dat nhung déu
dong y va khdng y kién gi.

Thira dat trén duoc chia lan luot 12 Phan dat cia 6ng Pham Van G duoc chia la
phan dat nam & phia tay phai caa thira dét (tinh quay ra mat duong x6m, phan dat nay
hién anh Pham Van T da xay nha 02 tang), phia bén phai phan dat giap véi nha cu
Poéng Vin Th3, tiép dén phan dat cua cu E, cu T3, tiép dén phan dat chia cho 6ng
Pham Vin G2, roi phan dat cia dng Pham Vin M4, tiép theo |a phan dat cuia 6ng Pham
Vin S; phan dat cia 6ng S nam & phia tréi cua thira dat va tiép giap thira dat caa 6ng
Pao Vian B, Pao Van D2. Cac anh em trai ¢4 nhan dat, riéng phan dat cia 6ng G da
nhan nhung van dé cho cu E trong rau, tréng nom ho 6ng G. Cac phan dét nay déu da
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat tén lan luot cu T3, cu E; 6ng G2; 6ng S;
6ng M4; chi c6 phan dét chia cho dng G thi khong biét vi ly do gi lai duoc cap Giay
ching nhan dung tén anh Pham Van T.

Sau khi dugc chia, 6ng Pham Vin G van chua sir dung dat ma dé cho me 1a cu
Dao Thi E trong rau. Bén ndm 2022 anh Pham Vin T (con caa 6ng Pham Vin G2) da
chiém dat va xay nha trén phan dat 6ng G dugc chia. Gia dinh ciing d4 hoa giai nhiéu
lan va yéu cau anh T tra lai phan dién tich trén cho 6ng G nhung anh T khéng dong .



Nay d6i vai cac yéu cau khai kién cua dng G thi cac dng ba dé nghi Toa 4n xem
Xét va chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin G.

Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a bao Dao Thi Th trinh bay: Ba khong
biét noi dung vu viéc tranh chap giira 6ng Pham van G va anh Pham Vin T va ba
khong c6 lién quan gi. Ba d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phéap
luat.

Déi voi nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 13 ba Pham Thi T2, chi
Nguyén Thi Lan A, chi Pham Thi H2, anh Pham Vian H3, anh Pham Vin D, chi Pham
Thu Tr, chi Pham Thuy L, chi Pham Kim Th2, anh Pham Van M3, Toa an da triéu tap
hop 1& va tong dat cac van ban tb tung. Tuy nhién, nhimg nguoi nay déu khong dén
Toa 4n cling nhur ¢6 van ban y Kién dbi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Keét qud tham dinh va dinh gia tai san tranh chdp:

Dién tich dét tranh chap thudc thira s6 741b, to ban db s6 03; dia chi: Thon
Dbbng Am, xa TP, huyén TN, thanh phé Hai Phong c6 dién tich thuc té 360,3 m?, gia
dat thi truong 18.000.000d/m2. Trén dat c6 1 nha 2 tang kién co, 1 bép, nha vé sinh,
lan t6n, san, cong, tudng bao, gia tri tai san trén dat 1a 2.211.495.000 dong. Tong gia
tri dat va tai san trén dat 14 8.696.895.000 dong.

Tai Ban an dan sw so tham sé 112/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 ném 2024
ciia Toa &n nhan dan thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 26; Diéu 34, khoan 3 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 37;
Diéu 147; Piéu 161; Biéu 227; Piéu 228; Piéu 266, 273 cua Bo lut T6 tung dan sy;

Can cur cac diéu 155, 166 175, 176 cua Bo luat Dan su;

Cin cu cac diéu 166, 167, 170 cua Luat Dat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Vin G.

2. Cong nhan dién tich 360,3 m? thira 741b t& ban d6 s6 03; dia chi: Thon
Déng Am, xa TP, huyén TN, thanh phé Hai Phong 1a cua cu Pham Bé6n T3, cu Bao
Thi E da tang cho 6ng Pham Van G.

3. Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 966267, sb vao sé cap GCN
56 00395, do Uy ban nhan dan huyén TN, thanh phé Hai Phong cp ngay 04/4/2002
dung tén ong Pham Vian T ddi véi dién tich dién tich 365,2 m? thira 741b to ban d6
s6 03; dia chi: Théon Déng Am, xa TD, huyén TN, thanh phé Hai Phong.

4. Buoc anh Pham Vin T, chi Nguyén Thi Lan A phai tra lai cho 6ng Pham
Vin G dién tich 360,3 m? dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 741b, to ban
dd s6 03; dia chi: Thon Ddng Am, x& TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong theo
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sb 966267, sé vao s cap GCN s6 00395, do



Uy ban nhan dan huyén TN, thanh phé Hai Phong cip ngay 04/4/2002 ding tén
anh Pham Van T.

5. Budc 6ng Pham Vin G phai thanh toan lai gia tri tai san trén dét 1a s tién
2.211.495.000 dong cho anh Pham Vin T, chi Nguyén Thi Lan A

Ngoai ra Toa &n cip so thim con tuyén quyén khang céo, quyén va nghia
vu thi hanh an.

Ngay 04/10/2024, bi don anh Pham Vian T khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: Khéng d¢éng y véi
yéu cau khang cua bi don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xur khdng chap nhan khang céo caa bi don, gitt nguyén quyét dinh cua ban &n
so tham. Nguon goc thira dat 1a ciia cu T3 cho 6ng G. Ho so cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho anh T da can ctr bién ban chia dat nim 1987. Nhung bién
ban cd nhiéu diéu khong lop 18. Pai dién Chu tich x& x&c nhan trong bién ban la
o6ng Bui Van Huy 1a khong diing ma thyc té thoi diém d6 14 6ng Pau. Tai bién ban
tham dinh va dinh gia déu c6 chir ky cta bi don va luat su cta bi don. Tai bién ban
lam viéc ngay 06/6/2023, anh T di trinh bay 1a s& tiép tuc xay dyung céng trinh va
néu bi hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi khong cd yéu cau gi. Bé nghi
Hoi dong xét xir gilr nguyén ban an so tham va dng G chap nhan thanh toan cho
anh T gié tri tai san trén dat.

Bi don anh Pham Vin T gitr nguyén yéu cau khang céo; dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét chap nhan khang céo, bac yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Vin G.

Dai dién Vién cong to va kiém sat xét xa phdc tham tai Ha Noi trinh bay
quan diém vé viéc giai quyét vu an:

V& t6 tung: Pon khang céo trong thoi gian luat dinh nén du diéu kién dé xem
xét theo trinh tu phic tham. Qua trinh giai quyét vu &n tai cap phic tham, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia té tung da tuan thu dung cac quy
dinh cta phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Toa &n cap so tham di danh gia khach quan cac tai liéu, chung
ctr ¢6 trong ho so vu an va da chap nhan don khoi kién cua 6ng G 1 cé can ci,
dung quy dinh phép luat. Tai cip phlc tham, khong co can cir chap nhan khang céo
cua anh T; d& nghi Hoi ddng xét xtr bac khang céo cuaa bi don anh Pham Van T, git
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Can clr vao cac tai lidu chung cir ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phlic tham
nhan dinh.

[1]. V& tb tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngay 13/5/2022, Uy ban
nhén dan xa TP da hoa giai nhung khong thanh, duong su khai kién. Xac dinh day la
vu &n tranh chap vé kién doi tai san, huy giay ching nhan quyén str dung dat theo khoan
9 Piéu 26, Diéu 469, Diéu 470 cua Bo luat T tung dan sy nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong.

[1.2] Pon khang cdo ctia anh Pham Van T |a trong han luat dinh nén dua diéu
kién xem xét theo thu tuc phlc tham.

[1.3] Toa 4n da triéu tap hop Ié cac duong sy nhung vang mit tai phién toa
va co ngudi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa. Tai phién toa, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap caa bi don ving mat va c6 don xin hodn phién toa, mot
s6 nguoi lién quan vang mat khong co ly do. Xét thay, day 1a phién toa duoc trigu
tap hop 1¢& lan thir hai do d6 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang miat cac duong
su néu trén theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cao cua bi don Pham Van T:

[2.1]. V& ngudn géc thira sb 741 to ban d6 s6 03: Theo cac dwong sy trinh
bay, cu E, cu T3 két hén nam 1951 va tao dung nha va sinh séng trén thia dat s6
741 to ban d6 s6 03 tir d6. Cac duong su & con cua cy E, cu T3 déu thong nhat
trinh bay vé nguén goc dat trén 1a caa cu Pham Bbn T3 va cu Pao Thi E. Theo Luét
hén nhan va gia dinh ndm 1959 thi tai san c6 trude hay sau hén nhan thi vo chong
déu c6 quyén va nghia vu ngang nhau, vi vay xac dinh thira dat sé 741 to ban dd s6
03 trude day c6 ngudn goc cua cu T3, cu E.

[2.2] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap 365,2 m? (do thuc té 360,3 m?)
thudc thira dat s6 741b t& ban d6 sé 3: Cu E va cac con déu thdng nhat trinh bay vé
ngudn gdc dat va dién bién qua trinh str dung dat, cu thé: dién tich dat tai thira sd
741 ¢6 nguon goc 1a do 6ng cha dé lai cho cu Pham Bbn T3 (Pham Vin T3) va cu
Dao Thi E, loi khai ctia cac duong su phu hop vai tai liéu xac minh thu thap duoc
la s6 muc ké nam 1979, 1985. Theo tra 16i caa UBND x& TD thi s6 muc ké nim
1979 thira dat cua cu T3 14 thia s6 115 to ban d6 s6 02 c6 dién tich 2.325 m? ding
tén 6ng Pham Vian T3, loai dit thd cu. Theo s6 muc ké, thdng ké nam 1985 thi thta
dat s6 115 to ban d@b s 02 dugc diéu chinh thanh thira s6 741 to ban d6 s6 03 ¢6
dién tich 2.335 m? dang tén 6ng Pham Vin T3, loai dt thd cu. Vé dién bién qua
trinh sir dung dat nam 1991, cac duong su thong nhat trinh by cu T3 da phan chia
dat cho 04 ngudi con trai 12 6ng Pham Van M4, Pham Vian G2, Pham Vian S, Pham
Vin G, mdi ngudi dugc 480 m?, con lai 737 m? dang tén cy T3 va phan dat cua ong
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G hién nay 1a phan dit anh T d dugc cip GCNQSDD va xay nha kién cb. Sau khi
duoc bd me phén chia dat, 04 ngudi con trai ciia cu T3 da nhan dat, cac dng M4, S,
G2 da xay nha, xay bo bao, an ¢ 6n dinh tir nim 1991 dén nay va dugc cip
GCNQSDBD. Riéng 6ng G c6 chd ¢ noi khac chua co nhu cau sir dung nén tam thoi
dé cy E trong rau. Mac du viéc chia dat chi noi miéng, khong lap van ban, gidy to
gi, khong théng qua chinh quyén dia phwong nhung cic bén duong sy déu thua
nhan; cu Pao Thi E con sbng va cac con déu thira nhan sy viéc phan chia dat cho
cac con, cu nhét tri va khdng y kién gi; anh T 1a bi don (BL 173) va ba Ng 1a me
6ng Tién ciing thira nhan diéu nay. Can ct quy dinh tai Piéu 92 cua BLTTDS thi
tinh tiét cac duong sy thira nhan 1a tinh tiét khéng phai chiang minh.

[2.3] Xét Bién ban chia dat ghi ngay 01/4/1987: Trong hd so cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat mang tén Pham Van T ¢6 ban goc Bién ban chia dét ghi ngay
01/4/1987. Trong bién ban c6 chit ky ctia cu Pham Bén T3, 6ng Pham Van S, dng
Pham Van M4, 6ng Pham Van G va 2 nguoi lam chang la 6ng Pham Van Ch, 6ng
Pham Van Kh; c6 xac nhan cta 6ng Bui Van Vi — Cha tich UBND xa TDb. Xet, thur
nhat vé noi dung cu T3 chia dat cho anh T nhung trong bién ban khdng ghi rd cu T3,
cu E co dét & dau, dién tich bao nhiéu, vi tri nao va ciing khong ghi 16 cu T3, cu E chia
dat cho anh T & dau, dién tich bao nhiéu, vi tri ndo. Pat thudc quyén si dung cua ca 2
vo chdng cu T3, cu E nhung bién ban chia dat khéng cé chit ky caa cu E. Ong Ch, 6ng
Kh ky nguoi 1am chimg nhung déu dé chét. Cac duong su 1a me va anh chi em 6ng
G2 lacu E, 6ng G, 6ng S, ba M, ba N2, ba M2 déu khang dinh chix ky trén bién ban
trén khong phai cua cu T3, 6ng G, 6ng S, dng M4. Tién hanh giam dinh chix ky cua
6ng G trén bién ban, két luan giam dinh khong du co so két luan do thiéu chir ky mau
thoi diém nam 1987. Bién ban khong duogc ching thuc theo quy dinh. Trong bién ban
(ghi nam 1987) c6 xac nhan ctia 6ng Bui Van V 12 Cha tich x4 TP nhung méi dén nim
1996 6ng V méi dugc bd nhiém giit chize vu Chu tich UBND xa. Mat khac, ndm 1987
anh T mai 8 tudi, nhu vay chua di diéu kién nhan dat. Vi vay, xac dinh bién ban trén
khdng hop 1€, khdng co gia tri phép ly.

[2.4] Vé yéu cau khoi kién doi dat: Ban dau Bi don trinh bay dugc cip quyén
sir dung dét dién tich 365,2 m? thira 741b 1a do 6ng G2 (b cua bi don) nhan chuyén
nhuong cta 6ng G, sau d6 bd anh tiang lai cho anh. Sau nay bi don thay ddi 10i khai
cho rang cu T3 (la 6ng noi) tang cho anh. Ba Ng 1a me anh T (BL 42) khai 6ng G
khong sir dung ban lai cho anh T. Nhu vay, loi khai cta bi don trudc sau mau thuan
va mau thuan véi chinh loi khai ba Ng (me anh T), anh T ciing nhu ba Ng khong xuét
trinh duoc vin ban ting cho, hay chuyén nhuong nhu da trinh bay & trén. Nguyén don
va cac dong thira ké khéc cho rang khong cé viéc ting cho, chuyén nhwong dién tich
365 m? thira 741b tang cho anh T, cling nhu ting cho 6ng G2.

Nguyén don va bi don théng nhat, khai phti hop véi 16i khai ctia cu Dao Thi E,
ong Pham Vian S, ba Pham Thi M, ba Pham Thi N2, ba Pham Thi M2 (1a ba noi va cac
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cd chi bac rudt caa bi don) déu thdng nhat trinh bay ndm 1991 cu T3, cu E chia thira
dat 741, to ban d6 s6 03; dia chi: Thon Dong Am, xa TD, huyén TN cho 04 ngudi con
trai, dé lai 737 m? dé sir dung. Trong d6, ong G duoc chia dién tich 365,2 m? bay gio
|4 thira 741b. Nhu vay, mic du cu T3, cu E ting cho dat cho 04 nguoi con khong co
gidy to xac nhan nhung xét cu E hién con sdng xac nhan cu T3 va cu E da cho ong G
thira 741b nam 1991, chinh anh T ciing khang dinh cu T3 va cu E d4 cho 6ng G thira
741b, diéu ndy phu hop véi 16i khai ciia ba Ng 1a me anh T va phi hop véi 10i khai
cac ngudi con cua cu T3 1a éng S, ba M, ba N2, ba M2 va cac duong su khac la con
chau cu T3; 04 nguoi con trai cua cu T3 dd nhan dat, xay nha, xay bo bao, an ¢ 6n
dinh tir nam 1991 dén nay. Nhu vay, can phai cong nhan dién tich 365,2 m? (do thuc
té 360,3 m?) thira 741b 13 cua cu T3, cu E da cho ong G.

Bién ban chia dat ghi ngay 01/4/1987 1a khdng hop 1¢, khdng co gia tri phap ly.
Do d6, Uy ban nhan dan huyén TN cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat dién tich
365,2 m? thira 741b cho anh Pham Van T 1a khong ¢ co so nén can budc anh T phai
tra lai dién tich dién tich (do thyc té 360,3 m?) thira 741b cho éng G.

Theo tai liéu xem xét, tham dinh tai chd ciia Toa an thi dién tich dat thuc té cua
thira dat s6 741b 13 360,3 m?, giam so v6i GCNQSDBD. Theo tra loi cia UBND x4 TD
thi dién tich dat giam l1a do sai s6 trong do dac va cac duong su khdng co y kién gi véi
s6 liéu dién tich dat tham dinh nén can cong nhan dién tich dat theo tai liéu tham dinh
la 360,3 m?.

Péi voi dién tich dat 165,2 m? dat vuon duoc dinh chinh sang dat & ngay
27/2/2017. Theo xac minh & dia phuong, anh T dinh chinh khong phai nop khoan tién
nao, cac duong su khdng yéu cau nén khdng xem xét giai quyét.

[2.5] Vé cong sirc bao quan tai san: Theo trinh bay cua cac dwong su, dién tich
dat cac cu cho dng G la dién tich dat trong, khdng co cong trinh kién cb, 6ng G van dé
cu E trong rau, naim 2022 anh T va chi Lan A xay dung cong trinh trén dat khi Toa an
dang giai quyét vu an tranh chap kién doi tai san. Ong G c6 don trinh bao dja phuong,
Toa an d3 c6 vin ban dé nghi anh T tam dimg x4y nha trén dat tranh chap nhung anh
T khong chap hanh. Vi vay, Hoi dong xét xir, kndng xem xét cong sirc bao quan, quan
ly di san cua anh T va chi Lan A.

[2.6] V& tai san trén dat: Toa an dang giai quyét vu an tranh chap kién doi tai
san, ndm 2022 anh T va chi Nguyén Thi Lan A c6 xay dung 1 nha 2 tang kién ¢ rong
110 m?, 1 bép, nha vé sinh, lan t6n, san, cong, tuong bao, gia tri tai san trén dat theo
dinh gi4 14 2.211.495.000 dong. Ong G ¢o don trinh bao dia phuwong, Toa an ciing da
c6 vin ban dé nghi dia phuong yéu cau anh T tam dung viéc xay nha trén dat tranh
chap nhung anh T khong chap hanh. Nhu vay, xac dinh anh T, chi Lan A khéng chap
hanh quy dinh caa phép luat, ¢4 tinh xay dung nha trén dat dang giai quyét tranh chap.

Nguyén don yéu cau dugc nhan hién vat, tw nguyén thanh toan gia trj tai san
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trén dét cho bi don nén can chip nhan y&u cau caa nguyén don, budc anh T va chi Anh
phai tra lai dién tich 365,2 m? thira 741b cho 6ng G, bao gdbm ca tai san trén dat. Ong
G ¢ trach nhiém thanh toan lai s6 tién 2.211.495.000 dong Ia tai san trén dat cho anh
T, chi Lan A.

[2.7] Yéu cau hay gidy ching nhan quyén str dung dat: Bién ban chia dt ghi
ngay 01/4/1987 1a khdng hop 1&, khong cé gia tri phap Iy. Tuy nhién, Uy ban nhan dan
huyén TN di cin ct VAo bién ban nay cap quyén st dung dién tich 365,2 m? dét cua
thira 741b cho anh Pham Van T 1a khong dung quy dinh. Do vdy, can huy Gidy chiing
nhan quyén str dung dat s6 966267, s6 vao s6 cap GCN sb 00395, cap ngay 04/4/2002
dung tén 6ng Pham Vin T d6i vai dién tich dat 365,2m? thudc thira dét 741, to ban dd
s6 03; dia chi: Thén Bong Am, x& TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong.

[3] V&i cac can ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét thay viec Toa an cap so
tham quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[4] Tai cap phtc tham, khéng phat sinh tinh tiét méi, do d6 khong c6 co so
chap nhan khang céo cua bi don va can giit nguyén ban 4n so tham nhu dé nghi cua
dai dién Vién cong t va kiém sat xét xir phic tham tai Ha Noi.

[5] Vé an phi: Ong Pham Vian T phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy
dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc I8 trén, can ct khoan 1 Biéu 308; khoan 1 Biéu 148 Bo luat T6 tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
16 phi Toa &n; Diéu 2 cia Luat Nguoi cao tudi.

QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan khéang céo cia 6ng Pham Van T; Giit nguyén Ban &n
dan su so tham s6 112/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong.

2. V& &n phi phuac tham: Anh Pham Vin T phai chiu 300.000 dong &n phi dan
su phuc tham dugc doi trir vao so tién tam ng an phi tai Bién lai thu tién s 0000774
ngdy 18 thang 10 ndm 2024 tai Cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Hai Phong.

3.Céac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign cong to va KSXXPT tai Ha Ngi; Tham phan — Cha tea phién toa
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- TAND Tp. Hai Phong;

- VKS ND Tp. Hdi Phong;

- THADS Tp. Hai Phong;

- Cdc dwong sy (theo dia chi)

- Luu HSVA, Phong HCTP. .
Ngo Tw Hoc
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