TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 02/2018/HNGD-PT
Ngay: 04/01/2018

V/v: “Tranh chip chia tii san
chung sau ly hén”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic t{tém gom cO:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha

Cac Tham Phan: Ba Phan Thi Thu Huong

Ba Pham Thi Xuan DPao

- Thuw ky Toa dan ghi bién bin phién toa: Ba Lé Thi Nga — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Pong Nai.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dén tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
L& Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2018, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai mé
phién toa xet xu phuc tham cong khai vu an hon nhan gia dinh phuc tham thy Iy
s0 57/2017/TLPT-HNGD ngay 30 thang 10 nam 2017 vé viéc “Tranh chap chia
tai san chung sau ly hon”.

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 61/2017/HNGD-ST ngay 30/5/2017
ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 72/2017/QD-PT ngay 06/12/2017
gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phung Thi Th, sinh nam 1959.

Dia chi: Khu X, thi trdn Y, huyén Z, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Nguyén Manh C, sinh nim 1986.

Dia chi: Khu X, thi trdn Y, huyén Z, tinh Dong Nai (theo van ban iy quyén
ky ngay 28/5/2013).

- Bi don: Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1957.

Dia chi: Phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phwong Nh, sinh nim 1952,

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956.



Cung dia chi: Khu 12, x4 Q, huyén Z, tinh Péng Nai.

3. Ong Tran Manh S, sinh nim 1942.
Dia chi: Xa R, huyén Z, tinh Béng Nai.

4. Chi Nguyén Hoang Thu A, sinh nim 1986.
5. Anh Nguyén Manh C, sinh nim 1986.
Cung dia chi: Khu X, thi tran Y, huyén Z, tinh Pong Nai.

6. Anh Nguyén Hiru D, sinh nim 1983.
Dia chi: Phuong K, thanh phd T, Phti Tho

7. Ong Thai Vian M, sinh nam 1969.
Dia chi: Khu, thi trin Y, huyén Z, tinh Pong Nai.

8. Ong Nguyén Piing C, sinh nim 1970.
9. Ba P6 Thi Anh Th, sinh nim 1974.
Cung dia chi: Xa S, huyén Z, tinh Déng Nai.

10. Ong Ngbé Xuan Th, sinh nim 1946.
11. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1949,
Cung dia chi: khu P, thi tran Y, huyén Z, tinh Déng Nai.

(6ng C c6 mat, cac duong sy vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phiing Thi Th iy quyén cho anh Nguyén Manh C lam dgi
dién trinh bay:

Nim 2010 ba Phung Thi Th va 6ng Nguyén Hitu L ly hon theo ban 4n Hon
nhan gia dinh phuc thdm sé 26/2010/HNGD-PT ngay 15/7/2010 cta Toa 4n
nhan dén tinh Pong Nai, khi giai quyét ly hon ba Th, 6ng L khong yéu cau chia
tai san chung cua vo chong. Qua trinh chung sdng, vo chong ong L, ba Th tao
lap duogc cac tai san chung gém cac thira dat sd 71, 77 to ban do s6 29, xa Q,
huyén Z, tinh Déng Nai; thira dat s6 08 t& ban do sb 78 xa Q, huyén Z, tinh
Pong Nai (mua chung véi 6ng Nguyén Phuong Nh va 6ng Tran Manh S); thira
dat s6 204 to ban d6 s 08 thi tran Y, huyén Z, tinh Béng Nai; mot phﬁn thtra sb
17, t& ban d6 s6 09, thi tran Y, huyén Z, tinh Pong Nai va céc tai san gan lién
trén dat.

Ngay 19/5/2012 ba Phung Thi Th, 6ng Nguyén Hiru L c6 thong nhat thoa
thuan ndi dung: Tai san chung ctia vo chong ba Th, 6ng L gdm cac thira dat sb
71, 77 t& ban d6 s6 29, xa Q, huyén Z, tinh Dé)ng Nai; thira dat sé 08 t& ban do
s6 78 xi Q, huyén Z, tinh Pong Nai (mua chung véi 6ng Nguyén Phuong Nh va
6ng Tran Manh S); thira dat s6 204 to ban d6 s6 08 thi trdn Y, huyén Z, tinh



Déng Nai; mot phﬁn thtra s6 17, to ban do sd 09, thi trdn Y, huyén Z, tinh Déng
Nai. Ong L, ba Th thong nhit giao cho anh C 14 con trai giit gidy chimg nhin
quyén st dung dat dé tranh truomg hop dng L, ba Th ¢6 v dinh chuyén nhuong
hay cam cd. Ong L, ba Th mdi ngudi duoc hudng 50% gia tri cac tai san trén.
Ong L duoc quyén st dung va kinh doanh trén 02 miéng dét tai xa Q, ba Th
dugc quyén s dung va kinh doanh trén miéng dat tai t6 22 khu X. Céac thoa
thuan nay duoc 14p bang gidy tay va co xac nhan cua to truong to 22 khu X, thi
tran Y. Tuy nhién, sau khi xac lap thoa thuan, 6ng L nhiéu 14an cai va va de doa
ba Th, khong chiu sang tén va thuc hién cac cam két trong bién ban thoa thuan
nén ba Th phai khai kién ra Toa an yéu ciu chia tai san chung ctia vo chong sau
ly hon.

Nay ba Phung Thi Th dé nghi Toa 4n chia cho ba Th duoc quan 1y, sir dung
thira dat s6 204 (thira méi 12 204b) to ban d6 s6 08 thi tran Y, huyén Z va tai san
gan lién trén dat, mot phan thira s6 17 (thira mai 1a 17b) to ban d6 s6 09, thi tran
Y, huyén Z. Ba Th ddong ¥ giao cho 6ng Nguyén Hitu L duoc quan 1y, sir dung
d6i v6i thira dat sd 71, 77 t ban dd s6 29, xd Q, huyén Z, tinh Pong Nai va tai
san gan lién trén dat 1a phong tro 02, cdy trong trén dat, 6ng L phai thanh toan
lai gia tri chénh Iéch ctua phén tai san dugc nhan cho ba Th. Ddi véi tai san gén
lién trén dat cta thira 71, 77 t& ban d6 s6 29 xa Q 1a phong tro 01 va cin nha g,
nha tho, bdn nude, chan dd, hang rao do ong Nguyén Hitu L ty xay thém, ba Th
khéng yéu cau chia ddi véi cac tai san ndy vi day 1a tai san riéng caa 6ng L. Di
v6i thira dat s6 7, 8 to ban do s6 78 xa Q, huyén Z, tinh Pong Nai 6ng L mua
chung voi 6ng Nh, 6ng S truéc day ba Th yéu cau chia doi tai san nay nhung
nay ba Th xin rut lai yéu cau khong dé nghi chia tai san nay, ba Th giao lai cho
6ng L toan quyén quén 1y, sit dung.

Hién trang dién tich dat dang tranh chap khéng c6 gi thay d6i nén ba Th
khong yéu cAu Toa an tién hanh do dac lai. P6i véi ching thu tham dinh gia, do
thoi gian giai quyét vu an kéo dai, tuy nhién, Cong ty c6 phan thim dinh gia
Pong Nai ¢ van ban giri cho Toa an vé viée gia tri cla tai san dang tranh chap
khong c6 bién dong nén ba Th ciing khong yéu cau dinh gia lai, dé nghi Toa an
van sir dung chung thu tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong
Nai dé 1am co sé giai quyét vu an.

Bi don 6ng Nguyén Hivu L trinh bay:

Ong va ba Phung Thi Th ly hon theo ban 4n Hon nhéan gia dinh phiic thim
s6 26/2010/HNGD-PT ngay 15/7/2010 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Nai. Sau
khi ly hon, ngay 19/05/2012, gia dinh 6ng da thda thuan chia tai san chung vo
chong trong thdi ky hon nhan duoc thé hién bang bién ban hop to dan phd va
ban cam két ghi rd toan b gidy to lién quan dén tai san chung da duogc chia doi



giao cho hai nguoi va giao cho con trai 6ng 1a anh Nguyén Manh C giit toan bo
gidy to. Do do, giita 6ng va ba Phung Thi Th khéng con tai san gi dé chia nita
nén ong khang dinh 6ng khong tranh chip gi véi ba Phung Thi Th. Trudc day
ong co yéu cau ba Th phai thanh toan lai s tién ong sira chita nha, sira chita
phong tro cii, xdy thém phong tro méi, xay nha thd, xay hang rao, tién lam dam
cudi cho anh Nguyén Manh C, tién trong coi va quan 1y tai san, chi phi nudi con
trai 12 anh Nguyén Manh C tir nho dén 16n... (But luc 258, 259, 260), tai phién
tda ngay 10/01/2017 dng L trinh bay ong khong yéu cau cac van dé nay nita. Doi
véi dién tich dat 228m? thudc mot phén thira dat s6 17 (thtra tam 17b) to ban dd
s6 09 thi tran Y, dng va ba Th mua lai ciia 6ng Nguyén Piang C va ba P Thi
Anh Th, 6ng va ba Th mua cho con trai 14 anh Nguyén Hitu D. Mt khéc, so tién
xay dung phong tro 01 va nha &, nha tho tai cac thira dat 71, 77 to ban db s6 29
x& Q la cta 6ng va ba Lé Thi T vi ba T séng chung v&i 6ng tir ndm 2010 dén
nay. Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi giira ong voi
ba Th khong tranh chap tai san chung sau ly hon vi 6ng va ba Th da chia hét
theo bién ban hop t6 dan phd va ban cam két da ky.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Phwong Nh trinh
bay: Ong va 6ng Nguyén Hitu L, 6ng Tran Manh S 14 ban cta nhau. Thang
11/1993 6ng va dng L, ong S ban nhau thong nhat gop von mua chung mét thira
dat tai p 4 xa Q, huyén Z giap véi rimg ngdp min. Gia mua 1a 30 chi vang, ong
Stre gop 10 chi vang, 6ng L gop 10 chi vang va ong gop 10 chi vang. Tuy nhién,
khi thuc hién gop von thi 6ng Stic gop 10 chi vang, ong gop 11 chi vang va ong
L goép 09 chi vang. Sau d6 khoang 01 thang 6ng L xin rat 02 chi vang vé, nhu
vay 0ng L chi con gép 07 chi vang, 6ng dua thém cho 6ng L 02 chi nay nén 6ng
dugc tinh thanh 13 chi. Nam 1997 lam thu tuc ké khai cdp gidy chimg nhéan
quyén st dung dét thi dia phuong quy dinh ai c6 bao nhiéu dét thi 1am chung
mot s6 d6 nén ca ba théng nhét lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat chung v6i miéng dat ciia 6ng Nh, lic nay ba H 1a vo 6ng Nh dang dimg tén
gidy chung nhan. Sau khi trir chi phi 1am gidy chimg nhan quyén st dung dt,
cac bén thong nhat mirc dau tu 14 6ng Stc 10 chi vang, 6ng Nh 17 chi vang, ong
L 07 chi vang, sau nay khi chia gia tri thi tinh trén murc ti 1¢ ndi trén. Nay ong L,
ba Th tranh chap tai san chung vo chong ddi voi phan gop von cua dng L trong
dién tich dat trén thi ong khong c6 v kién gi vi day 1a chuyén gia dinh cta ong L,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do khong ¢ thoi gian
tham gia t6 tung nén 6ng dé nghi Toa 4n cho ong duoc vang mat trong cac budi
lam vi¢c, hoa gidi cling nhu xét xr.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba la
vo cta 6ng Nguyén Phuong Nh. Ong L, 6ng Strc 1a ban cta chong ba. Giita ong
Nh, 6ng S, dng L ¢6 gop von dat tai Long Phudc ba cé biét, tuy nhién viéc lam



an cta chong ba khong lién quan gi dén ba. Viéc ba dung tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat 1a do ba va éng Nh ciing c6 cac thira dat khac tai xa Q nén dé
thuan tién vé mit tha tuc, 6ng Nh, ong S, 6ng L théng nhét dé ba dung tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat cing véi cac thira dit riéng cua vo chong ba. Ba
xéac dinh ba khong c6 lién quan gi dén thira dat nay nén ba khong c6 ¥ kién gi vé
viéc tranh chip cia vo chong 6ng L, ba Th d6i voi phan gép von cia 6ng L
trong viéc mua thira dat trén. Do diéu kién kho khin va khong co thdi gian, ba
dé nghi Toa an cho ba duogc Véng mit tai cac budi 1am viéc, hoa giai cling nhu
x€t x1r.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Manh S trinh bay: Ong
va 6ng Nh, 6ng L 1a ban cta nhau. Ca ba théng nhat gop von mua mot dién tich
dat tai xa Long Phudc va théng nhat giao cho vo ong Nh dtng tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Phan gép von gidng nhu 10i trinh bay cua 6ng Nh, sau
nay néu ban dat thi trir cac chi phi, s6 tién con lai chia theo ty 1€ cac bén da thoa
thuan. Nay dng L, ba Th tranh chip phan von gop cta 6ng L trong dién tich dat
no6i trén éng khong co ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ong dé nghi Toa an cho 6ng vang mit trong cac budi lam viée, hoa
gidi cling nhu xét x1r.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Hoang Thu A va anh
Nguyén Manh C trinh bay: Anh C 1a con trai ciia 6ng L, ba Th, chi Thu A 13 vo
ctia anh C. Hién nay vo chdng anh chi dang song chung véi ba Th trén thira dat
va can nha dang tranh chip tai thira s6 204 to ban d6 sé 8 thi trin Y. Trudc day
do nha ctra xudng cdp nén anh chi ciing c6 dau tu stra chita nhung sb tién khong
dang ké nén anh chi khong yéu cau dng L, ba Th phai thanh toan lai gi tri cho
anh chi. Anh chi xac dinh anh chi khong yéu cau gi trong viéc phan chia tai san
chung gifta 6ng L, ba Th. Chi Thu A do diéu kién cong viéc khong co thoi gian
nén dé nghi Toa an cho chi Véng mit tai cac budi lam viéc, hoa gidi cling nhu
x€t xr.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hivu D trinh bay:
Anh 1a con trai ciia 6ng L, ba Th. Cha me anh nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Dang C va ba B Thi Anh Th dién tich dat 228m® tai to 8 khu X. Trong
qua trinh giai quyét vu an 6ng L co6 khai v6i Toa an 1a mua cho anh, vé viéc nay
anh xac nhan do la tai san chung ctia cha me¢ anh khong phai 1a tai san cua anh
nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Do hién nay anh
dang dinh cu tai tinh Phti Tho nén khong thé tham gia t6 tung tai Toa an nhan
dan huyén Z dugc, anh dé nghi cho anh dugc Véng mit tai cic budi lam viéc,
hoa giai cling nhu xét xu.



Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Thdi Vin M trinh bay: Ong
khong biét 6ng L, ba Th 1a ai, ong chi biét ba Nguyén Thi T va ong Ngd Xuan
Th vi cach day khoang 10 nim 6ng c6 chuyén nhugng cho éng Th, ba T dién
tich dat khoang 2.000m* thudc t6 8 khu X, thi trin Y vdi gia chuyén nhuong
khoang 50.000.000d. Khi chuyén nhugng cac bén c6 lam gidy viét tay, sau khi
nhan tién 6ng c6 hd tro ky tén cho 6ng Th, ba T lam thil tuc xin cép gidy ching
nhan quyén str dung dat. Sau khi giao dat, ong khong biét 6ng Th, ba T chuyén
nhuong lai cho nhitng ai va ciing khong biét co tranh chip gi ddi voi dién tich
dat nay. Nay ong L, ba Th nhan chuyén nhuong lai dién tich dat nay cua 6ng
Thity, ba Tinh va c6 tranh chap tai san chung vo chdng thi ong khang dinh 6ng
khong lién quan gi dén viéc nay, ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat va dé nghi cho ong ving mat tai cac budi lam viéc, hoa giai cling
nhu xét xtr cia Toa an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Diang C va ba D6
Thi Anh Th trinh bay: Vao khoang nim 2000, 6ng ba c6 nhin chuyén nhuong
thira dat s6 17 to ban d6 s6 09 thi tran Y ctia 6ng Ngbé Xuan Th va ba Nguyén
Thi T bang gidy tay. Pén khoang nam 2006 6ng ba chuyén nhuong lai dién tich
dat trén cho ong Nguyén Hiru L va ba Phung Thi Th, khi chuyén nhuong khdng
lam gidy to gi ma chi giao gidy tay mua dat tir vo chong 6ng Ngo Xuéan Th, ba
Nguyén Thi T qua cho dng L, ba Th. Nay vo chong 6ng L, ba Th tranh chap tai
san chung vo chong thi 6ng ba khong c6 ¥ kién gi vi dién tich dat nay da chuyén
nhuong xong cho 6ng L, ba Th, 6ng ba xac dinh khong lién quan gi dén viéc
tranh chap. Dé nghi Toa an cho vo chong 6ng ba ving mit tai cac budi lam viéc,
hoa giai cling nhu xét xu.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Ngod Xuan Th va ba Nguy(f:n
Thi T trinh bay: Trudc ddy vo chong dng ba c6 chuyén nhuong cho vg chong
ong L, ba Th thira dat so6 17 to ban d6 s6 09 thi tran Y. Nguon goc dat 1a do ong
ba nhan chuyén nhugng lai cia 6ng Thai Van M. Khi chuyén nhugng lai cho
ong L, ba Th vo chong ong ba chi viét gidy tay. Nay vo chbng ong L, ba Th
tranh chap tai san chung vo chong thi & ong ba khong co ¥ kién gi vi 6ng ba xac
dinh khong lién quan dén viéc trach chap nay, dé nghi Toa an giai quyet theo

quy dinh ctia phap luat. D& nghi Toa an can cur vao 101 khai cua 6ng ba dé tién
hanh 1am viéc, hoa giai ciing nhu xét xr ving mit dng ba.

Tai Bin dn so' thim sé 61/2017/HNGD-ST ngay 30/5/2017 ciia Toa &n
nhan dan huyén Z quyét dinh:

Can cir Piéu 28, Piéu 35, Piéu 147, Piéu 266, Piéu 271, Piéu 273 cia Bo
ludt T6 tung ddn sw nam 2015,

Ap dung DPiéu 33, Piéu 59, Piéu 62 cia Ludt Hon nhdn va gia dinh nam
2014; Diéu 213, Piéu 357 Bé ludt ddn su nam 2015; Diéu 95 Ludt dat dai nam



2013; Phdp lénh sé 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thwong vu Quéc hdi vé dan phi, 1¢ phi Toa dn;

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau chia tai san chung cia ba Phing Thi Th déi véi ong
Nguyén Hiwu L.

e Chia cho ba Phung Thi Th dwoc quadn ly va sir dung cdc tai san nhw sau:

- Quyén sir dung dat c6 dién tich 469.8m? thudc thira dat sé 204b to ban do
s6 8 thi tran Long Thanh dwoc gioi han boi cac moc 1, 2, 3,4, 5 6,7, 1 theo
ban do hién trang thira dat s6 8948/2015 ngay 31/7/2015 ciia Vin phong ding
ky ddt dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Long Thanh, dét ¢6 tir cdn: Phia Péng
gidp dwong dat, phia Ty gidp dwong Lé Thanh Tén, phia Nam gidp thira 326,
phia Bdc gidp thira 430 va tai san gan lién trén ddt la cdn nha 01 trét, 01 lau
dién tich xdy dung 84m®: nha bép dién tich 26m*; mdi hién va cong dién tich
35,5m%: 03 ddy phong tro dién tich 112,6m*; hang rdo leéi B40 15,7m dai;
tuwong rao phia truoc 12,4m dai, 01 cdy nhan.

- Quyén sir dung dat dién tich ddt 207.8m? thuéc thira sé 17b to ban do sé6 9
thi trdn Long Thanh dwoc gioi han boi cac moc 1, 2, 3, 4, 1 theo ban do hién
trang thira dat sé6 8951/2015 ngay 31/7/2015 ciia Vian phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh, dat ¢é tir cdn: Phia Péng gidp dwong
dat, phia Tdy gidp thira 15, phia Nam gidp thira 17¢, phia Bdc gidp thira 17a.

T(fng gia tri tai san ba Phung Thi Th dwoc nhdan la 3.239.323.0004d.

eChia cho 6ng Nguyén Hiru L dwoc quan 1y va sir dung cdc tai san nhi
Sau:

- Quyén sir dung dat dién tich 1.088m? thugc thira sé 77b to ban do sé 29
Xa Q duoc gioi han boi cdac moc 1,2, 3,4, 5 6, 7, 1 theo ban dé hién trang s6
8949/2015 ngay 31/7/2015 cia Van phong dang ky ddt dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Long Thanh, dat c¢é tir can: Phia Péng gidp dwong dan éng nuwée, phia
Tay gidp dwong nhwa, phia Nam gidp thira 79, 80, 84, phia Bdc gidp thita 73 va
tai san trén ddt la phong tro 02 va cdy trong trén dat.

- Quyén svr dung dat dién tich dat 951m® thudc thira sé 71 to ban do sé 29
Xa Q duoc gioi han boi cdac moc 1,2, 3, 4,5, 6,7, 1 theo ban dé hién trang s
8950/2015 ngay 31/7/2015 cia Vin phong dang ky ddt dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Long Thanh, ddt c6 t ¢dn: Phia Péng gidp thira 69, 70; phia Tdy gidp
duwong dan ong mede va thira 72; phia Nam gidp thira 78; phia Bdc gidp thira 67
va cdy trong trén dat.

Téng gid tri tai san éng Nguyén Hiru L dwoc nhdn la 3.435.457.000d



- Ong Nguyén Hitu L phdi thanh todn lai cho ba Phing Thi Th gid tri
chénh léch cua tai san dwoc nhan la 49.033.5004.

Ké tir ngay ba Phiing Thi Th ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu dng Nguyén
Hitu L khéng thanh todn sé tién néu trén thi con phdi tra 1di doi véi sé tién chdam
trd twong iing véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn. Ldi sudt phdt sinh
do chdm trd tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc bén nhung khong duoc
vt quad mure ldi sudt dwgc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bé ludt dan sw
nam 2015, néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo ludt Dan sy nam 20135.

2. Pinh chi gidi quyét yeéu cau chia tai san cua ba Phung Thi Th doi voi
phan tai san ciia éng Nguyen Hiru L trong tong tai san la dién tich dat
3.880,5m’ thudc thia 50 7, 8 to ban dé sé 78 xa Q, huyén Long Thanh mua
chung voi ong Nguyen Phuwong Nhva 6ng Tran Manh S.

3. Vé dn phi: Ba Phung Thi Th phdi chiu dn phi din sy so tham vé viéc
chia tai san chung la 48.883.565d. S6 tién tam vmg dn phi 7.000.000d ba Phing
Thi Th dé nép theo bién lai thu s6 08076 ngay 25/11/2013 ciia Chi cuc Thi hanh
dn dan si huyén Long Thanh dwoc trir vao sé tién an phi ba Th phdi chiu. Ba
Phing Thi Th con phdi ndp 41.883.565d tién dn phi déan suw so tham.

Ong Nguyén Hitu L phdi chiu dn phi dan sy so tham vé viéc chia tai san
chung la 97.767.1304.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi dinh gid tai san va trich do dia chinh ld
9.933.000d ba Phung Thi Th tu nguyén chiu va da nop xong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/6/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh c6
Quyet dinh khang nghi sO 170/Qb/KNPT/HNGD dé nghi stra mot phan ban an
so thim vi cho rang Toa an cap so tham chia tai san chung vo chong chua chinh
xé4c va viéc Toa an so tham giam % an phi so tham cho ba Th, tinh an phi trong
vu an la khong dung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Tham phéan va Hoi dong xét xir cAp phuc thim da tuan tha dung quy dinh
ctia phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, cac duong
su tham gia phién toa thuc hién ddy dt quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung khang nghi:

Khang nghi vé viéc tinh sai gia tri tai san ma mdi bén duong su dugc nhan:
Ong L phai thanh toan cho ba Th gia tri chénh léch 98.067.000d nhung ban &n



so tham lai tuyén 6ng L phai thanh toadn cho ba Th gia tri chénh léch
49.033.500d lam anh huong quyén loi cua ba Th nhung ba Th khéng khang
c4o. Tai phién tda phtc tham, dai dién theo uy quyén cua ba Th ddng y vai ban
an so tham, khong yéu cau Toa an cap phdc tham xem xét lai. Vi vay, dai dién
vién kiém sat rat noi dung khang nghi nay.

Khéang nghi vé an phi:

Thir nhat: Céap so tham chia ba Th dwgc huong tai san chung c6 gia tri 1a
3.288.356.500d nén Th phai ndp an phi 1a 97.767.130d. Ba Th du diéu kién dé
nop &n phi chia tai san chung nhung Tda an cap so tham giam ¥ an phi chia tai
san chung cho ba Th la vi pham diém b, khoan 2, Piéu 5 Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cuia HDTPTANDTC.

Thir hai: Cap so tham chia cho 6ng L dugc huong tai san chung cé gia tri 1a
3.386.423.500d nén 6ng L phai chiu an phi 12 99.728.470d. Cap so tham tuyén
ong L phai chiu an phi 97.767.1304d 1a chua chinh xac.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr Toa an nhan dan tinh Pong Nai:

Can ct Diéu 289 Bo luat T tung dan su, dinh chi xét xir phiic tham mot
phan khang nghi vé viéc tinh sai gié tri tai san ma mdi bén dwong su dugc nhan.

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, chip nhan ndi dung
khang nghi vé an phi chia tai san chung 6ng ma ba Th va dng L phai nop. Swra an
so tham so 61/2017/HNGD-ST ngay 30/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén
Long Thanh theo huéng ba Th khong dugc giam ma phai nop toan b an phi
chia tai san chung 97.767.130d; ong L phai nop an phi chia tai san chung
99.728.4704.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat pha hop véi céc tai liéu chimg ctr da
thu thap va quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6  tung: Cac duong sy trong vu an khong co khang cao nén
khong xét. Ong Nguyén Hiru L da nhan dugc Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6
72/2017/QD-PT ngay 06/12/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai. Ong L
lam don gui tra lai vi cho rang 6ng khong phai 13 dwong sy trong vu 4n, do d6
xac dinh 0ng L da duogc Toa an triéu tap hop 1€, 6ng khong khang cao ban an so
thAm nén x&r ving mit dng L.

[2] Xét ndi dung khang nghi vé chia tai san chung:



Quyét dinh khang nghi s6 170/QD/KNPT/HNGD ngay 14/6/2017 cta Vién
truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén Long Thanh dé nghi sira mot phan ban an
so tham vi cho rang Toa an cap so tham chia tai san chung vo chong chua chinh
x4c va viéc Toa an so tham gidm % an phi so tham cho ba Th, tinh &n phi trong
vu an 1a khong dang. Cu thé vé phan tai san: Vién kiém sat nhan dan huyén
Long Thanh khang nghi vi cho rang Toa 4n cp so tham tinh sai gi4 tri tai san
ma mdi bén duong su dugc nhan: Ong L phai thanh toan cho ba Th gia tri chénh
léch 98.067.000d nhung ban an so tham lai tuyén 6ng L phai thanh toan cho ba
Th gi4 tri chénh léch 49.033.500d lam anh huéng quyén loi cua ba Th nhung ba
Th khong khang céo. Tuy nhién, tai phién toa phiic thAm hém nay 6ng Cuong la
dai dién theo uy quyén cua ba Th dong y V6i ban an so tham, khdng yéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét lai, xét thay day 1a y chi cua duong su nén tai phién
tda phuc tham Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai rat mot phan
khang nghi ddi voi Quyet dinh khang nghi s6 170/Qb/KNPT/HNGD ngay
14/6/2017 cia Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh ve phan chia tai san
chung vg chdng nén dinh chi mot phan khang nghi vé phan chia tai san chung.

[3] Xét noi dung khang nghi vé an phi:

Pbi voi phan an phi ma ba Th phai chiu: Toa 4n so tham giam an phi cho
ba Th véi 1y do hoan canh kho khan c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong.
Tuy nhién, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 5 cta Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 30/5/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao vé an phi quy dinh nhu sau:

“2. Truong hop Toa an da cho nguoi ¢6 kho khan vé kinh té duwoc mién nép
mét phan tién tam ung an phi, tam unmg I¢ phi theo quy dinh tai Piéu 14 ciia
Phap Iénh va huong dan tai khodn 1 Diéu nay, nhung ho van phdi chiu toan bg
an phi, /¢ phi khi thuéc mot trong cac truong hop sau day:

a) Toa an da cho mién ndp mot phan tién tam g &n phi, tam vmg 1é phi,
nhung sau do chirng minh duoc nguoi dwoc mien ngp do khong phdi la nguoi o
kho khan ve kinh té;

b) Theo bdn &n, quyét dinh ciia Toda an thi ho ¢ tai sdn dé ndp toan bé an
phl’, [¢é phi ma ho phdi chiu (ho dwoc chia tai san chung, duoc huong di san thira
ke,...)”.

Nhu véy, ba Th 13 ngudi co tai san dé ndp tién an phi sau khi Toa an chia
tai san chung vo chong, ba Th khong c6 s6 ho nghéo theo tiéu chi ciia Chinh phu
tai Quyét dinh s6 59/2015/QD-TTg ngay 19/11/2015 vé viéc ban hanh chuan
nghéo tiép can da chiéu ap dung cho giai doan 2016-2020. Do d6, viéc Toa &n
cap so tham giam ' an phi chia tai san chung cho ba Th 1a chua chinh xac,
khong c6 can cu.

Dbi voi phan an phi ma dng L phai chiu: Ong L dugc chia tai san tri gia
3.435.457.000d, 6ng L phai thanh toan chénh 1éch cho ba Th Ia 49.033.5004,
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6ng L phai chiu an phi trén sé tién 6ng duoc chia 1a 3.386.423.500d. Nhu vay,
an phi 6ng L phai chiu 1a 99.728.470d nén sira lai phan 4n phi dng L phai chiu.

[4] T nhitng phan tich trén, chdp nhan mot phan khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh, sira mot phan ban 4n so
tham vé an phi, ba Th phai chiu 4n phi dan sy so thim vé viéc chia tai san chung
1a 97.767.130d, 6ng L phai chiu 1a 99.728.470d. Pinh chi xét xtr mot phan
khang nghi vé chia tai san chung vo chong.

[5] Vé ap dung phap luat: Can stra mot phan ban an so tham, ap dung bd
sung Ngh1 quyét sd 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat
v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat T6 tung dén su;

QUYET PINH:
Cin cir Diéu 148, 289, 313 ciia B9 luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 33, DPiéu 59, Piéu 62 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014; biéu 213, Bleu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 95 Luat Dt dai nim
2013; Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP
ngay 13/6/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toda 4n nhan dan t4i cao hudng dan ap
dung mét sd quy dinh cta phéap luét vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Z, sira mot phan ban an so tham vé an phi.

Pinh chi xét xir mot phan khang nghi vé chia tai san chung vo chong.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau chia tai san chung cua ba Phing Thi Th déi v6i ong
Nguyén Hiru L.

e Chia cho ba Phiang Thi Th dwoc qudn Iy va sir dung cdc tai sin nhw
Sau:

Quyén sir dung dét co dién tich 469.8m? thudc thira dat sb 204b, to ban d6
s6 8 thi tran Long Thanh dugc gidi han boi cac mébc 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 1 theo ban
d6 hién trang thira dat s6 8948/2015 ngay 31/7/2015 cuia Van phong Dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh, dat c6 t& cin: Phia Péng giap
duong dat, phia Tay giap duong Lé Thanh Ton, phia Nam giap thira 326, phia
Bic giap thira 430 va tai san gan lién trén dat 1a can nha 01 trét, 01 1au dién tich
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xay dung 84m?; nha bép dién tich 26m* mai hién va cong dién tich 35,5m?; 03
diy phong tro dién tich 112,6m? hang rao ludi B40 15,7m dai; tuong rao phia
trude 12,4m dai, 01 cay nhan.

Quyén st dung d4t dién tich dat 207.8m? thudc thira sb 17b t& ban d6 sd 9
thi trn Y duoc gi161 han bdi cac mbc 1,2, 3, 4, 1 theo ban d6 hién trang thira dat
s6 8951/2015 ngay 31/7/2015 ciia Vian phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh Long Thanh, dat ¢ tir can: Phia Pong giap duong dat, phia Tay giap
thira 15, phia Nam giap thtra 17¢, phia Béc giap thira 17a.

Tong gia tri tai san ba Phung Thi Th dugc nhan 1 3.239.323.000d (Ba ty,
hai trim ba muoi chin triéu, ba trim hai muoi ba ngan dong).

e Chia cho 6ng Nguyén Hitu L dwoc quan Iy va sit dung cdc tai sin nhw
Sau:

Quyén sir dung dat dién tich 1.088m? thudc thira sb 77b t& ban d6 sb 29 x3
Long Btc dugc gidi han boi cac mbc 1,2, 3, 4,5,6,7, 1 theo ban dd hién trang
s6 8949/2015 ngay 31/7/2015 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh Long Thanh, dat co tr can: Phia Pong giap dudng din dng nudc,
phia Ty giap dudng nhya, phia Nam giap thira 79, 80, 84, phia Bic giap thira
73 va tai san trén dat 1a phong tro 02 va cdy trong trén dat.

Quyén str dung dét dién tich dat 951m? thudc thira sé 71 to ban dd s6 29 xa
Long Buc dugc gidi han boi cac mbc 1,2, 3,4,5,6,7, 1 theo ban dd hién trang
s6 8950/2015 ngay 31/7/2015 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh Long Thanh, dit c6 t&r can: Phia Pong giap thira 69, 70; phia Tay
giap duong dan 6ng nudce va thira 72; phia Nam gidp thira 78; phia Béc giap
thira 67 va cdy trong trén dat.

Téng gia tri tai san 6ng Nguyén Hitu L duoc nhén 1a 3.435.457.000d (Ba
ty, bén traim ba muoi lam triéu, bon trim nim muoi bay ngan dong).

Ong Nguyén Hitu L phai thanh toan lai cho ba Phung Thi Th gia tri chénh
léch cua tai san dugc nhan la 49.033.5004 (Bén muoi chin tri¢u, khong tram ba
muoi ba ngan, nim trim dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thanh toan sd tién néu trén thi con phai tra 13i dbi véi s6
tién cham tra twong tng vé6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan. Lai suat
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo théa thuin cua cac bén nhung
khong dugc vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cla Bo
luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoéa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia By luat Dan sw nam 2015.
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2. Pinh chi giai quyet yéu cau chia tai san cua ba Phung Thi Th d6i VO’l
phan tai san clia 6ng Nguyen Hiru L trong téng tai san 1a dién tich dat 3.880,5m”
thudc thira s6 7, 8 to ban dd s6 78 xa Q, huyén Z mua chung véi ong Nguyén
Phuong Nh va 6ng Tran Manh S.

3. V& an phi:

Ba Phung Thi Th phai chiu 4n phi din sy so tham vé viéc chia tai san
chung 12 97.767.130d. S6 tién tam tng an phi 7.000.000d ba Phung Thi Th da
ndp theo bién lai thu sé 08076 ngay 25/11/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Long Thanh duogc trir vao tién an phi ba Th phai chiu. Ba Phung Thi Th
con phai ndp 90.767.130d (Chin muoi tri¢u, bdy trdm sdu muoi bady ngan, mdt
tram ba muoi dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Hitu L phai chiu an phi dan sy so thdm vé viéc chia tai san
chung 1 99.728.470d (Chin muoi chin triéu, bay trim hai muoi tdm ngan, bén
trim bay muoi dong).

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi dinh gi4 tai san va trich do dia chinh 1a
9.933.000d ba Phung Thi Th tw nguyén chiu va da ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; . _ Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Bong Nai;
- TAND huyén Long Thanh,;
- Chi cuc THADS H Long Thanh;
- Luu.
Tran Thi Thanh Ha
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