TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Poc lap- Tu do- Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 130/2025/DS-ST
Ngay: 29-4-2025
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Ly Thi R&
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Luong Phi Hung

2/ Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thu ky phién toa: Ba Bui Linh Thi la Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Tan, tinh An Giang.
) - Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan tham gia phién toa:
Ong L& Hoang Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Pha Tan xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 775/2024/TLST-DS ngay 15 thang 11 nim
2024 vé tranh chap dan sy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 31/2025/TLST-DS ngay 26 thang 3 nam 2025, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Quéc A, sinh nim 1982
Noi cu trai: TO F, 4p T, xa T, huyén P, tinh An Giang
Bi don: Ong Duong Thanh L, sinh nim 1966
Noi cu trii: TO I, &p M, xa T, huyén P, tinh An Giang
_ Hién dang tam trii tai nha tro Nguyén Viét T, Ap A, xa T, huyén V, tinh
Dong Nai.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n va loi khai trong qua trinh gidi quyét, ciing nhuw tai
phién toa nguyén don ong Tran Quoc A trinh bay:



Ong Tran Quéc A véi 6ng Duong Thanh L quen biét nhau do di lam chung,
ong L kéu ban dat cho ong A. Liic ndy 6ng A chua nhin thiy gidy to dat cta ong
L, chi nghe L néi gidy do 6ng M (khong biét rd ho tén) 1a em rudt cia 6ng L dung
tén, chua tach bg sang tén cho o6ng L.

Qua tim hiéu ong M cho biét ngudn gdc dat 1a ctia cha me, sau khi cha me
ong L chét thi anh em da phan chia dat rd rang, khong ai tranh chéap; phan 6ng L
duoc 2 nén nhung da ban hét mot nén, nén con lai 6ng L kéu ban cho ong A dé
stra nha.

Ngay 22/11/2022, éng A cung éng L thyc hién ky To mua ban dat nén nha
ndi dung 13 6ng L ban cho 6ng A dit nén nha c6 dién tich chiéu ngang 4m x chiéu
dai 25m =100m>, véi gia tri 1a 200.000.000 dong (2.000.000 doéng/m?), toa lac tai
xa T, huyén P, tlnh An Giang. Cung ngay ong A giao cho ong L sO tién la
70.000.000 dong, trong vong 10 thang ke tir ngay ky t& mua ban dat nén nha, neu
ong L co tién chudce lai thi 6ng L hoan tién lai cho 6ng A va viéc mua ban dat nen
nha cham duat, con néu ong L khong co tién chudc lai thi ong A tiép tuc dua sb
tién con lai cho 6ng L dé tiép tuc thuc hién viéc mua ban dat nén nha.

To mua ban dat nén nha dé ngay 22/11/2022 1a do 6ng Nguyén Vian M —
Phé Trudng ap M, xa T viét dum, sau do ong A véi éng L cung ky tén va ghi ho
tén. Viéc lap to mua ban va giao nhan tién duoc thuc hién tai nha 6 ong A. Ong A
dua tién truc tiép cho 6ng L c6 su chimg kién ctia ong Nguyén Vian M.

Ngay 10/11/2022 4l, ong L dén nha 6ng A dé tiép tuc nhan ciia 6ng A s6
tién 30.000. 000 dong va ong L viét bién nhén. Bién nhan dé ngay 10-11am lich la
do ong L tu Vlet va tu ky tén. Ong A giao tién 30.000.000 dong truc tlep cho ong
L. Nhu vy, tong s6 tién ma ong Duong Thanh L dé nhan cua ong Tran Qudc A
1 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Sau khi nhan da 100.000.000 dong ong L nhiéu 1an hira hen giao nén nha
cho 6ng A nhung khong thyc hién nén ngay 04/3/2024, 6ng A c6 1am don gui ban
ap yéu cau ban A. Ngay 05/3/2024 6ng L c¢6 mit tai Ban Al, x3 T tham gia hoa
giai, 6ng L hira ding 20 ngay (ké tir ngay 06/3 dén ngay 26/3/2024) s€ hoan tra
s6 tién 100.000. 000 ddng cong thém 1ai, dén ding 20 ngay ma khong thuc hién
dugc s€ ban giao nén nha cho 6ng A va éng A s& dua du s6 tién mua dat con lai
100.000.000 dong.

Pén ngay 26/3/2024, ong L khong tra lai s tién 100.000.000 dong ma hen
thém 01 thang nita sé& tra du tién, ong A khong dong y. Ngay 08/4/2024, 6ng A
nho 6ng M va 6ng Nguyen Vin P dén nha ong L dé yéu cau 6ng L giao nén nha
cho ong A. Liic nay ong A va 6ng L tién hanh do dién tich dat nén nha, nen nha
sau khi do c6 dién tich 108m? nén 6ng L nho 6ng M 1am lai T mua ban nén nha
dé ngay 08/4/2024 dtng vé6i dién tich dat thuc té (dai 27m x ngang 4m) véi gia 1a
216.000.000 dong. Sau khi dng M 1ap t& mua ban thi 6ng A va L ciing ky tén, ong
P ky chimg kién. Ong M chi viét dum khéng ky tén vao To mua ban.

Pong thoi, ong A va éng L théng nhat sd tién ma 6ng L d3 nhan 13
100.000.000 dong, trong vong 60 ngay tinh tir ngay 08/4/2024 6ng L phai di doi



nha cua trén qén dat dé ban giao cho 6ng A va ong A s& dua du sb tién con lai
(116.00.000 dong) cho 6ng L.

_ Sau khi to mua ban ngay 08/4/2024 thi 6ng L khong thyc hién ban giao dat
nén nha nhu thoa thuan, cling nhu khong tra lai 6ng A tong so tién da nhan 1a
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

Khi chua hét thoi han 60 ngay dé ong L doi nha, 6ng A phat hién dat nén
nha ma 6ng L ban cho 6ng A di c6 ngudi khac mua va da vao sinh song trén dat,
con ong L d3 roi khoi dja phuong, ong A dién thoai cho 6ng L nhung khong lién
lac dugc, ong M (em 6ng L) cling khong lién lac duoc véi ong L.

Nhan théy, t mua ban dit nén nha duoc thue hién ky vao ngay 22/11/2022
vangay 08/4/2024 gitra o6ng A v0i 6ng Duong Thanh L1 khong duoc cong chirmg,
chtng thue nén di vi pham vé mat hinh thic va noi dung, 6ng L1 khong giao dat
cho 6ng A ma d3 ban cho nguoi khac. Do do, ong A yéu cau Toa an nhan dan
huyén Pha Tan giai quyét nhu sau:

1- Tuyén b v6 higu doi voi 02 t& mua ban dat nén nha duoce ky vao ngay
22/11/2022 va ngay 08/4/2024 giita dong A v61 6ng Duong Thanh L.

2- Gii quyét hau qua phap 1y cta vige tuyén bd v6 hiu. Budc dng Duong
Thanh L phai tra lai s6 tién 100.000.000 dong, khong yé€u cau tinh 1ai.

Bi don ong Dwong Thanh L di dwgc Toa dn tri¢u tip hop I¢ nhiéu lin
nhuwng vang mdat khong ro ly do, khong co y kién bang van ban doi voi yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Nguwoi lam chirng ong Nguyén Vian M -Phé Truéng ap M, xa 1, huyén
P, tinh An Giang cho biét: Ong Duong Thanh L c6 dién tich dat nén nha do cha
me dé lai nhung 6ng L chua dung tén gidy d6. Khoang thang 11/2022 ong L ban
cho 6ng A nén nha ngang 4m x dai 25m véi gia 200.000.000 déng, c6 1am to mua
ban dat. Ong M ky chung kién vao t& mua ban dat va chung kién 6ng A giao tién
cho ong L. 70.000.000 dong Sau nay 6ng A dua cho 6 ong L thém 30.000.000 ddng
thi 6ng M chi nghe ong A néi lai chir khong ching kién.

Sau khi lam to mua ban ong L bo dia phuong di, nhleu lan & ong A lién hé
nhung khong dugc. Vai thang sau 6ng L vé thi ong A yéu cau Ban 4p moi ong L
lam viéc vé ndi dung ong L ban dit ma khong giao dat. Lic ong L dén Ban ap
lam viéc vao ngay 05/3/2024 thi hen ding 20 ngay ké tir ngdy 6/3/2024 (tic 1a
dén ngay 26/3/2024) s& hoan tra sb tién 100.000.000 dong cong thém 13i, néu
khéng sé& giao dat cho ong A va ong A sé tra sb tién con lai theo thoa thuan.

Ngay 08/4/2024 6ng L nho 6ng M lam to mua ban vdi ong A. Noi dung do
ong L doc theo y 6ng L, 6ng M chi viét lai y 6ng L. Chit ky va chit viét “Du’ong
Thanh L” do ong L tu ky tu viét va nho 6 ong M chumng kién viéc ho do dat dé giao
cho 6ng A. Nhung sau d6 6ng L khong giao dat cho dng A vi trén dat van con nha
ctia 6ng L, con dng L bo dia phuong di dén nay.

Tai phién toa, dng A khing dinh 6 tién 100.000.000 dong ong A dua dng
L 1a tién mua ban dat va gilr nguyén yéu cau khoi kién ban dau.



Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Phii Tan phdt biéu y kién:

Viec chap hanh phap ludt cua nguoi tham gia 10 tung: Nguyén don da thuc
hién day da quyén va nghia vu t6 tung cia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan

nhung van vang mat khong 13 ly do, cho thay khong chap hanh ding quy dinh
Piéu 70, 72 B luat T tung dén suy.

Pé xudt quan diém gidi quyét vu an: Can ct Diéu 117, Diéu 122, Piéu 131;
Diéu 501 va Diéu 502 Bo luat dan suy; Diéu 167 Luat dat dai nim 2013. D& nghi
Ho1 dong xét xtr chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén_ bd vo hiéu
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 22/11/2022 va hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2024 giira 6ng Tran Quoc A va 6ng Duong
Thanh L. Bugc ong Duong Thanh L tra lai 6ng Tran Qudc A sb tién chuyén
nhuong quyén sir dung dt 100.000.000 ddng.

V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi theo quy dinh cua phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Theo ndi dung don khoi kién ndp va qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don yéu cau vo hiéu 02 t& mua ban dat nén nha va tra lai tién mua ban nén nha.
Pay 1a quan hé phap luat dan sy “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia B6 luat T tung Dan sy nim 2015.

Dat tranh chap va bi don cu tra tai huyén P, tinh An Giang nén vu an thugc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang theo
quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat TH
tung Dan sy nam 2015.

[1.2] Bi don dé dugc Toa an tricu tap hop 1& nhiéu 1an nhung vang mit
khong 16 1y do, khong c6 yéu cau vang mit khi xét xtr theo quy dinh phap luat, do
d6 Hoi dong xét xir van tién hanh phién Toa an xét xir vang mit cac duong su néu
trén theo quy dinh tai Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don yéu cau tuyén bd vo hidu ddi v6i 02 to mua ban dat nén
nha dugc ky vao ngay 22/11/2022 va ngay 08/4/2024 gitra nguyen don vdi ong
Duong Thanh L. Giai quyét hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd vo6 hiéu. Budc
6ng Duong Thanh L phai tra lai nguyén don s6 tién 100.000.000 dong, khong
yéu cau tinh lai.

Tai li¢u ching ctr nguyén don cung cap: To mua ban dat nén nha ngay
22/11/2022; Td mua ban dat nén nha ngay 08/4/2024; Don yéu cau Ban Al giai
quyét dé ngay 04/3/2024; Bién ban vé viéc tranh chap dat tho cu tai 4p M dé
ngay 05/3/2024.



[2.2] Qua trinh bay ctia nguyén don, céc tai liéu chimg ct ¢6 trong hd so
vu 4n c6 du cdn ctr xac dinh gilta ong Tran Qudc A va ong 6ng Duong Thanh L
cd xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 22/11/2022 va hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2024 voi dién tich ngang 4m
x chiéu dai 27m = 108m>.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 luat dat dai naim 2013 va khoan 1
Piéu 502 Bo ludt dan sy nim 2015 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat phai duoc lap thanh vin ban theo hinh thire phu hop va phai dugc cong chimg
ching thyc. Nhung 6ng Ava ong L 1ap hop ddng chuyen nhuong quyén str dung
dat dudi tén goi “Td mua ban dat nén nha” duoc viét tay, khong co cong chimg
chtng thuce 1a d3 vi pham vé hinh thuec.

Mit khac, ong A chi giao cho 6ng L 100.000.000 dong (twong dwong %
s6 tién mua ban dat ma hai bén da thao thuan), 6ng A ciing chura nhan dugc dat.
Nhiéu lan 6 ong A yéu cau 6ng L giao dat nhung o ong L hira hen s€ tra lai tién ban
dat cho ong A rdi khong thue hién va nay ong A yéu cau tuyén bd vo hiéu 02
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén. Tir d6 cho thay y chi cua
ca bén mua va bén ban khong muén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
dat Can cir Diéu 117; Piédu 122; B¢ luat Dan sy ndm 2015, ¢6 co so xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 22/11/2022 va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/4/2024 giira 6ng Tran Qudc A va éng
Duong Thanh L v6 hiéu toan bd ngay tai thoi diém giao dich.

[2.3] Vé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu:

Ong A yéu cau 6ng L tra lai 100.000.000 dong ma 6ng A da giao cho ong
L dé mua dat nén nha. Tai “To mua ban dat nén nha” ngay 08/4/2024 ong L da
xéac dinh “éng Tran Quéc A da dwa trude 100.000.000 dong”; tai Bién ban hoa
giai tai Ban A1 ngay 05/3/2024 dng ciing trinh bay “hen diing 20 ngay ké tir ngay
06/3 — 26/3/2024 sé hoan tra so tién 100.000.000 dong”. Piéu nay phi hop voi
101 trinh bay cua nguyén don va ngudi lam ching.

Do d6 c6 di can cir xac dinh 6ng Tran Qudc A da giao cho ong Duong
Thanh L 100.000.000 d6ng dé thyc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 22/11/2022 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/4/2024.

Tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 “khi giao dich dan su vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi
da nhan”. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, ong A d3 giao
cho 6ng L 100.000.000 dong, ong L chua giao dat cho ong A. Nén nghia vu hoan
tra trong vu an nay chi c¢6 so tién chuyén nhuong. Do 02 hop dong néu trén vo
hiéu nén 6ng L c6 trach nhi¢m tra lai 6ng A 100.000.000 dong

Tu nhimng phan tich trén, dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Phi Tan
dé nghi tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
22/11/2022 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2024 giira
ong Tran Quéc A va 6ng Duong Thanh L; bugc ong L tra lai ong A 100.000.000
dong la c¢6 can ctir nén HO1 dong xét XU chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat va
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chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 22/11/2022 va hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 08/4/2024 giira ong Tran Quoc A va 6ng Duong Thanh L. Buge
6ng Duong Thanh L tra lai 6ng Tran Quéc A s tién chuyén nhuong quyén sur
dung dat 100.000.000 dong.

[3] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can C}'I vao khoé}n 3 Piéu 26; diém‘a khoan 1 Piéu 355 diém a khoén 1
biéu 39; Diéu\ 147; Diéu 244; khorém 1 Biéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266
va khoan 1 Biéu 273 ctia B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin cilr vao cac Diéu 117, Diéu 122, Piéu 131; Diéu 501 va Diéu 502 B
luat dan sy nam 2015;

Cian ¢t Piéu 167 Luat dit dai nam 2013;

Can clr vao khoan 2 Piéu 26; khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Qudc A.

Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 22/11/2022 va
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2024 giita ong Tran Qudc
A va 6ng Duong Thanh L vo hiéu.

_ Budc 6ng Duong Thanh L tra lai 6ng Tran Qudc A s6 tién chuyén nhugng
quyén su dung dat 100.000.000 dong.

‘ V& an phi: 6ng Duong Thanh L phai chiu an phi dan su so tham 5.300.000
dong.

C)ng Tran Quéc A khong phaili chiu an phi, 6ng A du:qc nhé}n lai sb tién tam
ung an phi da ndp 2.800.000 dong theo bién lai thu tién s6 0011599 ngay
13/11/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Pht Tan.
Ong A c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyeén an.

Ong L vang mait tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tur ngay nhén
duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an QQn su thi nguoi dugce thi ha‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an



hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6,7 va9 Luzfl‘t Thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan;

- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Pha Tan;
- Puong su;

- Luu: hd so vu 4n, vin phong.

Ly Thi R&



