TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban &n sb: 219/2019/DS-PT
Ngay 07-10-2019
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Lé Thi Kim Anh
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dén tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 9 va ngay 07 thang 10 nam 2019, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phdc tham cong khai vu &n dan su thu ly s6
223/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 7 nim 2019 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.”

Do Ban 4an dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 17/4/2019 cia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phlc tham sé 233/2019/Qb-PT,
ngay 12 thang 8 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1980; dja chi: Ap C, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Phan Canh Tn, sinh nam 1984; dia chi: Ap L, xa N, huyén B,
tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luu Vian L, sinh nam 1981; dia chi: Ap C, x& T, huyén D, tinh Binh
Duong.

2. Ong Nguyén Luu A, sinh nim 1986; dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.



3. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1987; dia chi: Ap C, x4 T, huyén D, tinh
Binh Duong.

4. Ong BUi Xuan Th, sinh nim 1979; dia chi: x& N, huyén B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Th: Ong Phan Canh Tn, sinh nam 1984;
dia chi: Ap L, x& N, huyén B, tinh Binh Duong 13 nguoi dai dién theo uy quyén
(theo vin ban ty quyén ngay 23/8/2018).

5. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1953; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong.

6. Uy ban nhan dan xa L, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Ap b, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia UBND x& L: Ong Nguyén Thanh T — Chuc
vu: Chu tich Uy ban nhan dan x4 L.

7. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd
B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia Chi cuc Thi hanh an dan si huyén D: Ong
Nguyén Tuan N— Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban Gy quyén ngay 23/11/2018).

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Canh Tn.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 05/7/2018, trong qua trinh té tung va tai phién
toa nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 06/4/2018 6ng T c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tn mot phan dat c6
dién tich 174m?, thuoc to ban d6 sé 17, thira dat s6 1192, toa lac tai 4p L, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 13 310.000.000 dong. Ong T
da giao tién cho 6ng Tn lam 02 lan, cu thé: Lan 01 éng T dat coc cho 6ng Tn
vao ngay 06/4/2018 1a 50.000.000 dong, lan 02 vao ngay 16/4/2018 la
260.000.000 d5ng nhung dé cho dng T bén lai kiém loi nén éng T vai 6ng Tn
théng nhat ghi 02 gidy dit coc; 01 gidy dat coc do ng T giir ghi dat coc 1an 02
Vvéi gia 12 350.0000.000 dong; 01 gidy dat coc do 6ng Tn gitr ghi dat coc 1an 02
1a 260.000.000 dong. Hai bén thoa thuan sau khi 6ng T giao du s6 tién cho dng
Tn thi 6ng Tn phai hoan thanh viéc ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va hoan thién cac thii tuc phap ly can thiét cho viéc chuyén quyén sir dung
dat cho 6ng Tung. Ngay 02/5/2018 6ng Tn c6 hudng dan cho dng T ra Uy ban
nhan dan x& L, huyén D, tinh Binh Duong dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi 6ng Luu Van L, vi 6ng Luu Vian L 1a ngudi dugc dng
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Nguyén Luu A va ba Nguyén Thi Y uy quyén dugc toan quyén quyét dinh ddi
véi thira dat. Sau khi ra Uy ban nhan dan x& L chang thuc xong thi sau d6 ong T
méi biét thira dat ndy da bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong ké bién dé dam bao nghia vu Thi hanh &n do 6ng A va ba Y hién dang
phai thuc hién nghia vu thi hanh an.

Vi vay, dng T khoi kién 6ng Tn yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat chung thuc tai Uy ban nhan dan x& L vao ngay
02/5/2018 d6i véi dién tich dat 174m’ thudc thira dat sb 1192, to ban d6 sb 17
toa lac tai 4p L, x& L, huyén D, tinh Binh Duong la v6 hiéu nén budc 6ng Tn
phai tra lai cho dng T s6 tién da nhan 1a 310.000.000 dong.

- Trong qud trinh to tung bi don 6ng Tn trinh bay: Vao ngay 04/03/2018
6ng Tn va dng Bui Xuan Th ¢6 hun tién (ddng sé hitu mua dat) mua 01 phan dat
dién tich 174m? thudc thira s6 1192, to ban dd sb 17, toa lac 4p C, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong cua 6ng Luu Van L dang tén gidy uy quyén do Luu Vin L
1a ngudi duge dng Nguyén Luu A va ba Nguy@n Thi Y uy quyén. Gia chuyén
nhuong 1a 220.000.000 dong nhung ghi trén gidy to 1a 219.000.000 dong, viéc
mua ban chi lam gidy tay. Ong Tn va 6ng Th di giao tién du cho 6ng L (s6 tién
nay 6ng Tn bo ra 110.000.000 dong, dng Th bo ra 110.000.000 ddng). Sau do
vao ngay 06/04/2018 6ng Tn va 6ng Th méi béan sang tay lai phan dat nay cho
6ng Tran Thanh T voi gid chuyén nhuong 1a 310.000.000 dong. Sé tién
310.000.000 ddng theo hop ddng dit coc thi 6ng Tn nhan lam 02 dot: Lan 01
vao ngay 06/4/2018 dng Tn nhan 50.000.000 dong, lan 02 vao ngay 16/04/2018
6ng Tn nhan tai Uy ban nhan dan x4 L s6 tién 260.000.000 dong. Nhung do
chua c6 ban vé cua Phong Tai nguyén va Mai truong nén vao ngay 16/04/2018
6ng Tn chua nhan s tién 260.000.000 dong cta dng T ma dén ngay 02/5/2018
khi ching thuc tai xa L thi tai xa L, 6ng T m&i giao cho ng Tn sé tién
260.000.000 d6ng. Sau khi nhan tién caa 6ng T xong, 6ng Th nhan lai caa dng
Th 1a 150.000.000 ddng, 6ng Tn nhan 150.000.000 déng, con s tién 10.000.000
d6ng 6ng Tn va dng Th di cho nguoi gidi thidu dat tién hué hong (méi gisi). Do
6ng A, ba Y uy quyén cho dng L ding ra mua ban nén éng Tn c6 yéu cau 6ng L
dang ra lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T. Viéc chuyén
nhuong giita 6ng L va 6ng T di dugc Uy ban nhan dan xa L, huyén D ching
thuc hop phép, c6 gidy xac nhan tinh trang bat dong san 1a dat khdng bi ké bién
hay tranh chap gi. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi 6ng Tn giao cho 6ng
T toan bo hd so chuyén nhugng nén viéc ong T c¢6 dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat hay khdng thi dng Tn khdng biét. Sau nay dng Tn maéi biét
6ng T khong duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat vi phan dat nay di bi



Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D ké bién do vg chong 6ng A, ba Y dang thuc
hién nghia vu tra ng theo quyét dinh thi hanh an.

Déi vé6i gidy bién nhan dit coc ma 6ng T cung cap cho Toa &n ¢6 ndi dung
vao ngay 16/04/2018 dng Tn nhan sé tién 1an 02 1a 350.000.000 dong l1a khdng
dung su that vi khi 6ng T mua dt thuc ra chi 1a 310.000.000 d¢ong, 6ng Tn nhan
lan 01 1a 50.000.000 d6ng, 1an 02 1a 260.000.000 ddng nhung do dng T mudn
ban lai phan dat nay cho ngudi khac nén 6ng T mai viét 01 to gidy bién nhan dat
coc khac cling vao ngay 06/4/2018 voi noi dung nhan tién 1an 02 1a dé trong dé
6ng T tu ghi sb tién 350.000.000 dong vao gidy nhan coc, 6ng Tn ciing xac nhan
vao gidy bién nhan dat coc nay dé tao diéu kién cho 6ng T mua ban sau nay. Su
viéc mua ban chinh thic gitra 6ng Tn véi 6ng T thi 6ng Tn ¢ lam gidy bién
nhan dit coc véi dng T va gia chuyén nhuong thyuc 1a 310.000.000 dong.

Ong T khoi kién yéu cau 6ng Tn tra sé tién 310.000.000 dong thi éng T
khong dong y, vi viéc mua ban giira dng Tn, 6ng Th véi 6ng T 1 hop phap, mua
ban gitta 6ng Tn, 6ng Th vdi 6ng L ciing hop phap. Viéc Chi cuc Thi hanh an
dan su ra quyét dinh tam dung chuyén quyén si dung dat la sau khi giao dich
mua ban giita 6ng Tn vaoi T. Ong Tn dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

- Trong qua trinh té tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Luu
Van L trinh bay: Vao thang 01/2018 dng L c6 mua 01 phan dat dién tich 174m?
thuoc thira s6 1192, to ban db s6 17, Gidy chang nhan quyén sir dung dét s BL
646353, s6 vao so cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH 01492 do Uy
ban nhan dan huyén D cip ngay 22/4/2013 toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh
Binh Duong cua vo chong 6ng Nguyén Luu A, ba Nguyén Thi Y, véi gia
chuyén nhuong 1a 140.000.000 dong (mdt trim bon muoi triéu dong). Do 6ng L
mua phan dat nay dé ban lai kiém loi va can thoi gian ngan dé 6ng L bén lai cho
nguoi khac nén giira 6ng L va vo chong dng A, ba Y khdng 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé sang tén cho 6ng L ma dng A, ba Y chi lam giay
ty quyén cho 6ng L duoc toan quyén mua ban, chuyén nhuong dbi véi phan dat
nay theo Hop ddng ay quyén sé chung thuc 365 ngay 27/4/2018. Theo d6 thi
vao ngay 04/03/2018 dng L bén sang tay lai phan dat nay cho 6ng Bli Xuan Th
véi gia chuyén nhuong 1a 219.000.000 dong, viéc mua ban chi 1am giay tay, ong
L d3 nhan tién day du tir 6ng Th. Sau d6 vao ngay 06/04/2018 6ng Phan Canh
Tn 13 nguoi em x& hoi cua dng Th moi ban sang tay lai phan dat nay cho dng
Tran Thanh T vai gia chuyén nhuong bao nhiéu thi 6ng L khong biét. Viéc giao
nhan tién do 6ng T, 6ng Tn thuc hién, 6ng L khong dang ra nhan tién. Viéc mua
ban thi 6ng Tn c6 yéu cau 6ng L dung ra 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng T thi 6ng L dong y. Viéc chuyén nhuong giira 6ng L va éng T
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da dugc Uy ban nhan dan xa L, huyén D chiing thuc hop phép, c¢é giay xac nhan
tinh trang bat dong san 1a d4t khong bi ké bién hay tranh chap gi. Sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong thi 6ng L giao cho 6ng T toan bd hd so chuyén nhuong. Vi
6ng L da thuc hién xong nghia vu chuyén nhwong quyén st dung dat cho éng T
va ciing da giao toan bd hd so cho 6ng T nén viéc 6ng T co duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat hay khéng thi dng L khong biét. Sau nay dng L méi biét
6ng T khong duoc cap chang nhan quyén st dung dat, vi phan dat nay da bi Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén D ké bién do vo chong dng A, ba Y dang c6 nghia
vu tra tién cho ngudi khac tai thi hanh an.

Yéu cau khoi kién cua 6ng T thi 6ng L khong c6 y kién vé viéc mua ban
gitra 6ng L va éng Th, gitta 6ng Th, éng Tn va éng T la hop phap. Viéc Chi cuc
Thi hanh an ra quyét dinh tam dirng chuyén quyén sir dung dat 1a sau khi giao
dich mua béan gitra dng L véi 6ng T. Ong L @& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

- Trong qud trinh to tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Luu A va ba Nguyén Th; Y trinh bay: Vao thang 01/2018 éng A, ba Y ¢6
ban 01 phan dat cho 6ng L, phan dat c6 dién tich 174m?* thuoc thira s6 1192, to
ban d6 s6 17, Giay chung nhan quyén st dung dat sé BL 646353, s vao s6 cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CH 01492 do Uy ban nhan dan huyén D
Ccap ngay 22/4/2013 toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong véi gia
chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong (mét trim nim muoi triéu déng). Vi 6ng L
mudbn ban phan dat nay lai dé kiém loi nén gitra 6ng A, ba Y va 6ng L khong
lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma dng A, ba Y chi lam giay ay
quyén cho 6ng L duoc toan quyén mua béan, chuyén nhugng dbi véi phan dat
nay theo Hop ddng tay quyén sé 365 ngay 27/4/2018. Ong A, ba Y da giao dat
cho 6ng L va nhan tién day du. Su viéc mua ban da xong nén dng A, ba Y khdng
c6 y kién gi. Viéc 6ng L ban lai phan dat nay cho ai thi 6ng A, ba Y khong biét.
Nay véi yéu cau khai kién cua 6ng T thi 6ng A, ba Y yéu cau Toa &n giai quyét
theo quy dinh phép luat.

- Trong qué trinh té tung nguwroi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Bui
Xuan Th trinh bay:

Vao ngay 04/03/2018 éng Th va 6ng Phan Canh Tn ¢6 hin tién (ddng so
hiru mua dat) mua 01 phan dat cia 6ng Luu Van L ngu tai 4p C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong, phan dat c6 dién tich 174m?* thugc thira s6 1192, to ban d6 sb
17, Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 BL 646353, s6 vao so cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 CH 01492 do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 22/4/2013 toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong véi gia chuyén



nhuong 1a 220.000.000 dong nhung ghi trén gidy to 1a 219.000.000 dong, viéc
mua ban chi 1am gidy tay, sau d6 ong giao lai cho 6ng Tn tim ngudi mua dé ban
kiém 10i. Vao ngay 06/04/2018 dng Tn thong bao co6 ngudi mua voi gia l1a
310.000.000 dong nhung bdt 10.000.000 déng cho ngudi mdi gidi, con lai 12
300.000.000 dong, 6ng Th dong y va giao lai cho 6ng Tn ban. Dén ngay
02/5/2018, 6ng Tn dua 6ng Th s6 tién 150.000.000 dong va thdng bao viéc mua
ban da xong. Nay véi yéu cau khai kién cua 6ng T thi dng Th khong dong y, 6ng
Th dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Trong qud trinh to tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Van H trinh bay: Ong N 1 cha rudt cia 6ng Nguyén Luu A. Ong N ¢c6
thira dat gan bén thia dat cua 6ng A. Nam 1989 6ng N xay dung nha & thi ¢6 14n
sang phan dit cua 6ng A 01m® Phan dat ciia 6ng A hién di ban cho nguoi khac,
nay chu st dung dat mudn lay lai phan dat ma 6ng N da 14n thi 6ng N sé tra lai.

Tai don yéu cdu ngay 20/9/2018 cia Uy ban nhan dan x& L, huyén D ¢ y
kien: Ngay 02/5/2018 6ng Tran Thanh T va 6ng Luu Van L ¢6 d&én Uy ban nhan
dan xa L dé chung thuc hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat doi véi
phan dat thuoc to ban d6 17, thua dat s6 1192 toa lac tai 4p L, x& L, huyén D,
tinh Binh Duong. Sau khi xem xét ho so thay co du diéu kién ching thuc nén
Uy ban nhan dan xa L thuc hién viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, viéc chiing thuc 1a ding trinh tu theo quy dinh phap luat.
Nay Uy ban nhan dan x& L d& nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Tai Céng van sé6 938/CCTHADS ngay 18/9/2018 cia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén D va tai phién toa dai dién cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
D c6 y kién: Hién 6ng Nguyén Luu A va ba Nguyén Thi Y dang c6 nghia vu thi
hanh &n tra no tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D vai sb tién 194.000.000
d6ng va lai suat cham thi hanh 4n. Pé tranh truong hop nguoi phai thi hanh an
trén tranh nghia vu thi hanh &n thi ngay 06/7/2018 Chi cuc Thi hanh an da tién
hanh ké bién tai san caa 6ng A va ba Y ddi voi phan dat thudc to ban db sb 17,
thira dat s6 1192, quyén sir dung dat so6 BL 646353 do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 22/4/2013 cho 6ng Nguyén Luu A. Nay Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D dé nghi Toa an nhan dan huyén D giai quyét vu an néu trén theo quy
dinh phép luat.

Ban an dan sy so tham sé 12/2019/DS-ST, ngay 17/4/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén D tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Tran Thanh T ddi véi
bi don 6ng Phan Canh Tn vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.



- Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 02/5/2018
gitta 6ng Luu Van L va 6ng Tran Thanh T do Uy ban nhan dan xa L ching thuc
s6 377, quyén sb 01/2018 — SCT/HD,GD 1a v hiéu.

Budc 6ng Phan Canh Tn tra lai cho dng Tran Thanh T s6 tién 310.000.000
d6ng (ba trim mudi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/5/2019, bi don 6ng Phan Canh Tn khéng
cao ban an so tham.

Tai phién toa phic tham cac duong sy khéng thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém vé
viéc giai quyeét vu an:

}/é thi tuc t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh to tung va nhimg nguoi tham
gia to tung da thuc hién dung theo quy dinh cta Bo luat To tung dan sy nam
2015.

V& noi dung:

Ong A va ba Y phai c6 trach nhiém tra cho dng Tran Thanh P sé tién
194.000.000 dong va lai suat cham tra theo Quyét dinh cdng nhan thoa thuan
cta cac duong su s6 144/2017/QDST-DS ngay 28/8/2017 cua Tda 4n nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 cua Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh Phu thi ké tir ngay 28/8/2017 thi dng
A va ba Y thuc hién quyén vé tai san cia minh phai nham muc dich thyc hién
nghia vu tra ng. Ngay 27/4/2018 6ng A va ba Y da chuyén nhuong phan dat coa
minh thuoc to ban d6 sb 17, thira dat s6 1192, gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BL 646353 ngay 22/4/2013 toa lac tai ap L, x& L, huyén D, tinh Binh
Duong cho 6ng Luu Van L nhung khong st dung vao muc dich thi hanh an la
khong ding quy dinh phap luat. Sau d6, 6ng L da sang nhuong phan dat ndi trén
lai cho dng Phan Canh Tn; 6ng Tn chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Thanh T,
ngay 02/5/2018 6ng Luu Van L va 6ng Phan Canh Tn ky hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat. Do d6, viéc 6ng A, ba Y chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén cho ong L, ong L sang cho dng Tn va tir 6ng Tn cho dng T la
trai phap luat nén hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng L va
ong T thuc hién vao ngay 02/5/2018 tai UBND xa L bi v6 hiéu ngay tur thoi
diém ky két theo quy dinh tai Biéu 123 caa Bo luat Dan sy nam 2015 nén khong
lam phat sinh thay doi quyén va nghia vu cua cac bén. Cac bén can phai trao tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Trén thyc té, 6ng Tn 1a ngudi dang ra nhan tién cua
6ng T so tién 310.000.000 dong va chia cho 6ng Th % nén éng Tn va dng Th
phai co6 nghia vu lién déi tra lai cho éng T. Vi vay, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢ can cit mot phan. Toa an cap so tham chi budc 6ng Tn tra lai
cho 6ng T 310.000.000 dong 1a chwa phu hop. Nhan thay, cip so tham giai quyét
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vu an khong dung quy dinh cua phap luat nén c6 co s¢ chap nhan yéu ‘Céu khang
cé}o cua bi don. Can ctr kho@n 2 biéu 308 Bo luat To tung dan su, dé nghi Hoi
dong xét xur sura ban an so tham theo hudéng buge 6ng Tn va dng Th phai lién déi
tra lai cho 6ng T so tién 310.000.000 dong.

~ Sau khi nghién ctu cac tai ligu, chung cu 6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay
cua duong su va Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu
Vin L, dng Nguyén Luu A, ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Van H, Uy ban nhan
dan xa L, huyén D c6 don yéu cau xét xtr vang mat do d6 Hoi dong xét xur van
tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi ndy theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan su nim 2015.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 06/4/2018 va ngay 16/4/2018 6ng Tn nhan
cua dng T s6 tién 310.000.000 ddéng dé chuyén nhuong phan dat 174m? thuoc
thira dat s6 1192, to ban d6 s6 17 toa lac 4p L, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong
cho 6ng T nhung phan dat nay dng Tn véi 6ng Th han tién mua cua 6ng L (do
éng L dung gidy ty quyén) nhung chua ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nén cac bén thong nhat ngay 02/5/2018 dén tai Uy ban nhan dan x&
L chang thyc 6ng L 1a ngudi Ky chuyén nhuong sang tén qua cho ngudi nhan
chuyén nhuong 13 6ng T va da thuc hién xong. Sau d6, 6ng T nop ho so dén Vin
phong Pang ky dat dai huyén D dé lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dit nhung trong thoi gian chd doi thi ngay 09/5/2018, Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén D da c6 Quyét dinh s 23/QD-CCTHA, ngay 09/5/2018 yéu cau
Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén D tam ding viéc dang ky quyén sir
dung dét, vi phan dat nay la caa vo chong dng A va ba Y ma vo chong 6ng A, ba
Y dang phai thuc hién nghia vu tra no nhung chua thyc hién ma chuyén nhuong
phan dat nay cho dng L bang hinh thic 1am giay uy quyén dé cho 6ng L duoc
quyén chuyén nhuong phan dat nay. Tur ly do néu trén, ong T khong duoc Uy
ban nhan dan huyén D cip gidy chang nhan quyén sir dung dat nén éng T khoi
kién 6ng Tn yéu cau ong Tn tra lai sé tién 310.000.000 ddng nhung 6ng Tn
khong dong .

Xét thay, mac du viéc giao dich chuyén nhuong dat gitta 6ng L voi 6ng Th,
ong Tn va giao dich gitra 6ng Tn, 6ng Th véi 6ng T 1a ¢6 trudce khi Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D c6 Quyét dinh s6 23/QD-CCTHA, ngay 09/5/2018, tuy
nhién phan dat nay xuat phat dau tién 1a cua 6ng A, ba Y nhung 6ng A va ba Y
phai c6 trach nhiém tra cho dng Tran Thanh P s tién 194.000.000 ddng va i
suat cham tra theo Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cac dwong su 6
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144/2017/QDST-DS ngay 28/8/2017 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong. Nhu vay ngay 28/8/2017, Quyét dinh cdng nhan su thoéa thuan caa cac
duong su s6 144/2017/QDST-DS ¢6 hiéu lyc thi hanh thi vo chong dng A, ba Y
phai 6 nghia vu tra ng nhung vo chdng 6ng A, ba Y chua thyc hién nghia vu tra
no ma co tai san nhung khong tu nguyén thi hanh, ma dem chuyén nhuong phan
dat nay lai cho 6ng L, cin ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 cua Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sé diéu cua Luat Thi hanh &n dan su thi: “ké tir thoi diém, ban an,
quyét dinh 6 hiéu luc phap ludt néu nguoi phdi thi hanh an chuyén doi, tang
cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé tai san cho nguoi khac ma khdng si
dung khodn tién thu duwoc dé thi hanh an va khong con tai san khac hodc tai san
khéc khéng dii dé dam bdao nghia vu thi hanh an thi tai san dé van bi ké bién, xi
Iy dé thi hanh an...trieong hop da bi ap dung bién phdp ngdan chan, bién phap
khan cap tam thoi, bién phap bdo ddm thi hanh dn...” thi ngudi co nghia vu
khong dugc thuc hién quyén vé tai san cua minh (chuyén doi, tang cho, ban,
chuyén nhugng...). Do d6 viéc dng A va ba Y chuyén nhugng quyén sir dung dat
nay cho 6ng L, 6ng L chuyén nhuong cho 6ng Tn, 6ng Th va tir 6ng Tn, 6ng Th
chuyén nhuong cho 6ng T 1a trai phap luat nén hop dong chuyén nhugng quyeén
st dung dét gita 6ng Luu Vin L va 6ng Tran Thanh T thuc hién vao ngay
02/5/2018 tai Uy ban nhan dan x& L, huyén D bi vd hiéu ngay tur thoi diém ky
két theo quy dinh tai Piéu 123 cua Bo Luat Dan sy nam 2015.

Do hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng L va éng T bi v
hiéu nén khong 1am phat sinh thay doi quyén, nghia vu ctia cac bén; cac bén can
phai tra cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién, 6ng Tn nhan s6 tién 310.000.000
dong cia ong T va dua cho 6ng Th s6 tién 155.000.000 dong. Vi vay, can phai
budc 6ng Th va dng Tn mdi nguoi phai tra cho 6ng T s6 tién 155.000.000 dong.

Déi voi cac giao dich dan sy gitta 6ng Nguyén Luu A, ba Nguyén Thi Y
vai 6ng Luu Van L; giao dich dan su gitra 6ng Luu Van L véi 6ng Phan Canh
Tn, 6ng BUi Xuan Th thi cac duong su khdng c6 yéu cau giai quyét nén Toa &n
cap so tham tach ra giai quyét vu an khéc la phi hop theo qui dinh tai Diéu 5
ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham la c6
can Cu.
An phi dan sy phlc tham: Nguoi khang cdo khong phai nop theo
quy dinh phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



- Cin ctr Diéu 148, Diéu 296, khoan 02 Diéu 308 va Diéu 313 Bo luat To
tung dan su,

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén Xtr:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao caa bi don dng Phan Canh Tn.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST, ngay 17/4/2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/5/2018
gitta 6ng Luu Van L va 6ng Tran Thanh T do Uy ban nhan dan xa L ching thuc
s6 377, quyén s6 01/2018-SCT/HD,GD 1a v hiéu.

Buoc ong Phan Canh Tn va 6ng Bui Xuan Th mdi ngudi phai ¢ trach
nhiém tra cho 6ng Tran Thanh T s tién 155.000.000 dong.

‘ Ké tir khi ban an co hiéu lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an nop don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh én chua thanh toan xong so tién phai thi
hanh thi con phai tra tien lai theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 bicu 468 B
luat dan su nam 2015 tuong tng Vi o6 tien va thoi gian cham tra.

3. V& chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gi4 tai san: Budc bi don
6ng Phan Canh Tn, 6ng BUi Xuan Th mdi ngudi phai chiu 653.974 dong dé tra
lai cho nguyén don ong Tran Thanh T.

4. An phi dan sy so tham: Ong Bui Xuan Th va 6ng Phan Canh Tn mdi
ngudoi phai nop 300.000 dong.

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D hoan tra cho 6ng Tran Thanh T s6 tién
12.000.000 dong (muoi hai triéu dong) di nop tam ung an phi trude day theo
Bién lai thu s6 AA/2016/0012103 vao ngay 13 thang 7 nim 2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén D.

5. An phi dan su phac tham: Ong Phan Canh Tn khéng phai nop. Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén D hoan tra cho 6ng Phan Canh Tn sé tién 300.000
dong, theo Bién lai thu tién sé 0031521, ngay 21/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D; :

- TAND huyén D;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: H so, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Diép
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