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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: BaPhanThi Thu Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Hung.

Ba Nguyén Thi Lé Trang.

- Thw ky phién toa:BaTranThiMyThuan— Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.

-Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
OngLa Minh Diing- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s 49/2019/TLPT-DSngay 28 thang 02
nam 2019vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hity gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat va yéu cau chia thira ké”.

Do ban an dan sy so tham s6 124/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cia Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang cao, khangnghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 102/2020/QD-PT ngay
11 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pd Viin T, sinh nam 1954,

Dia chi: S6 M, t6 B, khu phé N, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

2. BaP6 Thi O, sinh nam 1973.

Pia chi: SO F, khu phd H, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Bi don: C)ng P6 Vin Q, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 G, t6 B, khu phé H, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Nguyén An H, sinh nim
1986 (Vin ban ty quyén ngay 03/7/2019).

Pia chi: K, khu lién ké phuong B, duong N, khu phé M, phuong B, thanh
phé B, tinh Pong Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Viin D,
sinh nam 1958 — Thudc Poan luat su tinh Pong Nai.

Pia chi: S6 Y, dudng N, khu phé S, phuong T, thanh phd B, Pong Nai.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi S, sinh nam 1971.

Pia chi: S6 L, to B, khu phd H, phuong T, TP. B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba S: Ong Nguyén An H, sinh nim
1986 (Vin ban oy quyén ngay 03/7/2019).

Pia chi: K, khu lién ké phuong B, duong N, khu phé M, phuong B, thanh
phé B, tinh Pong Nai.

2. Ong Pb Vin V sinh nim 1952.

3. Ba Hira Thi M, sinh nam 1955.

Cung dia chi: S6 X, t0 B, khu phd H, phuong T, thanh phé B, tinh Pong
Nai.

4. Ong Pd Viin L, sinh nam 1959.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Poan Thi H1, sinh nim 1972 (Theo
van ban ty quyén 20/5/2020).

Cung dija chi: SO R, khu phd M, phudng H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

5. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1962,

6. Ong P& Ngoc L1, sinh nam 1985.

7.BaPd Thi L2, sinh nim 1987.

8. Ong P6 Ngoc L3, sinh nam 1990.

Cung dia chi: S6 J, to B, khu phd H, phuong T, thanh phd B, tinh Pong

Nai.

9. Uy ban nhén déan thanh phé B.

Pia chi: S6 D, duong H, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Ngwoi khang cdo: Ong D6 Vin T va ba D6 Thi O — Nguyén don.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Bién Hoa.

(Ong T, ba O, 6ng H, ludt sue B, ong V, bd Dodan Thi HI, ba L2 c6 mdt;ba
M, ba Nguyén Thi H2, ng P6 Ngoc L1, 6ng P6 Ngoc L3, Uy ban nhan dan
thanh phé B ¢ don xin vangmdt)

NOI DUNG VU AN:
Theo &an so tham:
* Nguyén don 6ng T va ba O trinh bay:
Vao nam 1983 b me ong, ba 13 ong DS Vian QI, sinh nim 1928 va ba

Pham Thi L4, sinh ndm 1928 c6 mua cua 6ng Nguyén Vian D mét 16 dit co chiéu
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rong 1a 14,5m va chiéu dai khoang 50m tai khu phé 2, phuong Tan Bién, thanh
phé Bién Hoa.

B me ong ba c6 06 ngudi con gobm: dng PS Vin V, 6ng DS Vin T, 6ng
P Vin Loc (chét ndm 1999), 6ng BS Van L, 6ng DS Van Q, ba B Thi O.

Vao nim 1995 6ng Q1, ba L4 da chia chd dat trén cho 06 ngudi con mdi
ngudi 02m ngang, phan con lai 13 cta 6ng ba, riéng phan dat caa 6ng L, sau khi
nhan da sang nhuong cho 6ng L5 d3 xong. Con phan dat 6ng Q c6 2m di sang
nhugng cho 6ng V vao nim 1998 nén 6ng Q khéng con dat nira. Phan dat 2m
ctia bé me 6ng Q1, ba L4 thi lai chuyén nhuong cho 6ng V va dng Q mdi ngudi
1m. Nhu vy, s6 dat con lai 1a 4m 1a cua ong T va ba O. Nay 6ng Q tu v tién
hanh thu tuc va duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 A0350598 do
Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 08/7/2009. Trong phan dat ndy c6 2m
dang thudc quyén st dung cua ong T va 6ng T chua ban cho ai, phan con lai 2m
1a ctia ba O. Trong khi tién hanh thi tuc vé nha dat phat hién 6ng Q di duogc cip
gidy chirng nhan va ong ba d3 khiéu nai ra Uy ban nhan dan phuong T va da lap
bién ban nhung dng Q khong dong ¥ tra.

Viéc 6ng Q tu y chiém doat tai san clia 6ng ba trai phap luat, dung thu
doan gian doi 13 gia mao chit ky cua gia toc, khai khong dung su that cia co
quan chinh quyén dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Vi vy, 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an budc ong Q tra lai phan dét cho
ong ba. Theo ban v& hién trang khu dat ong ba yéu cau phan dat co chiéu ngang
04m, dai 1a 43,75 c6 dién tich 1a 175m” va yéu cau huy gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 A0350598 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 08/7/2009.

Pbi v6i yéu cau phan to cua dng Q dé nghi chia thira ké, 6ng ba khong
dong ¥.

* Ong H 1a ngwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don éng P6 Vin Q va
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi S trinh bay:

Vé ngudn gdc dat dang tranh chap 1a cua bd me 6ng Q: dng P Vian Q1 va
ba Pham Thi L4 mua lai ciia 6ng Nguyén Vin D vao nim 1983. Tong dién tich
1a 916,2m? tai khu phd 2, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa.

Sau khi 6ng Q1 qua doi vao nam 1996, ba Pham Thi L4 c6 goi cac con lai
va ndi miéng s& chia di san thira ké, viéc nay khong 1ap bat ky van ban nao. Lic
by gio ba L4 dang sinh song cting vo chong 6ng Q, ba L4 bao dng Q thay mat
ba lam thu tuc ra sé6 d6 dé sau nay cac anh em phén chia véi nhau cho dé. Pé
tién hanh viéc ra s6 do, 6ng Q dd ban bac vdi tit ca anh chi em va cung két hop
v6i ba H2- vo 6ng L5, ba M - v 6ng V thuc hién do vé& thanh 03 thira dat, dong
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thoi ky gidy cam két hoi dong gia toc. Theo d6 phan cong trach nhiém cu thé:
6ng Q dung ra lién hé thyc hién do v&, ba M thuc hién ky gidy cam két gia toc.
Sau khi hoan tat hd so dang ky xin cép gidy chting nhan quyén st dung dat thi
ba L4 duoc cip gidy ching nhan thira dit s 27, to ban dd s 22 hién nay 6ng V,
ba M dang st dung. Vo chdng 6ng Q duoc cap gidy ching nhin quyén st dung
dat thira s6 26, to ban d6 s6 22, ba Nguyén Thi H2 duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thira s6 25, to ban d6 s 22.

Viéc 6ng T, ba O yéu cau 6ng Q tra lai 04m ngang dat 6ng Q khong dong
¥, dbi v6i yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa 6ng Q thi 6ng Q
dong y voi diéu kién hiy luén 02 gidy ching nhan con lai vi nguyén don cho
rang viéc cap gidy chimg nhan cia 6ng Q sai thi 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat con lai cling sai.

Ong Q phan té yéu cau Toa an phan chia thira ké theo phap luat, 6ng xin
nhan phan dat dé sir dung.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V trinh bay:

Vao nam 1983, bd me 6ng 1a ong BS Vian Q1, sinh nam 1928 va ba Pham
Thi L4, sinh ndm 1928 c6 mua ctia 6ng Nguyén Van D mot 16 dat co chiéu rong
1a 14,5m va chiéu dai 1a 50m tai khu phd 2, phuong Tan Bién, thanh phd Bién
Hoa.

Vao nim 1995, 6ng Q1, ba L4 chia doc 16 dat trén cho 06 ngudi con mdi
ngudi 02m, phan con lai 1a ciia 6ng ba.

Vao thang 01/1996, 6ng Q1 qua doi, con lai ba L4. Nam 1996, 6ng L sang
nhuong 2m cho 0ng L5 da xong, 2m 6ng Q sang nhugng cho 0ng V, nén 6ng Q
khong con dat nira. Phan dat cua ong Q1, ba L4 thi lai chuyén nhuong cho 6ng V
va 6ng Q mdi nguoi Im. Nhu vay, 4m con lai 1a cia ong T va ba O. Vao nim
2005,6ng T lam nha cho ba L4 6. Ong Q tu ¥ tién hanh thi tuc va duoc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat khong ding véi hoi dong gia toc. Nam 2006,
2007, 6ng Q da kién toan bo anh em va ba L4 1én Uy ban nhan dan va Céng an
phuong vé viéc tranh chap dat nhung khong thanh cong.

Ong ddng ¥ theo ndi dung khai kién ctia nguyén don, khong dong v yéu
cau phan té cua bi don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L trinh bay:

Vao nam 1983, bd me 6ng 1a ong Pd Vin Q1, sinh nim 1928 va ba Pham
Thi L4, sinh ndm 1928 ¢6 mua ctia 6ng Nguyén Van D mét 16 dat co chiéu rong
1a 14,5m va chiéu dai 1a 50m tai khu phd 2, phuong Tan Bién, thanh phd Bién
Hoa.
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Vao nam 1995, 6ng Q1, ba L4 chia doc 16 dat trén cho 06 ngudi con moi
ngudi 02m, phan con lai 1a cia 6ng ba.

Vao thang 01/1996, éng Q1 qua doi, con lai ba L4. Nam 1996, 6ng L sang
nhuong 2m cho 6ng L5 da xong, 6ng Q sang nhugng 2m cho 6ng V, nén 6ng Q
khong con dit nira. Phan dat cua dng Q1, ba L4 thi lai chuyén nhuong cho 6ng V
va 6ng Q mdi ngudi 1m. Nhu vy, 4m con lai 1a ctia 6ng T va ba O. Vao nim
2005, 6ng T 1am nha cho ba L4 ¢. Ong Q tu ¥ tién hanh thi tuc va duogc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat khong ding véi hoi dong gia toc. Nam 2006,
2007, 6ng Q da kién toan bo anh em va ba L4 Ién Uy ban nhan dan va Céng an
phuong vé viéc tranh chap dat nhung khong thanh cong.

Ong dong v theo ndi dung khoi kién ctia nguyén don, khong dong ¥ yéu
cau phan td cua bi don.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba M trinh bay:

Viéc tranh chap dat ba c6 dugc cic anh em trong gia dinh trinh bay lai 1a
bd me con sdng co6 miéng dat dang sir dung chia cho mdi ngudi 2m.Nam 1999,
6ng Q d ban cho vo chong ba 2m véi gia 4 cay vang, 6ng L ban cho éng L5 2m
roi di noi khac 6. Vo chong ba va ba H2 lam nha ¢ tir trudc dén nay ong Q
khong phan tmg gi. Con 4m cua 6ng T va ba O da lam nha cho ba L4 &, sau khi
ba L4 chét, 6ng T, ba O st dung.

Ba dong ¥ theo ndi dung khoi kién ctia nguyén don, khong dong ¥ yéu cau
phan t6 cta bi don.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H2 trinh bay:

Nguén gbc dat 1a cuia bd me chong - dng Q1, ba L4. Ba 1a nguoi biét 16 bd
me da cho mdi ngudi 2m d4t. Phan con lai 1a cia bd me. Ong V mua lai cua 6ng
Q 2m.

Viéc ong T, ba O khdi kién 6ng Q, ba khong y kién, vé viéc 6ng Q doi
phan chia lai dat thi ba khong chap nhén.

* Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng L1, ba L2, 6ng L3 khéng c6
ban khai.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thanh phé B
co van ban trinh bay:

Thira dét sb 26, to ban d6 sb 22, dién tich 227,4m’tai phuong Tan Bién c6
ngudn goc do ba Pham Thi L4 ty ¥ khai ph4 st dung riéng nam 1979. Nam
1982, ba L4 xay dyng nha &, dén nam 1996 6ng DS Vian Q1 - chong ba L4 chét,
ba L4 tiép tuc str dung. Pén nim 1999, ba L4 uy quyén cho ting nha dat thudc
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thira dt s6 26, t ban dd s6 22, dién tich 227,4m” phudng Tan Bién cho 6ng D&
Vin Q theo ban cam két hoi dong gia toc va gidy ty quyén cho ting va chuyén
quyén str dung dat ¢ do thi da duoc Uy ban nhan dan phudng Tan Bién xac nhan
ngay 04/5/1999.

Vi ngudn gbe str dung nhu trén, ndm 1999 dng Q, ba S ké khai, dang ky
gidy chimg nhan quyén sir dung dit tai thira dat 26, to ban dd 22 dién tich
227,4m* phuong Tan Bién di duge Uy ban nhan dan phuong Tan Bién xét duyét
tai bién ban hop xét cAp gidy chimg nhan.

Ranh gi6i thira dat duoc xac dinh theo bién ban thoa thuan vé ranh gidi
thira dat da duoc Uy ban nhan dan phudng Tan Bién xac nhan ngay 07/7/1999
va ho so ky thuat thira dat do Van phong ding ky quyén sir dung dat tinh Pong
Nai thye hién ngay 29/8/2006.

Cin cir Luat dat dai 2003,Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va
Nghi dinh 84/2007/NDb-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh pht; ngay
15/5/2009,Phong Tai nguyén va méi truong da c6 td trinh sé 3486/TT-NMT vé
viéc tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd B ky cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AO 350598 ngay 08/7/2009 cho 6ng BS Van Q va ba
Pham Thi S d6i véi thira dat sb 26, to ban do 22 phudng Tan Bién 1a dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh.

Trong truong hop quy trinh xac minh va xét xir vu an cé phat sinh cac tinh
tiét, chimg ctr xac dinh ngudn gdc st dung dat, qua trinh st dung dat, hién trang
str dung dat theo ké khai cua 6ng DS Vian Q va ba Pham Thi S cung ¥ kién xét
duyét cua Uy ban nhan dan phuong Tan Bién co sai 1éch so véi hd so ké khai
dang ky thi dé nghi Toa 4n cin ctr quy dinh cta phap luat hién hanh dé giai
quyét theo quy dinh.

Tai ban dn dan sir so tham sé 124/2018/DS-ST ngay 30/11/2018, Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng DS Van T va DS Thi O vé
viéc “Tranh chip quyén sir dung dit va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” d6i voi ong B Van Q.

Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng D6 Van Q vé viée “yéu cau
chia thira ké”.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cia
duong su theo luat dinh.

Ngay 12/12/2018, dng T, ba O c6 don khang cao d6i voi ban 4n dan su so
tham s6 124/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Tda an nhan dan thanh phd Bién
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Hoa va yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét theo hudng chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Ngay 14/12/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa c6 quyét dinh sé 46/QD-KNPT-DS khang nghi phuc tham ddi v6i ban an so
tham s6 124/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa, dé nghi Toa an cap phtc tham xét xir vu an theo hudng huy ban an so thim
do thu thap chimg cir chua day du, thiéu nguoi tham gia t6 tung, ap dung phap
luat chua day du.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phat biéu y
kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Ho1 déng x¢t xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhin mot phan
khang cdo cia ba DS Thi O, budc 6ng Q, ba S phai tra trj gia dat 1a
650.000.000d cho ba O; Khong chap nhan khang cdo cua 6ng D6 Van T; Chap
nhan modt phﬁn khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Bién Hoa vé an phi; Pinh chi xét xtr ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoavé thu thap chimg ctr, bo s6t ngudi tham
gia to tung do da dugc Toa cép phtc tham khic phuc, da xac minh lam ro; Stra
ban an dan sy so tham sé 124/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cta Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa theo huéng: Giao cho vo chong 6ng Q, ba S duoc tiép
tuc str dung dat do 6ng Q, ba S dung tén, budc vo chong 6ng Q, ba S hoan tra
cho ba O 90,96m* bang gia tri quyén str dung dat 1a 650.000.000d va xem xét
giai quyét lai vé an phi theo luat dinh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don 1a 6ng Nguyén Vin P
phat biéu ¥ kién:

Nam 1999, khi 1am thu tuc ding ky ké khai quyén st dung dit do cha me
dé lai thi cac anh chi em trong gia dinh déu thdng nhat va da duoc Uy ban nhan
dan thanh phd B cip 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat
s6 25,26,27, to ban do sé 22 tai phuong Tan Bién vao nam 2009. Sau khi me
qua doi thi anh chi em trong gia dinh mau thuén, dén nam 2015 thi nguyén don
khoi kién. Nguyén don cho rang c6 sy gian di ctia 6ng Q nhung khong khoi
kién ngay tai thoi diém duoc cip gidy ma dén nam 2015 méi khoi kién 13 khong
c6 co so. Tai cap phiic tham, bi don thira nhan trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ciia 6ng Q c¢6 2m ngang dat ctia ba O, twong Gmg véi dién tich 90,96m?,
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ba O ciing xac nhan viéc ndy. Do d6, bi don dong ¥ thanh toan gia tri quyén sur
dung dbi voi dién tich dat trén cho ba O theo chimg thu thim dinh gia la
650.000.000d; khong chap nhin yéu cau khang céo cua 6ng D6 Vin T. Dé nghi
Hoi dong xét xir phiic thim ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctt c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

Pon khang cdo ciia ba D6 Thi O, 6ng Pd Vian T 1am trong han luat dinh,
dong tam tng an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

Khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Bién Hoa
lam trong han ludt dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Vé ndi dung khang céo ctia ba DS Thi O, 6ng DS Vin T xét thay:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 tai hd so va 101 trinh bay cia céc
bén duong su nhan thiy:

[2.1]. Xét kh&ng c4o cla nguyén don:

Theo 16i trinh bay ctia nguyén don: Khi cha, me nguyén don con séng da
chia déu phan dat cho 06 ngudi con, mdi ngudi 2m ngang mit tién. Sau khi
duoc chia dat, nguyén don va nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
déu khai nhén gitta cdc ngudi con co su mua ban qua lai v6i nhau va cho rang bi
don 1 6ng DS Vin Q di ban hét phan dat dugc chia ciia minh cho ngudi anh 13
6ng B4 Van V nén 6ng Q khong con phan trong dién tich dit néu trén. Tuy
nhién, 6ng Q khong thira nhan, nguyén don ciing khong cung cap dugc chimg cir
dé ching minh viéc 6ng Q da ban dat duoc chia cho 6ng V.

Sau khi 6ng Q1 chét, ba L4 cung cac con ky gidy cam két hoi dong
gia toc tién hanh lam thu tuc ké khai, dang ky dé dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Sau do, ba L4 dugc cip Gidy chung nhan quyén
st dung dat cua thira dat s6 27, to ban dd s6 22 (hién nay 6ng DS Vin V va
ba M dang ¢ va quan 1y), ba Nguyén Thi H2 duoc cip Gidy chting nhan
quyén st dung dat ciia thira dat s6 25, to ban d6 so6 22 (hién nay ba Nguyén
Thi H2 - vo ong P§ Vin L dang ¢ va quan 1y), con vo chong 6ng Q thi
duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cua thua sb 26, to ban d6 sb
22.



Ngay 03/5/1999,H6i dong gia toc c6 1ap ban cam két cho 6ng Q cin nha
dat tai thira dat nay, c6 xac nhan cua dai dién khu phé va ﬁy ban nhan dan
phudng Tan Bién, sau d6 6ng Q, ba S di ké khai ding ky va duoc Uy ban nhan
dan phuong Tan Bién xét duyét. Theo y kién cua Uy ban nhan dan thanh phd B,
viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Q, ba S 13 dung trinh tu
thu tuc.

Phia nguyén don 6ng T, ba O cho rang: “Ban cam két hoi dong gia toc
ky ngay 03/05/1999” cho 6ng Q lam thi tuc cip gidy 1a gia mao, dng Q khdng
doéng y. Ngay 05/8/2019, Hoi dong xét xir phiic thdm chap nhan tam ngung
phién toa cho nguyén don yéu cau giam dinh dé thu thap thém tai liéu chung ctr
giai quyét vu an nhung qua thoi gian tam ngimg phién toa phia nguyén don xac
dinh khong yéu cau giam dinh chit ky va chit viét trong ban cam két Hoi dong
gia toc ngay 03/5/1999, dong thoi xin rat don yéu cau giam dinh va khong khiéu
nai hay thic mic gi vé sau. Toa an cling dé nghi Uy ban nhan dan phuong Tan
Bién cung cdp ching ctr 1a ban cam két hoi dong gia toc nhung Uy ban khong
cung cap dugc.

Do vay, xac dinh thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua Uy
ban nhan dan thanh phd B cho 6ng Q, ba S 1a ding quy dinh ctia phap lut. Toa
cap so tham khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a co co so.

Tuy nhién, phia bi don 6ng Q da thira nhan tai ban ty khai: “Thira dat s6
26, t& ban do sd 22 trong d6 c6 thoa thuan phan dat ctia ba B3 Thi O 2m, 6ng Q
3m chung trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia vo, chong dng Q va
néu vé sau ai c6 diéu kién thi c6 nghia vy thanh toan cho nguoi kia” (But luc 6
84, 267). Phia ba O ciing thong nhat khai nhan trong phan dat Uy ban nhan dan
thanh phd B da cap cho 6ng Q c6 phan dién tich dat caa ba chiéu ngang 02 m.
Cin ct bién ban xem xét tham dinh tai chd, Ban trich luc va bién vé thira dit ban
d6 dia chinh s6 6317/2017 cua van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh Bién Hoa thi thira dat do 6ng Q dtng tén co chiéu ngang giap dudng dat
5,4m, chiéu ngang phia sau 5,35m, chiéu dai giap thira 25 1a 43,8m, canh giap
thua 27 1a 43,7m. Téng dién tich duoc cép 12 227,4 m% Do do, yeéu cau khang
céo ciia nguyén don ba O 13 ¢6 co so, can xac dinh dién tich dat cua ba O trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong Q, ba S 13 2/5 cua tong dién
tich dat 227,4m’ = 90,96m*. Tai phién toa phuc thdm,0ng Q, ba S ddng ¥ thanh
toan lai gia tri quyén str dung dat theo chimg thu thim dinh gia cua Cong ty co
phan tham dinh gia Pong Nai cho ba O.



Theo chung thu thim dinh gia thi toan bo gi tri dat thira 26, t& ban dd s6
22 c6 gia tri 1a 1.329.870.000d. Nhu vay, phan dién tich dat 2m 6ng Q, ba S
ddng y thanh toan lai cho ba O 14 530.000.000d, nhung 6ng Q ba S dong ¥ thanh
toan 650.000.0004 1a c¢6 loi cho ba O nén Hoi déng xét x1r ghi nhan.

Riéng khang cao ctia 6ng Po Van T khong cé can cir nén khong duoc
chap nhan.

[2.2].Xét noi dung khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Bién Hoa:

- V& thu thap chimg c&t nhu can d6i chat, 1am rd ban cam két hoi dong gia
toc ngay 03/5/1999 0 phai la chirg cir gia mao khong?

Nhu trén da phan tich, Toa cip phiic thim da yéu cau nguyén don thuc
hién viéc giam dinh dé 1am can c& giai quyét vu an nhung phia nguyén don
khong yéu cau, ciing khong cung cip ching clr nao khac dé ching minh, Toa
cap so thAm d4 tién hanh triéu tdp cac duong sy dé ddi chat nhung vang mat dan
dén viéc dbi chat khong thuc hién duge (BL s6 85-88). Do vay,ndi dung khang
nghi nay 1a khong can thiétva tai phién toa phiic tham dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Pong Nai rat khang nghi d6i véi ndi dung nay nén Hoi dong xét
xur s€ dinh chi.

- B6i v6i ndi dung khang nghi Toa cap so tham chua lam rd 0,5m ngang
con lai sau khi chia dat cho cac con hién nay ai dang quan 1y, sir dung ciing nhu
b6 sot nguoi tham gia t6 tung 1a nhitng ngudi dang thué nha trén dat tranh
chap:Tai cap phtic tham, Tda 4n dd xac minh 1am rd cin nha va dat dang tranh
chép hién nay cho anh Lé Van T va chi Nguyén Thi X thué, mic du Toa céap so
tham c6 thiéu sot khong dua ho vao tham gia to tung nhung tai bién ban 1y 1oi
khai ngay 04/6/2019 anh T, chi X xac dinh khong lién quan dén viéc tranh chap
giita ong T, ba O va 6ng Q, cam két khong thac mac, khiéu nai gi dén viée giai
quyét ciia Toa 4n nén khong can thiét phai dua 6ng T, ba X vao tham gia té tung
Vi tu cach 14 ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan. Pdng thoi, khang nghi cho
rang Toa cdp so tham chua 1am r& 0,5m ngang con lai sau khi chia dat cho céc
con hién nay ai dang quan 1y, sir dung. Cac duong su khai nai viéc phéan chia dat
bang miéng, khong c6 vi tri, tr can, hon nita, 6ng T, ba O khai nhan phan dét
0,5m ngang hién nay nam trong dién tich dat dugc cip cho ba L4, hién vo,
chdong 6ng V dang quan 1y, sir dung. Nhu vay, viéc thiéu sot néu trén khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su, da duoc Toa cap phic tham
khéc phuc. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai da rat
mot phan khang nghi vé ndi dung nay nén Hoi dong xét xtr dinh chi.
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- P6i v6i ndi dung khang nghi vé an phi: Trong vu kién nay c6 ong Db
Van T sinh nam 1954 thudc dién nguoi cao tudi dugec mién an phi. L& ra Toa
cAp so thdm can ap dung DPiéu 12, Piéu 15 va Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi,
huéng dan cho 6ng T lam don duoc xét mién an phi nhung Toa cap so tham lai
ap dung Nghi quyét s6 01/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao vé an phi, 1& phi Toa an budc 6ng T phai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi
yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan 1a khong dung, khang nghi cia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa vé phan an phi 14 c¢6 co so.

[3]. Vé chi phi t tung:

Nguyén don dng T, ba O d3 ndp 9.796.000d chi phi do dac, tham dinh gia
tai san. Do yéu cau cua 6ng T khong duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu
4.898.000d. Yéu cau khoi kién ctia ba O dugc chap nhan nén bi don ong DS Vin
Q phai chiu 4.898.0004 chi phi do dac, tham dinh gia tai san trén. Do ba D6 Thi
O d ndp xong sb tién chi phi do dac va tham dinh gia nén bi don 6ng DS Vin Q
c6 nghia vu thanh toan lai cho ba O chi phi do dac, tham dinh gia l1a 4.898.000d
(Bon triéu tam tram chin muoi tdm ngan dong).

Bi don 6ng Q da nop 41.597.100d: Yéu cau cua bi don khong duoc chap
nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi do dac, tham dinh gia.

[4]. V& &n phi:
[4.1]. V& &n phi dan sy so tham:

Tai phién toda phic tham, nguyén don 6ng D6 Van T c6 don xin mién &n
phi do di cao tudi, khdng con kha ning lao dong tao thu nhap. Can ctr Biéu 2
Luat ngudi cao tudi s6 39 ngay 23/11/2009 va diém d khoan 1 diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an, mién an phi dan su so thim cho nguyén don 6ng D& Van T. Hoan tra lai
cho 6ng B4 Vin T s6 tién tam tng an phi da nop 1a 1.125.000d (Mot triéu mot
tram hai muoi ldm ngan dong) theo bién lai sé6 008646 ngay 06/4/2015 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Do yéu cau khoi kién cua ba O duoc chap nhan nén bi don 6ng BS Vin Q
phai chiu 30.000.000d an phi dan su so tham, dugc trir vao tién tam Gng an phi
6ng Q da ndp 7.635.000d (Bay triéu sau trim ba muoi lim ngan dong) theo bién
lai thu s6 009685 ngay 14/6/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph
Bién hoa. Ong Q con phai ndp22.365.000d (Hai muoi hai triéu ba trim sdu muoi
]am ngan dong).
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Ba O khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho ba O s6 tién
tam Gng an phi da ndp la 1.125.000d¢ (Mot trieu mot tram hai muoi 1am ngan
ddng) theo bién lai s6 008645 ngay 06/4/2015 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Hoan tra lai cho 6ng T, ba O s6 tién tam tng an phi 200.000d (hai trim
ngan déng) da nop theo bién lai s6 008644 ngay 06/4/2015 cua Chi cuc Thi hanh
&n dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Can ctr diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1 phi Toa an, yéu cau cia bi don 6ng B4 Vin
Q vé viéc chia thira ké khong duoc chap nhan, vi vay bi don khong phai chiu an
phi.

[4.2]. V& 4n phi dan sy phiic tham:

Nguyén don 6ng DS Vin T, ba DS Thi O khong phai chiu 4n phi dan sy
phac tham. Hoan tra lai cho nguyén don 6ng DS Vin T sé tién 300.000d (Ba
tram ngan dong) da nop theo bién lai s6 009988 ngay 17/12/2018, hoan tra lai
cho ba D6 Thi O s6 tién 300.000d (Ba tram ngan dong) da nop theo bién lai s6
009989 ngay 17/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
tda phu hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr, nén chap nhan.

Quan diém cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don tai
phién toa phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xi, nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 cua B luat té tung dan sy nim 2015;
QUYET PINH:
Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Bién Hoa vé an phi.
Pinh chi mot phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Bién Hoa vé thu thap chimg ct va duong 161 giai quyét vu an.

Chép nhankhang cdo ctia nguyén don ba DS Thi O, khong chip nhan
khang cdo ctia nguyén don 6ng DS Van T. Stra ban an so tham theo hudéng ghi
nhan sy ty nguyén cua duong sy va vé an phi.
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- Can cu DPiéu 688 Bo luat dan sy 2005; Luat dat dai 2003; Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay
25/5/2007 caa chinh phu,

- Ap dung Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I€ phi Toa an;

Tuyénxur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba DS Thi O vé viéc “Tranh chap quyén
str dung dat va yéu cdu hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat” d6i voi ong D
Vian Q.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng P Vian T vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dit va yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat” doi
v6i ong Do Vin Q.

Ghi nhén su ty nguyén thanh toan cta bj don: Ong P4 Vin Q va ba Pham
Thi S phai thanh toan cho ba P& Thi O so tién 1a 650.000.000d (sau trim nam
muoi triéu dong).

Ong B4 Vin Q duoc quyén quan 1y, sit dung can nha gan lién dién tich
dat 227,4m’tai thira 26, to ban do s6 22 duogc gidi han tai cac méce (1,2,3,4,5,1)
theo Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s 6317/2017 ngay
19/9/2017 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa.

Nha dat c6 tir can:

Phia Pong va phia Béc giap thira dat s 25, to ban d6 s6 22 (ho ba Nguyén
Thi H2).

Phia Tay giap duong dat.

Phia Nam giap thira dat s6 27, to ban db s6 22 (hd ba Pham Thi L4).

Khoéng chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng D6 Van Q vé viée “yéu cau
chia thira ké”.

- Chi phi do v&, thim dinh gia:

Nguyén don 6ng P Van T 4.898.000d (Bbn triéu tam tram chin muoi
tam ngan dong) chi phi do dac, tham dinh gia tai san.

Bi don 6ng Pd Vin Q c6 nghia vu thanh toan lai cho ba O chi phi do dac,
tham dinh gia 12 4.898.000d (B6n triéu tAm trim chin muoi tam ngan dong).
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Bi don 6ng Q phai chiu 41.597.100d (Bén muoi mét triéu nam tram chin
muoi bay ngan mot trim ddng) chi phi do dac, thim dinh gia d6i voi yéu cau
phan t khong duoc chip nhén.

- V€ an phi dan su so tham:

Mién an phi dan sy so tham cho nguyén don 6ng B3 Van T. Hoan tra lai
cho 6ng B4 Vin T s6 tién tam tng an phi da nop 1a 1.125.000d (Mot trieu mot
tram hai muoi lim ngan dong) theo bién lai s6 008646 ngay 06/4/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Hoan tra lai cho ba O s6 tién tam tng an phi da nop 1a 1.125.000d (Mot
triéu mot traim hai muoi 1am ngan dong) theo bién lai s6 008645 ngay 06/4/2015
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Hoan tra lai cho 6ng T, ba O s6 tién tam tng an phi 200.000d (hai trim
ngan dong) da nop theo bién lai s6 008644 ngay 06/4/2015 cta Chi cuc Thi hanh
&n dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Bi don 6ng B4 Vian Q phai chiu 30.000.000d (ba muoi triéu déng) an phi
dan sy so thAm, duoc trir vao tién tam ung an phi 6ng Q da ndp 7.635.0004 (Bay
triéu sau trim ba muoi lim ngan doéng) theo bién lai thu s6 009685 ngay
14/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién hoa. Ong Q con phai
ndp 22.365.000d (Hai muoi hai triéu ba trim sdu muoi 1am ngan dong).

- Vé &n phi dan su phtc tham: Nguyén don ong DS Vin T, ba P5 Thi O
khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Hoan tra lai cho nguyén don 6ng D
Van T sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong) da nop theo bién lai sé6 009988
ngay 17/12/2018, hoan tra lai cho ba B3 Thi O sé tién 300.000d (Ba trim ngan
dong) da nop theo bién lai s6 009989 ngay 17/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an), hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con lai phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

Trong trudong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén

thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phapluat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa, *

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong
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