TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Déc lap — Tu do — Hanh phuc
Ban an sd: 43/2023/DS — PT
Ngay 11-5-2023
V/v “Tranh chap quyén stir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Kim Chau

Ba Huynh Ai Loan

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tra Vinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba /0
Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 177/2022/TLPT-DS ngay 18 thang
11 nam 2022 ve vi¢c “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm sd: 61/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh b1 khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham sb: 43/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 ndm 2023 va Thong bao s6: 274/TB — TA ngay 27 thang 4 ndm 2023
vé vigc ti€p tuc phién toa gilta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1947 (c6 mit);

Dia chi: 4p B, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi Minh N: Luat
su Nguyeén Van N1 - Van phong Luat su Nguyén Van N1 thuoc Poan Luit su tinh
T (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1950 (c6 mat);

Pja chi: Ap B, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng Nguyén Thanh Q: Ong
Diép Minh T — Trg gitp vién phép 1y ctia Trung tam tr¢ gitip phép 1y Nha nudc
tinh T (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi C, sinh ndm 1950 (xin ving mit)

2. Anh Nguyén Tran V, sinh nam 1979 (xin ving mit)

3. Chi Nguyén Thi R, sinh nim 1993 (xin ving mit)

Cung dia chi: 4p B, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba Tran Thi C, anh Nguyen Tran V va
chi Nguyén Thi R: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1950. Dja chi: Ap B, xd N,
huyén C, tinh Tra Vinh (c6 mat).

4. Chua K4

Nguoi dai dién theo phap luat cua Chua K4 1a 6ng Thach P, sinh nam 1977
(su ca).

Pia chi: khom C, phuong H, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Chiia K: Ong Kim X, sinh nam 1961.
Dia chi: ap C, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh (c6 mat).
5. Ba Vuong Thi Ngoc T1, sinh nam 1965 (xin Véng mat).
Dia chi: 110 Wexford Road, Brampton Ontario L6R 2V7 Canada
6. Ong Vuong Long H, sinh nim 1968 (ving mit)
Dia chi: Ap Bén C0, X Nguyét Hoa, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh
7. Ba Vuong Thi Thuy L, sinh ndm 1971 (ving mit)
Pia chi: Ap B, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh
Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Vwong Long H va ba Vuong Thi Thuy L:
Ba Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1947. Dia chi: Ap B, xa N, huyén C, tinh
Tra Vinh (c6 mat)

8. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (xin vang mat).
Dia chi: Khém B, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh Q 14 bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ba Nguyén Thi Minh N trinh bay:

Nguén géc dién tich 1.130m? dat thudc thira sd 878, loai dat thd qua, toa
lac tai ép B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh la ctia chua K cho 6ng Thach D ¢ nho
dén nam 1980, ong D chuyén nhuong lai cho vo chéng ba dién tich 12 750m?. Pén
nam 1983 chong ba 1a 6ng Vuong T2 diang ky ké khai dién tich 750m? tai thira
503. Sau d6 nha chua phat hién va cé cho ba biét dy 1 dat cia nha chua cho 6ng
Thach D ¢ nho nén gitta nha chua va ba c6 thoa thuan 1a chua K4 da giao thém
mot phan dat nira nén duoc 1.130m? va ba c6 nghia vu tra thanh qua cho nha chua
va nha chuia dong v dé ba diang ky ké khai vao nam 1991 tai thira 878, dién tich
1.130m?. Viéc thoa thudn tra thanh qua lao dong 1a ba ¢ nghia vu bdi hoan cho
chia K4 véi gia dat 1a 270.000d6ng/m?, ba da tra cho nha chua duoc
40.000.000ddng. Gia dinh ba da str dung phan dit tranh chip nay 1am bai dau xe
khach cua gia dinh ba. Vao nim 1996 6ng Nguyén Thanh Q xiy dung nha da lan
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sang phan dién tich dat chua giao cho ba khoang 400m2. Ba c6 gip 6ng Q noi
chuyén, nhung ong Q khong tra dat cho ba nén nam 2007, ba da khoi kién yéu
cau ong Q phai co nghla vu tra lai cho ba phan dat lan chiém bang 400m? nam
trong dién tich 1.130m?, thira s 878, t& ban dd so 3,toalactai ap B, xa N, huyen
C, tinh Tra Vinh cho ba Trong qua trinh giai quyet vu an, gitra ba véi chua K4 c6
thoa thuan ba tra lai cho C1 Koskeosiri phan dat ma ba duoc nha chua giao thém
trudc do, ba chi gitr lai phan dat ma vo chdng ba dd mua cua 6ng Thach D 1a
750m? do chdng ba 13 6ng Vuong T2 di ké khai vao nim 1983 tai thira dat 503
nén ba di thay doi noi dung khoi kién chi yéu cau 6ng Nguyén Thanh Q clng cac
thanh vién gia dinh tra lai cho ba dién tich d 14n chiém la 85m? thugc mot phan
thira 878 to ban d6 sd 3, toa lac ap B, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh do ba dang ky
ké khai.

Bi don, 6ng Nguyen Thanh Q trinh bay: Vé ngudn gbc dat tranh chap dién
tich 85m? ma ba Nguyén Thi Minh N yéu cau 6ng phai tra 1a do vao nam 1979
6ng nhan chuyén nhugng ciia 6ng Ha Trung K1 dién tich 7.900m?, phan dét nay
c6 ngudn gbe cua ong Du:0’ng S nhan chuyén nhuong cua 6ng Son K2 ¢o tir can
Bic giap Quan 16, Nam glap K1 Rum rudng, D giap con luong, Tay giap gidng
lai vi Thon va khi mua phan dat nay ong co gidy to dat ching minh 1a cta ong
Duong S do chinh quyen cii trude day cap cho 6ng Duong S. Sau khi mua phan
dat nay xong thi dén nam 1981 dia chinh c6 dén do dac, lic nay ong khong c6 &
nha, chi ¢6 vo con 6ng & nha, dén nam 1995 ong duoc ij ban nhan dan huyén C
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong dugc hai thira dat, thira thir nhat
1a thira 875 dién tich 1.680m? va thira 876 dién tich 12 6.130m? (thtra dat 876 bao
boc tron thira 875) va 6ng ciing da tach thira chuyén nhugng cho nguoi khac, hién
nay ong con str dung di¢n tich 170m? thudc thira 876. Dién tich dat o ong dugc cap
bao gom ludn phan dién tich dét tranh chap 85m? ma ba N dang yéu cau ong tra.
Ba N2 cho rang 6ng st dung 1an chiém ciia ba N2 85m? 1a khong c6, khi dng mua
dat ctia 6ng K1 thi xung quanh dat c6 lam hang rao bao quanh dit bang ludi day
chi gai, dén nam 1997 dng cit nha thi 6ng lam lai bang ludi B40. Nay ong cung
gia dinh khong dong }'I tra dat theo yéu cau cua ba Nguyén Thi Minh N,

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Vieong Thi Ngoc T1 trinh bay:
sau: D6i voi phan dat ma me ba 1a ba Nguyén Thi Minh N dang tranh chap voi
6ng Q c6 ngudn gdc cuia me ba mua tir 6ng D. Ba khong co tu bo gi trén phan dét
85m2 ma dang tranh chap, nén ba khong cé y kién hay yéu cau gi, ba giao toan
quyén cho me ba quyét dinh va dé nghi Toa an chuyén giao tat ca cac vin ban cia
Toa an cho me ba, khong can phai gui sang Canada cho ba. Bong thoi ba T1 dé
nghi Toa an xét x{r vang mit ba tai Toa 4n nhan dan so, phuc tham.

Ong Kim X la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Chua K4 trinh bay: Thura 878 c6 dién tich tong cong lal. 130m thudc
to ban dd s6 3, toa lac 4p B, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh c6 ngudn gc dit 1a caa
nha chua dugce 6ng Son K2 va 6ng Son T3 C6 hién cho chua. Vao nam 1979 nha
chua cho dng Thach D (1a cha ctia 6ng Thach S1) sir dung khoang hon 600m?
(khong ¢ do cu thé). Vao nam 1983 thi 6ng Duong T4 (Vuong T2) chdng cia ba
Nguyén Thi Minh N tu y ké khai phan dat nay cta chua 1a 750m? thudc thira 503,
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nay thudc mot phan ciia thira 878 chua dugc su déng ¥ ciia nha chiia va chua ciing
khong biét 6 ong Duong T4 (V) ké khai. Dén nam 2005 thi nha chua cho ba N su
dung phan dat ma ong Thach D st dung trude day viba N cho rang d3 mua phan
dat nay tir 6ng Thach D 1a ngudi & nho trén phan dat nay, ddng thoi ba N ¢6 nghia
vu tra cho Nha chua gia tri quyén str dung dat 1a 270.000d6ng/m? va ba N da tra
cho Nha chua dugc 40.000.000d6ng. Nay chua khong co tranh chap phan dién
tich 85m? dit ma ba N khdi kién ong Q va di thong nhat giao cho ba N sur dung,
vi day 1a dat caa C1 thoéa thuan giao cho ba N dugc quyen st dung. Ngay 24 thang
4 nam 2015 chia K4 c6 don yéu cau doc 1ap giai quyét cong nhan dién tich 492m?
nam trong dién tich 1.130m? thudc thira 878, t& ban dd sb 3, toa lac tai ép B, xa
N, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Thanh Q lan chiém tai vi tri khac ctia
thira dat 878 néu trén. Nhung trudce khi Toa an thu ly moi lai vu an nay chua K4
da co don rat lai yéu céu doc 1ap nay, khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu
an nay. Nay 6ng dai dién cho chia K4 khong yéu cau Toa an giai quyét gi trong
vu 4n ndy, rat lai yéu cau doc lap cua chlia K4.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C c6 y kién:
Viéc dang ky, ké khai, thyc hién quy dinh vé do v&, 1ap ban dd dia chinh, cac co
quan, don vi c6 chirc nang thuc hién cong tac do dac, ghi nhan tén chu st dung
dat cling nhu liét ké cac thira dat dé 1ap s6 muc ké trong pham vi don vi hanh
chinh cip x4. Do d0, tai thoi thoi diém do dac, 1ap ban @6 ba Nguyén Thi Minh N
thuc hién ké khai, cung cap thong tin cho don vi ¢6 chtrc ning s& dugc ghi nhan
tén chu sir dung dat trén s6 muc ké. Vé doi tuong dugce cap quyén sir dung dat
dién tich 85m2 theo quy dinh cta phap lut vé dat dai hién hanh nguoi su dung
dat c¢6 nhu cau dang ky cap glay chtng nhan quyén str dung dat thi dén Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat 1a Uy ban nhan dan xa N dé duoc huéng dan 1am thu
tuc dang ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va s& dugc Uy ban nhan dan
cap x4 kiém tra xac minh vé diéu kién cip gidy ching nhan quyén str dung dat.

Ba Nguyén Thi Minh N dai dién theo iy quyén ctia 6ng Vuong Long H va
ba Vuong Thi Thuy L trinh bay: Ba théng nhat voi 10i trinh bay trén ctia ba.

Ong Nguyen Thanh Q dai dién theo uy quyen ctia ba Tran Thi C, anh
Nguyén Tran V va chi Nguyén Thi R trinh bay: Ong théng nhét v6i 10i trinh bay
trén cua Ong.

Tai ban 4n dan sy so thdm s0: 61/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Biéu 26, Bicu 35, Bicu 39, Bicu 147, 157, 165, 167, 227,
228,273, 280 Bo luat t6 tung dan sy;

Ap dung Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Biéu 99, 100, 166, 167 Luat Pt dai 2013;

’ Ap dung Phap 1énh sb 10/2009/PL-UBTVQHI12 cua Uy ban thuong vu

Qudc hoi ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa éan;

Ap dung Nghi quyét 326/NQ-UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu ndp quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Minh N vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Thanh Q tra dién tich 85m? thuéc mot phan thira 878 to ban d6 sb 3,
toa lac tai 4p B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Budc 6ng Nguyén Thanh Q cung véi ba Tran Thi C, anh Nguyén Tran V
va chi Nguyén Thi R ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Minh N dién tich 85m?
thuoc mot phan thira 878 & ban do so 3, toa lac tai ap B, xa N, huyén C, tinh Tra
Vinh. (c6 so dd tir can kém theo)

Ba Nguyén Thi Minh N duoc dén co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé 1am
thu tuc xin cap quyén sir dung dat trén theo quy dinh ctia phap luat.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo6i trudng can cr vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an dbi
v6i dién tich 85m? thira 878, to ban dd sb 3, toa lac tai 4p B, xa N, huyén C, tinh
Tra Vinh.

2. Pinh chi giai quyét d6i vdi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi Minh N d6i véi dién tich 432,3m? thudc thira 878 td ban d6 so 3, toa lac tai
ép B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Pinh chi giai quyét di voi yéu cau doc 1ap cua Chla K4 vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Thanh Q tra dién tich 440m? thudc thira 878 td ban dd sd 3, toa
lac tai 4p B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

4. Budc 6ng Nguyén Thanh Q cing v6i ba Tran Thi C, anh Nguyén Tran V
va chi Nguyén Thi R ¢6 nghia vu di doi cac tai san duoi day ra khoi dién tich
85m? néu trén, gom:

- Hang rao khung ludi B40, cot bé tong cbt thép, xdy tudng limg, lip dung
ludi B40 khong c6 khung c6 chiéu dai 20,7 mét, cao 1,5 mét.

- Cong rao try bé tong cbt thép = 40 cm x 40cm x 2,1m x 02 cay = 0,672m?,
6p gach men =6,8m?, cira cong sat cd dién tich 2,7m x 2,1m = 5,67m?.

- Mai che xa gd thép hop, mai tone kém c6 dién tich 10,5m x 1,5m =
15,75m?

5. Ba Nguyén Thi Minh N duoc sir dung 01 ciy dira tir 03 dén dudi 07 nim
tudi, 01 cay dira lao hoa tir 25 nam tudi tro 1én.

Budc ba Nguyén Thi Minh N ¢6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Thanh Q gié
tri hai cay dira néu trén 1a 1.430.000ddng (mot tridu bén trim ba muoi nghin
d6ng), tién hd trg di doi 5.000. 000ddng (nam triéu dong), tién cong sitrc tu bo lam
tang gia tri quyén sir dung dat 10.200.000d6ng (muoi triéu hai trim nghin dong).
Tong cong ba Nguyén Thi Minh N c6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyen Thanh
Q s6 tién 16.630.000d6ng (mudi sau tridu sau trim ba muoi nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé nghia vu chiu chi phi tham dinh, dinh gia,
chi phi cung cép thong tin dia chinh, nghia vu cham thi hanh an, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 04 thang 10 nam 2022, bi don ong Nguyén Thanh Q khang cao ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phic thim xem xét giai quyét theo hudng khong
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chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan phan dat tranh chép cho
6ng Q dugc quyén quan 1y str dung.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don ba Nguyén Thi Minh N khéng

rt yéu cau khoi kién; bi don 6ng Nguyén Thanh Q giit nguyén don khang c4o.
Giira ba Nguyén Thi Minh N véi 6ng Nguyén Thanh Q thdng nhit thoa thuan véi
nhau: Ba N2 dong y giao dién tich dat 31m? (phan ky hiéu A) trong 85m? dat tranh
chap cho ho gia dinh 6ng Q tiép tuc quan 1y, sir dung, ho gia dinh 6ng Q c6 nghia
vu tra gid tri phan dién tich dat 31m? cho ba N2; ho gia dinh 6ng Q dong ¥ di doi
tai san c6 trén dat tra lai cho ba N2 phan dién tich dat 54m? (phan ky hiéu B) trong
85m? dt tranh chip cho ba N2.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don ba Nguyén Thi Minh N
va cua bi don ong Nguyen Thanh Q c6 ¥ kién: Tai | phién toa hom nay, gitra ba N
va ong Q thong nhat thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén dé
nghi Hoi dong xét xir cong nhan sy thoa thuan gitta 6ng Q vdi ba N.

Y kién cua vi Kiém st vién:

Vé t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tién hanh dung quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Cac duong su dé thyc hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cia B9 luét t6 tung dan sy.

Vé ndi dung vu an, vi Kiém sat vién cho ré“mg can cu vao cac tai ligu, chung
ctr ¢ trong hd so vu an va dién bién tai phién toa c6 co so khang dinh phan dat
tranh chap 85m? nam trong dién tich d4t ma ba N mua cuia 6ng Thach D, phan dat
tranh chap nay khong nam trong phan dién tich dat ma 6ng Q mua cia ong Ha
Trung K1. Tai phién tdoa hom nay gitra ba N védi ong Q thoa thuan dugc véi nhau
la ba N dong ¥ giao dién tich dat 31m? (phan ky hiéu A) trong 85m? dat tranh chap
cho ho gia dinh 6ng Q tiép tuc quan 1y, sir dung, ho gia dinh ong Q c6 nghia vu
tra gia tri phan dién tich dat 31m? cho ba N; ho gia dinh 6ng Q dong y di doi tai
san co trén dat tra lai cho ba N phan dién tich dat 54m? (phan ky hiéu B) trong
85m? dét tranh chép cho ba N. Pé nghi Ho1 déng x€t xr cong nhan sy thoa thuan
nay gitra ong Q véi ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cr ¢6 trong hd so dugc xem xét tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1]. Theo don khdi kién ba Nguyén Thi Minh N yéu cau 6ng Nguyén Thanh
Q tra cho ba N phan dét bj ong Q 14n chiém dién tich 517,3m?, nam trong dién
tich 1.130m?, thudc thira 878, to ban dd s6 3, toa lac ap B, xa N, huyén C, tinh Tra
Vinh (theo tu liéu 1991). Trong qua trinh giai quyét ba N rut lai yéu cau khoi kién
dién tich 432 3m chi yéu céu 6ng Q tra lai dién tich 85m?. Theo ba N khai thi
thira 878 ¢o nguon gbc cua dng Son T3 Co hién cho chiia K4, chia cho 6ng Son
D1 & nho. Bén nam 1980 6ng Son D1 chuyén nhuong lai cho vo chdng ba N phan
dién tich 750m?, nam 1983 chong ba N 1 6ng Vuong T2 dang ky ké khai dién
tich 750m? tai thira 503. Sau d6 gitta nha chua va ba N ¢6 thoa thuan 1a chua K4
d3 giao thém mot phan dat nita (thira 504, 499) nén dugc 1.130m?, ba N ¢ nghia
vu tra thanh qua cho nha chiia va nha chua dong y dé ba diang ky, ké khai vao
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nam 1991 tai thira 878, dién tich 1. 130m?. Con theo dng Q thi phan dién tich dat
85m? tranh chap 13 nam trong phan dién tich 7. 900m 6ng mua cua 6ng Ha Trung
K1 vao nam 1979, phan dit nay c6 ngudn goc ctia 6ng Duong S nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Son K2, 6ng Duong S chuyén nhuong lai cho é6ng Ha Trung K1.
Sau khi nhan chuyen nhuong vao nam 1995 6ng dugc UBND huyén C cap gidy
chung nhan quyén su dung dAt tai thira 876, dién tich 6.130m? va thira 875, dién
tich 1.680m?, cuing to ban dd b 3, toa lac ép B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

[2]. Theo tu liéu ndm 1991, thira dat 878, dién tich 1.130m?do ba Nguyén
Thi Minh N ké, khai dang ky trong s6 bo dia chinh. Theo tu liéu ndam 1983 thudc
365m? cua thira 503, dién tich 750m? do dng Vuong T2 (chong ba N) ké khai,
dang ky trong s6 muc ké; thudc 515m? cua thira 504, dién tich 2.050m? do dng
Nguyén Van N3 ké khai, dang ky trong s6 muc ké; thudc 250 m? cta thira 499,
dién tich 520 m? do 6ng Lam Vin S2 ké khai, dang ky trong s6 muc ké (But luc
50 - 53, 421).

[3]. Tai cong van sb: 239/CNHCT ngay 15/02/2023 cua Van phong Dang
ky dét dai tinh T — Chi nhanh huyén C khang dinh phan dién tich dat tranh chép
85m? thudc thira 878 (theo tur liéu 1991) theo tu liéu ndm 1983 thi nam trong di¢n
tich 750m? thudc thira 503 do 6ng Vuong T2 (chdng ba N) ké khai, dang ky (Bt
luc 806).

[4]. Tai Cong vin sd: 08/CCTT-DL&LT ngay 16/02/2022 caa Trung tam
C2 x4c dinh dién tich 85m? hién c4c bén dang tranh chép thudc thira 878, phﬁn
dién tich 85m? nay thudc mot ph?m ctia thira dat s6 52, to ban d6 sd 9 ciua xa N
(Thoi phap thudc) (BL 644). Tai Cong van sd: 07/CNTT-CC ngay 28/4/2022 clia
Chi cuc Cong nghé¢ thong tin va dir liu tai nguyén moi truong phia Nam xac dinh
thira dat thira dat 52, to ban d6 s6 9 thudc xa N cia tinh Vinh Binh 1a ctia ong Son
T3 C6; xac dinh thtra dat 50, to ban dd sd 9 thudc xd N cta tinh Vinh Binh 1a cia
ong Son K2 (BL 647). Ddi chiéu véi Trich luc dia bo tam do ong Q cung cép cho
Toa an thé hién thira dat ong Q nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ha Trung K1 c6
nguodn goc cua d6ng Son K3 dé thira ké lai cho 6ng Son K2 va éng Son K2 chuyén
nhuong lai cho dong Duong S va dng Duong S chuyén nhuong lai cho 6ng Ha
Trung K1, Ong Ha Trung K1 chuyen nhuong lai cho 6ng Q la thira 50 (BL 166).
Do d6, c6 thé khang dinh phan dién tich dat tranh chap 85m? khong nam trong
phan dién tich 7.900m? ma 6ng Q nhan chuyen nhuong cua 6ng Ha Trung K1.
Ngoai ra, dién tich dét ong Q nhan chuyen nhuong cua Ong Ha Trung K1 la
7.900m? va dng Q dugc cap quyén str dung dat tai hai thura dat 1a thira 876 c6 dién
tich 6.130m? va thira 875 c¢6 dién tich 1.680m? tong cong hai thtra c6 dién tich la
7.810m?2. Sau d6 6ng Q di chuyén nhuong cho ba Trang Thi Nguyét A thira dat
875; tach thira 876 thanh thtra 1270, dién tich 5.960m? chuyén nhuong cho ba
Trang Thi Nguyét A, dién tich con lai cua thira 876 1a 170m? ong Q sir dung (BL
672 — 684). Theo két qua do dac ngay 10/9/2015 dién tich thyc do cua thia 876
con lai 1a 275m? (BL 316). Piéu nay cang khang dinh dién tich dat tranh chap
85m? khong nam trong dién tich dat ma 6ng Q nhan chuyén nhuong cua dng Ha
Trung K1.



[5]. Vé phia chia K4, nha chua ciing thong nhat dé phan dat tranh chap
85m? nay cho ba Nguyén Thi Minh N quan 1y, sir dung, khong tranh chip.

[6] Tu nhung chung ctr va phan tich trén [1], [2], [3], [4], HO1 dong xét XU
xét thay, cO co SO khang dinh phan dién tich dat tranh chap 85m?1a cuaba Nguyen
Thi Minh N nhan chuyen nhuorng tr 6ng Thach D va dugc chua K4 thong nhat
glao cho ba N, khong tranh chap Tuy nhién, xét thay phan dién tich 85m? tranh
chap hién nay la phan san va cong hang rao trudc can nha cap 4 cua gia dinh 6 ong
Nguyen Thanh Q, tlep giap lién v&i thém clra nha trude cla gia dinh 6ng Q. Néu
giao hét phan d4t tranh chap nay cho ba N thi s€ [am anh hudng dén can nha va
161 di cua gia dinh 6ng Q, con néu giao hét phan dét tranh chap nay cho 6ng Q,
6ng Q tra gi tri cho ba N thi s& anh huong dén chiéu hau phan dat con lai ctia ba
N. Tai phién toa phuc thAm hom nay gitta ba N vdi ong Q cling thoa thuan duoc

vO1 nhau: Ba N2 dong v giao dién tlch dat 3 1m? (phan ky hiéu A) trong 85m? dat
tranh chap cho hd gia dinh 6ng Q tlep tuc quan 1y, stt dung, hd gia dinh 6 ong Qcod
nghia vu tra gia tri phan dién tich dat 31m? cho ba N2; ho g1a dinh 6 ong Q dong v
di doi tai san co trén dat tra lai cho ba N2 phan dién tich dat 54m? (phan ky hi¢u
B) trong 85m? dét tranh chap cho ba N2. H6i dong xét XU xét thay su tu nguyén
thoa thuan nay cua ba N2 va 6ng Q dam bao lgi ich hoai hoa ctia hai bén nén chap
nhan su thoa thuan ty nguyén nay. Theo bién ban dinh gia cap phuc tham ngay
27/4/2023 thi phan dat tranh chap co gia 1a 3.800.000 dong/m?, do d6 gia dinh ong
Q c6 nghia vu tra gia tri quyén st dung 31m? cho ba N2 voi s tién 1a
117.800.000d6ng (31m?x 3.800.000d6ng/m>).

[7]. V& cong strc giit gin, ton tao 1am ting gia tri quyén st dung dat: Cap
so tham tinh cong strc gitt gin, ton tao cho ong Q bang 10% gia tri quyén st dung
dat ctia 85m? dat tranh chép 1a hop tinh, hop 1y, ding quy dinh cta phap luat. Sau
khi xét xtr so tham, ba N2 khong khang cdo xem nhu chap nhan 10% nay. Trong
giai doan cap phiic tham khi dinh gia lai phan dét tranh chap c6 sy thay d6i vé gia,
cu thé gia tri dién tich dat tranh chap 85m? c6 gia tri 1a 323.000.000 dong (85m?
x 3.800.000 dong/mz) nén Hoi dong xét xur tinh lai phan cong suc gitr gin, ton tao
lam ting gia tri quyén st dung dat cho 6ng Q. Nhu vay, ba N2 c6 nghia vu tra
cong stre gitr gin, ton tao lam tang gia tri quyén su dung dat cho 6ng Q véi sb tién
l1a 32.300.000 dong (10% x 323.000.000 dong)

[8]. D4i véi sb tién hd trg di doi 5.000. OOOdong ma Toda an cdp so thim
budc ba N2 ho trg cho ong Q, tai phién toa phuc tham hom nay ba N2 ciing dong
¥ hd trg cho 6ng Q sd tién nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén nay

ctua ba N2,

[9]. Xét v kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don ba N2, ctia bi don 6ng Q, nhu phén tich & phan trén, Hoi dong xét xtr xét thdy
c6 co so chap nhan.

[10]. Xét y kién cua vi Kiém sat vién, nhu phén tich & phan trén, Hoi dong
xét XUt xét thiy c6 co s& chap nhan.

[11]. Tur nhig nhén dinh trén [1], [2], [3], [4], [5], [6], [7], [8], [9], [10],
Hoi dong Xeét xu sua ban an so tham theo hudng phan tich trén, viéc stra an so
tham nay cap so tham khong c6 16i.



[12]. V& chi phi tham dinh, dinh gia, cung cap thong tin cép phuc tham: S6
tién 2.000.000 dong. Budc ong Nguyén Thanh Q phai chiu s6 tién 2.000.0000
ddng, do 6ng Q da ndp xong khong phai nop tiép.

[13]. V& an phi so tham: DobaN guyén Thi Minh N, 6ng Nguyén Thanh Q
la ngu:cn cao tudi, co don xin mién 4n phi nén mién toan bd an phi dan sy so tham
cho 6ng Q, ba N.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Minh N4 s tién tam Gng 4n phi ma ba
Minh N4 d3 nop 1a 1.000.000d (mdt triéu déng) theo bién lai thu sb 007443 ngay
14/8/2007 va 200.000d (hai trim nghin déng) theo bién lai thu s6 0007626 ngay
04/5/2015 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Hoan tra lai cho Chua K so tién tam tng an phi ma Chua K di nop la
200.000d (hai trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0007619 ngay 25/4/2015 va
4.367.250d (bon triéu ba trim sdu muoi bay nghin hai trim nim muoi dong) theo
bién lai thu s6 0004350 ngay 30/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

[14]. V& an phi dan su phuc tham Do 6ng Nguyén Thanh Q 1a ngudi cao
tu6i, c6 don xin mién an phi nén mién toan bo an phi dan su phic thim cho ong

Q.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat TS tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cta dng Nguyén Thanh Q.

Stra ban an dan sy so tham s6: 61/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Diéu 167, Dicu 227, Diéu 228 cia Bo lujt to tung dan sy;

Can ctr Diéu 166 B9 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Pidu 99, 100, 166, 170, 202 va 203 Luat Pat dai 2013;

Cian cr Phap 1énh sb: 10/2009/PL-UBTVQHI2 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi ngay 27/02/2009 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n;

Can cir Nghi quyét 326/NQ-UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu ndp quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctiia ba Nguyén Thi Minh N vé
viéc yéu cau ong Nguyén Thanh Q cung cac thanh vién ho gia dinh tra dién tich
dat 85m? nam trong dén tich dat 1.130m?, thudc thira 878, to ban do so 3, toa lac
ap B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Budc 6ng Nguyén Thanh Q, ba Tran Thi C, anh Nguyén Tran V va chi
Nguyén Thi R di doi 01 cdy cot cong hang rao tru bé tong cbt thép; cira cong
khung thép hinh; hang rao try bé tong dic sin, lap ludi b40; lang xi ming c6 bé
tong 16t, dién tich 50m? (cac tai san khac néu c6) tra lai cho ba Nguyén Thi Minh



N dién tich dat 54m? (phan ky hiéu B gom cac diém 1, 15, 6), loai dat trong cay
lau nim, ndm trong dién tich dat 1.130m?, thudc thira 878, t& ban do sd 3, toa lac
ép B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh, d4t ¢6 vi tri nhu sau:

- Phia Dong 1a diém tiép giap giita thira 878 véi thira 1276 (diém 6)

- Phia T4y giap duong bé tong, c6 sb do 1a 5,01m (diém 1, 15)

- Phia Nam giap phan con lai thira 878, ¢ s6 do 14 23,06m (diém 1,6)

- Phia Bic giap phan con lai thira 878 (Phan A), ¢6 sb do 1a 21,73m (diém
15, 6)

(C6 So do khu dat kém theo Cong vin sé: 409/CNHCT ngay 14/4/2023 kém
theo va So d6 s6 1 kém theo Cong vin s6: 30/CNVPPKPP ngay 11/12/2015 kém
theo)

Ba Nguyén Thi Minh N duoc quyen dén co quan Nha nudce co tham quyén
lam thu tyc dang ky, ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat d6i voi phan dat trén.

2. Cong nhan cho 6ng Nguyen Thanh Q, ba Tran Thi C, anh Nguyen Tran
V va chi Nguyen Thi R dugc quyén quan ly, str dung dién tich dat 31m? (phan ky
hi¢u A gom cac diém 6, 7,8, 9,15), loai dat trong cay lau nam, nam trong dén tich
dat 1.130m?, thudc thira 878, to ban d6 sd 3, toa lac 4p B, xd N, huyén C, tinh Tra
Vinh. Bat c6 vi tri, t& cin nhu sau:

- Phia Pong giap thira 1276, ¢6 s6 do 1a 1,44m (diém 6, 7)

- Phia Tay giap duong bé tong, c6 s6 do 1a 1,5m (diém 9, 15)

- Phia Nam giap phan con lai thira 878 (Phan B), c¢6 sb do 13 21,73m (diém
15, 6)

- Phia Bic giap phan con lai thira 878 ¢6 s6 do 1a 13,17m va giap thira 876
c6 s6 do 1 8,29m (diém 7, 8, 9)

(C6 So do khu dat kém theo Cong vin sé: 409/CNHCT ngay 14/4/2023
kém theo va So dé sé 1 kém theo Céng van sé: 30/CNVPPKDD ngay 11/12/2015
kem theo)

Ong Nguyen Thanh Q, ba Tran Thi C, anh Nguyen Tran V va chi Nguyén
Thi R dugc quyén dén co quan Nha nudce co tham quyén lam thu tuc ding ky, ké
khai cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt phan
dién tich dat 31m? trén.

3. Budc 6ng Nguyén Thanh Q, ba Tran Thi C, anh Nguyén Tran V va chi
Nguyén Thi R c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Minh N gié tri dién tich dét
tranh chap 31m? (Phan ky hiéu A) véi s6 tién 117.800.000d (M6t trim mudi bay
triéu tam traim nghin dong).

4. Budc ba Nguyén Thi Minh N tra cho 6ng Nguyén Thanh Q tién gin gitt,
cong strc tu bo 1am tang gia tri quyén sir dung dat véi sd tién 32.300.000d (Ba
muoi hai triéu ba trim nghin dong).

5. Budc ba ba Nguyén Thi Minh N tra cho 6ng Nguyén Thanh Q gi tri 01
cdy dira trén 25 tudi voi so tién 680.000d (Sau trim tdm muoi nghin dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
duogc thi hanh an khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015 tudng g véi thoi
gian chua thi hanh an.

6. Vé chi phi thém dinh, dinh gia tai san, chi phi cung cap thong tin dia
chinh so tham: Sé tién 1a 10.305.420d0ng. Budc 6 ong Nguyén Thanh Q phai chiu
8.305.420d6ng (T4m triéu ba trim 1é nim nghin bdn tram hai muoi dong) chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san, chi phi cung cap thong tin dia chinh. Budc Chua K
phai chiu 2.000.0004 (hai tri¢u ddng) chi phi thAm dinh, dinh gia tai san, chi phi
cung cap thong tin dia chinh, nhung duoc trir vao sb tién tam tmg ma Chla K da
ndp, nén Chua K da ndp xong.

Ba Nguyen Thi Minh N kho6ng phai chiu chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san,
chi phi cung cap thong tin dia chinh. Do ba Nguyén Thi Minh N ndp tam tng s6
tién 10.105.420 dong nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Tra Vinh thu ctia dng Nguyén Thanh Q s6 tién 8.305.420d (Tam triéu ba tram 18
nam nghin bén tram hai muoi déng) dé giao tra lai cho ba Nguyén Thi Minh N.
Ba Nguyén Thi Minh N lién hé Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra
Vinh nhan lai s6 tién con thira 1a 1.800.000d (Mot triéu tam tram nghin dong).

7. Vé chi phi tham dinh, dinh gia, cung cip thong tin cap phac tham: S6
tién 2.000.000d (Hai triéu dong). Budc ong Nguyén Thanh Q phai chiu
2.000.000d (Hai triéu déng) nhung do 6ng Q da ndp xong khong phai ndp tiép.

8. V& an phi dan su so thadm: Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba
Nguyén Thi Minh N. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Minh N4 s tién tam tng
an phi ma ba Minh N4 d ndp 13 1.000.000d0ng (Mot triéu dong) theo bién lai thu
s6 007443 ngay 14/8/2007 va 200.000d (Hai trim nghin dong) theo bién lai thu
s6 0007626 ngay 04/5/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tra Vinh.

Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Thanh Q.

Hoan tra lai cho Chua K s6 tién tam tmg an phi ma Chua K di nop la
200.000d (Hai tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007619 ngay 25/4/2015 va
4.367.250d (Bon triéu ba tram sau muoi bay nghin hai trim nim muoi dong) theo
bién lai thu s6 0004350 ngay 30/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

9. V& an phi dan sy phtic thim: Mién toan bd an phi dan su phac tham cho
6ng Nguyén Thanh Q.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: H) so vu an, TDS.

DPang Vian Hung
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