TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 21/2025/KDTM-ST
Ngay: 27/5/2025
V/v “Tranh chip hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoai Nam Phuong
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Xuyén

2. Ba Bang Thi Ngoc Hang

- Thu ky phién toa: Ba Bui Nhat Vi Phugng — Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 3,
Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan Quén 3, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Thuong — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2025 va ngay 27 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thadm cong khai vy an Kinh doanh
thuong mai thy 1y sé 129/2024/TLST-KDTM ngay 04 thang 10 nim 2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so tham so
10/2025/QDXXST-KDTM ngay 17 thang 02 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa so
51/2025/QDST-KDTM ngay 17 thang 3 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
96/2025/QDST-KDTM ngay 14 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 141/2025/QDST-KDTM ngay 09 thang 5 ndm 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém Hiru han Mgt thanh vién Quan 1y Kinh
doanh nha Thanh phd H.
Tru so: T, Phuong V, Quan B, Thanh phd H.
Nguoi dai di¢n theo phdp luat: ong Truong Trong T - Chirc vu: Chu tich Hoi
doéng Thanh vién.
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Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Nguyén Vin D/dong Nguyén Hoang G — Theo

Gidy uy quyén s6 703/QLKDN-TCKT ngay 08/5/2025.
(6ng D va 6ng G c6 mit)
- Bi don: Cong ty C6 phan D.
Tru so: 451B — 453 Hai Ba Trung, Phuong V6 Thi Sau, Quéan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Ptrc N — Chire vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Pham Gidp D — Theo gidy Uy quyén ngdy
08/01/2025.

bia chi: C U, Phuong B, quan B, Thanh phé H.
(6ng D1 c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 12/7/2024, cdc 1oi khai va cdc Bién ban khéng tién
hanh hoa gidi dwoc trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don COng ty Tréch
nhiém Hivu han M@t thanh vién Qudn Iy Kinh doanh nha Thanh phé H c6 0ng
Nguyén Quang T/éng Nguyén Hoang G la ngwoi dai dién hop phdp theo iy quyén
trinh bay:

Nha, dat s6 D - D H, phuong V, quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh thudc s& hiru
Nha nudc do Cong ty TNHH Mot thanh vién Quéan 1y Kinh doanh nha Thanh phd H
quan 1y da giai quyét cho Cong ty Co6 phan P thué sir dung lam van phong giao dich
theo Hop dong thué nha s6 77/HDTN-QLKDN-KD ngay 25/03/2020, Phu luc diéu
chinh hop d6ng thué nha s6 129/PLDC-QLKDN-KD ngay 13/04/2021 va Phy luc diéu
chinh hop dong thué nha s6 85/PLDC-QLKDN-KD ngay 21/07/2023 véi gia thué tir
01/01/2023 dén 31/12/2023 1a 83.000.000 dong/thang, thdi han hop dong dén
31/12/2023 hét han.

Cin ctr Thong béo s6 663/TB-QLKDN ngay 13/05/2024 cta Cong ty Trach nhiém
hiru han Mot thanh vién Quan ly Kinh doanh nha Thanh pho H vé gia thué nha s6 D - D
H, phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh, cu thé:

Gi4 thué: 83.000.000 déng/thang.

Thoi diém ap dung: tir 01/01/2024.

Bi don thyc té sir dung mat bang dén ngay 14/5/2024 méi ban giao lai cho phia
Nguyén don.
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Cin ctr Bién ban thu hdi nha s6 D - D H, phudng V, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh; Cong ty C6 phan D da tra lai nha, dat trén cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha Thanh phé H vao ngay 14/05/2024.

Tinh dén 14/05/2024 Cong ty C6 phan P con ng nhu sau:

+ Tién thué nha tir 01/01/2023 dén 14/05/2024 (gia thué 83.000.000 dong/thang x
16 thang 14 ngay) 1a 1.365.483.871 ddng (Mot ty ba tram sau muoi lam triéu bén tram
tam muoi ba nghin tdm trim bay muoi mdt ddng).

+ Tién 1ai phat do cham tra tinh dén ngay 14/5/2024 1a 90.561.300 dong (Chin
muoi triéu nim trim sdu muoi mdt nghin ba trim dong).

Tong no 1a 1.456.045.171 dong (Mot ty bon trim nim muoi sau triéu khong traim
bén muoi 1am nghin mot trim bay muoi mét dong).

Nguyén don dé xuat can trir s6 tién ky quy 1a 66.000.000 déng theo hop dong va
s tién ngay 13/9/2024, bi don di tra la: 4.600.000 déng nén sd tién ng con:
1.385.445.171 ddng (mdt ty ba trim tdm muoi ldm triéu bdn trim bén muoi 1am ngan
mot trim bay muoi mébt dong).

Tir ngay ky lai hop dong thué nha, Cong ty C6 phan P khong thanh toan tién thué
nha, phan ng nhu da liét ké ¢ trén cho dén nay don vi chua c6 ké hoach dé tra. Céng ty
Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha Thanh phé H da nhéc no
nhiéu lan, nhung don vi van chua thuc hién.

Xét thay Cong ty C6 phan P st dung nha ctia Nha nudc da khai thac nhung lai
khong ¢ trach nhiém thanh toan du tién thué nha cho Coéng ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha Thanh phd H, trong khi d6 Nguyén don van
phai thue hién day du nghia vu nop thué cho Nha nudc dbi voi cin nha trén.

Do vay, dé c6 thé thu hoi no tién thué nha trén cho Ngan sach Nha nudc, Cong ty
Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh nha Thanh phd H dé nghi Toa
an nhan dan Quan 3 - Thanh phd H6 Chi Minh xem xét hd so vu viéc budc Cong ty Co
phé‘m P thanh toan toan bd sb no 1.385.445.171 déng. (mot ty ba tram tdm muoi lam
triéu bdn trim bdn muoi 1dm ngan mot trim bay muoi mdt déng) cho Cdng ty trach
nhiém hiru han M6t thanh vién Quan 1y kinh doanh nha Thanh phé H khi Ban an ¢6 hiéu
luc phép luat.

Bi don Céng ty C6 phan P c6 dng Pham Gidp D la dai di¢n theo phdp iy quyén
trinh bay tai bién ban hoa gidai ngay 08/01/2025:
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Cong ty C6 phan B c6 ky thué nha va dat sé 451B — D H, phuong V, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thué nha sé 77/HDTN-QLKDN-KD ngay
25/03/2020, Phy luc diéu chinh hop dong thué nha sé 129/PLDC-QLKDN-KD ngay
13/04/2021 va Phu luc diéu chinh hop dong thué nha sé 85/PLDC-QLKDN-KD ngay
21/07/2023 véi gia thué tir 01/01/2023 dén 31/12/2023 1a 83.000.000 dong/thang, thoi
han hop dong dén 31/12/2023.

Can ctr Thong bao s6 663/TB-QLKDN ngay 13/05/2024 cﬁa,Cﬁng ty TNHH Mot
thanh vién Quan ly Kinh doanh nha Thanh pho H vé gia thué nha s6 D - D H Thanh pho
Ho6 Chi Minh, cu thé:

- Gia thué: 83.000.000 d/thang.

- Thoi diém ap dung: tir 01/01/2024.

Thyec té bi don sir dung mit bang thué dén ngay 14/05/2024 va da ban giao nha thué
cho nguyén don theo bi€n ban thu héi nha s6 D - D H, phuong V, quan C, Thanh pho
Ho Chi Minh ngay 14/5/2024.

Bi don xac dinh tinh dén 14/05/2024 Cong ty C6 phan P con no cua nguyén don
nhu sau:

No tir 01/01/2023 dén 14/05/2024 (gia thué 83.000.000 déng/thang x 16 thang 14

ngay) la 1.365.483.871 dong (Mot ty ba tram sau muoi lam triéu bdn trim tAm muoi ba
nghin tam tram bay muoi mét dong).

No tién 13i phat do cham tra 13 90.561.300 dong (Chin muoi triéu nim trim sau
muoi mot nghin ba tram dong).

Téng no 1a 1.456.045.171 ddng (Mot ty bdn trim ndm muoi sau triéu khong traim
bon muoi lam nghin mét trdm bay muoi mot dong).

Pdng ¥ can trir s6 tién ky quy 1a 66.000.000 dong (sau muoi sau triéu ddng) vao
sO tién ng do d6 xac nhan hién con no soO tién 1.385.445.171 dong (mot ty ba tram tam
muoi lam triéu bon tradm bon muoi 1dm ngan mot tram bay muoi mot dong).

Vé cach thtic thanh toan, do tinh hinh kinh té kho khin nén dé nghi bat d¢au thanh
todn so tién néu trén cho nguyén don tr thang 06/2025 moi thang s& thanh toan so tién
100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

Tai phién toa:

Nguyén don Cong ty Trdch nhiém hitu han Mot thanh vien Quan Iy kinh doanh
nha Thanh phé H CO 6ng Neuyén Vin Diing/6ng Nguyén Hoang G la nguoi dai dién hop
phdp theo 1y quyén c6 mdt trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa 4n
buodc bi don c6 trach nhiém thanh toan:

+ Tién thué nha tir 01/01/2023 dén 14/05/2024 (gia thué 83.000.000 déng/thang
x 16 thang 14 ngay) la 1.365.483.871 dong (Mot ty ba trim sdu muoi lam triéu bon trim
tam muoi ba nghin tam trim bay muoi mot dong). (1)



+No tién 1ai phat dg cham tra 1a 90.561.300 d@)ng (Chin muoi tri€u ndm tram sau
muoi mot nghin ba tram dong). (2)

+ Cén trir s tién ky quy 12 66.000.000 dong (sau muoi sau triéu dong) (3)

+ Can tI'l‘I‘S(A) tién bi don c6 thanh toan cho nguyén don: 4.600.000 dong (bdn triéu
s4u tram ngan dong) (4).

Tong cong: (1) +(2) - (3) — (4) =1.385.445.171 ddng (mat ty ba tram tam muoi
1am triéu bon trim bdn muoi lim ngan mot trim bay muoi mot dong). Thanh toan mot
1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Bi don Céng ty C6 phan B ¢6 6ng Pham Gidp DI dai dién trinh bay:

Bi don thay do6i cac y kién trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa chi
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Poéng ¥ hién nay bi don con ng tién thué nha tir ngay 01/01/2023 dén ngay
31/12/2023 la: 83.000.000 dong x 12 thang = 996.000.000 dong. (chin tram chin muoi
sdu triéu dong)

- Pong ¥ viéc can trir: s6 tién di thanh toan 1a 4.600.000 dong (bon tridu sau tram
ngan dong) va so tién ky quy ghi nhan tai hop dong 1a: 66.000.000 dong (sau muoi sau
tri¢u dong) cho khoan no ctua bi don doi1 véi nguyén don.

- Khéng dong y véi viéc tinh 1ai phat cua nguyén don dbi véi s6 tién no. P& nghi
Toa an xem xét thoa thuan vé 1ai phat gitta nguyén don va bi don 1a 0,03%/ngay c6 phu
hop v61 quy dinh ctia phap luat khong.

- Khong dong ¥ viéc nguyén don budc bi don thanh toan tién thué nha tir
01/01/2024 dén ngay 14/5/2024 vi cac 1y do sau: gilta nguyén don va bi don khong c6
xac lap hop d6ng thué nha cing nhu phu lyc hop dong vé gid thué nha trong thoi gian
nay. Dong thoi bi don di nhiéu 1an yéu cau tra mit bang nhung do nguyén don khéng
giai quyét nén thoi gian ban giao kéo dai dén ngay 14/5/2024.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu
kién:

- Viéc tuan theo phap luat to tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan va Thu ky 1a dung thu tuc t6 tung quy dinh. Viéc chap hanh phép luat cia
Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung dugc thuc hién ding theo quy dinh
ctia B luat TH tung dan sy.

- V& quan diém giai quyét vu 4n: Dé nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don:

+ Tién thué nha tir 01/01/2023 dén 14/05/2024 (gia thué 83.000.000 dong/thang x

16 thang 14 ngay) 1a 1.365.483.871 dong (Mot ty ba trim sau muoi lam triéu bon trim
tam muoi ba nghin tdm trim bay muoi mdt ddng). (1)



+No tién 1ai phat dg cham tra 1a 90.561.300 d@)ng (Chin muoi triéu nam tram sau
muoi mot nghin ba tram dong). (2)

+ Cén trir s tién ky quy 12 66.000.000 dong (sau muoi sau triéu dong) (3)

+ Can tI'l‘I‘S(A) tién bi don c6 thanh toan cho nguyén don: 4.600.000 dong (bdn triéu
s4u tram ngan dong) (4).

Tong cong: (1) +(2) - (3) — (4) =1.385.445.171 ddng (mdt ty ba tram tam muoi

lam triéu bon trim bdn muoi lim ngan mot trim bay muoi mdt dong). Thanh toan mot
1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac chimg ci, tai liéu ¢ trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& thu tyc t6 tung, quan hé tranh chap va thim quyén ctia Toa an:

Nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha Thanh phd
H khai kién tranh chap vé Hop dong thué nha véi bi don Cong ty Co phan P ¢o tru sd
tai Quan C. Do d6, cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng x¢t xur xac dinh day la vu an Kinh doanh
thuong mai “Tranh chap hop dong thué nha” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan Quan 3.

[2] Vé cac yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:
[2.1] V& yéu cau thanh toan tién thué nha:

Qua trinh hoa gidi, thu thap tai li¢u chung cu, va 161 khai trinh bay tai phién toa
cac duong su cung théng nhit: Giita nguyén don va bi don c¢6 ky Hop ddng thué nha sd
77/HDTN-QLKDN-KD ngay 25/03/2020; Phu lyc diéu chinh hop dong thué nha sd
129/PLDC-QLKDN-KD ngay 13/04/2021 va Phu luc diéu chinh hop dong thué nha sé
85/PLDC-QLKDN-KD ngay 21/07/2023 v&i ndi dung: cho thué dbi voi nha va dat so6 D
- D H, phuong V, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh thudc sé hitu Nha nude do Cong ty
TNHH M0t thanh vién Quéan 1y Kinh doanh nha Thanh phd H quan 1y; gia thué tur
01/01/2023 dén 31/12/2023 1a 83.000.000 dong/thang, thoi han hop dong dén
31/12/2023 hét han. Thyc té bi don str dung mit bang thué dén ngay 14/05/2024 va da
ban giao nha thué cho nguyén don theo bién ban thu hdi nha sé6 D - D H, phuong V,
Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh ngay 14/5/2024.

Xét Hop dong thué nha sé 77/HDTN-QLKDN-KD ngay 25/03/2020, Phu luc
diéu chinh hop dong thué nha s6 129/PLDC-QLKDN-KD ngay 13/04/2021 va Phu luc
diéu chinh hop dong thué nha s6 85/PLDC-QLKDN-KD ngay 21/07/2023;: du co so
xéac dinh nguyén don va bi don da gia han hop dong thué nha dén ngay 31/12/2023 véi



gia thué 1a 83.000.000 dong/thang. Bi don ciing thira nhan nim 2023 chua thanh toan
tién thué nha cho nguyén don.

Dbi vé6i tién thué nha tir ngay 01/01/2024 dén 14/5/2024 bi don khong dong v
thanh toan do gitta nguyén don va bi don khong xac 1ap hop d6ng thué nha, phu luc gia
han ciing nhu nhiéu lan bi don da yéu cau duoc tra nha nhung nguyén don kéo dai nén
mai dén ngay 14/5/2024 hai bén méi ban giao mit bang.

Tuy nhién: Can ct Diéu 8 Hop ddng thué nha sb: 77/HDTN-QLKDN-KD ngay
25/3/2020 c6 ndi dung:

“8.2 Nghia vu cua bén B:

h. Trong tdt cd cdc truong hop thu hoi nha (do bén B khéng cé nhu cau sir dung,
thu hoi do bén B vi pham hop dong thué nha hodc thu hoi theo chi dao cia co quan nha
nwéc cé tham quyén...), bén B cé trach nhiém giao tra trong cho bén A theo hién trang
ké cd phdn sira chita cdi tao ma khéng doi béi hodn, giit nguyén cdc trang thiét bi gan
V6i tiong khi giao trd nha va phdi thanh todn tién thué nha, dién, mede, dién thoai dén
ngay ban giao nha.

m. Trong thoi gian hét han hop dong, bén B thuc té sir dung nha ma cdc bén chua
ky hop dong méi hodc chira gia han hop dong thué nha thi bén B ¢é nghia vu thanh
toan tién thué nha. Gid thué tinh theo quy dinh.”

Can ctr Cong van sb: 015- FCC/2024 ngay 19/4/2024 cia Cong ty CP P va bién
ban thu hoi nha sé D H, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 ndi dung:
“Céng ty CP P lién hé dé thanh todn tién thué nha trong thing 6/2024 theo gid thué tai
théng bdo so 663/TB-QLKDN ngay 13/5/2024”.

Xét noi dung théng bao sd 663/TB-QLKDN ngay 13/5/2024: Coéng ty TNHH
MTV QLKD Nha Thanh phé H thong bao gia thué nam 2024 cua nha s6 D H, phuong
V, Quén C, Thanh pho H6 Chi Minh; Gi4 thué nha 83.000.000 dong (tam muoi ba triéu
dong) thoi diém ép dung 01/01/2024.

Nhu vay mic du khoang thoi gian tir ngay 01/01/2024 dén ngay hai bén ban giao
mit bang 14 ngdy 14/5/2024 hai bén khong ky thém phu luc hop dong nhung giita hai
bén da thong nhat viéc néu hai bén chua ky gia han hop dong thi bén thué van c6 nghia
vu thanh toan tién thué nha cho phia nguyén don tuong tng véi thoi gian thuc té sir
dung mat béng. Vé gia thué thi tai bién ban tra mat béng thi gid thué cac bén dé cap tai
Thong bao 663/TB-QLKDN ngay 13/5/2024 1a: 83.000.000 df)ng/thang cho khoang thoi
gian bat dau tir ngay 01/01/2024. Ngoai ra bi don khong xuat trinh duoc cac chung cir
ching minh cho viéc da nhiéu l1an gui cong van cho nguyén don vé viéc tra lai mit
bang.



Do do6 viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan §6 tién thué nha tir ngay
01/01/2023 dén 14/5/2024 voi gia thué la 83.000.000 dong (tam muoi ba triéu
dong)/thang 1a phu hop vai théa thuan gitra hai bén.

Cén ctr Diéu 4 Hop dong thué nha s6 77/HDTN-QLKDN-KD ngay 25/3/2020 thi
bi don ¢6 ky quy cho nguyén don s tién 66.000.000 dong DPéng thoi nguyén don va bi
don x4c nhan ngay 13/9/2024, bi don c¢6 thanh toan tién thué nha so6 tlen 4.600.000
dgng (bdn tridu sau trim ngan dong). Bi don ciing théng nhat can trir hai s tién nay vao
s0 tién bi don con ng 1a phu hop nén chap nhan.

[2.2] V& yéu cau thanh toan tién phat:

Khoan 6.2 Biéu 6 Hop ddng thué nha s6 77/HDTN-QLKDN-KD ngay 25/3/2020:
“Truong hop bén B chdm thanh toan theo khoan 6.1 néu trén thi bén B phai thanh toan
thém cho bén A khoan tién 1ai phat do cham thanh toan bang 0.03% trén tién thué thang
cho mo1 ngay cham thanh toan.”

Can ct Hop dong thué nha s6 77/HDTN-QLKDN-KD ngay 25/03/2020, Phu luc
diéu chinh hop dong thué nha sé 129/PLDC-QLKDN-KD ngay 13/04/2021 va Phu luc
diéu chinh hop dong thué nha s 85/PLDC-QLKDN-KD ngay 21/07/2023 thi thoi han
cho thué dén ngay 31/12/2023 véi gia thué nha la 83.000.000 déng (t&m muoi ba triéu
dong).

Piéu 306 Luat Thuong mai quy dinh: “Quyén yéu cau tién ldi do chdm thanh
toan: Truong hop bén vi pham hop dong chdm thanh todn tién hang hay cham thanh
toan thu lao dich vu va cdc chi phi hop Iy khac thi bén bi vi pham hop dong c6 quyén
Yéu cau trd tién ldi trén sé tien chdm trd dé theo ldi sudt no qud han trung binh trén thi
trieong tai thoi diém thanh todn twong vmg véi thoi gian chdm trd, trir truong hop cé
thoa thudn khdc hoac phap ludt co quy dinh khac”.

Nguyén don di dua chi tinh tién 13i phat trén s6 tién thué nha tir ngay 01/01/2023

dén 31/12/2023 1a phu hop véi thoa thuan cta nguyén don va bi don. Mic du thuc té
dén ngay 14/5/2024 bi don méi tra nha cho nguyén don nhung hai bén chi théng nhat
gia thué nha cho thoi gian tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 14/5/2024 chir khong ky phu
luc hop dong nén cach thirc thanh toan tién thué nha trong thoi diém nay khong bi diéu
chinh boi ndi dung 1i phat theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Hop dong thué nha sb
77/HPTN-QLKDN-KD ngay 25/03/2020. Mic du cho dén ngay xét xir bi don van chua
thanh toan tién thué nha nhung nguyén don chi yéu cau tinh tién lai phat dén ngay
14/5/2024 1a phit hop cho bi don nén chap nhan cach tinh nay cta nguyén don.
Can cir Khoan 6.1 Piéu 6 Hop dong thué nha sé6 77/HDTN-QLKDN-KD ngay
25/3/2020 c6 nodi dung: “Thoi han thanh toan: Thanh toan theo quy, tién thué nha dugc
thanh toan chdm nhét vao ngay 15 tha 2 trong quy” thi so tién 13i phat ma bi don phai
chiu la:



THOI
Thoi o GIAN ‘
Quy | gian thué So tien TINH Tién phat
, PHAT | ,
Tw ngay | Dén ngay T ngay | Dén ngay | SO ngay
I nam 2
1 | 1/1/2023 | 3/31/2023 | 5,0 090 000 | 2/16/2023 | 5/14/2024 thanr?ggs 33.465.600
11
2| 4/1/2023 | 6/30/2023 | ,,0 100 000 | /16/2023 | 5/14/2024 thanr?ggs 26.742.600
3 | 7/1/2023 | 9/30/2023 8/16/2023 | 5/14/2024 | 8 thang
249.000.000 28 ngay | 20.019.600
12/31/202 5 thang
4 110/1/2023 3 249.000.000 | L1/16/2023 | 5/14/2024 | o ngay | 13.296.600
Tong
cong 93.524.400

Tuy nhién nguyén don chi yéu cau tién lai phat do cham thanh toan la:
90.561.300 dong (Chin muoi tri¢u nam tram sau muoi mot nghin ba tram dong) la c6 loi
cho bi don nén chap nhéan.

[2.3] V& thoi han thanh toan:
Trong qua trinh giai quyét vu an bi don dé nghi duoc thanh toan mdi thang

100.000.000 ddng (mdt tram triéu dong). Tuy nhién, hai bén di ban giao mit bang va
két thiic thoi han cho thué va gitra hai bén khong c6 thoéa thuan gia han cho viéc thanh
toan. Do d6 nguyén don yéu cau thanh toan mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 13 c6 co sd nén chap nhan.

Tir nhimg nhédn dinh trén toan bd yéu cau cia nguyén don 1a co co s& nén duge
chap nhén toan bo.

[3] Can clr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 B luat T6 tung dan sy; Khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Do yéu cau ctia nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh
nha Thanh phé H duoc chép nhan nén bi don Cong ty Co phﬁn b phai chiu toan bd an
phi Kinh doanh thwong mai so tham. H lai cho nguyén don sb tién tam ung an phi so
tham d3 nop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, Biéu 266, Piéu 273 va Piéu 280 B luat T tung dén su.

Cin ctr Diéu 472, Diéu 474, Diéu 481 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Cin ct Diéu 306 Bo luat Thuong mai.

Can ctr Luat Thi hanh an Dan suy;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau cta nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han Mot
thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha Thanh pho H.

2. Budc Cong ty C6 phan D phai c6 trach nhiém tra cho Cong ty trach nhiém hitu
han Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha Thanh phd H cu thé:

+ Tién thué nha tir 01/01/2023 dén 14/05/2024 (gia thué 83.000.000 dong/thang
x 16 thang 14 ngay) 1a 1.365.483.871 dong (mt ty ba traim sau muoi lam triéu bon trim
tam muoi ba ngan tam traim bay muoi mdt ddng) (1)

+ ’Tién 1ai phat do cham tra la 90.561.300 dong (Chin muoi triéu ndm trim sau
muoi mot nghin ba tram dong). (2)

+ Can trir s6 tién ky quy 1a 66.000.000 dong (sau muoi sau triéu dong) (3)

+ Can trir sO tién bi don di thanh toan la: 4.600.000 dong (bdn triéu sau tram
ngan dong) (4).

Tong cong: (1) +(2) — (3) — (4) = 1.385.445.171 dong (mot ty ba tram tam muoi
1am triéu bon trim bon muoi 1am ngan mot trim bay muoi mot dong).

Viéc thuc hién thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngéy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguyén don Vé viéc c}lém thuc hién
nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra 1ai doi voi s6 tién chm tra
do theo lai suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong tmg
v6i thot gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 306 cua Luat Thuong mai.

2. V& an phi Kinh doanh thuong mai so thim Cong ty C6 phan P phai chiu an
phi 1a: 53.563.355 dong (ndm muoi ba triéu nim trim sdu muoi ba ngan ba trim nim
muoi 1am dong).

Hoan tra cho COng ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh
nha Thanh phd H sb tién an phi di tam nop 1a: 27.840.678 dong (hai muoi bay triéu tam
tram bon muoi ngan sau trim bay muoi tdm dong) theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1é
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phi toa an sd: 0040600 ngay 04/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 3, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don va bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan suy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. HCM;

- VKSND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quan 3;

- Duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Nguyén Hoai Nam Phuong



