TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOC Poc lap- Tw do-Hanh phuc
TINH BA RIA- VONG TAU
Ban an so: 12/2017/KDTM-ST
Ngay: 06 - 10 - 2017
V/v Tranh chép hop dong tin dung

, ‘NH}:N DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOC, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phén — chii toa phién toa: Ong Ngo Vin Tinh.
Cdc hoi tham nhén dan:
1. Ba Trinh Thi Mai Huong
2. Ba Phung Thi Khanh Van
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén XM.
- Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén XM tham gia phién toa: Ong DS Dinh
Luyén — Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 10 ndm 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huy¢én XM, tinh Ba Ria
— Viing Tau xét xir so tham coéng khai vy an dan sy so thim thu Iy sb:
52/2015/TLST-KDTM ngay 10 thang 11 nam 2015 vé viéc: “Tranh chdp
hop dong tin dung”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2017/QPST-KDTM
ngay 11/8/2017;
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan AC
Dia chi: S6 442 NTMK, phuong 5, quén 3, thanh phé) HCM
Dai dién theo phap luat: Ong D6 Minh T - Téng Giam dbc
Uy quyén tham gia t tung cho: Ba Vii Thi Anh B
Ba b uy quyen lai cho 6ng Huynh Thanh D, sinh ndm 1982; trt tai lau 8, toa
nha ACB Tower, s0 444A-446 duong Cach mang thang 8, phuong 11, quén 3, thanh
phdé HCM.
Theo van bén ty quyen s6 342/UQ-ACBA. 16 1ap ngay 02/8/2016 (C6 mt).
2. Bi don: Ong Nguyen Httu H, sinh nam 1977 (C6 mat)
Ho khau thuong tra: Ap BM, xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Ving Tau
Dia chi lién lac: S6 8/1A dudng 210, ap 1A, xa HP, huyén CC, thanh phd
HCM
3. Nguoi co quyen 10’1 va nghia vu lién quan:
Cong ty TNHH d6 gb VH
Pia chi lién lac: S 8/1A duong 210, ép 1A, xa HP, huyén CC, thanh phé
HCM
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu H - Giam ddc (C6 mit)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kign dé ngay 20/10/2015 va cdc bién ban lam vigc tiép theo tai
Toa dn ciing nhuw tai phién toa hém nay, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
trinh bay nhw sau:



Ngan hang thuong mai ¢ phan AC (Sau day goi tat 1 ACB) khoi kién yéu cau
ong Nguyen Hitu H tra ng cho ngan hang s6 tién tinh dén ngay 06/10/2017 nhu sau:

+ Tién no goc: 2.519.160.000 dong

+ Tién lai trong han: 233.179.558 dong

+ Tién 13i qua han: 1.083.437.000 dong

Tong cong 1 3.835.776.558 df)ng

Do trong qua trinh ky két hop dong vay von 6ng Nguyén Hiru H dugc Cong ty
TNHH d6 gd VH c6 02 cam két voi nhiéu ndi dung trong d6 c6 nodi dung sé& tra no cho
6ng H hodc cung 6ng H co trach nhiém tra ng cho Ngan hang.

V& cin cir yéu cau khoi kién nhu sau: Ngay 30/5/2013, 6ng Nguyén Hitu H ky
hop déng han muc cap tin dung s VAL.CN.12.280513/TT vay cta ngan hang ACB
sd tién 850.000.000 dong vai 14i suat trong han 1a 12%/1 nam, 13i suat qua han bang
150% 1ai suat trong han, thoi han vay 1a 84 thang, tinh tir ngay 31/5/2013 dén
31/5/2020, mdi thang 6ng H phai tra cho ngan hang 10.120.000 dng. Ong H di nhan
du tién theo khé wéc nhan no s6 160443909 ngay 31/5/2013.

Ngay 09/8/2013, ong Nguyén Hiru H ky hop déng han mac cip tin dung sé
VAL.CN.300.060813 vay cua ngan hang ACB s6 tién 1. 800.000.000 dong, 1ai suat
trong han 1a 12,1%/1 nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han, thoi han vay
1a 120 thang (tir ngay 09/8/2013 dén ngay 09/8/2023), mdi thang ong H phai tra cho
ngan hang s6 tién 1a 15.000.000 d@)ng, ong H da nhan du tién theo khé udc nhan ng sd
164235509 ngay 09/8/2013.

Sau khi vay, 6ng H da vi pham nghia vu trd ng. Ngay 09/02/2015, Ngéan hang
ACB di chuyén T bo sb ng con thiéu sang ng qua han va ngay 01/7/2015 thi ngan
hang ACB d3 ra théng bao thu hdi no trude han

DPé dam bao cho hai khoan vay trén, 6ng Nguyén Hitu H da thé chip cho ngan
hang ACB tai san sau:

Theo hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 VAL.BDCN.146.060813 ngay
09/8/2013 dugc cong ching tai phong cong chimg sé 02 tinh Ba Ria — Viing Tau va
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén XM, ong
Nguyén Hitu H thé chap quyén sir dung thira dat s 374 to ban dd sb 33 xa Phudc
Thuan, huyén XM, tinh Ba Rija — Viing Tau di dugc cdp gidy ching nhan quyén s
dung dat cho 6ng Nguyén Hitu H.

Theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 622928 ngay 30/5/2013 dugc cong
chtng tai phong cong ching s6 02 tinh Ba Ria — Viing Tau va ding ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén XM, éng H di thé chip cac thira
dat sau:

Quyén sir dung thira dat s6 344 to ban do sé 24 xa BC, huyén XM duoc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat cho ong Nguyén Hiru H véi dién tich 1a 883 m® nhung
thuc té con lai 1a 821 m?;

Quyén st dung thfra dat s6 1150 to ban dd s6 24 x3 BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hiru H voi
dién tich 1a 124 m®;

Quyén sir dung thura dat sb 1151 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cép
gidy ching nhén quyén su dung dat cho 6ng Nguyen Hiru H véi dién tich 1a 479 m®;

Quyén sir dung thura dat sb 1006 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Hiru H véi dién tich 1 179 m’;



Quyén sir dung thira dat s6 790 to ban do sé 24 xa BC, huyén XM du’cyc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Hiru H v6i dién tich la 583 m’;

Quyén sir dung thira dat s6 753 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Hiru H v6i dién tich la 55m’;

Quyén sir dung thira dat s6 345 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM du:oc cap gidy
chuing nhan quyen str dung dat cho 6ng Nguyén Hiru H véi dién tich theo gidy chu’ng
nhan 14 1.369 m” nhung d3 bi mé muong hién hiru chay qua véi dién tich 1a 715,3 m’,
thue t& con lai 653,7 m” va bi chia tach 1am hai phan, mot phan c6 dién tich 198,8 mz,
mot phan ¢ dién tich 454,9 m?;

Nhitng phan dién tich bi thiéu cua thira dat s 344, 345 to ban dd sb 24 xa BC thi
ngan hang khéng co6 ¥ kién gi.

Theo so d6 vi tri khu dat do cong ty trach nhiém hitu han do dac ban d6 Phuéc
Thinh 1ap ngay 30/10/2016.

Ngoai viéc thé chap cac tai san néu trén, ngay 31/5/2013 va ngay 09/8/2013,
Cong ty TNHH d6 g VH con ky gidy cam két vé viéc tra ng dé tra sb tién ng theo hai
hop dong tin dung véi Ngan hang ACB trong trudng hop 6ng Nguyén Hiru H khong
thie hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no. Nghia vu tra no bao gom T bd
nghia vu ctia 6ng H duoc cap tin dung véi ACB.

Vi 6ng Nguyén Hitu H vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung sd
VAL.CN.300.060813 ngay 09/8/2013 va hop dong tin dung s
VAL.CN.12.280513/TT ngay 30/5/2013 nén ACB yéu cau Tda an giai quyét nhu sau:

Budc ong Nguyén Hitu H tra cho ACB sb tién tinh gbc va 1ai suit (bao gdm lai
trong han va qua han tam tinh dén ngay 06/10/2017) nhu sau:

+ Tién ng gbc: 2.519.160.000 dong

+ Lai trong han: 233.179.558 dong

+ Lai qua han: 1.083.437.000 dong

Téng cong 1 3.835.776.558 dong.

Pong thoi tinh 13i phat sinh theo hop dong tin dung s6 VAL.CN.300.060813
ngay 09/8/2013 va hop dong tin dung sé6 VAL.CN.12.280513/TT ngay 30/5/2013 ma
ong H di ky voi ngan hang ACB dén ngay tra hét ng

Truong hop ong Nguyen Hutu H khoéng tra sO tién no trén thi ngén hang dugc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap gdm: Quyén sir dung thira dat s0 374 to ban
d6 s 33 xd Phudc Thuén, huyén XM, tinh Ba Ria — Ving Tau; quyén str dung céc
thira dat s 344, 345, 1006, 790, 753, 1150, 1151 t& ban d6 sb 24 xa BC, huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau dé ngan hang ACB thu héi no.

Bugc Cong ty TNHH d6 gd VH c6 nghia vu lién d6i dé tra no cho ngan hang
ACB dbi v6i s6 tién no ctia 6ng Nguyén Hiru H.

Theo bén tw khai ngay 31/12/2015 va cac bién ban lam viéc tiép theo tai toa
an ciing nhw tai phién toa hdm nay, 6ng Nguyén Hiru H trinh bay nhu sau:

Ong H x4ac nhan 13 ngay 30/5/2013 va ngay 09/8/2013 éng H c6 ky véi ngan
hang ACB 02 hop dong tin dung va 02 khé wdc nhan ng, cu thé nhu sau:

Ngay 30/5/2013, ky hop han muc cép tin dung s VAL.CN.12.280513/TT,
theo d6, 6ng H vay cua ngan hang ACB s6 tién 1a 850.000.000 dong, véi lai suit
trong han 1a 12%/1 nam, 1ai suit qua han béng 150% 13i suit trong han, thoi han vay
1a 84 thang, tinh tir ngdy 31/5/2013 dén 31/5/2020, mdi thang ong H phai tra cho
ngan hang 10.120.000 ddng, 6ng H di nhan du tién theo khé wéc nhin ng sd
160443909 ngay 31/5/2013.



Ngay 09/8/2013, 6ng H ky hop dong han muc cdp tin dung sb
VAL.CN.300.060813 vo&i ngan hang ACB dé vay cua ngan hang sé tién la
1.800.000.000 d6ng, 14i suat trong han 1a 12,1%/1 nam, 1ai suat qua han bang 150% lai
sut trong han, thoi han vay 1a 120 thang (tir ngay 09/8/2013 dén ngay 09/8/2023), mdi
thang t6i phai tra cho ngan hang sb tién 14 15.000.000 dong va da nhan du tién theo
khé u6c nhan no sé 164235509 ngay 09/8/2013.

Khi vay, 6ng H da thé chap nhing tai san gom

Theo hop dong thé chdp quyén sir dung dit so VAL.BDCN.146.060813 ngay
09/8/2013 dugc cong chimg tai Phong cong chimg sb 02 tinh Ba Ria — Ving Tau va
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen str dung dat huyén XM, 6ng
Nguyén Hitu H thé chip quyén sir dung thira dat sd 374 to ban d6 sb 33 x4 Phudc
Thuan, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dét cho 6 ong Nguyen Hiru H,

Theo hop dong thé chip quyen st dung dat s6 622928 ngay 30/5/2013 dugc cong
chung tai Phong cong ching s6 02 tinh Ba Ria — Viing Tau va dang ky giao dich bdo
dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén XM, ong H da thé chap cac thira
dat sau:

Quyén sir dung thira dat s6 344 td ban dd s6 24 xa BC, huyén XM duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hitu H véi dién tich 1a 883 m® nhung
thuc té con lai 1a 821 m?;

Quyén sir dung thua dat s6 1150 to ban d6 s6 24 xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ong Nguyén Hitu H véi
dién tich 1a 124 m?

Quyén sir dung thira dat s6 1151 to ban dd sb 24 xa BC, huyén XM duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Hiru H v6i dién tich 1a 479 m%;

Quyén sir dung thtra dat sb 1006 to ban do sb 24 xa BC, huyén XM dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Htru H vo1 dién tich 1a 179 m

Quyén sir dung thira dat s6 790 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Hiru H v6i dién tich la 583 m’;

Quyén sir dung thira dat s6 753 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Hiru H v6i dién tich la 55m’;

Quyén sir dung thira dat s6 345 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM du:oc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hitu H vé6i dién tich theo gidy ching
nhan 13 1.369 m* nhung di bi mé muong hién hiru chay qua véi dién tich 1a 715,3 m’,
thue t& con lai 653,7 m” va bi chia tach 1am hai phan, mot phan c6 dién tich 198,8 m?,
mot phﬁn 6 dién tich 454,9 m’.

Theo so dd vi tri khu dat do cong ty trach nhiém hiru han do dac ban dd Phudc
Thinh 1ap ngay 30/10/2016.

Nhitng phan dién tich bi thiéu cua thira dat s6 344, 345 to ban dd sb 24 xi BC thi
ong H khong c6 ¥ kién gi. D& nghi cong nhan dién tich thuc té sir dung con lai dé ngan
hang phat mai thu hoi ng. Tai san trén cac thira dat thé chap khong c6 gia tri nén 6ng H
khoéng c6 ¥ kién gi.

Nay ngan hang ACB khai kién yéu cau éng H tra sb tién ng gbc: 2.519.160.000
ddng, 1ai trong han: 233.179.558 dong, 14i qua han: 1.083.437.000d4ng, tong cong 1a
3.835.776.558 ddng (14i tam tinh dén ngay 06/10/2017) va tién 1ai phat sinh theo hop
dong tin dung s6 VAL.CN.300.060813 ngay 09/8/2013 va hop dong tin dung sb
VAL.CN.12.280513/TT ngay 30/5/2013 vé&i ngan hang ACB thi 6ng H dong . Néu
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t61 khong tra ng duoc thi ddng ¥ dé ngan hang ban dau gia tai san da thé chip theo cac
hop ddng thé chap ma ong H di ky v6i Ngan hang.

Chi phi do dac cac thtra dat toi thé chap cho ngan hang ACB 1a 17.804.455 ddng,
ngan hang di thanh toan thi ti s& thanh toan lai s6 tién trén cho ngan hang.

Dai di¢n Cong ty TNHH do g6 VH ong Nguyén Hitu H trinh bay: 6ng H 1a
dai dién theo phap luat cia Cong ty trach nhiém hitu han d6 go VH di ky Gidy cam ket
vé viéc tra no ngay 31/5/2013 va ngay 09/8/2013 dé cam két thuc hién nghia vy tra so
ng cua 6ng Nguyén Hitu H d6i véi ACB theo hop han muc cap tin dung so
VAL.CN.12.280513/TT ngay 30/5/2013 va ddng han muac cp tin dung 5O
VAL.CN.300.060813 ngay 09/8/2013. Nay ca nhan 6ng H khong tra dugc s6 ng
3.835.776.558 ddng cho ngan hang ACB thi Cong ty trach nhiém hiru han d6 gb VH
ddng ¥ lién doi tra no cho ngan hang d6i véi khoan ng cua c4 nhan éng H.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén XM tham gia phién toa phdt biéu
quan diém:

Viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir, cling nhu viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia
t6 tung trong vu an la ding theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dén sy. Vu qua an de
qua thoi han chuan bi xét xir nhung Toa 4n khong ra quyét dinh gia han thoi han
chuan bij xét xtr 1a c6 thiéu sot, vi pham biéu 203 B luat td tung dan sy. Tuy nhién
thiéu sot nay khong anh huong dén két qua giai quyét vu an nhung dé nghi Toa 4n
cling can rat kinh nghiém.

V& ndi dung, dé nghi Toa an chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé
vi¢c tranh chap hop dong tin dung véi1 6ng Nguyén Hiru H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chimg ci, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, tham quyen Xet yéu cau khoti kién cua Ngan hang TMCP AC
thi quan hé phép luat tranh chap giita cic bén 1a “Tranh chap hop dong tin dung” glu’a
Ngén hang TMCP AC v6i bi don 1a 6ng Nguyén Hiru H nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria- Viing Tau theo quy dinh tai Piéu
30 va Diéu 35 cta Bo luét to tung dan sy.

[2] Vé ndi dung yéu cau tranh chdp ciia dwong su:

Qua 101 khai cua dai dién nguyén don, xac nhan ctua bi don va dai dién nguoi
c6 quyén loi va nghia vy lién quan va nhiing chimg cr do nguyén don cung cap khi
khoi kién dé du co s¢ xac dinh gitta Ngan hang TMCP AC va ong Nguyén Hiru H ¢6
quan hé hop dong tin dung véi nhau cu thé nhu sau:

Ngay 30/5/2013, 6ng Nguyén Hiru H ky hop dong han mirc cip tin dung sb
VAL.CN.12.280513/TT vay ctia Ngan hang TMCP AC sb tién 850.000.000 dong véi
141 suat trong han 1a 12%/1 nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han, thoi
han vay la 84 thang, tinh tur ngay 31/5/2013 dén 31/5/2020, moi thang ong H phai tra
cho ngan hang 10.120.000 dong. Ong H di nhan du tién theo khé u6c nhan no sb
160443909 ngay 31/5/2013.

Ngay 09/8/2013, 6ng Nguyén Hiru H ky hop dong han murc cap tin dung sO
VAL.CN.300.060813 vay ctia Ngan hang TMCP AC s6 tién 1.800.000.000 dong, 13i

5



sut trong han 13 12,1%/1 nam, 14i suat qua han bang 150% lai suat trong han, thoi han
vay la 120 thang (tr ngay 09/8/2013 dén ngay 09/8/2023), mdi thang ong H phai tra
cho ngan hang so tién 1a 15.000.000 dong, ong H da nhan du tién theo khé udc nhan
ng s0 164235509 ngay 09/8/2013.

Sau khi vay, 6ng H da vi pham nghia vu trd ng. Ngay 09/02/2015, Ngan hang
ACB da chuyén T bd s6 ng con thiéu sang no qua han va ngay 01/7/2015 thi Ngan
hang TMCP AC da ra thong béo thu hdi no trude han

Tinh dén ngay 26/12/2016 thi 6ng Nguyén Hiru H con ng Ngan hang TMCP AC
s tién ca gbc va 13i 1a 3.835.776.558 dong.

DPé dam bao cho hai khoan vay trén, 6ng Nguyén Hitu H di thé chdp cho Ngan
hang TMCP AC tai san sau:

Theo hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 VAL.BDCN.146.060813 ngay
09/8/2013 dugc cong chimg tai phong cong chimg sb 02 tinh Ba Ria — Ving Tau va
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen str dung dat huyén XM, 6ng
Nguyén Hitu H thé chap quyén sir dung thira dat sd 374 o ban d6 sb 33 xa Phudc
Thuan, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dét cho 6 ong Nguyen Hiru H.

Theo hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 622928 ngay 30/5/2013 dugc cong
chung tai phong cong ching s6 02 tinh Ba Ria — Viing Tau va dang ky giao dich bdo
dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén XM, 6ng H da thé chap cac thia
dat sau:

Quyén sir dung thira dat s6 344 to ban do sé 24 xa BC, huyén XM duogc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat cho ong Nguyén Hiru H véi dién tich 1a 883 m® nhung
thuc té con lai 1a 821 m?

Quyén sir dung thura dat s6 1150 to ban d6 s6 24 xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ong Nguyén Hitu H véi
dién tich 1a 124 m?

Quyén sir dung thura dat sb 1151 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap
gidy ching nhén quyén su dung dat cho 6ng Nguyen Hiru H véi dién tich 1a 479 m®

Quyén sir dung thura dat sb 1006 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap
gidy ching nhén quyén su dung dat cho ong Nguyen Htru H véi dién tich 1a 179 m

Quyén sir dung thira dat s6 790 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyen Hiru H véi dién tich la 583 m’

Quyén sir dung thira dat s6 753 to ban do sé 24 xa BC, huyén XM duogc cip gidy
ching nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyen Hiru H v6i dién tich 1a 55m’

Qua do dac thyuc té va tham dinh tai chd thi ghi nhéan nhu sau: Quyén sir dung
thira dat s6 345 to ban d6 s6 24 xa BC, huyén XM duogc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat cho 6ng Nguyén Hitu H vé6i dién tich theo gidy chimg nhan 1a 1.369 m’
nhung da bi m¢ muong hién hiru chay qua véi dién tich 1a 715,3 m?, dién tich thuc té
con lai 653,7 m® va bj chia tach 1am hai phan, mot phan c6 dién tich 198,8 m?, mét
phan c6 dién tich 454,9 m”.

Qua diéu tra xac minh va do dac thuc té cho thay hién nay dién tich cua thira dat
sO 344 va 345 to ban d6 s6 24 xa BC di c6 sy bién dong (thu hep dién tich so voi gidy
ching nhan QSD d4t thira 344 thu hep 62m>, thira 345 thu hep dién tich 715 3m® 1y do
d3 moé muong hién hiru). Thoi diém mo muong nude nay vao nam 2010 di qua thira
344 va 345 thi chu str dung dét 1a 6ng Nguyén Pao dong y nhung chua lam thu tuc
chinh 1y bién dong thi ngay 07/2/2013 6ng H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
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ctia 6ng Pao va ngay 30/5/2013 ong H thé chép cac tai san nay dé vay von Ngan hang,
khi 1am tha tuc vay vbn va thé chap quyén str dung dat cac bén cho vay va bén vay
khong xem xét tham dinh tai san d6i voi phan dat da bién dong nay.

Nhu vay, T bo nhitng du kién néu trén 1a nhiing sy that khong can ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B luat té tung dan su.

Qua trinh thyc hién hai hop dong tin dung da ky két, 6ng H da vi pham nghia vu
thanh toan, ddi véi Hop dong tin dung s6 VAL.CN.300.060813 ong H vay cta Ngan
hang TMCP AC sb tién 1.800.000.000 dong, dén ngay 10/9/2015 con no lai
1.740.000.000d va 13i suat phat sinh theo hop ddng. Ddi véi hop ddng han murc cap tin
dung s6 VAL.CN.12.280513/TT 6ng H vay cua Ngan hang TMCP AC sb tién
850.000.000d thi ong H con ng s tién 779.160.000d va 1i sudt phat sinh theo hop
dong.

Nay 6ng H vi pham nghia vu thanh toan nén hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc 6ng H phdai co6 trach nhiém tra T bo sb tién
3.835.776.558 dong.

Vé i suét, bi don tiép tuc phai chiu 14i suét theo hO’p déng tin dung sé
VAL.CN.300.060813 va VAL.CN.12.280513/TT va ndi dung quy dinh vé 14i suét tai
An 18 56 08/2016/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhén dan tbi cao thong qua
ngay 17/8/2016 tir ngay 16/5/2017 cho dén khi tra xong no goc

Néu & 6ng H khong tra dugc ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau ban dau gia T
b tai san thé chap 1a quyen str dung dt cling nhu tai san gan lién véi dat dé thu hoi
ng la phu hop vai céac diéu 342, 343, 355, 471, 474, 715, 720, 721 B6 luat Dan sy
nam 2005.

V& trach nhiém lién doi cua Cong ty TNHH dd gb VH: Qua hai hop dong tin
dung giita 6ng H ky két voi Ngan hang déu c6 cam két ciia Cong ty TNHH dd gdb VH
cling tir d6 Ngan hang moi cho éng H vay tién, vé ndi dung cam két c6 nhiéu noi
dung, trong d6 c6 nodi dung “Ngan hang dugc quyén yéu cau ca hai bén gdm bén cam
két va cap tin dung thanh toan no” do d6 budc Cong ty TNHH d6 gb VH c6 trach
nhiém lién déi cing tra no cho Ngan hang 1a phu hop vai cac Diéu 298 Bo luat dan
Su.

Vé chi phi do v&: Ong H phai nop 17.804.455d, do Ngan hang di tam tng nén
ong H phai hoan tra cho ACB sb tién 17.804.455d

[3] Vé én phi: Budc bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
theo quy dinh tai Diéu 24, Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nim 2009, cu thé
nhu sau: (3.835.776.558 dong) = 108.715.531d

Nguyén don duoc tra lai tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai so tham;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr cac didu 30, 35 Bo luat t tung dan su; cac diéu 342, 343, 355, 471,
474,715, 720, 721 va Diéu 298 Bo luat Dan sy nim 2005; cac diéu 91, 95 Luat cac t6
chtrc tin dung; biéu 24, Diéu 27 cla Phép Lénh vé an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;
An 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua
ngay 17/8/2016. Tuyén xur:

[1]. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP AC dbi véi 6ng Nguyén
Hiru H vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc ong Nguyén Hitu H va Cong ty TNHH d6 gd VH phai co trach nhiém
lién déi tra no cho Ngan hang TMCP AC sb tién 13 3.835.776.558 dong, trong d6 sd

7



tién no géc 14 2.519.160.000d va 13i suét trong han 1a 233.179.5584, 1ai suét qua han
1a 1.083.437.000d (Tam tinh dén ngay 06/ 10/2017).

“Ké tir ngay tiép theo cia ngay xet xir SO tham khdch hang vay con phdi tlep tuc
chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién no goc chwa thanh toan, theo muec ldi suat ma
cdac bén thod thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.
Truong hop hop dong tin dung, cdc bén cé thoad thudn vé diéu chinh 1di sudt cho vay
theo tung thoti ky cua Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc
thanh todn cho Ngdan hang cho vay theo quyez‘ dinh cua Toa dn cung sé dwoc diéu
chinh cho phit hop véi su diéu chinh ldi sudt cua Ngan hang cho vay”.

Néu 6ng Nguyen Hiru H va Cong ty d6 gdb VH khong tra dugc no thi Ngan hang
TMCP AC duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ban dau gia tai san thé chap gdm:

Quyén sir dung thira dit s6 374 td ban db s6 33 xd Phude Thuan, huyén XM, tinh
Ba Ria — Viing Tau di dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 677895
ngay 06/6/2011, hién nay ong H 13 ngudi dugc sir dung dat 1a theo su chinh 1y trang 4
ngay 08/8/2013.

Quyén sir dung thira dat s6 344 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat cho 6ng Nguyén Hitu H véi dién tich 1a 883 m® nhung
thuc té con lai 1a 821 m?;

Quyén sir dung thua dat s6 1150 to ban d6 s6 24 xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Hitu H véi
dién tich 1a 124 m?;

Quyén sir dung thira dat s6 1151 to ban d6 sb 24 xa BC, huyén XM duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Hiru H v6i dién tich 1a 479 m?;

Quyén sir dung thtra dat sb 1006 td ban do sb 24 xa BC, huyén XM dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Htru H vo1 dién tich 1a 179 m

Quyén sir dung thira dat s6 790 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap g1ay
chtng nhan quyén st dung dat cho ong Nguyen Hiru H voi dién tich la 583 m’;

Quyén sir dung thira dat s6 753 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyen Hiru H v61 dién tich la 55m’;

Quyén sir dung thira dat s6 345 to ban do s6 24 xa BC, huyén XM du:oc cap gidy
chuing nhan quyen str dung dat cho 6ng Nguyén Hiru H véi dién tich theo gidy chung
nhan 13 1.369 m” nhung d3 bi mé muong hién hiru chay qua véi dién tich 1a 715,3 m’,
dién tich thuc té con lai 653,7 m® va bi chia tach lam hai phan, mot phan co dién tich
198,8 m”, mot phan c6 dién tich 454,9 m”.

ba duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 L 602725 ngay 15/11/1997
cho ong Nguyén Pao sau d6 ong Dao da chuyén nhugng cho 6ng H theo sy chinh Iy
07/02/2013 tai trang_ bd sung cla gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

(Theo 02 so @6 vi tri do cong ty TNHH do dac ban dd Phude Thinh 1ap ngay
01/11/2016)

V& chi phi do v&: Ong H phai ndp 17.804.455d, do Ngan hang di tam tng nén
ong H phai hoan tra cho Ngan hang TMCP AC s tién 17.804.455d

[2]. Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

- Ong Nguyén Hiru H phai ndp s6 tién 108.715.531d;

- Ngéan hang TMCP AC duoc hoan tra lai s6 tién tam Ung an phi 1a 44.575.700
(Bon muoi bén tridu nam tram bay muoi lam nghin bay tram d6ng) theo bién lai thu
tién tam (mg an phi s6 02472 ngay 07/10/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
XM.



Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an, cac duong su dugc quyén khang céo
ban an dé y€u cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xur phuc thdm, doi véi
duong sy vang mdt tai phién toa thoi han 15 ngay dugce tinh tir ngdy nhén hoac niém
y€t ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Bi¢u 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pic€u 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi
hanh an dan su. ) )

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — chi toa phién toa

- VKSND huyén XM;

- Chi cuc THADS huyén XM;

- Toa an tinh;

- VKSND tinh;

- Luu ho so.

Ngo Van Tinh
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