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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Cuong.

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba: Nguyén Thi Phuong, Bac sy Trung tim y té huyén Yén Thiy, tinh
Hoa Binh.

2. Ong: Ngo6 Xuan Cai, Chi tich Hoi cuu chién binh huyén Yén Thiy, tinh
Hoa Binh.

- Thu ky phién toa : Ba Phan Thi Ha, thu ky Toa an nhan dan huyén Yén
Thuy, tinh Hoa Binh.

- Dai dién Vién kiém sat nhén d an huyén Yén Thuy, tinh Hoa Binh tham
gia phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huyén, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 ndm 2020, tai Try s& Toa an nhan dan huyén Yén Thuy
tinh Hoa Binh xet xur so tham cong khai vu an thu ly s6 : 10/2019/TLST-DS ngay
22/8/2019 vé viéc kién “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu s6  01/2020/QDXXST-DS ngay 30 thang 6
nam 2020 giua cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Dinh T, sinh nim 1958

Pia chi: SO 385 (nay la 442) Tay Son, Ngi Tu S0, quan Pdng Pa, Thanh
phé Ha Noi (C6 mat)

2. Bi don: Ong Lé Puc T1, sinh nim 1966 va ba Quach Thi Hoang A, sinh
nam 1984; Ca hai déu c6 dja chi: Khu phé 10 thi trdn Hang Tram, huyén Yén
Thuy, tinh Hoa Binh (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T3, sinh nim
1961; bia chi: Khu phé 11 thi trdn Hang Tram, huyén Yén Thuy, tinh Hoa Binh
(C6 mat).



4.Nguoi lam ching:
4.1. Ong: Nguyén Vin H, sinh nim 1968; Dia chi: Khu phd 9, thi trAn Hang
Tram, huyén Yén Thuy, tinh Hoa Binh (C6 mat).
4.2. Ong: Trinh Van T4, sinh nam 1969; Dia chi: Xo6m Yén Son, xa Yén
Lac, huy¢n Yén Thuy, tinh Hoa Binh (C6 mat).
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 22/8/2019, ban tw khai ngay 20/9/2019, bién
ban ldy 10i khai ngay 07/10/2019, qud trinh té tung va tai phién toa nguyén don
Pham Dinh T, trinh bay:

Ong c6 mua dat cua ong T1 ba A, 6ng Toan, 6ng Quy, cac 1an mua déu da co
gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) mang tén ong, khi mua duoc 3
tho dat 6ng da xdy nha cip 4 dé o, 6ng mua dét cia 6ng Toan 1a 8,6m mit dudng,
sau hét dat véi gia 320.000.000 déng (02 manh dat cia 6ng Toan nhung 01 manh
GCNQSDDPmang tén cta 6ng Lan, ba Ha). Sau d6 dén ngay 15/5/2010 ong T1, ba
A thiéu tién nén lai ban tiép cho 6ng dién tich lién ké 13 2m tinh tir mit dudng nhua
xudng sau hét dat cling 1a 2m tai khu phd 10 thi train Hang Tram, Yén Thuy, Hoa
Binh. Hai bén c6 viét tay gidy chuyén nhugng dat va cé thoa thuan gia ciia 2m dat
la 30.000.000 déng. Nhung 2m nay chua sang tén cho nhau dugc vi 1y do
GCNQSDD 6ng T1, ba A lic d6 dang thé chap tai Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon huyén Yén Thay. Sau khi viét gidy chuyén nhuong 6ng T1, ba A
d3 nhan du sb tién 30.000.000 dong va hai bén ciing d3 thoa thuan xay birc tudng
bang da lam rA gidi giita 02 nha, 6ng bo tién mua vat liéu, 6ng T1 bo tién cong
xay dung, birc tuong 1a cta chung hai nha. Ong dua tién cho 6ng T1 dé 6ng T1 xay
méng, xay tuong, 1am cong, d6 dat da, san nén nhung khong nhd dua bao nhiéu,
dua vao ngdy nao va khi dua khong c6 gidy to, 6ng chi nhé 1a viéc xay mong, xay
tuong, lam céng, db dat, da 1a nam 2010.

Sau d6 khong c6 nhu cau st dung 6ng vé Ha Noi nén éng da chuyén nhuong
lai cho ba Tran Thi T3, tra tai khu phé 11 thi trin Hang Tram, Yén Thuy, Hoa
Binh toan bd dién tich 03 thd dit d3 mua trude va 2m dat 1ién ké bam mit duong
mua sau. Khi ban tong dién tich dat nay cho ba T3 ong ciing di yéu cau ong T1, ba
A cung cadp GCNQSDD dé 6ng sang tén ndt 2m dat nay cho ba T3 nhung ong T1,
ba A khong dua ma con gy kho khan cho ong. Ngay 03/4/2019 ong da lam don dé
nghi Uy ban nhan dan (UBND) thi tron Hang Tram giai quyét. Ngay 09/5/2019
UBND thj trin Hang Tram t6 chirc hoa giai ong T1 thira nhan viéc 6ng T1 cung vo
la ba A chuyén nhuong dit cho 6ng c6 gidy viét tay ngay 15/5/2010 1a co that
nhung dng T1 dua ra y kién 1a néu 6ng T & thi vo chong 6ng T1 méi dong y sang
tén n6t 2m, 6ng T khong & thi vg chong 6ng T1 khong ban nira. Sau khi nghién
ctru phép luat can ctr Didu 129 Bo luat dan sy 2015 6ng dé nghi ong T1, ba A pH
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hoan tat thil tuc sang tén dién tich dat da chuyén nhuong cho dng 2m bam mat
duong nhu da thoa thuan ngay 15/5/2010.Con 6ng T1, ba A yéu ciu ong thA todn
tién xdy mong, xay tudng, lam cong, d6 dt d4, san nén trén 03 thd dat ma éng da
mua va 2m déat chiéu sau hét dit dang trA chip thi 6ng khong chip nhan boi 18 giai
doan d6 vo chong 6ng T1, ba A kinh té kho khan nén ong dua tién cho 6ng T1 ba
A mua vt liéu va tra cong tho, hai A em cing lam cay canh nén khong c6 gidy to
gl.

Tai phién toa 6ng T gitt nguyén quan diém dé nghi Hoi déng xét xtr bude ong
T1, ba A phai tiép tuc thuc hién hop dong va éng khong ddng y tra cho 6ng T1 ba
A tién xay mong, xdy tuong, do dit da, san nén trén 03 thd dat ma 6ng da mua, da
1am nha kién ¢, thuc té ong T1 ba A chua bao gid doi 6ng vé khoan tién nay.

Trong don phdn hoi, ban tw khai, bién ban ldy 167 khai, qud trinh té tungva
tai phién toa bi don éng Lé Dvrc T1 va ba Qudch Thi Hoang A trinh bay:

Vo chdng 6ng ba khong chuyén nhuong 2m dat, chiéu sau hét dat tai khu phd
10 thi trin Hang Tram, Yén Thuy, Hoa Binh cho éng Pham Dinh T ngay
15/05/2010. Nam 2007 6ng L& Puc Quy la A trai ciia 6ng T1 c6 dua 6ng Pham
Pinh T & Ha Noi vé nha 6ng T1 choi, thoi diém d6 dang phat trién cdy canh rat
manh thi 6ng Quy c6 gidi thiéu 6ng T vao day cung lam cay canh véi 6ng T1. Qua
trinh d6 ong T ¢6 mua cua 6ng Toan 02 manh dat tai khu phd 10 thi trdn Hang
Tram, Yén Thay, Hoa Binh c6 chiéu bam mit dudng 13 8,6m,chiéu sau 1a 41mvoi
gia 320.000.000d (Ba trim hai muoi triéu dong) vao nam 2010. Tai thoi diém d6
6ng T1 ciing c6 01 manh dat ¢ khu phd 10, c6 chiéu bam mat duong 1a 4,3m giap
v6i 02 thd dat cua 6ng Toan dd ban cho dng T (6ng T1 ddi cay canh cho 6ng Quy
dé 1ay dat nhung gidy chimg nhan quyén str dung dat van mang tén dng Quy). Vi
vay ong T da ban véi 6ng T1 la hai A em chung vao lam T4 01 khu vuon wom va
vuon trong cdy canh, sau nay ong T khong & s& cho vo chong 6ng T1, luc d6 vo
chdng 6ng T1 dang kho khan thiy ong T noi vay thi dong y. Sau d6 ong T goi vo
chong 6ng T1 vao bao tong 3 thd méi co6 13m bam mit duong, bao vo chong ong
T1 cat sang thém 2m nita cho da 15m coi nhu éng T bo cong vo chong ong T1 bo
dat dé 1am chung cay canh T4 mot vuon cho rong. Luc d6 vo chong ong T1 ¢ bao
v6i 6ng T néu cat 2m thi vo chong 6ng T1 pH pha bép va nha vé sinh thi khong co
tién 1am lai thi 6ng T bao ctr pha di A dua tién cho lam cai méi chir luc dang phat
trién cay cbi nhu bay gid khong lam thi mudn mat, vo chong em ctr yén tdm sau
nay A dé lai hét cho vo chong em, thay ong T ndi vay vo chong ong dong y.

Sau khi ph4 d& bép va cong trinh phu dé cit sang 2m thi 6ng T bao dao mong
dé xay tuong va 1am cong cho 2 bén, ong T dua ban thiét ké va 30 triéu dong dé
6ng T1 mua vat liéu vé xay dyng. Hai hom sau cong trinh dang 1am thi 6ng T bao
hét tién 6ng T vé Ha Noi lay tién, ong T bao vo chong 6ng T1 viét cho ong T to
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gidy 1a vo chong 6ng T1 nhuong lai cho ong T 2m dét dé ong T vé lay tién cua ba
Hién (ba Hién 13 ban gai ctia ong T), thiy vay vo chong dng T1 ban khodn nhung
6ng T bao viét vay méi lay duoc tién. Vo chong éng T1 dong ¥ viét nén méi co
gidy chuyén nhuong dat ngay 15/5/2010 dé éng T vé ldy tién, viét xong ong T v&,
it 1au sau 6ng T vao ciling chang thay noi gi dén tién, sau d6 mot hai nim sau phong
trao choi cdy canh ciing nhu viéc budn ban cia v chong ong T1 va ong T giam,
6ng T it vao, thi thoang 6ng T vao chuyén cdy ra Ha Noi, khong néi gi dén tién bac
v6i vo chong 6ng T1. Pén cudi nim 2017 dng T vao bao véi vo chong ong T1 14
ong da ban dat thi lic d6 vo chong ong T1 moi biét. Nay ong T khoi kién yéu cau
vo chdng 6ng T1, ba Atiép tuc thuc hién hop dong thi vo chong ong T1, ba A
khong dong ¥ vi thuc té vo chong 6ng T1 ba A khong ban dit, vo chong 6ng T1 ba
A d& nghi Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia Hop dong. Pong thoi ong T1, ba A ciing yéu cau ong T tra cho 6ng T1, ba
A tién xay toan bo mong, xay tuong, dd dit d4, san nén trén 03 thd dat ma ong T
d3 mua va trén ca 2m dét chiéu sau hét dat ma 6ng T dang yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong.

Qua trinh giai quyét Toa an di yéu cau ong T1 ba A ké khai tong so tién ong
ba xdy mong, xdy tuong, 1am cong, d6 dat da, san nén dé ndp tam tng an phi
nhung vi thoi gian di 1au 6ng ba khong nhé duogc sb tién 1a bao nhiéu, 6ng ba da co
don phan t6 dé nghi Toa di tham dinh, dinh gia va 6ng ba s& chap nhan ndp an phi
theo gia tri da dinh gia ctia phan quyét cia Toa an.

Tai phién tda 6ng T1, ba A vén tiép tuc dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/5/2010 vo hiéu va giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu. Ong ba yéu cau ong T phai thanh toan tra cho 6ng ba
tién xdy mong, xay tuong, do dat d4, san nén trén 03 tho dat ma ong T da mua tai
khu phd 10 thi trin Hang Tram, Yén Thuy, Hoa Binh theo nhu dinh gia cua Hoi
ddng dinh gia dd céng bd, véi tong s tién 1a 48.567.700d (Bén muoi tam triéu,
nam trim sau muoi bay nghin, bay trim dong), cu thé timg muc la:

- Cot tru 1 (02 cot cong): 3.840.000 dong

- Cot tru 3 (01 cot): 724.500 dong

- Tuwong da mit trude: 7.493.000 dong

- Tudng phia bén phai phia sau: 20.410.200 dong

- Méng ngang: 3.916.000 dong

- Khéi lugng dat d6 dat da, d6 nén: 10.884.000 dong

- Cong san lap: 1.300.000 dong

Trong ban tw khai, bién ban ldy 16i khai, qud trinh t6 tung va tai phién
tdangwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T3 trinh bay:



Ba ¢6 mua cua 6ng Pham Dinh T 15m dAt bAm mat duong, chiéu sau hét dat
43m tai khu phé 10 thi trdn Hang Tram, Yén Thuy, Hoa Binh vdi s6 tién 1a
1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong). Trong 15m thi chi c6 13m 14 c6 bia
d6 va ong T da lam thu tuc sang tén cho ba con 2m la chua c6 bianén bava éng T
da théng nhét dé lai 50.000.000d (Nam muoi triéu déng) khi nao hoan tat thu tuc
sang tén cho ba thi ba hoan tra ong T s6 tién con lai 50 triéu déng. Luc ong T mua
15m dat bAm mit duong nhya, sau hét dat 1a 43m cta vo chéng ong T1 ba A xong,
hai bén di théng nhét x4y tuong xung quanh kién cd. Khi 6ng T mua thém 2m dat
bam mit duong nhwa sau hét dit ciing 1a 2m vo chong 6ng T1 ba A va éng T da
lam gidy ban dét viét tay, ca hai bén da ky két va 6ng T1 ba A di nhan du sb tién
ma hai bén da thoa thuén, khi d6 bia do cta 6ng T1 ba A dang ¢ trong Ngan hang
nén chua lam thu tyc sang tén cho 6ng T dugec.

Pén nam 2019 ong T1 ba A ldy bia & ngan hang vé ba c6 1én nha 6ng T1 ba A
dit van dé chuyén nhuong 2m dat ma ong T1 ba A di ban cho ong T dé 6ng T sang
bia ndt cho ba nhung vo chong ong T1 ba A néi néu ba mudn mua thi dua cho vo
chong 6ng T1 170 triéu dong. Hién tai 6ng T1 ba A di rio 2m dat bam mat dudng
nhua sau hét dat cling 1a 2m, trong khi 2m dat nay 6ng T1 ba A di ban cho 6ng T
vao ngay 15/5/2010, c6 gidy to viét tay. Vi viéc ong T1 ba A khong hop tac nén
ngdy 03/4/2019 6ng T di gui don 1én UBND thi tran Hang Tram, dén ngay
09/5/2019 UBND thi trdin Hang Tram hoa giai va lap bién ban, vo chong ong T1 ba
A di cong nhan c6 ban cho 6ng T 2m dit bam mat dudng va tat ca déu ky vao bién
ban nhung vo chong ong T1 ba A khong hop tic nén ong T 1am don khoi kién ra
Toa an huyén Yén Thily va ba 1a nguoi lién quan ba dé nghi Toa an giai quyét
budc 6ng T va ong T1, ba A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat ngay
15/5/2010 @é ong T sang tén ndt 2m dat cho ba.

Tai bién ban ldy 101 khai va tai phién toa ngwoi lam chikng trinh bay:

Tai bién ban 13y 10i khai ngay 22/4/20206ng Nguyén Van H trinh bay khoang
nam 2008 6ng xdy mong, xdy tudng rao va xdy tru cong cho dng T1, ba A. Ong T1
1a nguoi truc tiép tra tién cho éng va ong khong biét ong T 12 ai.

Tai bién ban lay 10i khai ngdy 22/4/2020 6ng Trinh Vian T4 trinh bay nim
2008 6ng chd dat da, san nén cho ong T1 ba A. Ong T1 1a nguoi truc tiép tra tién
cho 6ng va 6ng khong biét 6ng T 1a ai.

Tai phién toa ong Nguyén Vin H va 6ng Trinh Van T4 déu thay d6i 10i khai,
khai ndm 2010 va néu ra 1y do thay ddi 1a vi 1au ngay nhd khong chinh xac nén
trude day khi Toa triéu tap 14y 1oi khai dd khai nam 2008. Thuc té 1a nim 2010 6ng
H xay moéng, xdy tudng riao, xy tru cong va ong T4 chd dit d4, san nén cho 6ng
T1, ba A.



Trong bién bin xem xét, thim dinh tai ché di mé td toan bé phén dién tich
chuyén nhwong, xdy twong, lam céng, do dit dd, san nén:

a. Phan dién tich dét tran chap (2m tinh tir mit dudng nhua xudng sau hét
dat ciing 1a 2m) trong gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 15/5/2010 nim trong
thira dat s6 116, to ban db sb 10, dién tich 968,7m?, GCNQSDP mang tén ho 6ng
Lé Ptc T1, ba Quach Thi Hoang A, dia chi thira dét tai khu phd 10 thi tran Hang
Tram, Yén Thuy, Hoa Binh. Nam 2016 cip dbi so thi 2m dat trA chap thudc thira
dat sb 442, to ban dd s 08, dién tich 966,3m?, GCNQSDD sb CA 510412, cip
ngay 15/3/2016, mang tén 6ng Lé Pic T1 va ba Quach Thi Hoang A (Ngay
27/6/2018 dng T1, ba A chuyén nhuong cho éng Lé Purc Q nén tach thanh 02 thua
1a thira 659, 660, to ban dd sb 08. Dién tich chuyén nhwong la 554,5m? sb thira
660, dién tich con lai 1a 411,8m?* s thira 659. D3 ¢ sy diéu chinh dong dau cua
Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén Yén Thuy), cu thé dién tich dat tranh
chép trong Hop ddng chuyén nhugng dit (HDCND) viét tay 1a 81,5m?, c¢6 cac canh
tiép giap nhu sau:

- Phia Pong Bic tiép giap voi thira dat 443, c¢6 chiéu canh 41m

- Phia Tay Bic tiép giap v6i duong nhwa khu phé 10, c6 chiéu canh 2m

- Phia Pong Nam tiép giap véi muong nude khu phd 10 ¢ chiéu canh 2m

- Phia Tay Nam tiép gidp véi thira 442, c6 chiéu canh 40,73m

Phan dat tranh chép 81,51’112 thudc duong phé loai 6, ¢6 02 vi tri:

+ Vi tri 1: 40,3m?

+ Vi tri 2: 41,2m?

Thuec té khi do dac xac dinh ho gia dinh 6ng T1, ba A 1an ra muong nudc cong
cong ¢ phia sau la 3,6m? khong nam trong thura dat sb 442, to ban do so 08, dién
tich 966,3m?, GCNQSDD s6 CA 510412, cip ngay 15/3/2016, mang tén ong Lé
Puc T1 va ba Quach Thi Hoang A (Ngay 27/6/2018 éng T1, ba A chuyén nhugng
cho 6ng Lé Dirc Q nén tach thanh 02 thira 1a thira 659, 660, t& ban do s6 08. Dién
tich chuyén nhuong 13 554,5m? s6 thira 660, dién tich con lai 1a 411,8m” s6 thira
659. Pi c6 su diéu chinh dong ddu ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Yén Thuy). Phan dat 3,6m” ho 6ng T1, ba A 1an chiém c6 chiéu canh tiép
giap nhu sau:

- Phia Pong Bic 1a muong nudc c6 chiéu canh 1,8m
- Phia T4y Biac giap v6i thira dat 442 c6 chiéu canh 2m
- Phia Péng Nam 1a muong nude ¢ chiéu canh 2m
- Phia Tay Nam la muong nudc ¢ chiéu canh 1,9m
b. Toan bd méng, twdng bao, cong:
- Cong sit: Rong 4,06m x Cao 2,35m:



+) Nan doc s6 luong 40, dai 2,35m kich thudc 30x60mm, day 1,4ly: Tong
chiéu dai 94m
+) Nan ngang sb luong 4, dai 2,03m, kich thudc 30x60mm, day 1,4ly:
Téng chiéu dai 32,48m.
Téng cong sat: 126,48m sit hop kich thude 30x60mm, day 1,4ly
+) 6 ban 18

- Cot tru 1 (La hai cot céng): (Dai 0,75m x Rong 0,75m x Cao 3,3m) X 2 =
3,71m® (Lam bang d4 xanh, da lam mat, ké chi).

- Cot try 2 (Nam trong phan dién tich dit tranh chip 81,5m?): (Dai 0,5m X
Rong 0,5m x Cao 2,2m) x 2 = l,lm3 (Lam bﬁng da xanh, da lam mat, ké chi).

- Cot tru 3 (Gém 02 ¢t tai hai goc mat truoce): (Dai 0,5m x Rong 0,5m x Cao
2,8m) x 2 = 1,4m® (Lam bang d4 xanh, da 1am mit, ké chi). Trong d6 c6 01 cot
nam trong phan dién tich dat tranh chép 81,5m?, cu thé:

+) 01 Cot tru nam trong phén dién tich dat trA chép 81,5m% Dai 0,5m x Rong
0,5m x Cao 2,8m = 0,7m’

+) 01 Cot tru con lai: Dai 0,5m x Rong 0,5m x Cao 2,8m = O,7m3

- Tuong da4 mat trude: 9,4m x 0,35m x 2,8m = 9,2 m> (Lam béng da xA).
Trong d6 c6 1,96 m® ndm trong phan dién tich dit tranh chap 81,5m?, cu thé:

+) Tuong d4 mit trude nim nam trong phan dién tich dat tranh chap 81,5m*
Dai 2m x Rong 0,35m x Cao 2,8m = 1,96 m°.

+) Phan tuong da mat trude con lai: 7,4m x 0,35m x 2,8m = 7,24m3.

- Tudng d4 phia bén trai (Nam trong phan dién tich dat tranh chap 81,5m?):
Dai 27m x Rong 0,35m x Cao 2,2m = 20,79m> (Lam bang d4 xanh).

- Tudng d4 phia sau: Dai 15m x Rong 0,35m x Cao 3,5m = 18,37m® (Lam
bang da xanh). Toan bd nam trong phan 14n muong nudc.

- Tudng phia bén phai phia sau: Dai 16,5m x Rong 0,35x Cao 3,5 = 20,21m°
(Lam bang da xanh). Trong d6 c6 0,4m nam trong phan 1an muwong nudc, cu thé:

+) Tuong bén phai phia sau 14n muong nudc: 0,4m x 0,35m x 3,5m =
0,49m’
+) Tudng bén phai phia sau con lai: 16,1m x 0,35m x 3,5 = 19,72m°

- Phan tudng phia bén phai con lai xay bang gach bé tong co chiéu dai 26,1m:
Puong sy 6ng T, 6ng T1, ba A va ba T3 thong nhat thoa thuan, dé nghi Hoi dong
khong tham dinh, dinh gia nén Hoi dong khong tham dinh, dinh gia.

- Phan dién tich 14n mwong nudc, twong va viéc dd dat trén phan lan muong
nuée: Puong sy 6ng T, 6ng T1, ba A va ba T3 thdng nhat khong dé nghi Hoi dong
tham dinh, dinh gia nén Hoi ddng khong thim dinh, dinh gia.

- Méng ngang: Dai 15m x Rong 0,5m x Cao 0,8m = 6m°. Trong d6 ¢6 0,8 m’
nam trong phan dién tich dat tranh chap 81,5m?, cy thé:
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+) Méng ngang nam trong phan dién tich dét tranh chap 81,5m’ Dai 2m x
Rong 0,5m x Cao 0,8m = 0,8m®
+) Méng ngang con lai: Dai 13m x Rong 0,5m x Cao 0,8m = 5,2m’
c. Viéc do dit, da:
- Khéi lwong d6 dit da: Dai 41,7m x Rong 15m x Sau 0,8m = 500,4m°. Trong
d6 ¢6 65,04m> nam trong phf?ln dién tich dat tranh chép 81,5m?, cu thé:
+) Khéi luong d6 dat da trén phan dién tich dit tranh chap 81,5m’: Dai
40,65m x Rong 2m x Sau 0,8m = 65,04m>
+) Khéi lugng @6 dat da trén phan dit con lai: 500,4m® — 65,04m*= 435,36m°
- Cong san lap mit bang:
+) Cong san lap cua phan dién tich dét tranh chip: 81,5m?
+) Cong san lap cua phan dién tich dat con lai: 625,5 — 81,5 = 544m?
Tai bién bdn dinh gid tai sin cé sw thong nhit ciia cdc dwong sw va héi
dong dinh gid xdc dinh:
1. Dién tich dat chuyén nhuong trong hop déng chuyén nhuong dit ngay
15/5/2010 (2m tinh tir mat duong nhua xudng (sau) hét dat ciing 14 2m).
- Téng dién tich dat trA chép 81,5m2, cotri gia la: 220.000.000 déng. Cu thé: 1m
dat bam mat duong, sau hét dat co gia tri 1a 110.000.000 dong; 2m dat bam mat
duong, sdu hét dat c6 gia tri 1a: 2m x 110.000.000d/m = 220.000.000 dong.
2. Toan bd moéng, twong bao, cong nam trén cac thira dat (bao gdm ca cong
xay dung): 67.433.850 dong.
Trong do:
* Cong sat: Rong 4,06m x Cao 2,35m:
- Nan doc s6 luong 40, dai 2,35m kich thude 30x60mm, day 1,4ly: Tong chiéu
dai 94m.
- Nan ngang s0 luong 4, dai 2,03m, kich thudc 30x60mm, day 1,4ly: Tong
chiéu dai 32,48m.
Téng cong sat: 126,48m sat hop kich thude 30x60mm, day 1,4ly: 126,48m x
32.160d/m = 4.068.000d.
- 6 ban 1&: 6 x 45.000 = 270.000d
- Cong san xuat va lap dung: 2 cong x 350.000d/cong = 700.0004.
Tong cong phan cong sat: 4.068.000d + 270.000d + 700.000d = 5.038.000
dong
* Twong rao:
- Cot tru 1 (La 02 cot cong, 1am bang da xanh, d4 1am mat, ké chi): 3,71m° x
1.035.000d/m® = 3.840.000 dong.
- Cot tru 2 (Ném trong phr:fm dién tich dat tranh chép 81,5m% 1am brfmg da
xanh, da lam mat, ké chi): 1,1m® x 1.035.000d/m*= 1.139.000 ddng.
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- Cot tru 3 (C6 02 cot, lam bang da xanh, da lam mat, ké chi): 1,4m> x
1.035.000d/m%= 1.449.000 ddng.Trong d6 c6 01 cot ndm trong phan dién tich dat
tranh chip, cu thé:

+) COt tru nam trong phan dién tich dét tranh chap chip 81,5m% 0,7m* x
1.035.000d/m® = 724.500 dong.

+) Cot try con lai: 0,7m® x 1.035.000d/m® = 724.500 dong.

- Tudng dd miat trudc (Lam bang da xanh): 9,2m° x 1.035.000d/m>=
9.522.000 dong. Trong d6 c6 1,96 m® nam trong phan dién tich dit tranh chép
81,5m°, cuy thé:

+) Phén tudng da mit trude ndm trong phan dién tich dat tranh chéap 81,5m?:
1,96 m* x 1.035.000d/m>= 2.029.000 dong.

+) Phan tudng d4 mit trude con lai: 7,24m® x 1.035.000d/m*= 7.493.000 ddong

- Tuong d4 phia bén trai (Nam trong phan dién tich dat tranh chap 81,5m?
lam bang da xanh): 20,79m° x 1.035.000d/m’= 21.517.650 ddng.

- Tudng phia bén phai phia sau (Lam bang da xanh): 20,21m°. Trong d6 c6
0,4m nam trong phan 1an muong nudc, cu thé:

+) Tuong bén phai phia sau lan muong nudc: 0,4m x 0,35m X 3,5m =
0,49m° (Cac bén dwong sy thong nhit khong dé nghi Hoi ddng tham dinh, dinh gia
phan nay nén Hoi dong khong tham dinh, dinh gia)

+) Tudng bén phai phia sau con lai: 16,1m x 0,35m x 3,5m = 19,72m’

19,72m*x 1.035.000d/m>= 20.410.200 ddng.

- Phan tuong phia bén phai con lai xdy bang gach bé tong c6 chiéu dai 26,1m:
Puong su ong T, ong T1, ba A, ba T3 théng nhat dé nghi Hoi dong khong tham
dinh, dinh gia, nén Hoi d6ng khong tham dinh, dinh gia phan nay.

- Phan dién tich 14n muong nudc, twong va viéc do dat trén phan lan muong
nuéc: Puong sy 6ng T, 6ng T1, ba A, ba T3 thong nhat khong dé nghi Hoi dong
tham dinh, dinh gia, nén Hoi dong khong tham dinh, dinh gia phan nay.

- Méng ngang: 6m® x 753.000d/m> = 4.518.000 dong. Trong d6 c6 0,8m’
nam trong phan dién tich dt tranh chap 81,5 m?, cu thé:

+) Phan mong ngang nam trong phan dién tich dat tranh chap 81,5m?: 0,8 m*x
753.000d/m®= 602.000 ddng.

+) Phan mong ngang con lai: 5,2m> x 753.000d/m>= 3.916.000 dong.

3. S6 lugng dat do dat nén, sé luong d6 da (bao gdm ca cong san lap) trén
phan dat chuyén nhuong va trén ca toan bo phan dat ma éng Lé Dtic T1 di xay
tuong bao trudc khi 6ng T chuyén nhuwong 03 thd dat cho ba T3:

- Khéi luong d6 dit, da la 500,4m® Tri gia: 513,6m® x 25.000d/m’=
12.510.000 déng.Trong dé c6 65,04m° cua phén dién tich dat tranh chép 81,5m?,
cu thé:



+) Khéi luong dat d6 dat nén, sé lugng d6 da trén dién tich tranh chap
81,5m% 65,04m® x 25.000d/m> = 1.626.000 ddng.

+) Khéi luong dat d6 dat nén, s luong d6 da trén phan dat con lai:
435,36m® x 25.000d/m® = 10.884.000 ddong.

- Ca may san dat: 1.500.000 dong. Trong d6 c6 ca cong san lap cta phan dién
tich dat tranh chap 81,5 m?, cu thé:

+) Céng san l4p cua phan dién tich dit 81,5m* 200.000 dong.

+) Cong san ldp cua phan dién tich dat con lai 625,5 — 81,5 = 544m” la:
1.300.000 ddng.

Tong cong phan d6 dit nén, d6 d4 (bao gdm ca cong san lap) l1a: 12.510.0004d
+1.500.000d = 14.010.000 ddng.

Tong cong muc 1+2+3: 220.000.000d¢ + 67.433.850d¢ + 14.010.000d =
301.443.850 dong.

Phin tranh luin:

Nguyén don dng T trinh bay: Ong mua dat ong L, 6ng , dng Q vao khoang
nam 2009,2010 do quan hé anh em nén 2010 méi lam ho so chuyén nhuong dat;
con 2m dat 6ng mua 6ng T1 ba A vao 15/05/2010 nhung chua lam thu tyc sang tén
chuyén nhugng vi GCNQSDD 06ng T1, ba A dang thé chap tai ngan hang nong
nghiép va phét trién nong thén huyén Yén Thay. Nay 6ng T1, ba A da rut
GCNQSDBD khong thé chap ngan hang nita 6ng yéu cau 6ng T1, ba A tiép tuc thuc
hién hop ddng. Con viéc xdy mong, 1am cong, dd dat d4, san nénla nim 2010 dng
dua tién cho 6ng T1 1am, ng T1 giai doan nay kinh té khé khan khong c6 tién, sau
khi xdy mong, xay tuong, d6 dat da, san nén xong 6ng xay nha cb dinh dé ¢, nim
2011 6ng da dugc cha tich Uy ban nhan dan huyén Yén Thiy cip GCNQSDD3
tho dat ma 6ng nhan chuyén nhugng tir 6ng Q, 6ng T5, 6ng L, 6ng T1 ba A khdng
c6 ¥ kién gi, dén nim 2017 ong d3 chuyén nhuong toan bd 3 thd dat cho ba Tran
Thi T3 khu 11 thi trdin Hang Tram, Yén Thuy, Hoa Binh. Nay ba T3 ciing da ding
tén 3 tho dat trén, yéu cau cua 6ng T1 ba A vé viéc budc ong tra tién xay mong,
xay tuong, d6 dat da, san nén trén 03 tho ma 6ng da mua la vo ly, khong c6 co sd,
do vy 6ng dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan. Con 6ng yéu cau Toa an
budc 6ng T1 phai tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo gidy viét tay chuyén nhuong dat ngay 15/5/2010, vi thoi diém diy 6ng dd mua
dat ctia 6ng T1 ba A va tra 30 triéu dong cho dng T1 ba A.

Bi don dng T1, ba A trinh bay: Ong ba khong ban dét cho 6ng T, 6ng ba
viét gidy chuyén nhugng dat ngay 15/5/2010 dé ong T vé lay tién & ba Hién (ngudi
yéu cta 6ng T) vi lic d6 anh em 1am chung cdy canh, ong gbp 2m dit sdu hét dat
cung voi 03 thd dat ma ong T da mua dé kinh doA ciy canh, thoi diém d6
GCNQSDD 6ng ba dang thé chap tai Ngan hang nong nghiép va phét trién nong
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thon huyén Yén Thay. Vi vy 6ng ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dét viét tay ngay 15/5/2010 13 v6 hiéu va giai quyét hau qua vo hiéu. S6
tién 30 triéu dong viét trong gidy chuyén nhuong 6ng dd nhan cua ong T 1a tién
xay tuong, khong phai tién ban dat.

Niam 2010 sau khi anh em théng nhat 1am chung cay canh ong ba di thué tho
x4y mong, xay tuong, lam cong, do dat d4, san nén va truc tiép tra tién cho tho.
Ong ba thué 6ng H xdy mong, xay tuong va thué ong T4 d6 dat da, san nén con
cong thi ong T mang sit & Ha Noi vé nén dng ba khong tinh phan cong sat. Sau khi
xay mong, xay tuong, d6 dat d4, san nén xong tir nim 2010 6ng ciing yéu ciu ong
T thanh toan tién nhiéu lan nhung ong T khéng tra. Céac lan yéu cau 6ng T thanh
toan tién chi yéu cau bang miéng cht khong yéu cau cac co quan c thim quyén
giai quyét.

Phéan xdy mong, xdy tudng, dd dit da, san nén trén 81,5m? dat tranh chép thi
6ng ba khong yéu cau gi con nay 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét budc ong T tra
tién xdy mong, xay tuong, d6 dat da, san nén trén 03 thé dat ma ong T di mua véi
s6 tién theo dinh gia 13 48.567.700d (Bon muoi tAm triéu, nim trim sau muoi bay
nghin, bay trim dong), cu thé timg muc la:

- Cot tru 1 (02 cot cong): 3.840.000 dong

- Cot tru 3 (01 cot): 724.500 dong

- Tuwong da mit trude: 7.493.000 dong

- Tuong phia bén phai phia sau: 20.410.200 dong

- Méng ngang: 3.916.000 dong

- Khdi lugng dat d6 dat da: 10.884.000 dong

- Cong san lap: 1.300.000 dong

Qua trinh toa giai quyét di yéu ciu 6ng ba ké khai tong so tién ong ba xay
mong, xdy tuong, 1am cong, dd dat da, san nén dé ndp tam Gng an phi nhung vi
thoi gian di 1au 6ng ba khong nhd duoc, 6ng ba da c6 don phan tb dé nghi Toa di
tham dinh, dinh gia va ong ba s& chap nhan ndp an phi theo gia tri da dinh gia cua
phan quyét ctia Toa an. Nay trudng hop Toa yéu cau dng ba ndp theo gia tri dinh
gia thi 6ng ba cling chap nhan, khong ¥ kién gi.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba T3 trinh bay: Thang 7/2017
ba c6 mua 03 thd dat ong Pham Pinh T tai khu 10 thi train Hang Tram,Yén Thuy,
Hoa Binh tong 15m mit duong sdu 43m, 13m mit duong da c6 GCNQSDD con
2m van con trong GCNQSDD cua 6ng T1 ba A ma 6ng T1, ba A d4 ban cho 6ng T
ngay 15/05/2010. Ba di thanh toan tién mua dat cho 6ng T, Vi vay ba dé nghi Hoi
dong xét xtr budc ong T1 ba A tiép tuc thuc hién hop dong dé 6ng T tiép tuc
chuyén nhuong 2m dét, sau hét dit véi dién tich 81,5m” cho ba dé bao dam quyén
loi cua ba.
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Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Yén Thiiy, tinh Hoa Binh phat
biéu quan diém:

Viéc tuin theo phap luit: Tir khi thu Iy vu an, trong qué trinh t tung va tai
phién toa hém nay Hoi ddng xét xtr, Thadm phan, Thu Ky d3 lam dang theo trinh tu
quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac duong sy da chép hanh nghiém giéy
tri€u tap cua toa an.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Cian ¢t vao Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;DPiéu
146, 147, 155, 156, 157, 163, 164, 165, 271 Bo luat t tung dan sy 2015;

Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 156 Luat ban hanh vin ban quy
pham phép luat.

Can ctr Didu 122; 124; 127; 128; 136; 137; 689; 697; 698 Bo luat dan su
nam 2005.

Cin ctr Diéu 106; Dicu 127; Diéu 136 Luat dat dai nam 2003.

Can ctir Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét sb
02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu,viéc dan su Hon nhan gia dinh.

Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1& phi Toa an d& nghi Toa an nhan dan huyén Yén Thuy dé nghi
HbXX:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T yéu cau 6ng T1, ba A phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong 02 mét dat theo thoa thuan trong gidy
viét tay ngay 15/5/2010.

- Chap nhan yéu cau cua bi don 6ng T1, ba A tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 15/5/2010 v6 hiéu vé ndi dung va hinh
thire.

- Khong chip nhan yéu ciu cta bi don éng T1, ba A vé viéc bdi thuong tién
Xy mong, xay tuong, do dat da, san nén dbi voi 03 thd dat ma ong T duogc cip
GCNQSDBD hop phép tai khu 10 thi train Hang Tram, Yén Thuay, Hoa Binh.

- Ong T1, ba A phai lién d6i chiu trach nhiém thanh toan tra cho éng T
125.000.000d (gdm 30.000.000 dong tién nhan ban dat ban dau va 95.000.000
dong tién chénh léch gia dat tai thoi diém xét xir so tham)

- Ong Pham Pinh T, 6ng Lé Ptic T1, ba Quach Thi Hoang A phai nop an
phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

- Nguyén don, bi don dé tu nguyén nhan ndp chi phi tham dinh tai chd, dinh
gia tai san.
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- Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

[1] Ve to tung:

Nguyén don 6ng Pham Dinh T khéi kién “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” d6i v6i bi don 6ng Lé Pire T1, ba Quach Thi Hoang
A, noi cu tri cta bi don tai huyén Yén Thuy, tinh Hoa Binh. Can cr diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy 2015, vu an thudc tham
quyén cua Toa 4n nhan dan huyén Yén Thuy, tinh Hoa Binh.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh ding trinh ty thi tuc va xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don khai kién bi don yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén xac dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chap Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua
B6 luat td tung dan su 2015.

[3] Vé néi dung:

Nguyén don 6ng Pham DPinh T khéi kién 6ng Lé Ptirc T1 va ba Quach Thi
Hoang A yéu cau ong T1, ba A tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit theo gidy viét tay chuyén nhuong dat ngay 15/5/2010.

Bi don 6ng T1, ba A khong théng nhét theo yéu ciu cua nguyén don. Ong T1,
ba A yéu cau Tda an tuyén b giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua cta
giao dich dan su vo hi¢u.

Ong T1 ba A yéu cau 6ng T tra tién xdy mong, xay tuong, d6 dat da, san nén
trén 03 tho dat ma ong T di mua, di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
véi sb tién theo dinh gia la 48.567.700d (Bén muoi tdm tri€u, nam tram sau muoi
bay nghin, bay traim dong). Ong T khong chip nhan yéu cau tra tién xdy mong, xay
tuong, d6 dat d4, san nén trén 03 thd dat ma ong T dd mua, da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong T1 ba A.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T3 dong ¥ theo yéu cau
ctia nguyén don boi 18, ba dd mua 2m dat chiéu sau hét dat cia 6ng T. Ba dé nghi
Toa 4n budc 6ng T va 6ng T1, ba A tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat theo gidy chuyén nhuong dit viét tay ngay 15/5/2010 dé éng T
1am thu tuc chuyén nhuong 2m dit chiéu sau hét dat sang cho ba.

[4] Oud trinh thu thdp chimg cir xét thdy:

Nguyén don, bi don déu thira nhan c6 viéc viét gidy chuyén nhuong dat viét
tay dé ngay 15/5/2010, c6 chit ky cta hai bén, véi gia chuyén nhuong ghi trong
gidy 1a 30.000.000 dong va bi don d nhan da 30.000.000 dong. Tuy nhién bi don
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6ng T1 ba A khai rang 6ng ba khong ban dat ma ly do co gidy viét tay chuyén
nhuong dét 1a dé cho nguyén don 6ng T vé Ha Noi ldy thém tién vao dé xay dung,
kinh doanh cay canh. Nhu vay, tir 101 khai ctia nguyén don, bi don, gidy viét tay
nguyén don ndp cho Toda an c6 dui co s& dé khiang dinh: Gidy viét tay chuyén
nhuong dat dé ngay 15/5/2010 giita 6ng Pham Pinh T va 6ng Lé Puc T1, ba
Quach Thi Hoang A 1a c6 that.Toa an di tao diéu kién 01 thang (30 ngay) dé hai
bén tiép tuc thyc hién hop ddng nhung hai bén khéng c6 tiéng noéi chung nén
khong thuc hién dugc.

Xét tinh hop phap cia Hop ddéng chuyén nhuong dat theo gidy chuyén
nhuong dat viét tay ngay 15/5/2010 thay rang:

V& hinh thire: Cac bén chuyén nhuong dét chi lam gidy viét tay, khéng duoc
cong chimg, ching thuc cua Uy ban nhan dan c6 thdm quyén 1a vi pham khoan 2
Diéu 122, khoan 2 Diéu 124 B¢ luat dan sy ndm 2005 va Diéu 127 Luat dat dai
nam 2003 nén da vo hiéu.

Vé ndi dung: Trong gidy chuyén nhuong dt viét tay ngay 15/5/2010 chi ghi
vé dién tich dat 1a 2m tinh tir mat duong nhya xudng (sau) hét dat cling 1a 2m, gia
chuyén nhuong 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) con cac quy dinh khac vé
dién tich dat cu thé, ranh gi01, tinh trang dat luc chuyén nhuong cac bén khong dé
cap cu thé. Tai thoi diém 6ng T1, ba A viét gidy chuyén nhuong dit cho ong T thi
GCNQSDP dang thé chap tai Ngan hang ndéng nghiép va phat trién néng thon
huyén Yén Thuy, tinh Hoa Binh, nguyén don ong T va bi don 6ng T1 ba A déu
biét viéc dat dang thé chap. Vi dat dang thé chap trong ngan hang nén ong T1 ba A
khong duoc quyén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ong
T khi chua ¢6 ¥ kién ctia nguoi thir ba (Ngan hang). Tir d6 xac dinh noi dung cia
Hop dong chuyén nhugng da vi pham Piéu 128, 698 Bo luat dan sy nam 2005,
Diéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 15/5/2010 giita 6ng T va 6ng T1, ba A
bi vi pham vé hinh thtc 14n ndi dung nén hgp déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat cta cac duong su vo hiéu. Cin cr theo Diéu 137 Bo luat dan sy 2005 cac bén
c6 nghia vu khoéi phuc lai tinh trang ban dau, trao tra cho nhau nhiing gi da nhén,
nguyén don va bi don déu biét dat dang thé chip van giao dich chuyén nhuong va
khong c6 cong ching, ching thuc nén xac dinh 16i 50% cho mdi bén nén hai bén
khéng pH bdi thuong cho nhau.

Cin cr bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/11/2019 thi phan dién
tich dét tranh chdp (2m tinh tr mat duong nhua xudng sau hét dat ciing 1a 2m)
trong gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 15/5/2010 nam trong thira dat s6 116,
t& ban d6 sb 10, dién tich 968,7m* GCNQSDD mang tén ho 6ng Lé Puc T1, ba
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Quach Thi Hoang A, dia chi thira dat tai khu phd 10 thi trdn Hang Tram, Yén
Thuy, Hoa Binh . Nam 2016 cap doi so thi 2m dét trA chip thudc thira dat sb 442,
t6 ban d6 s 08, dién tich 966,3m’ GCNQSDDsé CA 510412, cip ngay
15/3/2016, mang tén 6ng L& Puc T1 va ba Quach Thi Hoang A (Ngay 27/6/2018
6ng T1, ba A chuyén nhugng cho 6ng Lé Ptic Q nén tach thanh 02 thira 1a thira
659, 660, to ban d6 sb 08. Dién tich chuyén nhuong 1a 554,5m? s6 thua 660, dién
tich con lai 1a 411,8m? s thtra 659. i ¢6 sy diéu chinh doéng d4u cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Yén Thuy), cu thé dién tich dat tranh chap trong
Hop ddng chuyén nhuong dat viét tay 1a 81,5m?, ¢ cac canh tiép giap nhu sau:

- Phia Dong Bic tiép giap voi thira dat 443, ¢6 chiéu canh 41m

- Phia T4y Bic tiép giap v6i duong nhira khu phé 10, c6 chiéu canh 2m

- Phia Pong Nam tiép giap véi muong nude khu phd 10 c6 chidu canh 2m

- Phia Tay Nam tiép giap véi thira 442, c6 chiéu canh 40,73m

Phan dit tranh chap 81,5m? thudc duong phd loai 6

Can clr bién ban dinh gia tai san thi tong gid tri phan dit 81,5m? co gia tri 1a
220.000.00d (Hai trim hai muoi triéu dong).

Ong T chua nhan dat nén khong c6 nghia vu trao tra dat. Ong T1, ba A thia
nhan c6 nhan cta éng T s6 tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) nén 6ng T1, ba
A cung c6 trach nhiém lién doi hoan tra lai 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) tién
ban dat va tién chénh léch gia tri 2m dat bam mit duong, chiéu sau hét dat (dién
tich 81,5m?)tang 1én tir nam 2010 d&én nam 2019 1a: 220.000.000d — 30.000.000d =
190.000.000 dong; nhung xac dinh 15i ciia nguyén don, bi donmdi bén 1a 50% nén
6ng T1 ba A phai thanh toan cho dng T30.000.000 dong tién nhan ban dat ban dau
va % tién chénh léch gia dat, cu thé: 190.000.000d : 2 = 95.000.000 dong. Tong
cong ong T1 ba A phai lién déi chiu trach nhiém thanh toan tra cho ong T
125.000.000d (M6t traim hai muoi ldm triéu dong)la cé can ci.

[6] Xét yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don tra cho bi don tién
xdy mong, xdy tuong, d6 dat da, san nén trén 03 thd dat ma nguyén don da mua va
dugc cap GCNQSDD ngay 20/10/2011 tai khu phd 10, thi trin Hang Tram, Yén
Thuy, Hoa Binh véi gia tri theo dinh gia 1a 48.567.700d (Bon muoi tim triéu,nim
trim sdu muoi bay nghin, bay trim dong). Xac dinh viéc xdy mong, xay tuong, do
dat da, san nén 1a 6ng Lé Puc T1 lam 1a ¢6 can ctr, 6ng T khai c6 dua tién cho 6ng
T1 lam nhung khong c6 gidy to, khéng c6 ngudi lam ching nén khong chap nhan
la hop ly.

Tai phién toa hom nay 6ng T1 ba A khai 6ng ba xdy méng, xay tuong, d6 dat
da, san nén nam 2010. Nguoi lam ching cho 6ng T1 ba A 1a 6ng H, ong T4 tai
phién tda ciing thay doi 151 khai, khai rang ndm 2010 c6 xay méng, xay tuong, chd
dat da, san nén dé trang khép véi 101 khai ctia 6ng T1, ba A. Bi don ong T thi khai
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nam 2010 ong dua tién cho ong T1 dé 6ng T1 x4y mong, xay tuong, 1am cong, d6
dét d4, san nén.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Can cir vao cac tai lidu chimg ct, 101 khai cua
nguyén don, bi don va 101 khai cta nguoi lam chimg, thdy rang viéc xdy mong, xay
tuong, d6 dat da, san nén vao nam 2010. Ho so tai liéu tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Yén Thuy cung cap cho Toa an thi vao ngay 01/6/2010 6ng
T 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac thi tuc d6i véi 03 manh
dat ma 6ng mua tai khu 10 thi trin Hang Tram, Yén Thuy, Hoa Binh. Pén ngay
20/10/2011 6ng Pham Pinh T dugc cdp GCNQSDPD cia 03 manh dat dd mua va
xay nha kién cb trén 03 manh dit nay, con 81,5m? phan dét tranh chip van nim
trong GCNQSDD cua gia dinh 6ng T1, ba A quan ly.Viéc 6ng T cung thoa thuan
v6i ong T1, ba A xay moéng, xay tuong, 1am cong, do dat d4, san nén 1a hop dong
dan sy, su viéc xay ra cach day da hon 10 nam va 6ng T1 cling trinh bay sau khi
x4y mong, xay tuong, d6 dat da, san nén xong tir naim 2010 dng ciing yéu cau ong
T thanh toan tién nhiéu l1an nhung 6ng T khong tra.Céc lan yéu cau 6ng T thanh
toan tién chi yéu cau bang miéng chir khong yéu cau co quan c6 tham quyén giai
quyét, nhu vay di xay ra tranh chip hop dong.Theo Diéu 427 Bo luat dan sy 2005
thoi hiéu khoi kién 13 hai ndm ké tir khi phat sinh tranh chap va dén nay da hét thoi
hiéu. Ngoai ra viéc ong T1 xdy mong, xay tuong, dd dat da, san nén xay ra trudc
thoi diém Pham Pinh T 13 chu s& hiru hop phép ctia 03 manh dit di mua tai khu
10, thi trAn Hang Tram, Yén Thuy, Hoa Binh nén Hoi dong xét xtr khong chip
nhan yéu cau cua bi don ong T1, ba A la c6 can ct.

[7] Chi phi tham dinh, dinh gid tai san: Chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a
2.000.000 dong, nguyén don, bi don,mdi bén phai nép 1.000.000 dong.

[8] Vé an phi ddn sw so tham: Nguyén don va bi don phai chiu an phi theo
quy dinh cua phép luéat.

[9] Quyén khing cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 quyén khang céo theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 122, 124, 127, 128, 136, 137,427, 689, 697, 698 Bo luat dan
su 2005;

Can ctr Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac Diéu
147, 155, 156, 157, 163, 164, 165; 271; khoan 1 Diéu 273 ctia B9 lut t6 tung dan
sunam 2015;

Can ctr cac Piéu 106, 127, 136 Luat dat dai nam 2003;
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Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mitrc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Xur:

1. Khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Dinh T vé
viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pham Pinh T, bén chuyén nhuong 6ng Lé Ptc T1, ba Quach Thi
Hoang A theo gidy viét tay “Gidy chuyén nhuong dat” ghi ngay 15/5/2010 v6 hiéu.

Budc ong Lé buc T1, ba Quéach Thi Hoang A c¢6 trach nhiém lién doi tra lai
cho 6ng Pham Pinh T s6 tién 30.000.000 dong tién nhan ban dat ban dau va ' tién
chénh 1&ch gia dat, cu thé: 190.000.000d : 2 = 95.000.000 déng. Tong cong dng L&
birc T1, ba Quach Thi Hoang A phai lién d6i chiu trach nhiém thanh toan tra cho
6ng Pham Pinh T 125.000.000d (Mot tram hai muoi 1dm triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Lé Ptrc T1 va ba Quach Thi Hoang A vé
viéc yéu cau ong Pham Dinh T tra tién xdy mong, xay tuong, d6 dat da, san nén
trén 03 tho dat ma ong T d& mua va duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
tai khu phd 10, thi trAn Hang Tram, huyén Yén Thuy, tinh Hoa Binh véi sb tién 1a
48.567.700d (Bon muoi tam tridu,nim trim sdu muoi bay nghin, bay trim dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

3. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 2.000.000 déng, nguyén don, bi don
mdi bén phai chiu 1.000.000 dong. Cac duong sy di ndp du.

4. Vé an phi:

Ong Pham Pinh T phai nop 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su
so tham nhung dugc d6i trir vao s tién tam tng an phi da ndp trudce 1a 2.800.000d
(Hai triéu tam trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0005956 ngay 22/8/2019 do
ong Pinh Thé M ndp thay tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Thuy, tinh
Hoa Binh. Ong Pham Pinh T con dugc hoan tra lai 2.500.000d (Hai triéu nim tram
nghin déng).

Ong Lé Birc T1, ba Quach Thi Hoang A phai ndp 8.678.385d (Tam triéu, sau
tram bay muoi tam nghin, ba trim tim muoi lam dong) tién an phi dan sy so tham.

5. Quyén khang cao:

Trong han 15 ngdy ké tir ngay tuy én an nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan c6 quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dvwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
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sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an; (ba ky)

- Vién kiém sat;
- Cac duong sy;
- Luu HS, AV.

Bui Van Cuong
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