TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYENCHAU THANH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban an s: 324/2018/DS-ST NHAN DANH

Ngay: 09/11/2018. o A
o NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

V/v Tranh chdp Hop dong dit  TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TIEN GIANG

coc

Thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Twong;
Cdc Héi tham nhan dan:
1.0ng Nguyén Dirc Duy
2.0ng Huynh Vin Pho

Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén Chau Thanh tham gia phién toa: khdng
tham gia phién toa

Ngay 09 thang 11 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Chau Thanh xét xu
so tham cong khai vy an dan sy thy ly sO 146/2018/TLST-DS ngay 04/6/2018 vé vige
“Tranh chap Hop dong dit coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu 5O
144/2018/QDXXST-DS ngay 20/9/2018, Quyét dinh hodn phién tda sé 75/2018/QDST-
DS ngay 23/10/2018 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Phan Van T sinh nam 1984 (c6 mat)
Dia chi: 4p 5, x4 TH, Chau Thanh, tinh Tién Giang
2. Bi don: Nguyén Hoang Anh T , sinh nam 1979 (vang mit)
Dia chi: 4p Khu phd, xa TH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp. tiép
can, cong khai ching cir va tai phién toa nguyén don anh T trinh bay: vao ngay 03/12/2016
gitta anh T va anh T ¢6 1am gidy dit coc mua ban dé va ga véi ndi dung anh T dit coc sb tién
6.500.000 dong mua 04 con dé va 20 con ga cua anh T, dén ngay 31/12/2016 anh T s& nhan
hét sb dé va ga néu anh T mudén nhén lai thi tra lai anh T 6.500.000 déng va mdi tuan gui lai
sé tién thirc an va thudc men cong chim séc 1a 487.000 dong va ong T co trach nhiém gitr vé
s6 lwong con néu giam 01 con phai bao ngay cho anh T, néu anh T vi pham nhiing thoa
thuan, nhat 1a giri 487.000 dong tién hang tuan tré 01 ngay thi anh T ¢6 quyén thanh ly toan
bd dé ga ma khong chi tra thém. Néu anh T khong tuan thu thi bdi thuong gip doi tién coc
theo qui dinh phap luat la 13.000.000 ddng. Dén ngay 01/10/2017 tai nha anh T, anh T va anh
T thong nhat dat coc mua ban dat co tai san nha trén dat. Do anh T dang vay Ngén hang nén
khong c6 gidy quyén str dung dat nén théng nhat chyp hinh cam két véi anh T 12 dat thudc
quyén st dung cua anh T va anh T chiu trach nhiém trude phap luat vai dién tich 1.000 m2
vudng véi sb tidn 12 30.000.000 ddng, anh T dit coc 15.000.000 ddng. Sau 03 thang anh T
phai ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat vé tién hanh thu tuc chuyén nhugng dat. Tuy
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nhién anh T khéng thyuc hién dung theo thoa thuin trong viéc mua ban dé ga va ban dit trong
khi anh T da giao tién coc 21.500.000 dong. Nay anh T yéu cdu Tda an giai quyét budc bi
don anh T tra cho anh T s tién 43.000.000 dong (gdm sb tién dit coc va sb tién twong duong
gia tri tai san dat coc), thuc hién ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

* Bi don Nguyén Hoang Anh T Vang mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cir, cac bu01 hoa giai va tai phién toa, khong c6 ban tu khai
cling nhu ¥ kién trinh bay ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai lidu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an dd duge thim tra ciing
nhu tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xur nhan dinh: tai phién toa, anh T yéu cau anh
T tra s tién 43.000.000 dong (gdm sb tién dit coc va sb tién twong duong gia tri tai san
dit coc), do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap gitra anh T va anh T la tranh
chap “Hop dong dit coc” duogc xem xét giai quyet theo quy dinh cta Diéu 328 Bo luit
Dan sy nam 2015 va thuc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

Bi1 don anh T da dugc Toa an tong dat hop 1¢ quyet dinh dua vu an ra xét xir,quyét
dinh hoan phién tdoa nhung khong dén tham dy phién toa nén Hoi dong xét xir can clt vao
khoan 2 Biéu 227, Bi¢u 228 B0 luat to tung dan su tién hanh xét xir vang mat anh T.

Xét yéu cau khai kién ciia anh T: can cit vao “Gidy dat coc ngay 03/12/2016”, “Gidy dat
coc” ngay 01/10/2017, ban tu khai cling nhu 161 trinh bay cta anh T tai phién toa c6 co s& Xac
dinh:vao ngay 03/12/2016 gitra anh T va anh T ¢6 1am gidy dit coc mua ban dé va ga véi ndi
dung anh T dit coc s tién 6.500.000 dong mua 04 con dé va 20 con ga cua anh T, dén ngay
31/12/2016 anh T s& nhan hét s6 dé va ga néu anh T mudn nhan lai thi tra lai anh T 6.500.000
d6ng va moi tuan giri lai s6 tién thice dn va thude men cong chiam soc 1a 487.000 dong va éng
T ¢6 trach nhiém giir vé s6 lwong con néu giam 01 con phai bao ngay cho anh T.Néu anh T
khong tuan thu thi boi thudng gap doi tién coc theo qui dinh phéap luat 1a 13.000.000 dong.
Sau d6 dén ngay 01/10/2017 tai nha anh T, anh T va anh T thong nhat dit coc mua béan dat co
tai san nha trén dat. Doanh T dang thé chip vay Ngan hang nén khong c6 g1ay ching nhén
quyén sir dung dat nén théng nhat chup hinh cam két v6i anh T 13 tai san dat thudc quyén sir
dung ctia anh T va anh T chiu trach nhiém trudc phap luat vai dién tich 1.000 m2 vudng véi
s tién 1a 30.000.000 dong, anh T dit coc 15.000.000 dong. Sau thoi han 03 thang anh T phai
liy gidy chirng nhin quyén sir dung dat vé tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat nhung anh T
khong thuc hién dung thoa thudn dat coc vai anh T. Do anh T khong thuc hién ding theo thoa
thuan trong viéc mua ban dé ga va ban dat trong khi anh T d4 giao tién coc 21.500.000 dong
nén anh T khoi kién yéu cau phia bi don anh T tra s tién 43.000.000 dong (gdm sb tién dat
coc va s tién tuong duong gia tri tai san dat coc), thuc hién tra khi ban an ctia Toa an c6 hiéu
luc phap luat. Bi don anh T da dugc Toa an téng dat thong bao thu 1y vu an va toan b tai li¢u
chtng cr do nguyén don cung cAp nhung ciing khong c6 y kién trinh bay ciing nhu cung cip
chtng ctr cho Toa an dé bao vé quyén loi ctia minh do dé co co s& xac dinh bi don anh T
khong phan bac ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Tir nhitng nhan dinh trén, c6 co
s¢ xac dinh anh T da vi pham nghia vu khong thyc hién ding thoa thuan v6i anh T trong
viée dat coc tién mua dé ga va mua ban dat, xam pham dén quyen va lgi ich horp phap cua
anh T.Anh T yéu cau phia bi don anh T phai tra cho anh T s6 tién 43.000.000 dong (gom sb
tién dit coc va sb tién tuong duong gia tri tai san dét coc), thuc hién khi ban an cua Toa an c6
hi¢u lyc phap luat. Xét yéu cau tra so tién 43.000.000 ddng ctia anh T 14 ¢ can cir dung
quy dinh phap luat tai Piéu 328 B0 luat dan sy 2015 do d6 Hoi dong xét xir cd co Sy chap
nhan yéu cau khoi kién cia anh T budc anh T c6 nghia vy tra cho anh T s tién
43.000.000 ddng,thuc hién khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.
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V& &n phi dan su so thim: Do nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap nhan dbi voi
yéu cau khoi kién nén nguyén don dugc hoan lai s6 tién tam tng an phi dan su so tham da
ndp. Bi don phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:
_ - Can ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227,
Dbiéu 228 Bo luat To6 tung Dan sy nam 2015
- Can ctr Diéu 328 B luat Dan sy ndam 2015 ; Diéu 357, Diéu 429, Diéu 688 Bo luat
Dan su nam 2015

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don anh Phan Vin T

Bugc bi don Nguyén Hoang Anh T 6 nghia vu hoan tra cho anh Phan Vin T sé tién
43.000.000 dong (bon muoi ba triéu dong), thuc hién khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don cham thyc hién nghia
vu thi phai chiu 1ai theo muc 1ai suat qui dinh tai Diéu 357 B luat dan sy trén so tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

Vé an phi: + Hoan lai nguyén don Phan Vin T s6 tién 1.075.000 dong tam tmg an
phi dan sy so tham theo bién lai s0 0008353 ngay 04/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n Dén
su huyén Chau Thanh

~ + Bidon Nguyén Hoang Anh T phai ngp 2.150.000 dong tién &n phi dan sy so
tham.

Nguyén don anh T ¢c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bidonanh T co quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc duogc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan su
thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac Didu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

* Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang

- VKSND huyén Chau Thanh

- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh Pa ky

- Puong su;

- Luu hd so, an van. Nguyén Quoc Twong



