TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2018/DS-PT
Ngay: 05-01-2018

VIV tranh chip hop ddng
c}}uyén nhuwong quyén sir dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Pong;
Cdc Tham phdn: Ong Ho Duong Liém; 6ng Nguyén Duy Lam;
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh. i
- Dgi dién Vién kiém sat nhédn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba DPang Thi Chau - Ki€ém sat vién.
Ngay 05 thang 01 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tay Ninh xet
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s0: 225/2017/TLPT-DS, ngay 26 thang 10
nam 2017, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban an Dan sy phiic tham sd: 39/2017/DS-ST ngay 23 thang 8 nam
2017, ctia Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang
cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 260/2017/QD-PT
ngay 27 thang 11 nam 2017, gifta cac duong su:
- Nguyén don: Ong V& Vin S, sinh nim 1964; cu tra tai: Xa Loc H,
huyén Trang B, tinh Tay Ninh; c6 mat.
- Bi don: Ong Pang H,é)ng P, siph nam 1963; ba Tran Thi G, sinh nim
1969; cung cu tra tai: Khu pho A, thi tran D, huyén Duong Minh Chéu, tinh Tay
Ninh; 6ng P c¢6 mat; ba G vang mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Pham Kim T, sinh nam 1965; cu tra tai: Khu phé Ninh P, phuong
Ninh T, thanh phd T1, tinh Tay Ninh; yéu cau xét xtr vang mat.
+ Ba Phan Thi Anh T, sinh,ném 1965; cu tra tai: Khu phé B, thi trAn Hoa
T, huyén Hoa T, tinh Tay Ninh; vang mat;



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Phan Thi Anh T: Anh Lé Minh D,
sinh nam 1984; cu t1:1’1 tai: Ap Phudc T, Xﬁ, Phuéce N, huyén D, tinh Tay Ninh,
theo Vian ban uy quyén ngay 10-11-2015; vang mat khong 1y do.

+ Ong Tran Vin N, chét ngay 14-01-2016. Ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cua ong N gém c6: Chi Tran Thi Tuyét N1, sinh ndm 1985; chi Tran
Thi Hong N1, sinh nam 1986; chi Tran Thi My N1, sinh nim 1994; chi Tran Thi
Cam N1, sinh nam 1990; cung cu tra tai: Khu phé C, thi trin Hoa T, huyén Hoa
T, tinh Tay Ninh.

Chi Tuyét Nlc6 mat; chi Héng N1, chi My N1 yéu cau xét xtr vang mit;
chi Cam Nhung vang mat.

Nguoi khdang cdo: Ong V6 Vin S 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢én ngay 17 thang 11 nam 2015 cua nguyén don - Ong Vo6
Vin S; nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng S la éng Tran Thé Hoa B trinh
bay:

Ngay 07-5-2005, ong S nhan chuyén nhuong cua ong Pang Hong P, ba
Tran Thi G mot phén dét toa lac tai ép Khoi N, x3 Cau K, huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh, gia 70.000.000 dong/ha, chuyén nhuong bang gidy tay, co
02 nguoi ky tén lam chimg, khong do dac, khong giao gidy chimg nhan quyén
str dung dat, gidy tay khong ghi dién tich dat chuyen nhuong, chi thoa thuan tinh
theo dién tich trong gidy chung nhén quyén s dung dat, ong S tra trudc
100.000.000 dong, so tién con lai khi ndo ong P, ba G sang tén dat s& tra. Sau d6
ong S va ong P théng nhat dién tich dat chuyén nhuong la 02 ha, gia
140.000.000 dong, da tra 100.000.000 dong, khi nao sang tén dat 6ng S s& tra
40.000.000 dong. Ong S da nhan dat va st dung tir thang 5 nam 2005 dén nay.

Vao nam 2014, 6ng S phat hién 6ng P, ba G da lap hop dong chuyén
nhuong cho ong Tran Vian N, ba Phan Thi Anh T phén dat néu trén tir nim
2011; 6ng N, ba Anh T d3 dung tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat tir ndm
2014 nén phat sinh tranh chap, ong S khdi kién yéu cau nhu sau:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 10-3-
2011, gitta 6ng P, ba G va 6ng N, ba Anh T 14 v6 hiéu do vi pham dao durc xa
héi, vi pham diéu cdm ctia phép lut; gia tao nham che déu hop ddng vay; co su
Itra d6i vé viéc xac dinh chil sir dung dat tai thoi diém chuyén nhuong;

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 07-5-
2005, giita ong P, ba G va ong S; 6ng S sé& tra cho ong P, ba G 40.000.000 dong,
ong P, ba G phai sang tén dat cho ong S;

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CHO0139 ngay 22-5-2014,
do Uy ban nhan dan huyén Dwong Minh Chau cap, éng Tran Van N, ba Phan
Thi Anh T dung tén.



Vo 6ng S la ba Pham Kim T uy quyén cho 6ng tham gia t tung, yéu cau
ctuia 6ng S cling 1a yéu cau cua ba Kim T.

Bi don - éng Ding Héong P trinh bay:

Ong c6 chuyén nhuwong cho ong S phan dat khoang 02 ha, gia
140.000.000 dong, ong S da tra 100.000.000 dong, con lai 40.000.000 dong, khi
nao sang tén dat sé tra du. Dat chuyén nhugng c6 02 gidy chimg nhan quyén su
dung do vo chong ong dumng tén. Tai thoi diém chuyen nhuong, gidy chtrng nhan
quyén st dung dat dang the chap cho Ngan hang dé vay tién, sau d6 tra va vay
lai & Ngan hang khac sd tién nhiéu hon.

Vao khoang nam 2010-2011, vo chong 6ng da thé chap 07 glay chung
nhan quyen sir dung dat cho Ngén hang X- Chi nhanh Trang B dé vay tién, trong
do c6 02 gidy chimg nhan quyén su dung phan dat da chuyén nhuong cho 6ng S.
Khi dén han khong c6 tlen tra nén Ong vay tién cta ong N, ba Anh T dé tra; 6ng
N, ba Anh T giit 07 gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong.

Do Ngan hang khong cho 6ng vay lai nén 6ng N, ba Anh T yéu cau Vo
chong & ong uy quyén cho ong N, ba Anh T dung tén 07 gidy ching nhan quyen
sir dung dat néu trén de ho vay Ngén hang, lay tién trir vao s6 no cua vo chong
ong, khi ndo 6ng ¢ tién tra thi ho tra lai gidy chimg nhén.

Pé thuc hién thoa thuan néu trén, vao ngay 10-3-2011, vo ché)ng ong va
ong N, ba Anh T dén Vin phong Cong chimg Nguyén Gia T3 ky 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét theo 07 gidy ching nhin quyén sir dung dat
ong N, ba Anh T dang giit, trong d6 c6 02 gidy chirng nhan cua phan dat chuyén
nhuong cho ong S. Viéc chuyén nhuong chi thuc hién trén hop dong, khong do
dac, khong S tén, khong giao dat, phan dat chuyén nhuong cho 6ng S thi ong S
van st dung.

Trude khi ky hop dong chuyén nhuong, 6 ong co noi voi ong N vige chuyén
nhuong dat cho 6ng S; sau d6 o ong dua 6ng S dén gip ong N, ong N yéu cau 6ng
S tra cho 6ng N 200.000.000 dong, ong N s tra lai gidy chimg nhéan dé ong S
tén cho 6ng S nhung 6ng S khong chap nhan.

Nim 2012, do vo chong ong phai thi hanh nghia vy tra ng cho nhiéu
nguoi nén Chi cyuc Thi hanh dn dan sy huyén Duong Minh Chau ké bién tai san
ctia ong. Ong théa thuan véi vo chong 6ng N 1a vo chong ong N tra thay cho
ong cac khoan ng tai Chi cuc Thi hanh an, 6ng s€ giao toan b tai san cho ho
theo cac hop dong chuyén nhuong dé ky ngay 10-3-2011. Vo chong ong di ghi
gidy ng cho 6ng N, ba Anh T vao ngay 09-10-2012, s6 tlen 2.673.236.405 dong,
bao gdm tién vay dé tra . Ngan hang vao nam 2011 va tién ndp dé thi hanh an. Ké
tir ngay 09-10-2012, tit ca tai san ghi trong hop dong chuyén nhugng thudc
quyén s hiru ciia 6ng N, ba Anh T.

Ong khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng S va yéu cau nhu sau:
C)ng tra lai cho 6ng S so tién 100.000.000 df)ng, ong S tra lai dat dé ong giao cho
ba Anh T hodc 6ng S tra tiép cho 6ng tlen dat cta phan dién tich chua tra, tinh
theo gia thi trudng hién nay, dng s& yéu cau ba Anh T sang tén dét cho 6ng S.
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Theo Pon xin ving mdt ghi ngay 12-12-2016, bj don - ba Trin Thi G
trinh bay:

Vao Ngay 07-5-2005, v chong ba chuyén nhugng cho 6ng S 02 ha dat
hién nay 1a thira 100, to ban dd sb 8 toa lac tai ép Khoi N, xa Cau K, huyén
Duong Minh Chdu, tinh Tay Ninh, gid 140.000.000 dong, ong S di tra
100.000.000 dong, con lai 40.000.000 dong khi ndo sang tén sé tra.

Tai bién bdn ldy 107 khai ngay 02-3-2017 (bit luc 237- 239) ba Phan Thi
Anh T trinh bay:

Ong P, ba G vay tién Ngan hang, dén han khong tra duoc nén vay tién cia
ba dé tra, Ngan hang khong cho vay lai nén 6ng P, ba G va me rudt cua ba G
(khong nh¢ ho, tén) dén Vian phong Cong chimg Nguyén Gia T3 lam thu tuc cho
vo chong ba dung tén nha, dat cua 6ng P, ba G vame ba G dé vo chong ba dung
cac tai san ndy thé chip vay tién ctia Ngan hang, ldy tién vay trir vao cac khoan
tién ma trude d6 vo chong ba di huy dong cta ngudi khac dé cho ong P, ba G
vay; cac bén c6 thoa thuan khi nao 6ng P, ba G c6 tién tra no thi vg chéng ba
cho chudc lai tai san hoic 6ng P, ba G chuyén nhuong duoc tai san nao cho
nguoi khac thi vo chong ba s& sang tén cho ngudi mua do, sé tién dat ma ngudi
mua tra phai giao cho vo chong ba dé khau trir vao cac khoan tién 6ng P, ba G
da no.

Phan dién tich 20.105 m? dat, thudc thira 100, to ban dd sb 8; toa lac tai ép
Khoi Nghia, xd Cau Khai, huyén Dusong Minh Chau ma 6ng P di chuyén
nhuong cho ong S va phan 11.500 m? dat, thudc thira 2864, t& ban d6 sb 7; toa
lac tai xa Sudi Pa, huyén Duong Minh Chau ky chung 01 hop dong chuyen
nhuong ghi ngay 10-3-2011. Trong d6, phan 11.500 m” 6ng P da ban bang gidy
tay tir nam 2011, ban cho ai khong biét nhung dén nam 2012 6ng P dua ong Vo
Thanh C4 dé gip ba thuong luong, 6ng C4 di giao cho ba 200.000.000 dong, ba
da sang tén dat cho 6ng C4 vao nam 2012.

Phan 6ng S dang tranh chp ba yéu cau ong S giao 200.000.000 dong, ba
sang tén dat nhung 6ng S khong chap nhén.

Pit tranh chép qua do dac, tham dinh xac dinh duoc nhu sau: Dién tich

trong gidy ching nhan quyén st dung 1 20.105 m?, dién tich thuc té 14 19.932,6
m?, thudc thira 100, t& ban dd sb 8; toa lac tai ép Khéi N, xa Cau K, huyén
Duong Minh Chéu, tinh Tay Ninh, c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat so:
CHO00139 ngay 22-5-2014, do 6ng Tran Van N va ba Phan Thi Anh T dtng tén,
gia tri 14 1.335.484.000 dong.

Anh Lé Minh D la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Phan Thi Anh
T — ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong P, ba G co vay tién cua 6ng N, ba Anh T tong cong 2.673.236.405
ddng. Do khong c6 tién tra nén da chuyén nhuong dat va nha cho éng N, ba Anh
T, trong d6 c6 phan dat da chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng S.



Chuyén nhuong nha va nhiéu phan dt theo nhiéu hop dong nén khong
xéac dinh r6 mdi hop ddéng chuyén nhuong trir cho khoan ng ndo, bao nhiéu; gia
dat ghi trong hop dong chuyén nhuong khong xac dinh duge cé phai 1a gia thuc
té theo thoa thuan hay khong.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng P, ba G va dng N,
ba Anh T ghi ngay 10-3-2011, d6i voi dién tich 20.105 m? dét toa lac tai ap
Khoi N, xa Cau K, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh la hop phap, yéu
cau ong S giao tra dat cho ba Anh T. Néu ong S va 6ng P tranh chap thi tu giai
quyét v6i nhau, ba Anh T khong c6 lién quan.

Dién tich 20.105 m’ dat dng S nhan chuyén nhugng do ba Anh T va 6ong
N ding tén Gidy ching nhan quyén st dung dat so6: CH00139 ngay 22-5-2014,
ban chinh ba Anh T dang gitr.

Ban dén Dadn s so tham s6: 39/2017/DS-ST ngay 23-8-2017, ciia Toa dn
nhan dan huyén Duwong Minh Chau, tinh Tdy Ninh:

Can ctr vao géc diém b, ¢ khoan 1 Diéu 688; Diéu 129 cua Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 129, 137, 405, 410, 474, 476, 688, 701, 702 cua B luat
Dan su nam 2005; Phéap 1énh vé an phi, 1€ phi Toa an, quyét dinh:

‘ l. Chép nhan yéu géu khoi kién cua Ong V& Vian S vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1 Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Piang
Hong P, ba Tran Thi G va 6ng Tran Vian N, ba Phan Thi Anh T 1ap ngay 10-3-
2011, d6i vai dién tich 10.120 m® dat, cac thira: 16, 45, 64, 84, 85, 87 va dién
tich 10.000 m? dit, cac thira: 15, 46, 47, 48, 63, 1343; t& ban d6 s 01 (d3 hop
thanh thira 100, to ban do s6 8, dién tich 19.932,6 m?); toa lac tai 4p Khai N, xa
Cau K, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; duoc Vin phong Cong ching
Nguyén Gia T3 chung thuc ngay 10 thang 3 nam 2011.

1.2 Tuyén bd hop dong vay tai san giira 6ng Pang Hong P, ba Tran Thi G
vo1 6ng Tran Van N, ba Phan Thi Anh T ¢6 hiéu luc.

Ong Ping Héng P, ba Tran Thi G c¢6 trach nhiém tra cho ba Phan Thi
Anh T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Tran Van N
gém: Chi Tran Thi Tuyét N1, chi Tran Thi Héng N1, chi Tran Thi Cam N1, chi
Tran Thi My N1 s tién 748.450.000 dong; trong d6 tién vay gbc 1a 400.000.000
dong, tién 13i 348.450.000 dong.

1.3 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 07-5-
2005, gitta Ong V& Vin S va éng Dang Hong P, ba Tran Thi G dbi vé6i dién tich
19.932,6 m* dat, thira 100, to ban dd s 8; toa lac tai ap Khéi N, xd Cau K,
huyén Duong Minh Chéau, tinh Tay Ninh c6 hiéu luc.

1.4. Ong Vo Van S va ba Pham Kim T duoc quyén st dung di¢n tich
19.932,6 m* dat, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: BU 800026 ngay
22-5-2014, do Uy ban nhan dan huyén Duwong Minh Chéu c4p, ong Tran Vin N,
ba Phan Thi Anh T dtng tén.



Qng V6 Van S va ba Pham Kim T ¢6 quyén va nghia vu cua nguoi st
dung dat theo quy dinh ctua Luat bat dai.
1.5 Ong V06 Van S va ba Pham Kim T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong

Ping Hong P, ba Tran Thi G sd tién 381.566.914 (ba trdm tam muoi mdt triéu
nim trim sau muoi sau ngan chin trim mudi bon) dong.

2. V& an phi so tham:
- Ong V5 Vin S va ba Pham Kim T phai chiu 19.078.345 dong.
- Ong Pang Hong P, ba Tran Thi G phai chiu 34.338.000 dong

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 07 thang 9 ndm 2017, Ong V& Vin S khang cdo, khong chap nhan
tra cho 6ng Pang Hong P va ba Tran Thi G s6 tién 381.566.914 dong; Khong
chap nhan chiu 19.078.345 dong tién an phi nhu ban an so tham quyét dinh.

Tai phién toa phtic thim, 6ng S gitt nguyén khang céo.

Chi Tran Thi Tuyét N1 khai: Do khong nhin dugc ban an so thim nén
khong thye hign duoc quyén khang cdo, chi khong chap nhéan vi¢c Toa an tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong P, ba G va 6ng N, ba
Anh T 1a v6 hi¢u; khong chap nhan viéc ong P, ba G tra ) tlen 748.450.000

d6ng nhu ban 4n so tham quyet dinh vi viéc chuyén nhuong phan dit ma éng S
dang tranh chéap 1a dé trir s6 tién vay 1.500.000.000 dong

Chi Tran Thi Hong N1, Tran Thi My N1 yeu cau Vang mat tai phién toa
phuc tham nhung da co 10i khai giéng nhu yéu cau cta chi Tran Thi Tuyét N1.

Toda an cp phuc tham khong triéu tp duoc chi Tran Thi Cam N1 vi khong
c6 ¢ dia phuong.

Ong P khong chap nhan tinh sO tién khau trir khi chuyén nhuong dat 1a
1.500.000.000 dong theo yéu cau ciia chi N1.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién
toa:.

- V& tht tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thuc
hién ding trinh ty tha tuc theo quy dinh cua B luat To6 tung dan su. Cac duong
sy thuc hi¢n ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

o Vérnéi dung: Toa an cp so tham d3 vi pham nghiém trc_)ng thu tuc t6 tl_lng
veé vigc tong dat, tricu tap ba G va nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta 6ng N; xur Iy hau qua cua hop dong v0 hiu gitra 6ng P va 6ng N khong

dung, vugt qua yéu cau cua duong su. Pé nghi hity ban an so tham, giao ho so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc chung ctr, tai liéu da dugc xem xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cta dai dién Vién kiém sat, xét théy:



[1] V& thu tuc tb tung:

Vu 4n duogc thu 1y so thdm vao ngay 23-11-2015, 6ng Tran Van N chét
ngay 14-01-2016, Toa an cip so tham dua nhimg ngudi con cua 6ng N gdm:
Tran Thi Tuyét N1, Tran Thi Hong N1, Tran Thi Cam N1, Tran Thi My N1
tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a ding
theo quy dinh tai Diéu 74 cua Bo luat TH tung dan sy nhung khong triéu tap ho
tham gia giai quyét vu an, khong thu thap 101 khai, ma chi cin ct vao “Td cam
két” (but luc s6 84) do anh Lé Minh D 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba
Anh T nop dé giai quyét, xét xtr vang mat ho 1 vi pham khoan 15 Diéu 70 cua
B luat T6 tung dan su.

Ba Tran Thi G 1a bi don nhung Toda 4n khong triéu tap, khong thu thap 1oi
khai ma chi can ctr vao “Pon xin vang mat” (but luc 199) cé ghi tén G, khong
thé hién nguoi ndp cho Toa 4n 13 ai dé xét xir ving mat ba G 13 vi pham khoan
15 Biéu 70 cua B luat T6 tung dén su.

Ba Tran Thi G vang mat tai phién toa so tham nhung khong dugc tong dat
ban an so tham theo quy dinh tai khoan 2 Bi€u 269 ciua Bo luat T6 tung dan su.

Toa an cép so tham giao cho anh Lé Minh D 13 nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba Phan Thi Anh T téng dat ban an cho chi Tran Thi Hong N1, Tran
Thi Cam N1, Tran Thi My N1, Tran Thi Tuyét N1 1a khong dtng theo quy dinh
tai Diéu 177 cua Bo luat T tung dan su.

Péi v6i chi Tran Thi Tuyét N1, Toa an cdp so tham thuc hién thém mot
lan téng dat ban an qua dich vu buu chinh, phiéu bao phat ghi tén ngudi nhan la
Phan Thi Anh T nhung tai thoi diém tdng dat khong xac dinh duoc chi Tuyét N1
c6 mat tai dia phuong khong va ba Anh T ciing khong cam két giao lai cho chi
Tuyét N1 13 chua hop 18 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 177 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[2] V& noi dung;

- Ong Ping Hong P, ba Trén Thi G chuyén nhuong dat cho Ong V& Van
S vao ngay 07-5-2005, bang gidy tay. Ong P khai khi chuyén nhuong, gidy
ching nhan quyén st dung dat dang thé chap tai Ngan hang, ong S chép nhan
mua, ong S thi khai khi lam giay tay da dugc xem ban chinh gidy chung nhan
quyén sir dung dat nhung 6ng P khong giao ma yéu cau giit lai dé lam thu tuc
chuyén nhuong.

Toa an cap so thém chua 1am 3 tai thoi diém chuyén nhuong cho 6ng S,
gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ong P c6 thé chap cho Ngan hang nhu
ong P khai hay khong, néu co thi viéc chuyén nhuong c6 duogc sy dong y cua
Ngén hang khong dé xac dinh 6ng P c¢6 vi pham nghia vu ctia bén thé chip tai
san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 348 cta Bo luat Dan sy nam 2005 khong, tu
d6 xéac dinh 6ng P c6 bao dam duoc day di quyén cta ngudi chuyén nhuong dat
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 106 cua Luat Dat dai niam 2003 hay
khong, tir d6 ¢o co so xac dinh tinh hiéu luc cia hop ddng chuyén nhuong



quyén st dung dat gitra 6ng P va ong S va xac dinh 13i 1am cho viéc chuyén
nhuong tir ndm 2005 dén nay chua hoan thanh do ai, 1a thu thap ching ct chua
day du.

- Tda 4n cap so thaim khong xem xét 131 cua cac bén trong qua trinh thyc
hién hop dong ma lai budc éng S phai tra sé tién nhan chuyén nhuong dat chua
tra, theo cach tinh: LAy sb tién chua tra 40.000.000 dong quy ra dién tich dat
tuong mg tai thoi diém chuyén nhuong va budc tra bang gia tri dién tich dat
tuong Ung tai thoi diém xét xir véi s6 tién 381.566.914 dong 1a khong dung.

- Tranh chép gitra 6ng S va ong P, ba G la tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung Toa an cdp so tham lai ap dung cac diéu:
180,182,183,184 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé chiém hiru ngay tinh
1a khong dung.

- Ban 4n so tham xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitra 6ng P, ba G va 6ng N, ba Anh T 1a gia tao nham che dau hop dong vay tai
san va tuyén bo hop dong vé hiéu 1a ¢o cin cir nhung xtr 1y hau qua chua dung
vi: Ca 6ng P va nguoi dai dién cua ba Anh T déu khong xac dinh sb tién vay
dugc che dau bai hop ddong chuyén nhugng 1a bao nhiéu; theo “Gidy muon tién”
ghi ngay 09-10-2012 (but luc 262) thé hién ong P ng ba Anh T téng cong la
2.673.236.405 dong, tai san chuyen nhuong dé trir 1a toan bo nha, dat cua ong P,
ba G va cia me ba G gdbm nhiéu phan dat, theo o7 gidy chimg nhan quyén sir
dung, trong d6 c6 dat da chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng S. Tai Bién ban
hoa gidi ngay 27-7-2017 (bat luc 322) ng P khai, do khong biét khau trir 02 ha
dat hién o ong S tranh chép vao tién no ba Anh T 14 bao nhiéu nén khong yéu cau
giai quyét trong vu an ndy. Ba Anh T va 6ng P thura nhén sO tlen chuyén nhuong
ghi trong hop dong 1a khong dung thuc té, ba Anh T khai s6 tién thuc té ong P
no 1a khoang tir 3,5 ty dén 04 ty dong, khong phai 1a 2.673.236.405 dong nhu
trong “Gidy muon tién” ghi ngay 09-10-2012.

Toa an cip so thém khong 1am 1d vé sb tién vay duoc che dau bai hop
dong chuyen nhugng quyen su dung dat ma can cr vao gia dat ghi trong hop
dong chuyen nhuong dbi v6i phan dat 6ng S dang tranh chap va phan 11.500 m?
chuyén nhuong cho ong V& Thanh C4 13 600.000.000 dong, trir 200.000.000
ddng ong C4 giao cho ba Anh T dé xac dinh sb tién vay trong hop dong duoc
che dau 1a 400.000.000 dong trong khi 6ng P va ba Anh T déu x4c dinh gia dat
ghi trong hop dong khong phai 1a gia thuc té thoa thuan khi chuyén nhuong.

Trong giai doan xét xir phuc tham, nguoi ké thira quyen va nghia vy t6
tung cua ong N khong chap nhan viéc Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong P, ba G va ong N, ba Anh T vo hiéu; khong chap
nhan khiu trir tién chuyén nhugng dat vao khoan tién vay 400.000.000 dong nhu
ban an so tham di quyét dinh nhung do ho khong nhan dugc ban an nén khong
thuc hién duoc quyén khang cao.

- Toa an cip so thdm cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng P va ong S c6 hi¢u luc khi chua c¢6 chung cur viing chac va xur ly



hau qua cua hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu gitra 6ng P, ba
G va ong N, ba Anh T chua dtng; di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, lam
mat quyén khang céo cua dwong sy, anh huong dén quyén va lot ich hgp phap
ctia cic bén duong sy nhu phan tich néu trén, Toa an cap phuc thim khong thé
khic phuc dugc, can phai huy ban an so thém, giao hd so cho Toa 4n cép so
tham giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

[3] Dai dién Vién kiém sat dé nghi hay ban 4n so thdm 13 ¢6 can ct.
[4] Do hity ban an so thAm nén khong xét khang cdo ctia 6ng S.

[5] Do hily ban 4n so tham nén ong S khong phai chiu an phi phic tham
theo quy dinh tai Piéu 29 cua Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016, ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 308, 310 ctia B§ lut T6 tung dén su; Dicu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Hay Ban an Dan su so thim s6: 39/2017/DS-ST ngay 23-8-2017, cua
Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

2. Giao I}é so cho Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

3. Ong S khong phai chiu an phi phic tham; hoan tra cho ong S 300. 000

(ba trim nghin) dong tién tam tng an phi phtc tham da ndp theo Bién lai thu so:
0015859, ngay 08 thang 9 nam 2017, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDH. DMC;

- Chi cuc THADSH. DMC;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong su; (Da ky)
- Luu ho so;

- Luu tap an.

Ping Thi Pong
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDH. DMC;

- Chi cuc THADSH. DMC;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Ping Thi Pong
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