TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 91/2024/DS-PT
Ngay: 26/01/2024
V/v Tranh chap hop dong thué nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phien toa: Ong Nguyén Dinh Ptc
Cac Tham phan: Ba Phan Thi Tu Oanh
Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Diép L€ Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong, Kiém sat vién.

_ Trong ngay 26 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6 581/2023/TLPT-DS
ngay 20 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”;

Do Bin 4n dan sy so tham s 356/2023/DSST ngay 16/8/2023 cua Toa 4n
nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 6152/2023/QD-PT
ngay 28/12/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tréin Vin B. (c6 mit)
Dia chi: 75 Buong G, phuong T, quan S, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty ¢ phan tip doan diu tw A.

Dia chi try sé: 107 M, Phuong X1, quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Vin phong lam viéc: 254 K, phuong Y, Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Truong Ngoc C.

Dia chi: 118/77 Z, PhuO'ng RN, quéan H, Thanh phd Hb Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Dinh D (c6 mat)

Dia chi: 254 K, phuong Y, Quan X, Thanh pho Hb Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim V.,

Dia chi: 12 Q, Phuong R, quan I, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh P. (c6 mit)

Pja chi: 17C KP3, phuong Y, Quan X, TP. H6 Chi Minh.



3. Ngudi khang cao: Cong ty CP tap doan Pau tu A.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don - 6ng Tran Vin B trinh bay:

Ngay 31/7/2020 giita 6ng Tran Vin B, ba Nguvén Thi Kim V va Céng ty
cb phan tap doan F (nay 1a Cong ty c6 phan tip doan dau tu A) c6 ky hop dong
thué nha, dbi tuong la toan by can nha 107 M, Phuong X1, quan H, thoi han
thué 12 05 nim ké tir ngay ky hop ddng, gia thué 1a 150.000.000 déng/thang, gia
thué dugc diéu chinh ting 10% mdi nam, hop dong dugc cong ching tai Vin
phong cong ching H1, sé cong ching 006971. Qua trinh thuc hién hop dong
thué do bén thué vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha nén ngay 09/9/2022
ong da gui thong bao vé viéc cham dut hop dong thué nha trudc thoi han cho
Cong ty c¢b phan tap doan F.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau chim dut hop dong thué nha sb
006971/HD-TN ngay 31/7/2020 gitra 6ng va Cong ty b phan tap doan dau tu A
tir ngay 30/9/2023, Cong ty cd phan tdp doan dau tu A co trach nhiém tra tién
thu¢ nha 107 M, Phuong X1, quan H tir ngay 15/4/2022 dén ngay 30/9/2023 véi
sd tién 2.755.000.000 dong, Cong ty cd phan tip doan dau tu A cd trach nhiém
trd nha cho ong B vao ngay 30/9/2023.

Bi don - Cong ty cd phan tap doan dau tu A trinh bay:

Cong ty co phan tap doan dau tu A dong ¥ chim dut hop d6ng thué nha sd
006971/HD-TN ngay 31/7/2020 gitta ong B va Cong ty b phan tap doan dau tu
A tlr ngay 30/9/2023, Cong ty cb phan tap doan dau tu A s& tra tién thué nha 107
M, Phuong X1, quan H tir 15/4/2022 dén ngay 30/9/2023 cho ong B ba V véi sb
tidn 2.755.000.000 ddng, Cong ty cb phan tap doan du tu A c6 trach nhiém tra
nha cho 6ng B ba V vao ngay 30/9/2023.

Tai phién toa so thim, phia bi don trinh bay do diéu kién kinh doanh kho
khin nén cong ty chwa thé tra tién thué nha cho dng B. Cong ty yéu cau tiép tuc
thué nha va gia han thoi han tra tién thué nha con thiéu thém 01 nam dé Cong ty
co giai phap phuc hoi viéc kinh doanh, cong ty dong ¥ thanh toan thém tién 13
d6i voi s6 tién thué nha con thiéu theo mirc 13i suat do nha nudc quy dinh. Trong
thoi gian kinh doanh, cong ty c6 dau tu, cai tao, tu b vao can nha 107 M,
Phuong X1, quan H, nén cong ty s& khoi kién dbi voi phan chi phi nay bang mot
vu an khac.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim V trinh bay: cin nha 107 M, Phuong X1, quan H 1a
tai san chung cua ba V va 6ng Tran Van B, ba V dong y va thong nhat voi yéu
cau cua ong B.

Tai Ban 4n so thdm s6 356/2023/DSST ngay 16/8/2023 ciia Toa 4n nhan
dan quan Téan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don:
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~ Hop dong thué nha s6 006971/HD-TN ngay 31/7/2020 giita Cong ty ¢0
phan tap doan dau tu A va 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi Kim V cham duat ké
tir ngdy 30/9/2023.

Cong ty cb phan tip doan dau tu A co trach nhiém tra tién thué cin nha
107 M, Phuong X1, quian H cho ong Tran Vin B, ba Nguyén Thi Kim V véi sb
tién 2.755.000.000 dong (Hai ti bay trim nim muoi ldm triéu déng) vao ngay
30/9/2023.

Cong ty c6 phan tap doan dau tu A co trach nhiém ban giao cin nha 107
M, Phuong X1, quan H cho 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi Kim V vao ngay
30/9/2023.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n c6 tham quyén.

Trudng hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi
sO tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muire
131 sudt duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua BO luat dan sy nam 2015; néu
khong c6 thod thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac bén
duong su.

Ngay 24/8/2023, Cong ty c6 phan tap doan dau tu A c6 Don khang céo
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Phia bi don d& nghi nguyén don hd tro 500.000.000 dong dé di doi giao
trd nha. Phia nguyén don chi dong y trir vao tién thué nha ma bi don phai tra la
500.000.000 dong xem nhu 1a chi phi ho trg d€ b1 don di doi.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham co y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi déng x¢ét xr phtc tham da thuc
hién ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tu khi thu 1y vu éan chg dén
dién bién phién toa phic tham, cac duong su dugc thuc hién day du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cuia B luat To tung dan su.

V& noi dung: dé nghi stra an so tham, chép nhan sy tu nguyén cua phia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc thAm
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe y
kién phat bi€u cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



Vé td tung:

Cong ty cb phan tap doan dau tu A ndp don khang cdo va ndp tién tam
g an phi phiic thim dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cta Bo
luat Té tung dan su ndm 2015 nén Pon khang céo ctia Cong ty cd phan tap doan
dau tu A dugc chip nhan.

Vé noi dung:

Xét khang céo ctia bi don - Cong ty cd phan tap doan dau tu A, Hoi dong
xét XU xét thay:

Nguyén don — 6ng Tran Vin B va ba Nguyén Thi Kim V (nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan) la chu s¢ htru nha ¢ va sir dung dat & dbi véi nha va dat
toa lac tai dia chi s6 107 M, Phuong X1, quan H theo Gidy chting nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & sb 6077/BCND do Uy ban nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh cap ngay 25/01/2003.

Ngay 31/7/2020 ong Tran Vian B va ba Nguyén Thi Kim V ¢6 hop dong
thué nha s6 cong chig 006971 tai Van phong cong ching H1 voi bi don Cong
ty ¢6 phan tap doan F (nay 1a Cong ty c6 phan tap doan dau tu A) dé thué toan
bd can nha 107 M, Phuong X1, quan H, thoi han thué 13 05 nim ké tir ngay ky
hop dong, gia thué 1a 150.000.000 déng/théng, gia thué duoc diéu chinh ting
10% mdi nam.

Can ctr bién ban cam két ngay 15/4/2023 va sy xac nhan ctia duong sy thi
bi don - Cong ty cd phan tap doan dau tu A chua tra tién thué nha cho 6ng B va
ba V tir ngay 15/4/2022 dén nay, 1a d3 vi pham quy dinh tai myc 6.2.1 ctia Hop
d6ng thué trén va quy dinh tai Diéu 481 Bo luat Dan sy 2015. Viéc nguyén don
da thuc hién thong bao cho bi don vé viéc cham dut hop déng thué nha trudc
han 1a phu hop véi muc 7.4 cta hop dong va Diéu 132 Luat nha ¢ nam 2014.

Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau chidm dut hop dong thué nha véi bi
don va yéu cau bi don phai tra tién thué nha 1a ¢ cin ct, cip so thim chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s, do d6 khang cdo cua bi don 1a
khong c6 co s xem xét.

Tuy nhién tai phién toa, phia bi don yéu cau nguyén don hd trg
500.000.000 dong dé di doi giao tra nha cho nguyén don, nguyén don khong
d6ng ¥ ho tro tién mat, ma chi déng ¥ hd tro bang cach trir vao tién thué nha ma
bi don con thiéu. Do d6 phia bi don con phai tra sd tién thué nha 1a
2.755.000.000 déng — 500.000.000 dong = 2.255.000.000 dong, vé thoi gian tra
nha cic duong sy théng nhit tra nha ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat. Do
d6 can stra ban an so tham.

Pbi véi ¥ kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra sé tién phat
cham tra theo Van ban “chinh kién cua nguyen don khi nhan dugc thong bao

Cong ty co phan tap doan dau tu A khang céo” kém theo ching cir 13 Bang ké
chi tiét tién no chua tra va tién phat tra cham ngay 18/9/2023, véi sb tién 1a
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687.043.500 c’[bng, Hoi dong xét xir xet thdy tai cAp so thim phia nguyén don
khéng yéu cau Toa an thy Iy giai quyét, nguyén don cung khong khang cao d6i
v0i ban an so tham do d6 cap phuc tham khong c6 thim quyén xem xét gidi
quyét ddi v6i yéu cau nay cua phia nguyén don.

 Dé nghj cia Pai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh

veé vi€c stra an 1a ¢6 co s& chap nhan, do ¢ tinh tiet mai.

V& an phi dan su phuc thim:

Do stra an so tham, nén an phi dan sy phuc thim Cong ty cd phan tap
doan dau tu A khong phai chiu, hoan lai cho Cong ty c6 phan tap doan dau tu A
tién tam Umg an phi phuc tham 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0023546 ngay
31/8/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can c(r Lu4t Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

Tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don — Cong ty cb phan tap
doan dau tu A.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 356/2023/DSST ngay 16/8/2023 cua Toa
an nhan dan quéan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc: Tranh chap hop dong
thué nha, cu thé:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khaéi kién cua nguyén don:

~ Hop dong thué nha s6 006971/HD-TN ngay 31/7/2020 giita Cong ty ¢o
phan tap doan dau tu A va ong Tran Van B, ba Nguyén Thi Kim V cham duat
ngay sau khi ban 4n c6 hi€u luc phap luat.

Ghi nhén sy tu nguyén ctia nguyén don vé viéc hd tro Cong ty cd phﬁn tap
doan dau tu A 1a 500.000.000 ddng (Nam trdm triéu dong) bang cach trir vao
tién thué nha phai tra, nén Cong ty c6 phan tap doan dau tu A c6 trach nhiém
phai tra tién thué can nha 107 M, Phuong X1, quan H cho 6ng Tran Vin B, ba
Nguyén Thi Kim V véi sé tién 2.755.000.000 dong — 500.000.000 dong =
2.255.000.000 dong (Hai ty hai trim nim muoi lam triéu déng) ngay sau khi ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

Cong ty c6 phan tap doan dau tu A cé trach nhiém ban giao nguyén hién
trang can nha 107 M, Phuong X1, quan H cho ong Tran Vin B, ba Nguyén Thi
Kim V ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.



Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an c¢6 thAm quyén.

Trudng hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi
sd tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muire
13i suat duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua BO luat dan sy nam 2015; néu
khong c6 thod thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham: Cong ty c6 phan tap doan dau tu A phai nop
77.100.000 dong (Bay muoi bay tricu mdt tram nghin dong) an phi dan sy so
tham.

3. Vé 4n phi dan sy phac thaim: Cong ty cd phan tap doan dau tu A khong
phai chiu, hoan lai cho Céng ty c¢b phan tdp doan dau tu A tién tam Gng an phi
phac tham 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0023546
ngay 31/8/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su quin Tan Binh, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n; ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy di duoc sira d6i, bd sung nam 2014; thot hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,; :

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tan Binh; (da k)”)

- Chi cuc THADS quén Tén Binh;
- Cac duong su;
- Luu/25. ~
Nguyén Dinh Dure



