TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THU BUC Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an s6: 587/2019/DS-ST
Ngay 01/10/2019.
VIv Tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU bUC
THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Thang
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Huong

Ong Huynh Tién Diing.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri - Thu ky Toa 4n nhéan dan quan
Tha Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn a’,dn quan T hu Due, Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ng6 Thi Tuyét Mai- Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 10 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thu Duec,
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu ly )
496/2019/TLST-DS ngay 17 thang 7 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 447/2019/QPST-DS ngay 06
thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién dich Vu cong ich quéan T, dia
chi: 11 Khong Tir, phuong Binh Tho, quén T, Thanh phé H.
Pai dién theo Gy quyén ba Phan T6 Anh T, ba Pang Ngoc Th-c6 mat.

Bi don: Ong Luu Ba S, sinh nam 1952

Dia chi : Can h¢ B5.01 Chug cu Linh Trung, duong sd 1, phuong Linh T,
quan Th, Thanh pho H- c6 mat.

NOI DUNG VU AN :

Theo don khdi kién ciia nguyén don, Cac loi khai cua dai dién nguyén
don trong qua trinh tham gia to tung tai toa an da trinh bay:
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Ngay 25/7/2018, cong ty cong ich Thia Purc ¢6 cho 6ng Luu Ba S thue nha
theo hop dong s6 01/HDTC-QLN/201814/02/2017 v&i thoi han 1a 12 thang, gia
cho thué 2.858.609 déng/thang, qué trinh thué theo hop dong ny thi 6ng S chua
thanh toan, tinh dén ngay 01//10/2019 thi 6ng S con ng tlen thué nha Ia
40.973.396 dong. Nay yéu cau 6ng Luu B4 S thanh toan s tién thué nha chua
thanh toan 1 40.973.396 @ (bon muoi triéu chin trim bay muoi ba ngan ba trim
chin muoi sdu dong). Yéu cau thanh toan ngay. Yéu Cau ong S thanh toan tiép
tién thué nha ké tir ngay 02/10/2019 cho dén khi 6ng S cham dut viéc thué nha.

Bi don ong Luu B4 S trinh bay: Viéc ky hop dong thué nha nhu nguyén
don trinh bay 1a dung. T6i xac nhan con no tién thué nha nhu nguyén don trinh
bay la dung va ding y thanh toan tién thué nha chua thanh toan nhu nguyén don
yéu cau, nhung hién nay toi chua c6 tién, khi ndo lay duogc tién boi thuong toi s&
thanh toan tién thué nha.

Tai phién toa:
Dai di¢n uy quyén cia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién

Bi don dong ¥ thanh toan s6 tién thué nha theo yéu cau cia nguyén don,
nhung do kho khan nén khi nao nhan duogc tién boi thudng s€ thanh toan.

Dai dién Vién kiém sat nhin din quin Thi Dirc, Thanh pho Ho Chi
Minh phat biéu:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap lut cua nguoi tham
gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu Iy vu 4n cho den trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n 1a dung theo quy dinh ctia phap luat vé té tung dan sy. Tuy nhién Toa
an nhan dan quan Tha Pac, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 vi pham vé thoi han
chuan bj xét xtr can khac phuc.

V¢ yéu cau cua duong su: Xét thady yéu cau cuia nguyén don la ¢ can ctr
nén dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap: Can ctr vao don khoi kién va céc tai liéu co
trong hd so vu an c6 co s& xac dinh quan hé tranh chap trong vu an la tranh chap
vé hop ddng thué nhd” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 cua Bo luat td tung
dan su nén vu an thudc thdm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quan Thu
Puc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 33 va Piéu 35 cua Bo luit td tung
dan sy.
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[2]. Vé yéu cau tra tién thué nha cua nguyén don: Xet thy nguyén don
yéu cau ong Luu B4 S thanh toan sd tién thué nha chua thanh toan tinh dén ngay
01/10/2019 14 40.973.396 & (bdn muoi triéu chin trim bay muoi ba ngan ba trim
chin muoi sau dong). Yéu ciu thanh toan ngay. Yéu Cau 6ng S thanh toan tiép
tién thué nha ké tir ngay 02/10/2019 cho dén khi ong S chdm dit viéc thué nha;
phia bi don ciing dong ¥ thanh toan sd tién nay. Pay 1a tinh tiét su kién khong
phai chimg minh. Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3]. V& yéu cau phuong thirc thanh toan:

Xét thay dai dién nguyén don yéu cau thanh toan ngay s tién thué nha ma
bi don con ng, con phia bi don cho rr?mg do khé6 khin nén dén khi nao ong nhan
duogc tién ban bdi thuong thi mai thanh toan. Hoi dong xét xir xét thay, can cur
vao hop dong thué thi bén thu¢ da vi pham thoi han thanh toan tién thué do do
viéc nguyén don yéu cau thanh toan tién thué ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat 1a phu hop véi Diéu 481 cu Bo luat dan su nam 2015 nén chap nhan. Y kién
ctia bi don khong c6 can cir chap nhan.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Do chap nhéan toan bd yéu cau ciia nguyén
don nén bi don phai chiu.
Xét 6ng Luu Ba S, sinh nim 1952, hién nay da 67 tudi, 1a nguoi cao tudi
nén 6ng Luu Ba S dugc mién ndp tién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung ap phi va I phi toa an
Hoan tra cho Céng ty TNHH mot thanh vién dich Vu coéng ich quan T s6
tién tam (mg an phi da nop 13 643.187d (sau trim bon muoi ba ngan mdt trim
tam muoi bay df’)ng) da ndp tai tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thu buc,
Thanh phd H6 Chi Minh (bién lai s6 0003347 ngay 11/7/2019).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

’ Ap dung khoan 3 Diéu 25; Diém a Khoan 1 Diéu 33; Diéu 35 cta Bo luat
to tung dan sy;

Ap dung Diéu 481, khoan 2 Piéu 468 ctia B luat dan sy ndm 2015;
Ap dung Luét phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Ap dung nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4p phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xur:
Chap nhén yéu cau cia nguyén don.

1. Budc 6ng Luu Ba S phai thanh toan tién thué nha tinh dén ngay
01/10/2019 cho Cong ty TNHH mét thanh vién dich Vu cong ich quan T sb tién
40.973.396 d (bdn muoi triéu chin trim bay muoi ba ngan ba trim chin muoi
sau dong).
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2. Ong Luu B4 S con phai tiép tuc tra tién thué nha ké tr ngay 02/10/2019
theo gia thué nha dugc hai bén thoa thuan trong hop dong thué nha so
01/HPTC-QLN/201814/02/2017 cho dén khi 6ng S cham dut viéc thué nha.

3. Ké tir ngy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma éng luu B4 S
cham thyuc hién viéc tra so tién néu trén thi hang thang 6ng S con phai tra thém
tiém lai suat 10%/thang d6i voi so tién chua thanh toan.

3. An phi dan su so tham:

Bi don 6ng Luu Ba S duoc mién ndp tién an phi.

Hoan tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién dich Vu céng ich quan T )
tién tam (mg an phi da ndp 13 643.187d (sau trim bon muoi ba ngan mot trim
tam muoi bay déng) da ndp tai tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thu DPuc,
Thanh phd H6 Chi Minh (bién lai s6 0003347 ngay 11/7/2019).

4. Cac duong sy mit tai phién toa co6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, diéu 7a va diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Thua buc;

- Chi cuc THADS quén Thu Dirc;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Vin Thiang



