TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 187/2018/DS-PT
Ngay: 19-10-2018

VIv tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc Tham phan: Ong Lam Vin Be;

Ba Nguyén Thi Thay Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong D5 Huy Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh: Ong Truong Thai Hong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 118/2018/TLPT-DS ngay 07 thang 8 nam 2018
vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do ban an dan su so thim
s6 52/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh T4y Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd
123/2018/QDBPT-DS ngay 27 thang 8 ndm 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh P, sinh nam 1979 va chi H, sinh nam 1979; cung dia chi:
S6 112, duong BL, khu phé NP, phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh - véng
mat, c6 don xin xét xir Véng mat.

2. Bi don: Anh A, sinh nam 1983; dia chi: Hém 7, BPuong 793, ép TH, xa TT,
thanh phd TN, tinh T4y Ninh - ¢6 mit.

3. Nguoi khang cao bi don anh A.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don anh P va chi H trinh bay:

Ngay 07-5-2015, anh P va chi H c6 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat v6i anh A, phan dat c6 dién tich 240m?, thira dét 80 22, t0 ban dd sb 15, toa lac tai
ap TT, xa TT, thanh phé TN, tinh Tay Ninh véi s6 tién 80.000.000 dong, hai bén
khong do dac kiém tra hién trang dat nhung c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va dugc UBND xa TT, thanh phé TN, tinh Tay Ninh chimg thuc s6 05,
quyén sd 01.TP/CC-SCT/HPGD. Pén ngay 27-5-2015, anh P va chi H dugc So Tai



nguyen va Moi truong tinh Tay Ninh cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén
s& hiru nha & va tai san gin llen v6i dat s6 BY 613367.

Khi anh P va chi H tién hanh rao phan dat dd nhan chuyén nhuong cua anh A
thi ¢6 tranh chip véi ba TH va ba KM. Ngay 09-12-2016, ba TH va ba KM khéi kién
VO chéng anh P chi H tai Toa an nhan dan thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Toa an
nhan dan thanh phd Tay Ninh thy 1y 02 vu 4n, dén ngay 29-6-2017 Tda an nhan dan
thanh phd T4y Ninh dua 02 vu 4n ra xét Xt va ban hanh Ban 4n s6 75/2017/DS-ST va
Ban 4n s6 76/2017/DS-ST. Anh P, chi H va anh A khong chap nhan va khang cao 02
ban an trén. Ngay 18-9-2017, Toa an nhan dan tinh Tay Ninh dua 02 vy an ra xét X
theo tha tuc phac tham va ban hanh Ban an s6 173/2017/DS-PT va Ban an sb
174/2017/DS-PT véi ndi dung budc anh P va chi H tra lai phan dt néu trén cho ba TH
va ba KM.

Do d6, anh P va chi H khéi kién yéu ciu huy hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat gitra vo chong anh P va chi H vo61 anh A, yéu cau anh A tra lai so tién
sang nhuong dat 1a 80.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 07-5-2015 dén ngay xet
Xt so tham ngdy 20-6-2018 1a 37 thang 13 ngay lam tron 37 thang x lai suat
0,75%/thang = 22.200.000 dong. Tong cdng yéu cau anh A tra so tién gbc va 13i 1a
102.200.000 dong.

Bi don anh A trinh bay:

Anh thong nhat 10i trinh bay ctia anh P va chi H vé noi dung chuyen nhuong
quyén str dung dat gitta anh véi anh P va chi H. Tuy nhién, anh khéng dong ¥ yéu cau
khéi kién cua anh P va chi H boi vi viée chuyen nhuong dat gilta anh véi anh P va chi
H 13 hop phap. Phan dat néu trén anh da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
khi anh chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh P va chi H d3 thyc hién dang trinh
tu thu tuc do phap luat quy dinh, ¢6 ching thuc tai UBND xa TT. Do d6, anh khong
c6 16i trong viée giao dich sang nhuong dat nén khong dong ¥ tra lai tién dd nhan
chuyen nhuong dét va tién 1ai cho anh P va chi H 1a 102. 200.000 dong. Ngoai ra, thoi
diém anh P va chi H nhan chuyén nhuong phan dét thi gidy ching nhan quyen su
dung dat dang thé chap ¢ Ngan hang, nhung do anh P va chi H sang nhugng phan dat
nén anh maoi lay gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ngan hang ra va giao gidy
ching nhan quyén sur dung dat cung voi dat cho anh P va chi H. Néu anh P va chi H
yéu cau anh tra lai tién thi anh chi déng khi anh P va chi H tra lai dung phan dat anh
da sang nhugng cho anh P va chi H. Anh phai duoc dung tén trén phan dat d6 va ngan
hang phai déng y cho anh thé chp phan dat néu trén.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 5212018/DS-ST ngay 20 thing 6 ndm 2018, cia
Toa dan nhén dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh dé quyét dinh:

Cian cu Diéu 137, 163, 410, 425, 443, 697 B luat dan sy 2005; Dicu 688 Bo
luat dan sy 2015; Piém a, b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I cia Nghi quyét sé
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao; Piém c tiéu muc 2.3 muc 2 cia Nghi quyét sé: 02/2004/NQ- HDTP ngiy
10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao; Diéu 147 BLTTDS;



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014 quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an cia UBTVQH.

Tuyén xur:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” cta anh P va chi H voianh A.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta anh P Va chi H voi
anh A 1ap ngay 07 thang 5 nam 2015 d6i voi phan dat c6 dién tich 240m? thudc thira
dat s 22, to ban dd sb 15, toa lac tai 4p TT, x4 TT, thanh phd TN, tinh Tay Ninh 13 vo
hi¢u.

Budc anh A phai c6 nghia vu hoan tra cho anh P, chi H tong sb tién
102.200.000 dong.

Ngoai ra, ban 4an so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 09-7-2018, bi don anh A c6 don khang cao voi ndi dung khong dong y tra
cho anh P va chi H s6 tién 102.200.000 dong; yéu cau cap phiic tham huy Ban an sO
52/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2018, cia Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung:

Tham phéan Chu toa phién toa, cac thim phan tham gia phién toa va thu ky da
chép hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Ho1 déng x€t xur tai phién toa da thuc hién dung cac quy dinh vé thi tuc xét xir
phtc tham theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Tir khi Toa 4n cdp phuc tham thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phuc tham tai
phién toa, Toa &n va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat T tung
dan su.

+ V& noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia anh A. Cén ctr khoan
1 biéu 308 Bo luat T tung dan su, gitt nguyén Ban an dan su so tham sb
52/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2018, cia Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cac chung cw, tai licu da dwoc xem xét tai phién toa, can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung: Nguyén don anh P va chi H c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat, nén Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr ving mit 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét khang cdo cta anh P thay rang:

Anh P, chi H va anh A déu thira nhan viéc tién hanh chuyén nhuong phén dat
¢ dién tich 240m?, thira dat sd 22, t& ban dd sb 15, toa lac tai ép TT, xa TT, thanh
phd TN, tinh T4y Ninh, véi s6 tién 80.000.000 dong. Cac bén da hoan thanh viéc giao



dﬁ;t, giao nhan tién, anh P va chi H ciing da duogc cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Ngubn gbc phén dat anh A chuyén nhuong cho anh P va chi H c6 dién tich thuc
té 214,1m? theo két qua do dac, dinh gia ngay 21-3- 2017 (BL124) la vao nam 1982,
uy ban nhan dan xa van dong ba TH, ba KM va mot s6 nguoi dan khac giao dét cho
ong R 1a thu ky cua tap doan san xuét s6 11 va 6ng R co trach nhiém thanh toan tién
lai cho ba TH va ba KM mdi nguoi 50.000 dong. Sau d6 ong R, ba TH va ba KM
thdng nhét, ba TH va ba KM chira lai phan dt 6m ngang (tong dién tich 240m?) dé
lam duong di vén chuyen hang héa nén 6ng R chi thanh toan cho ba TH va ba KMi
mdi ngudi 25.000 déng vao nam 1989.

Ngay 12-12-1992, 6ng R duoc UBND huyén HT cip Gidy chimg nhin quyén
st dung dat sb 000820 déi vol phﬁn dat ¢ dién tich 12.970m? thudoc xa TT, huyén
HT, tinh T4y Ninh, trong d6 bao gdm luén phin dat c6 dién tich 240m? 1a dét cua ba
TH va ba KM chira dé 1am duong xe di van chuyén hang hoa, nhung ba TH va ba KM
khong biét. Bén nam 2010, 6ng RvabaM la thﬁ tuc tang cho con rudt la anh A mot
phan dit c6 dién tich 1.077m? (trong d6 c6 240m* la dat cuia ba TH va ba KM chira dé
lam duong xe). Anh A dugc UBND thi xa TN cap Gidy chimg nhén quyén str dung
dat s6 CH00263 ngay 12-8-2010 (tach tir gidy chimg nhan quyen sir dung dat sd
000820 ngay 12-12-1992 do ong R ding tén). Khi tang cho quyen st dung dat ong R
c6 noi 16 cho anh A biét phan dat 6m ngang dién tich 240m* 1a dat dé lam duong di
chung. Nhu véy, anh A biét dién tich dit 240m? 1 dat khong phai cia minh, ma Ia cta
cac ho chira dé 1am duong di chung, nhung van ¢ tinh 1am thu tuc chuyén nhugng
quyén sir dung dét cho anh P, chi H. Khi chuyén nhuong hai bén khong tién hanh do
dac, xac dinh ranh véi cac chi dat 1ién ké ma chuyén nhuong trén giy to.

Can cir Ban an s6 173/2017/DS-PT, ngay 18-9-2017 va Ban an sd
174/2017/DS-PT ngay 18-9-2017 ciia Toa an nhan dan tinh Ty Ninh, thdy rang: Phan
dat anh A chuyén nhuong cho anh P va chi H ¢6 dién tich thuc té 214,1m* da duoc
giai quyét bang 02 ban an c¢6 hiéu luc phap luat; budc anh P, chi H ¢6 nghia vu tra lai
cho ba TH, 6ng Nguyén Vian T phan dat co dién tich 104,5m’ va tra lai cho ba KM
phan dat co dién tich 109,6m°. Pong thoi kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
T4y Ninh thu hdi Gidy chimg nhan quyén str dung phan dét c6 dién tich 214,1m? ma
anh P va chi H nhan chuyén nhugng tir anh A.

Theo diém b khoan 1 Diéu 92 Bo ludt T tung dan sy nam 2015 thi cac tinh tiét,
su kién di dugc xac dinh trong Ban an s6 173/2017/DS-PT, ngay 18-9-2017 va Ban
an s 174/2017/DS-PT ngay 18-9-2017 cua Toa an nhén dan tinh Tay Ninh da c¢6 hi¢u
luc phap luét 1a nhiing tinh tiét, su kién khong can phai chirng minh.

Do d6, cap so tham da tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
gilta anh P va chi H vé&i anh A lap ngay 07-5-2015 ddi véi phan dat co dién tich
240m?, thira dat sd 22, to ban do sb 15, toa lac tai ép TT, xa TT, thanh phé TN, tinh
Tay Ninh 1a v6 hiéu. Budc anh A phai c6 nghia vu hoan trd cho anh P va chi H s6 tién
102.200.000 dong 14 ¢ cin ctr.



Anh A khang cao, dé nghi huy ban an so tham nhung khong cung cap dugce cin
ctr chimg minh cap so tham co vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an; anh A cung khong cung cap dugc chimg clir moi ching minh anh A
c6 quyén sir dung dat d6i voi dién tich 240m? va chuyén nhuong cho anh P, chi H 1a
hop phap nén khong c6 cin cir chap nhan.

[3] Xét thiy, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khong
chép nhén khang céo cua anh A. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, gitr
nguyén Béan an déan sy so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2018, ctia Toa
an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh 14 c6 cén ci.

[4] V& an phi: Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Do khang cao cua anh A khong dugc
chap nhan nén anh A phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; Diéu 137, 163, 410,
425, 443, 697 Bo luat dan sy 2005; Diéu 688 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc Hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua anh A.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat” cia anh P va chi H véi anh A.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh P va chi H Vi
anh A lap ngay 07 thang 5 nam 2015 d6i véi phan dat c6 dién tich 240m?, thira dét s6
22, t ban d6 s 15, toa lac tai 4p TT, xa TT, thanh phd TN, tinh Tay Ninh 1 v6 hiéu.

Buoc anh A phéi ¢6 nghia vu hoan tra cho anh P va chi H s6 tién 102.200.000
ddng (Mot tram linh hai triéu hai trim nghin d6ng).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

4. V& an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

- Anh A phai chiu 5.410.000 dong (nam triéu bdn trim muoi nghin dong) tién
an phi dan sy so tham.

- Anh P va chi H khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan lai cho anh P va
chi H s tién tam tng an phi di ndp 3.125.000 dong (ba triéu mot trim hai muoi ldm



nghin ddong), theo bién lai thu s6 0004734 ngay 30 thang 10 ndm 2017 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

4.2.\/& 4n phi dan su phuc tham:

Anh A phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi dan sy phtc
tham, duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6
0005694 ngay 09 thang 7 nim 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cuia Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh
an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Tp.TN: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh TN;

- CCTHADS Tp.TN;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Hong Van



