TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 06/2017/KDTM-PT.
Ngay: 30/5/2017
V/V: “T/c Hop dong thué khoan tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Cdc tham phan: Ong Pham Dinh Thi

Ba Ng6 Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang: Ong Truong Vian Chi
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kién
Giang, xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 07/2017/TLPT-KDTM ngay
16 thang 3 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué khoan tai san”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 01/2017/KDTM-ST ngay
19/01/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa A bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 05/2017/QDPT-KDTM ngay 14
thang 4 nam 2017 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan B.

Pia chi: Khu phé C, phuong D, Thi x4 A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Kim Thanh P, sinh nim
1965 - C6 mat.

Dia chi: Ap E, x4 G, huyén H, tinh Kién Giang. Chirc vu: Giam dc Cong
ty CO phan B (dai dién theo van ban iy quyén ngay 30/12/2016).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Tran
Hai | - Van phong Luat su Tran Hai I thuéc Poan Luat su Thanh phé Hb Chi
Minh - C6 mat.

2. B1 don: Cong ty Trach nhi¢m hiru han K.

Pia chi: Puong L, phudng M, quan N, TP. H6 Chi Minh.



Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Quang O, sinh nim
1970 - C6 mat.

bia chi: Duong P, phuong Q, Quan R, TP. HO Chi Minh (Pai dién theo
vian ban uy quyén ngay 28/5/2017).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Trach nhiém hiru han
K - Chi nhanh A.

bia chi: Khu phé S, phuong D, thi xa A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Quang O, sinh nim 1970 - C6
mat.

Dia chi: Buong P, phuong Q, Quan R, TP. Ho Chi Minh (Pai dién theo
van ban uy quyén ngay 28/5/2017).

4. Nguoi khang cao: Bi don Cong ty Trach nhi¢m hiru han K.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Cong ty Co phan B do nguoi dai dién trinh bay: Ngay
31/12/2010 Céng ty Co6 phan B (sau day viét tat 1a Cong ty B) ky hop dong s6
06/HPKT-2010 vé viéc cho thué nha hang, ca phé, quan bar va cac dich vu du
lich v6i Cong ty Trach nhiém hitu han K (sau day viét tit 1a Cong ty K) chi
nhanh A. Thoi han thué 12 thang tinh tir ngay 01/01/2011 dén ngay 31/12/2011,
gia thué 55.000.000 ddong/thang, thanh toan tién mit vao dau thang tir ngay 01
dén ngay 07 hang thang. Cong ty K sir dung tai san thué tir ngay 31/12/2010 dén
ngay 01/9/2012 1a 20 thang, tong s tién thué phai tra 1a 1.100.000.000 dong, trir
di s6 tién 353.118.000 déng Cong ty K con no lai 746.882.000 dong.

Ngay 31/12/2011 Cong ty B c6 thong bao cho Cong ty K thanh 1y hop
dong dé thanh toan dut diém so tién con ng nhung Cong ty K khong thuc hién
nghia vy, khong tai ky hop dong ma ngang nhién chiém dung, khai thac khong
tu bo stra chita dan dén tai san ciia Cong ty B xudng cip tram trong khong con
khai thac duoc.

Ngay 23/8/2012 Cong ty K gui thong bao dén ngay 31/8/2012 1a ngimg
thué tai san, cac dich vu du lich va don phuong cham dat hop dong.

Ngay 01/9/2012 Céng ty K giao lai mat bang cho Cong ty B, chi con lai
ban ghé, ti nhung tat ca déu hu hong nang, hang héa, dd luu niém, chén dia, ly
tach khong con nhu luc ban giao. Cong ty B da nhiéu lan giii thong bao cho
Cong ty K yéu cau thanh toan tién thé mat bang nhung Cong ty K khong hoi
dap. Ngay 12/01/2013 Céng ty tiép tuc gui thong bao nhung ba Ngb Té T dai
dién theo phap luat cua Cong ty K khong c6 thién chi thanh todn ng.



Nay Cong ty B yéu cau Cong ty K thanh toan cho Cong ty B sd tién thué
con lai 746.882.000 ddng va tién 14i phat sinh tir 01/9/2012 dén 10/5/2014, 13
suat 9%/nam voi sb tién 134.438.760 dong, tong cong 881.320.760 ddng. Tinh
dén ngay xur so tham Coéng ty K con ng gdc va 13i 1a 1.038.165.980 dong, trong
d6 ng gbc 746.882.000 ddng, 13i tinh tron 52 thang x 5.601.615 ddng/thang =
291.283.980 ddng. Tong cong 1.038.165.980 ddng. Ngoai ra khong yéu cau gi
khac.

- Ngwoi dai dién theo @iy quyén ciia bi don, dong thoi 1a dai dién theo
iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Ping U
trinh bay:

Cong ty K - Chi nhanh A c¢6 ky Hop ddng sb: 06/HPKT-2010 ngay
31/12/2010 vé viéc thué nha hang, ca phé bar va cac dich vu du lich dbi véi
Cong ty B. Cong ty K do ba Ngo T T dai dién theo phép luat thira nhan dén nay
con no tién thué nha hang, ca phé bar va cac dich vu du lich dbi voi Cong ty B l1a
746.882.000 dong. Vé tién 1ai 291.283.980 dong ma Cong ty B yéu cau thanh
toan Cong ty K khong dong y vi Cong ty K da tra toan bo tai san thué cho Cong
ty B ké tir khi hét han hop dong.

Pai dién bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan yéu cdu Toa an
ap dung thoi hiéu dé huong quyén mién trir nghia vu dan sy véi 1y do: Ngay
23/6/2011 1a thoi diém phat sinh quyén khoi kién cua nguyén don, ngdy
10/5/2014 nguyén don khoi kién yéu cau Chi nhanh Cong ty K (khong co tu
cach phap nhan) thanh toan no con lai, ngay 08/9/2015 nguyén don b sung don
khai kién d6i véi Cong ty K (c6 tu cach phap nhan) nén thoi hiéu khoi kién da
hét. Cong ty K khong c6 nghia vu tra cho nguyén don cac khoan tién ma nguyén
don yéu cau. Ngoai ra, Cong ty K khong yéu cau xem xét cac van dé khac.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so tham sé: 01/2017/KDTM-ST
ngay 19/01/2017, Toa an nhan dén thi xa A di quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan B d6i véi
Cong ty TNHH K.

Ghi nhan viéc Cong ty TNHH K con ng tién thué khoan tai san la
746.882.000 dong d6i véi Cong ty CP B.

Budc Cong ty TNHH K do ba Ngo T T 1a nguoi dai dién theo phap luat
c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty CP B s6 tién gdc 746.882.000 dong va lai
suat cham tra 1a 291.283.980 dong, tong cong 1.038.165.980 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh 4n, an
phi va bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.



Ngay 08/02/2017 bi don Cong ty TNHH K khang cao toan by ban an so
thAm véi ndi dung nhu sau:

Ban 4n so tham tuyén giy bat loi, xAm pham dén quyén loi hop phép cua bi
don. Yéu cau cip phuc thdm xem xét giai quyét: Bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don do hét thoi hiéu khoi kién lién quan dén tranh chdp Hop dong thué
tai san sd: 06/HDKT-2010 ngay 31/12/2010.

Tai phién toa phic thim dai dién bi don c6 ¥ kién gilt nguyén yéu cau
khang c4o, thira nhan s6 no theo yéu cau khai kién nhung khong dong y thanh
toan. Yéu cau Hoi dong xét xur phiic thdm hily ban an so tham va dinh chi giai
quyét vu 4n do hét thoi hiéu khéi kién va cép so thim vi pham thu tuc tb tung:

Toa so thim xac dinh tu cach dwong sy nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan la chi nhanh Coéng ty K la khong diing quy dinh phép luat; Ngay nguyén
don khéi kién chinh thirc b1 don Cong ty K 1a ngay 08/9/2015 tinh tir ngay bi
don vi pham thanh toan ngdy cudi thanh toan 23/6/2011 14 hét thoi hiéu 02 nim
theo quy dinh cua Luat Thuong mai, khong tinh tir ngay ban giao tai san; Viéc
ap dung quy dinh phap luat trong ban an so tham con tuy tién, khong dung quy
dinh phap luat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don c6 ¥ kién: Dé
nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao cta bi don, can cir dé nghi cua dai dién bi
don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé hét thoi hiéu khoi kién 1a
khong hop phap. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién nguyén don c6 y kién: Thong nhat 10i trinh bay cta ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, dé nghj giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi
don, gilt nguyén ban an so tham, khong c6 cin ctr xac dinh hét thoi hiéu khoi
kién nhu trinh bay cua dai dién bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, ¥ kién tranh luan ctia cac duong su, ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat,
Ho61 déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1] Pai dién nguyén don va dai dién bi don thdng nhat ¢6 ky va thyuc hién
Hop dong s6 06/2010 ngay 31/12/2010 vé viéc thué khoan tai san dé kinh doanh
dich vu. Pén ngay 01/9/2012 hoan tra tai san thué, thoi han thué 1a 20 thang,



tinh theo gia thué 50 triéu dong/thang 1a 1.100.000.000 dong, trir s6 tién bi don
da tra 353.188.000 dong, s tién con lai 746.882.000 dong. Tai hoa giai cip so
tham (but luc 115 va 193) dai dién bi don ddng ¥ thanh toan nhung khong thong
nhat thoi han thanh toan v&i nguyén don, khong yéu cau xem xét hét thoi hiéu
khoi kién dé khong thanh toan no cho nguyén don.

[2] Van dé x4c dinh tu cach duong sy ctia Toa an cip so tham trong Ban
an tuy chua chinh xac vé tu cach chi nhanh khi tham gia t6 tung. Tuy nhién viéc
sai sot ndy khong lam anh huong dén ndi dung tranh chip gitra hai bén, bi don
Cong ty K cling da thtra nhan ng vo1 nguyén don Cong ty B, khong bude trach
nhiém cua chi nhanh Cong ty K thanh toéan ng.

[3] VAn dé thoi hiéu khoi kién: Dai dién bi don cho rang thoi han dé tinh
quyén khoi kién ctia nguyén don tir ngdy 23/6/2011 1a khong phu hop. Béi tai
thoi diém nay bén bi don ¢6 vi pham thanh toan nhung con trong han thuc hién
hop ddng, dén ngay 01/9/2012 bi don ban giao tra tai san thué nhung bi don
chua thanh toan tién thué. Do d6 xac dinh quyén khoi kién dé giai quyét tranh
chap hop dong 1 tir ngay 01/9/2012 nhu ban 4n so thAm nhén dinh 1a c6 can cu.

Viéc Toa an cép so tham khong hudng din cho nguyén don thuc hién
khoi kién diing d6i tuong Cong ty K tir nam 2014 ma dén nam 2015 méi c¢6 don
thay doi nguoi bi kién 1a Cong ty K 1am kéo dai thoi gian thyc hién t tung,
nhung khong lam anh hudng dén thoi hiéu khéi kién ctaa nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, trong thao luan nghi an, Hoi dong xét xir thong
nhat chip nhan ¥ kién dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang, chap nhan ¥ kién dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don, khong chip nhan khang céo cta bi don Cong ty TNHH K va y
kién dé nghi ctua nguoi dai dién hop phéap cua bi don. Giit nguyén ban an so
tham 01/2017/KDTM-ST ngay 19/01/2017 ctia Toa 4n Thi xa A.

Vé an phi:

- An phi so tham: Giit y ban 4n so tham.

- An phi phiic thim: Cong ty K phai ndp an phi phiic thim 2.000.000 dong.
Khau trir tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu ctia co quan thi hanh an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 501, Piéu 502, Piéu 506 Bo luat Dan su 2005; Piéu 306
Luat Thuong mai.

Phap 1énh an phi, 18 phi Toa 4n cua Uy ban thudng vu Qudc hoi sd
10/2009/PL - UBTVQHI12 ngay 27 thang 02 nam 2009.



- Khong chép nhén khang cdo cta bi don Cong ty Trach nhiém hiru han K.

Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6: 01/2017/KDTM-ST
ngay 19/01/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa A.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctuia Cong ty C6 phan B d6i v6i Cong ty
Trach nhiém hiru han K.

Bugc Cong ty Trach nhi¢m hitu han K ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty
C6 phan B s tién gbc 746.882.000 (Bay trim bon muoi sau triéu, tAm trim tam
muoi hai nghin) dong va 13i suat cham tra 1a 291.283.980 (Hai tram chin muoi
mét triéu, hai trim tdm muoi ba nghin, chin trim tdm muoi) dong, tong cong
1.038.165.980 (Mot ty, khong tram ba muoi tam tri¢u, mot tram sdu muoi lam
nghin, chin trim tdm muoi) dong.

Ké tir ngdy nguyén don Cong ty C6 phan B ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu
bi don Cong ty Trach nhiém hiru han K khong tra s6 no trén thi bi don con phai
tra cho nguyén don khoan tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong ung vai thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Céng ty Trach nhiém hitu han K phai ndp 4n phi so tham
la: 43.145.000 (Bén muoi ba triéu, mot traim bon muoi 1dm nghin) dong.

Cong ty C6 phan B dugc nhén lai s6 tién 19.219.811 (Mudi chin triéu, hai
trim muoi chin nghin, tdm trim mudi mot) dong tién tam Gng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 03628 ngay 09/7/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa
A

- An phi phtic tham: Cong ty K phai ndp 4n phi phac tham 2.000.000 (Hai
triéu) dong, khau trir tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0001106
ngay 16/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa A.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Kién Giang;

- TAND thi xa A,

- Chi cuc T.H.A DS thi xa A,
- Duong su;

Nguyén Thi Kim Huong



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Pham Pinh Thi  Ngoé Thi Minh Trang Nguyén Thi Kim Huong



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Thim phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND thi xa Ha Tién;
- Chi cuc T.H.A DS thi xa Ha Tién;
- Duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Kim Huong



TM. HQI PONG XET XU PHUC

THAM
Noi nhén: Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND thanh phé Rach Gid,;
- Chi cuc T.H.A DS thanh phé Rach Gid;
- Duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Kim Huong
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