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Vv “Tranh chaphop dong chuyén
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PH, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tthm~ gom ¢o: N
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba D6 Ngoc Diem
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Minh Hoang

2. Ba Pham Thi Nham

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi An, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén DH.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PH, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa:Ong Tran Trung Kién-Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2019 tai Tru s¢é Toa an nhan dan huyén DH, tinh
Bac Liéu xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 168/2018/TLST-DS ngay 20
thang 12 nim 2018 vé “Tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 36/2019/QDXX-ST ngay19 thang 6
nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van M, sinh nim 1961 (C6 mat)
Dia chi: Ap AD, xa AT, huyén DH, tinh Bac Liéu.

2. Bidon: Ong Lé Vin S, sinh ndm 1962 (Véng mit) ,
Ba Nguyén Kiéu T (Nguyén Thi T), sinh nim 1962 (Ving mit)
Dia chi: Ap AD, xa AT, huyén DH, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén DH (Ving mit)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bli Minh T2- Chu tichUy ban nhan
dan huyén BH.

- Uy ban nhan dan x& AT (Vang mit)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tra Vinh Th - Chu tichij ban nhan
dan xa AT.

- Ba L& Thi S2 (X), sinh nam 1976 (Ving mit)

- Anh Lé Tuan K, sinh nam 2000 (Vang mdt)

- Chi Lé Mong M, sinh nam 1995 (Ving mit)

Cung dia chi: Ap AD, xa AT, huyén PH, tinh Bac Liéu.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Lé Vin M trinh bay: Vao ngay 24/9/2013 vg chong 6ng
c6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cua dng Lé Vin S va ba Nguyén
Kiéu T. Trudc khi lap vin ban chuyén nhuong thi hai bén c6 nho dia chinh x&
AT do dac cu thé vi tri tir can va dién tich phan dat chuyén nhuong. Sau khi do
dac xong, hai bén tién hanh lap hop ddng chuyén nhuong Vvéi tong dién tich
22.870m?” trong d6 c6 2.600m?* dit bién. Dién tichdat chuyén nhuong thudc thira
0064, to ban d6 s6 08 do 6ng Lé Vian S dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong I1a 793.000.000 dong. Ngay sau
khi 1ap xong hop ddng chuyén nhuong va c6 chix Iy xac nhan cua chinh quyén
dia phuong thi vo chong 6ng da giao du sé tién nhu d& thoa thuan va nhan dat dé
str dung. Vo chong 6ng S va ba T cd giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho vo chong 6ng quan Iy, tuy nhién mot thoi gian sau 6ng S va ba T yéu cau vo
chdng 6ng tra thém 30.000.000 dong thi mai dong y ky tén vao thi tuc dé sang
tén cho vo chdéng 6ng. Vi yéu cau caa 6ng S va ba T khong c¢6 cin cir nén vo
chéng 6ng khong dong Y, yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta Vo chdng 6ng véi 6ng Su va ba To dé vo chong dng cd
thé 1am thu tuc ké khai, dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Bi don 6ng Lé Vin S va ba Nguyén Kiéu T théng nhat trinh bay: Ong ba
thira nhan ¢ hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng M
va ba S. Thuc té, cac bén da thuc hién hop dong (da nhan du tién va giao dit cho
bén nhan chuyén nhuong) tir nhiéu nim nay. Tuy nhién, gan day vo chdng 6ng
phat hién phan dat bién con thira so véi dién tich dat da chuyén nhuong nén yéu
cau 6ng M va ba S tra thém tién ddi véi dién tich @t con thira 1a 30.000.000
ddng thi 6ng ba mai dong y tién hanh thu tuc chuyén tén cho 6ng M va ba S.
Ngoai ra, 6ng ba khdng c6 yéu cau nao khac.

Dai dién Uy ban nhan dan huyén DH trinh bay: Trinh tu cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Van S la dung theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién Uy ban nhan dan xa AT trinh bay: Ong Lé Vin S dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dét tai thira 0064 to ban d6 sb 08 toa lac tai ép AD,
X8 AT, huyén DH, tinh Bac Liéu. Bén canh d6, dng S c6 sir dung luon phan dat
bién ven song, gan lién phandat duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat.
Mac d0 ddi véi phan dét bién ven 'song 6ng S chua dugc cap giay ching nhan
quyén sir dung nhung trude thoi diém chuyén nhuong thi 6ng S van du diéu kién
ké khai xin cap gidy chiang nhan quyén st dung. Sau khi 6ng S chuyén nhuong
cho 6ng M thi 6ng M va ba X st dung 6n dinh dén nay. Do d6, 6ng M va ba X
du diéu kién ké khai xin cép giay ching nhan quyén sir dung.

Kiém sat vién phat biéu y kién va dé nghi:

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Héi dong xét xir, thuw ky: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, thu ky da thuc hién dung, diy du cac quy dinh ctia phap
ludt trong thoi gian chuin bi xét xir va tai phién toa.



Viéc tudn theo phdp ludt ciia nguoi tham gia to tung trong qud trinh giai
quyét vu an: Nguyén don; nguoi c6 nghla vu lién quan chip hanh dung quy dinh
tai cac Piéu 70, 71 va 73 Bo luat td tung dan sy. Bi don chua chip hanh ding
quy dinh tai Didu 72 Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi ap dung cac Diéu 689; Piéu 697; Diéu 698, Piéu
699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 B luat dan sy 2005; Diéu 501, 502, 503 B
luat dén sy 2015; Dléu 26 Luat thi hanh an; khoan 1 Piéu 13; khoan 1 va khoan
2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi: Cong nhan hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gifta ong L& Van S, ba Nguyén Kleu T voi 6ng Lé Van M va
ba Lé Thi S2 theo dién tich do dac thuc té 1a 20.354, 6m* tai thira 0064, t& ban dd
s6 08 va phan dit bién 2.483,9m” Df)ng thoi kién nghi co quan co thém quyén
diéu chinh dién tich d4t 20.354,6m” tai thira 0064, t& ban do sb 08 tai glay ching
nhan quyén st dung dat ctia 6ng Lé Vin S theo dung hién trang thuc té sir dung
cho 6ng Lé Van M va ba Lé Thi S2. Ong Lé Vian M va ba Lé Thi S2 c¢6 nghia vu
dén co quan c6 tham quyén ké khai xin cap gidy ching nhan quyén sir dung d6i
véi dién tich dat bién theo hién trang st dung dugc do dac thuc té 1a 2.483,9m2,
Budc 6ng S va ba T phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir thay
rang:

[1]Ong Lé Vian M khai kién yéu cau cdng nhian hopddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét giira vo chong 6ng véi dng Lé Van S va ba Nguyén Kiéu T.
Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén PH, tinh Bac Liéu.

[2] Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Van S, ba
Nguyén Kiéu T voi 6ng Lé Van M, ba Lé Thi S2 (Xay) la c6 xay ra trén thuc té.
Cac duong sy thong nhat toan bo noi dung hop ddng chuyén nhugng va thira
nhan da thuc hién hopddng, chi chua tién hanh thu tuc ké khai cap gidy ching
nhan quyén st dung cho bén nhan chuyén nhuong. Vé hinh thirc hop ddng mic
d chua tién hanh giao dich theo mau nhung cé lap thanh vian ban va cé ching
thuc cua Uy ban nhan dan x& AT nén phi hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo
luat dan su 2005.

[3]Vé noi dung hop ddng c6 thé hién day du céac thdng tin vé dién tich dat
chuyén nhuong, phi hop quy dinh tai Diéu 697, 698 Bo luat dan sy 2005. Bén
chuyén nhuong d4 thuc hién nghia vu giao dat va gidy to lién quan cho bén nhan
chuyén nhuong, b&n nhan chuyén nhugng ciing d giao du tién cho bén chuyén
nhuong. Do viy, cac bén da thyc hién ding quy dinh tai cc Diéu 699, 700, 701
va 702 B luat dan sy 2005.



[4] Xét 1i trinh bay cta 6ng Lé Vin S va ba Nguyén Kiéu T cho rang chi
chuyén hhuong dung dién tich dat nhu trong hop dong, khong doéng y chuyén
nhuong phan dit bién con thira. Can c hop dong chuyén nhuong ngay
24/9/2013 thi 6ng S va ba T chuyén nhuong cho dng M va ba S (X) dién tich dat
bién 2.600m?. Tuy nhién, can c bién ban do dac thuc té thi 6ng M va ba X chi
sir dung dién tich dat 20.354,6m” tai thira 0064 t& ban d6 sé 08 va phan dit bién
2.483,9m". Do d6, 6ng S va ba T cho rang dng M va ba S sir dung phan dét bién
nhiéu hon phan dit da nhan chuyén nhuong 1a khéng c6 can ca. Ong Svaba T
ddng y tiép tuc thuc hién hop ddng nhung lai khdng déng y dén co quan ¢ tham
quyén thyc hién cac thu tuc can thiét dé bén nhan chuyén nhuong ké khai dang
ky Xin cap gidy chimg nhan quyen st dung dat. Hon nita, trinh ty tha tuc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng S va ba T la ding theo quy dinh cua
phap luat nén Toa an khong thé tuyén huy gidy chang nhan quyén sir dung dat
da cap cho ong Lé Van S duge. Hoi dong xét xir xét thay, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng S, va T vai 6ng M va ba S 1a ding quy dinh
ctia phap luat nén dugc cong nhan. Tai phién toa 6ng Lé Van M chi yéu cau
cong nhan dung di¢n tich dat da do dac thuc té theo bién ban do dac ngay
10/4/2019. Hoi dong xét xir cong nhan dién tichdat 20.354,6m? tai thira 0064 to
ban db s6 08 va dién tich dit bién 2.483,9m” toa lac tai 4p AD, x& AT, huyén
PH, tinh Bac Liéu cho 6ng Lé Vian M va ba Lé Thi S2. Kién nghi Uy ban nhan
dan huyén BH diéu chinh dién tich dat theo hién trang st dung thuc té cho ong
Lé Van M va ba Lé Thi S2. Pdng thoi, 6ng M va ba X coquyén ké khai xin cap
gidy chting nhan quyén st dung d6i véi dién tich dat bién dang st dung (Theo
bién ban trich do ngay 10/4/2019).

[5] Ve chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va I¢ phi trich do dja chinh:
Nguyén don tu nguyén chiu toan b chi phi nay, da nop 1.310.000 dong va chi
hét nén khéng hoan lai.

[6] Nhitng phan tich, nhan dinh va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hop vai tai liéu ching cir cling nhu phan tich, danh gia cua Hoi
dong xét xir nén duogc chap nhan.

[7] Cin ct quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1& phi: Bugc 6ng L& Vén S va ba Nguyén Kiéu T phai chiu an phi dan sy so
tham ddi v&i yéu ciu cia nguyén don duoc chap nhan. Ong Lé Vian M khong
phai ndp an phi.

QUYET DPINH:

Cian cu: khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 2, khoan 4
Diéu 91; khoan 2 Piéu 92; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung: Diéu 689; biéu 697; Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701,
Piéu 702 BO luat dan sy 2005; Bicu 501, 502, 503 B¢ luat dan sy 2015; Dicu 26
Luat thi hanh an; khoan 1 Diéu 13; khoan 1 va khoan 2 Diéu 26 Ngh1 quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hodi vé an
phi, 1€ phi.



Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caia nguyén don.
1.Cong nhan hop ddng chyyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Lé Vin
S va ba Nguyén Ki¢u T (Nguyén Thi T) vdi ong Lé Van M va ba Lé Thi S2 (Lé
Thi X).

2. Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 20.354,6m” tai thira 0064 t& ban
d6 s6 08 va phan dat bién 2.483,9m” toa lac tai 4p AD, xa AT, huyén PH, tinh
Bac Liéu cho 6ng Lé Van M va ba Lé Thi S2.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén BH diéu chinh dién tich dat theo hién
trang thuc té sir dung cho ong Lé Van M va ba Lé Thi S2 ddi voi dién tich dat
20.354,6m’ tai thira 0064 t& ban dd s6 08.0ng M va ba X duoc quyén ké khai
xin cap gidy chimg nhan quyén st dung d6i v6i phan dit bién 2.483,9m’ (Theo
bién ban trich do ngay 10/4/2019).

4. V¢ chi phi thamdinh, dinh gi& va ¢ phi trichdo dia chinh: 6ng Lé Van M
tu nguyén ndp 1.310.000 dong da chi het khong hoan lai.

5. Vé an phi: Ong Lé Van S va ba Nguyén Kiéu T phai chiu 4n phi dan sy
so tham 300.000 dong. Ong Lé Van M khong phai nopan phi, ong M di du nop
s6 tién tam (mg an phi 300.000 ddng tai bién lai thu tién sé 0011856 ngay
20/12/2018 dugc hoan laitai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén DH.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ludt
thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ludt thi hanh an dén su.

Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su ving mit tai phién tda c6 quyén
khéng c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ké tir ngay ban
an duoc tong dat hop 8.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén BH;

- Co quan THA huyén BH;

- Luu: HS; VT-TA.

P6 Ngoc Diém



