TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s0: 39/2017/DS-ST
Ngay: 22:9—2017‘
V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THUAN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Truong Han.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Pham Hoang Vil.

2. Ong Nguyén Thanh Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba Quang Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Thuéan.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din huyén Vinh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kiéu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Vinh Thuén,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s 36/2017/TLST-DS,
ngay 15 thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
sit dung ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 105/2017/QDXXST-DS
ngay 05/9/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh L, sinh nam 1979 va chi T, sinh nam 1979; dia chi: ép
LR, Xxa TT, huyén VT, tinh KG.

2. Bi don: Anh E, sinh nam 1969 va chi N, sinh nam 1970; dia chi: ép LR,
Xa TT, huyén VT, tinh KG.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi T1, sinh nam 1981; dia chi:
ap LR, x& TT, huyén VT, tinh KG.

(Chi T, chi T1 ¢6 mat; anh L, anh E Va chi N ¢é don xin ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 09/6/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay: Ngay 03/01/2012 anh L, chi T c¢6 nhan chuyén nhuong cua
anh E, chi N dién tich dat 12.211,93 m’, toa lac tai 4p LR, x& TT, huyén VT, tinh
KG véi gia 141,33 chi vang 24 kara. Viéc chuyén nhuong dat c6 1ap hop dong, c6
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nhing ngudi giap ranh, cling chinh quyén ky xac nhan va nhan dét canh tac khong ai
ngin can hay tranh chip gi. Do ban cong viéc gia dinh nén chua ding ky chuyén tén
quyén st dung dt. Dau ndm 2017 anh E va chi N tranh chip vang cb dat véi chi T1,
Chi cuc Thi hanh an dan su théng b&o cho anh L biét 1a anh E con dung tén giy
ching nhan quyén sir dung dat néu khong chuyén tén thi s& ké bién thi hanh an dé
tra ng cho chi T1. Do do, anh L, chi T yéu cAu Toa an cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita vo chong anh chi véi anh E, chi N.

* Tai ban ty khai ngay 07/8/2017 cua anh E (but luc 65) va bién ban ghi loi
khai ngay 10/8/2017 doi véi chi N (biit luc 48) déu trinh bay: Nam 2010 anh E, chi
N ¢6 ¢ cho vg ché)ng anh X, chi T1 8,5 cong dat rudng toa lac tai ép LR, xa TT,
huyén VT, tinh KG vo1 gia 60 chi vang 24 kara, thoi han 04 nam. Viéc cd dat thuc
hién dugc 02 nam thi gia dinh anh E thiéu no nhiéu nén kéu chuyén nhuong luon
phan dat da cd. Anh E c6 ban véi vo chong chi T1 va kéu vo chong chi T1 nhéan
chuyén nhuong luén nhung chi T1 khéng nhan chuyén nhuong ma doi néu lay dat
lai chuyén nhuong thi tra vang véi gia 01 luong tinh ra 1,3 luong. Nhung cubi
cung thoa thuan véi vo chong chi T1 14 cho 14y dat lai chuyén nhugng cho anh L,
vo chong anh E thé dién tich dat khac cho vo chong chi T1, hai bén dong ¥ nén anh
E muon dat cia ngudi em tén H thé cho chi T1 canh tac va lay 8,5 cong dat di ¢
trude day lai Chuyén nhuong cho anh L, chi T. Viéc chuyén nhuong nay anh E, chi
N théng nhat va dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuwong, khéng tranh
chép gi voianh L, chi T.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn chi T1 trinh bay: Chi c6 ¢6 ctia anh E, chi
N 8,5 cong dat, thoi han 04 nim, khi lam dwoc 02 nam thi anh E, chi N chuyén
nhuong dat cho nguoi khac khdng cho chi hay, chi doi vang thi khong tra, luc nay
chi N ¢c6 noi thé 8,5 cong dat khac cho chi canh tac, khi lam dt 04 nam thi chudc
dat lai, chi N nan ni qua nén chi T1 cho chi N thé dat cua 6ng H dé canh tac va tra
dat ctia anh E dé anh E chuyén nhugng cho anh L. Nhung chi T1 chi canh tac dugc
01 nam thi 6ng H lay dat lai; chi T1 yéu cau anh E tra vang thi anh E hua dé tra lda
rudng cho chi T1, sau d6 anh E nan ni khong tra lua nira dé tra mdi nam 1,5 luong
vang, trd 04 nam thi hét, vo chéng chi T1 ciing déng y. Nam 2016 1a 04 nam
nhung vo chong anh E khong tra chi vang nao nén chi T1 khai kién anh E, chi N
va theo thda thuan thi anh E, chi N trd 60 chi vang vao ngay 25/02/2017 nhung
khong thuc hién. Chi T1 yéu cau khong cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta anh E, chi N véianh L, chi T dé thi hanh s4 ng ma anh E,
chi N con no chi T1.



* Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tién hanh t6 tung
da thuc hién dung quy dinh cua B luat T tung dan su. Cac duong su da thuc hién
dung cic quyén, nghia vu ciia minh khi tham gia t6 tung va chap hanh noi quy
phién toa.

- Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xr chip nhan yéu cau cia
nguyén don, cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh L,
chi T véi anh E, chi N; khong chép nhan yéu cau cta chj T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Anh L, chi T va anh E, chi N hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 xay ra tranh chap, anh L, chi T khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh L, chi T véi
anh E, chi N; xac dinh day la tranh chép hop déng dan su, cu thé 1a “Tranh chd'p
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” nén Tda an nhan dan huyén Vinh
Thuén thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, 35 cua Bo
luat T6 tung dan sy. Anh L, anh E, chi N c6 don xin hoa giai, xét xtr ving mit nén
Hoi déng xét Xt can ctr Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xur Véng
mit d6i vai anh L, anh E, chi N.

[2] Vé néi dung vu dn: Nam 2010 anh E, chi N ¢6 ¢6 cho anh X, chi T1 8,5
cong dat toa lac tai 4p LR, X& TT, huyén VT, tinh KG v&i gia 60 chi vang 24 Kara,
thoi han cb dat 1a 04 nam. Nhung anh X, chi T1 canh tac dat duoc 02 nam, dén
nam 2012 thi anh E, chi N mudn chuyén nhuong dat nay dé tra no, anh E c6 kéu
anh X, chi T1 nhan chuyén nhuong dat nhung anh X, chi T1 khong nhan. Hai bén
c6 trao ddi, ban bac cudi cung thong nhat 1a anh E 1dy dét lai chuyén nhugng cho
anh L, dong thoi anh E thé dién tich dat khac cho anh X, chi T1 canh tac thém 02
nam nira thi s& chudc dat. Anh X, chi T1 dong ¥ nén anh E muon dat ciia ngudi em
la H, dién tich cling twong duong 8,5 cong giao cho anh X, chi T1 canh tac. Ngay
03/01/2012 anh E, chi N va anh L, chi T thyc hién hop déng chuyén nhugng quyén
sir dung dat voi dién tich 12.211,93 m®véi gia 141,33 chi vang 24 kara. Anh L, chi
T nhan dét va canh tac tir 46 dén nay khong ai ngan can hay tranh chip gi.

Sau khi chi T1 nhan dat cua 6ng H canh tic duge 01 nam thi 6ng H ¢6 nhu
cau sir dung nén 1ay dat lai. Thang 10/2016 chi T1 khai kién yéu cau anh E, chj N
trd 60 chi vang 24 kara. Ngay 16/02/2017 Toa an nhan dan huy¢n Vinh Thuén ban

hanh Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su, theo quyét dinh thi
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anh E, chi N tra cho chi T1 60 chi vang vao ngay 25/02/2017. Pén han tra ng
nhung anh E, chi N khong thuc hién nén chi T1 yéu cau thi hanh an.

Ngay 26/4/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thuan thong bao
cho anh L va chi T biét phan dit nhan chuyén nhuong cta anh E, chi N chua
chuyén tén. Néu khong chuyén tén s€ bi cudng ché, ké bién dé thanh toan ng cta
anh E, chi N.

Ngay 09/6/2017 anh L, chi T khéi kién yéu cAu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra anh chi véi anh E, chi N dé 1am thu tuc chuyén tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 04/7/2017 chi T1 c6 don yéu cau khong
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita anh L, chi T v6i anh
E, chi N dé yeu cau ké bién tai san thi hanh 4n s no cua anh E, chi N tra cho chi
T1.

[3] Xét thay: Anh E, chi N 1a nguoi sir dung dat va dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat s AH 350669 ngay 14/02/2007 nén dugc thuc hién quyén
chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 cta Luat dat dai nam 2013.

Anh L, chi T nhan chuyén nhugng dat ciia anh E, chi N vao ngay 03/01/2012
va nhan dét st dung tir 46 dén nay. Khi nhan chuyén nhuong c6 1ap hop dong, cd
nhimg nguoi giap ranh va chinh quyén dia phuong xac nhan. Chi T1 ciing thira nhan
lac dau khi vo chdng anh E kéu anh L chuyén nhuong dét thi khong biét, nhung sau
do anh E c6 ban véi vo chéng chi T1 viéc chuyén nhuong dét cho vo chéng anh L,
dong thoi chi T1 c6 giao tra dat cho anh E dé anh E giao dat cho vo chong anh L va
chi T1 nhan phan dat khac dé canh tac. T d6, cho thay viéc chuyén nhugng dat
gitta anh L, chi T véi anh E, chi N 1a hoan toan cong khai, minh bach, moi ngudi
déu biét, can ctr Diéu 92 cua B luat TH tung dan su xac dinh day 1a tinh tiét, sy kién
khong phai chirng minh.

Tai khoan 1 Piéu 24 ctua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu c¢6 quy dinh viéc ké bién tai san dé thi hanh an: “Ké i thoi diém ban
an, quyét dinh co hiéu lyc phap ludt, néu nguoi phai thi hanh an chuyén doi, tang
cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam co tdi san cho ngwoi khdc ma khéong sir
dung khoadn tien thu dwgc dé thi hanh dan va khong con tai san khac hodc tai san
khac khdng dii dé dam bdo nghia vu thi hanh én thi tai san dé van bi ké bién, xit Iy
dé thi hanh an, trir truong hop phdp ludt c6 quy dinh khéc. Khi ké bién tai san, néu
c6 nguoi khdc tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong si, nguoi cé
tranh chd'p thwe hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dén su.
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Trieong hop da bi dp dung bién phdp ngdn chén, bién phdp khan cdp tam
thoi, bién phdp bao dam thi hanh dn, bién phdp cudng ché thi hanh dn ma tdi san
bi chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé cho nguoi khdc thi
tai san dé bi ké bién, xir 1y dé thi hanh dan; Chdp hanh vién ¢6 van ban yéu cau Toa
dn tuyén bé giao dich doi véi Wi san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham
quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich doi véi tai san do”.

Tai thoi diém chuyén nhuong dit giita vo chdng anh L va vo chong anh E
chua phat sinh nghia vu thi hanh 4n giita anh E, chi N véi chi T1. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh L, chi T voi anh E, chi N trén thuc té 12
c6 that, khong c¢6 hanh vi tiu tan tai san nham lan trén nghia vy thi hanh an cta anh
E, chi N.

Chi T1 cho rang khi anh E kéu anh L chuyén nhuong dat 14 chi khong biét.
Tuy nhién, sau d6 vo chéng chi cling théa thuan nhan dat khac canh tac, giao dat
lai cho anh E dé chuyén nhuong cho anh L. Viéc nay cho théy, tai thoi diém anh E,
chi N chuyén nhuong dat cho anh L, chi T thi vo chong chi T1 ciling dong y nén
khong phat sinh tranh chép.

Mic du anh L, chi T chua ké khai dang ky quyén st dung dat nhung viéc
anh L, chi T nhéan chuyén nhuong quyén st dung dét cia anh E, chi N da thuc hién
xong quyén, nghia vy d6i v4i nhau tir nim 2012 (bén nhan du vang, bén nhan du
dat). Hién nay anh L, chi T, anh E, chi N khéng c6 tranh chip gi va dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong.

[4] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nghi nén can ci Pidu 117,
Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015 chép nhan yéu cau cuaanh L, chi T, cong
nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh L, chi T va anh E, chj
N véi dién tich do dac thuc té 1a 12.421,1 m? theo so d6 do vé& 1ap ngay 08/9/2017
cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Vinh Thuan. Anh L, chi T ¢6
quyén, nghia vu dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh va duoc cp Gidy ching
nhan quyén sir dung dét theo Diéu 100 ctia Luat dat dai ndm 2013. Theo d6, khong
chap nhéan yéu cau cia chi T1 vé viéc yéu cau khéng cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira anh L, chi T voi anh E, chi N.

[5] Phi do vé la: 2.449.000 dong (Hai triéu bén trim bén muoi chin nghin
d6ng), anh L thong nhét chiu va da ndp xong.

[6] An phi so tham: Anh L tu nguyén chiu 4n phi vé yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Chi T1 phai chiu 4n phi dbi v&i yéu cau khong duge chap nhan.



Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 92, 147, 228, 271, 273 ciia Bo luat T4 tung dan su;

Can ct Diéu 117, 129 ctia B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 100, Diéu 167
ctia Luat dat dai nam 2013; khoan 1 DPiéu 24 cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh phu; Diéu 6, 26 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cAu khoi kién cta anh L, chi T vé viée yeu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh E, chi N véi dién tich dét trong laa do
thue té 1 12.421,1 n%, trong d6 278,9 m® nam trong hanh lang, phﬁn dat toa lac tai ép LR,
x4 TT, huyén VT, tinh KG (Vi tri phan dét theo so d6 ban v& do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Vinh Thuén lap ngay 08/9/2017).

Anh L, chi T c¢6 quyén, nghia vu ké khai diing ky quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cu cta chi T1 vé viéc yéu cau khong cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh L, chi T voi anh E, chi N.

3. An phi so tham:

- Anh L chju 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién an phi so thim, duoc
khau trir vao tién tam tmg an phi d& ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sé 03126 ngay 12/6/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thuan.

- Chi T1 chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi so tham, duoc
khau trir vao tién tam tmg an phi d& ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0004294 ngay 16/8/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thuén.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh &n dan sy

5. Cac duong sy c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thoi han 15

ngay, ké tir ngdy tuyén an, anh L, anh E, chi N ving mit phién toa c6 quyén khang



.
céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc tong dat
hop 1€./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Thuén;

- Chi cyc THADS huyén Vinh Thuén;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so.

Ngo Trwong Han



