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trong linh vuc quén ly dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Pién
Cdc Tham phdn: Ong Pham Van Loi
Ba Nguyén Phuong Hanh
Thuw ky phién toa: Ong Ngo Ngoc Hung, Tham tra vién.
Dgi di¢gn Vign Cong t6 va Kiém sit xét xir phiic tham Vign kiém sit nhan
ddn toi cao tai Ha Ni tham gia phién toa: Ba Phan Diéu Nhan, Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 10 ndm %025, tai try s& Toa Phuc thAm Toa 4n nhan dan toi
cao tai Ha Noi xét xur phuc tham cong khai vu an hanh chinh dé dugc Toa an nhén
dan cap cao tai Ha Noi (cti) thu 1y s6 387/2025/TLPT-HC ngay 11 thang 6 nam
2025 vé viéc “Khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”,

do Ban an hanh chinh so tham sé 15/2025/HC-ST ngay 23 thang 01 nim 2025 cta
Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 4166/2025/QD-PT ngay
07 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kign: Ba Lé Thi H; dia chi: to dan pho A, phuong Q, thanh
pho S (nay 1a phuong S), tinh Thanh Hoa.
2. Ngwoi bj kign: Uy ban nhan dan thanh phd S, tinh Thanh Hoa.

Nay ké thira quyén, nghia vu t6 tung la: Uy ban nhan dan phuong S, tinh
Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Duy H1, Pho Chu tich Uy ban nhan
dan phuong S, tinh Thanh Hoa.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan tinh T.

3.2. Chi cuc Thué khu vyc thanh phé S-Q.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vit B4 H2, Chi cuc Trudng.



3.3. Uy ban nhan dan phuong Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoa.

Nay ké thira quyén, nghia vu té tung la: Uy ban nhan dan phuong S, tinh
Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Duy H1, Pho Chu tich Uy ban nhan
dan phuong S, tinh Thanh Hoa.

3.4. Ong Nguyén Tuan P; dia chi: to dan phd A, phuong Q, thanh phd S (nay
la phuong S), tinh Thanh Hoa.

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Lé Thi H (1a nguoi khoi kién).

Tai phién toa phuc tham: Ba Lé Thi H c6 mit; cac duong su khac Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va qua trinh 16 tung tai Toa an, nguoi khoi kién la ba
Lé Thi H trinh bay:

Ngay 04/6/2018, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé S, tinh Thanh Hoa ban
hanh Quyét dinh s6 2169/QD-UBND thu hdi cua gia dinh ba Lé Thi H 121,6m?
dat (trong d6 c6 100m? dat o tai d6 thi va 21,6m? dat trong cdy lau nim) tai thia
831, TBD s 10z, phuong Q, thanh phd S dé thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung
cong trinh dudng G voi Khu K giai doan 1 (sau day viét tat 1a: Dy an).

Ngay 08/11/2019, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh s6 5287/QDb-
UBND v¢ viéc phé duyét phuong an bo tri tai dinh cu cho cac hd gia dinh, ca nhan
co dat bi thu hoi dé thuc hién Dy an, trong do c6 gia dinh ba H.

Ngay 31/12/2019, UBND thanh phé S ban hanh Quyét dinh s6 6420/QD-
UBND vé viéc phé duyét gia dét cu thé (gia dat &) dé thu tién sir dung dat o tai dinh
cu tai mit bang quy hoach Khu tai dinh cu B, phuong Q, thanh phd S, cu thé 16 TDC-
12:14, dién tich 114,95m?, don gia 4.000.000d/m?, thanh tién 459.800.000 dong.

Ngay 18/02/2022, UBND thanh phé S ban hanh Quyét dinh s6 755/QDb-
UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat ¢) dé thu tién st dung dat ¢ tai
dinh cu tai mit bang quy hoach Khu tai dinh cu B, thanh phd S, cu thé 16 TDC-
12:14 dién tich 114,95m? ¢ don gia 7.500.000d/m?.

Ngay 23/5/2022, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh sé 2753/QD-
UBND vé viéc giao dat & tai dinh cu cho ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Tuin P c6
dat ¢ thu hoi tai phuong Q dé thuc hién Du an. Theo d6 dé giao cho ba H, 6ng P
01 16 TDC-12:14, dién tich 114,95m? tai mit béng quy hoach Khu téi dinh cu D,
phuong Q, thanh phd S. Quyét dinh sé 2753/QD-UBND d cin ctr gia dit ¢ cu thé
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé6 755/QD-UBND thi ba H phai nop sb tién
862.125.000 dong (don gia 7.500.000d/m?). Ba H khong dong y véi nodi dung cin
ctr quyét dinh gia dat cu thé nam 2022 theo Quyét dinh s6 755/QD-UBND, vi:

Thir nhat, gia dat cu thé nim 2022 do UBND thanh phd S phé duyét trong
Quyét dinh s6 755/QD-UBND la sai quy dinh. Viéc xac dinh gia dat cu thé dé giao
dat tai dinh cu thuc hién Dy an phai dugc thuc hién theo phuong phap hé s6 diéu



chinh gia dét theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai 2013; Diéu
4 va khoan 1, 2 Pieu 18 Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu. UBND thanh phd S thong nhat ap dung phuong phap so sanh truc tiép két
hop v6i phuong phap hé s diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé 1a trai quy
dinh phap luat. Trong trudng hop nay phai xac dinh theo phuong phap hé sé gia
diéu chinh.

Thit hai, Quyét dinh s6 2753/QD-UBND phai duoc ban hanh cing thoi diém
thu hoi dat, gia dat phai duoc xac dinh tai thoi diém nam 2019 (1a thoi diém
UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh s 5287/QD-UBND ngay 08/11/2019 vé
viéc phé duyét phuong an bd tri tai dinh cu) méi dam bao nguyén tac kip thoi,
cong bang, cung thoi diém ma phap luat quy dinh.

Thir ba, UBND thanh phd S c¢6 quyét dinh thu hoi dat ¢ cua gia dinh ba tur
nam 2018. Tai thoi diém thu hdi dat, UBND thanh phd S van chua dam bao day
du dat ¢ tai dinh cu cho gia dinh ba. Tham chi dén thoi diém ndp don khoi kién,
ha tﬁng k¥ thuat cua cac mat b::ing tai dinh cu van chua duge dam béo, mot sb
tuyén duong nodi bd van chua hinh thanh nén duong, gach da ngon ngang; trong
khu vuc van chua duoc ddu ndi dién, nude.

Hanh vi chdm boi thudng bang dat, cham giao déat ¢ tai dinh cu, khong dam
bao dat ¢ tai dinh cu da vi pham céc quy dinh sau day:

- Vi pham chu truong, dudng 16i ctia Pang theo Nghi quyét sé 19-NQ/TW
ngay 31/10/2012 ctia Hoi nghi 1an tht sdu Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa
XI: “bo tri ché o moi cho nguoi co dat bi thu hoi trudc khi boi thuwong, gidi toa”,

- Vi pham nguyén tac boi thuong vé dat: “viéc boi thwong dwgc thuc hién

bang viée giao ddt ¢é cung muc dich sit dung véi loai ddt thu hoi... tai thoi diém
quyét dinh thu héi dat”;

- Vi pham quy dinh: “viéc thu héi ddt & chi dwoc thue hién sau khi hoan
thanh xay dung nha o hodc co so ha tang cua khu tai dinh cu” (theo khoan 3 Diéu
85 Luat bat dai 2013);

- Vi pham quy dinh: “phai bao dam co dat 6, nha ¢ tdai dinh cuwe truoc khi co
quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh thu hoi dat” (theo khoan 1 Piéu 26 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP);

- Vi pham quy dinh: “UBND cap c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 66 cia
Ludt nay quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phe duyét phu’(mg dan boi thu’ang, ho
tro, tdi dinh cw trong cung mét ngay” (diém a khoan 3 Diéu 69 Luat Pat dai
2013);

- Vi pham quy dinh: “Khu tdi dinh cw tdp trung phdi xdy dung co sé ha tang
dong bo, bao dam tiéu chuan, quy chudn xdy dung, phu hop voi diéu kién, phong
tuc, tdp quan cua tung vung, mién” (khoan 2 Pi€u 85 Luat Dat dai 2013);

- Nguyén tiac “kip tho’z theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 74 Luat Dat dai 2013
vé nguyén tic boi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi dt.



Hanh vi khéng cong bang trong viéc thuc hién tai dinh cu: Trude thoi diém
giao dat cho gia dinh ba H, UBND thanh phé S di giao dat cho hang trim ho gia
dinh, c4 nhan khac, nhung dén nim 2022 méi giao dit cho ba. Hanh vi nay vi
pham nguyén tic viéc boi thuong khi Nha nude thu hdi dat phai bao dam dan chu,
khach quan, cong béng quy dinh tai khoan 3 Diéu 74 Luat Dat dai 2013.

Ttr nhitng phan tich néu trén, ba Lé Thi H yéu cau Toa an giai quyét:

(1) Hay bé mdt phan Quyét dinh s6 755/QD-UBND ngay 18/02/2022 cua
UBND thanh phd S vé viéc phé duyét gia dit cu thé (gia dat &) dé thu tién sir dung
dat ¢ tai dinh cu tai mit bang quy hoach Khu tai dinh cu D, lién quan dén thua dat
tai dinh cu cua ho 6ng Nguyén Tuan P, ba Lé Thi H (16 TDC-12:14).

(2) Hay bé mdt phan Quyét dinh s6 2753/QD-UBND ngay 23/5/2022 cua
UBND thanh phé S ddi véi ho ba Lé Thi H va éng Nguyén Tuén P, ndi dung huy
b6 1a phan can ctr: “Quyét dinh sd 755/QD-UBND ngay 18/02/2022 phé duyét gia
dat cu thé (gia dat o) dé thu tién sir dung dat ¢ tai dinh cu tai mat bang quy hoach
Khu T, phudng Q, thanh phd S” va dé nghi UBND thanh phd S thay ndi dung nay
bang: “Quyét dinh s6 6420/QD-UBND ngay 31/12/2019 phé duyét gia dat cu thé
(gia dat &) dé thu tién st dung dat o tai dinh cu tai mat bang quy hoach Khu T,
phuong Q, thanh phb S™;

(3) Budc ngudi bi kién 1a UBND thanh phé S phai ra quyét dinh vé hoan tra
va nguoi ¢o6 nghia vu lién quan 1a Chi cuc Thué khu vuc S - Q phai hoan tra cho
nguoi khoi kién khoan tién sir dung dat chénh 1éch da thu thira gitra gia dat cu thé
nam 2022 va nam 2019 1 402.325.000 dong.

(4) Buoc UBND thanh phd S bdi thudng cac khoan thiét hai cho gia dinh ba
phat sinh tir cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trai quy dinh d6i véi sd

tién thu trdi quy dinh néu trén theo mirc 14i suat 10%/nam, tinh tir ngay 22/8/2022
dén ngay xét xtr so tham 23/01/2025 14 98.905.000 dong.

(5) Tuyén hanh vi hanh chinh chdm bdi thuong bang dat, cham giao dat tai
dinh cu cho ngudi khéi kién 1a trai quy dinh phap luat; bugc UBND thanh phé S
phai boi thuong toan bo thiét hai cho nguoi khoi kién phat sinh tir hanh vi vi pham
nay, bao gom nhung khong gidi han boi so tién chénh léch giira gia dat nam 2022
v6i gia dat nam 2019 ma ngudi khai kién phai ndp va tién 13i phat sinh tir s tién
chénh 1éch d6 (d4 xac dinh tai yéu cau khoi kién 3 va 4).

2. Y kién cia nguoi bi kién UBND thanh phé S:
a) Vé viéc thu hoi dat va boi thuong, hd trg cho ong Nguyén Tuan P va ba Lé
Thi H:
Thyc hién Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 09/01/2017 ciia UBND tinh T vé
viéc phé duyét Dy an dau tu xay dung cong trinh duong G vaoi khu K (giai doan 1).
~ Ong Nguyén Tuéan P va ba L& Thi H ¢6 dién tich 121,6m? dat (dat & 100,0m?,
dat trong cay lau nam 21,6m?) tai phuong Q bi thu hoi thuc hién Dy an.



Ngay 04/6/2018, UBND thanh phé S di ban hanh Quyét dinh sé 2169/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat ciia 6ng Nguyén Tudn P va ba Lé Thi H str dung dat tai
phuong Q thyc hién Dy an va Quyét dinh s6 2184/QD-UBND vé viéc phé duyét
phuong an bdi thudng, hd trg cho 37 ho gia dinh, ca nhan st dung dat tai phuong
Q thuc hién Dy 4n. Trong d6, thu hoi va bdi thuong, hd trg vé dat ctia 6ng Nguyén
Tuén P va ba Lé Thi H véi dién tich 121,6m2, loai dat 6.

Cin ctr khoan 2 Piéu 74 Luat Pat dai ndam 2013 quy dinh nguyén tic bdi
thuong vé dat khi nha nudc thu hdi “Viée bdi thuong duoc thuc hién bang viée
giao dit co cung muc dich sir dung véi loai dat thu hdi, néu khong c6 dat dé boi
thuong thi dugc bdi thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu héi do Uy
ban nhéan dan cép tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat”.

Tai thoi diém thu h01 dat, UBND tinh T da ban hanh Quyet dinh s6 851/QP-
UBND ngay 08/3/2018 vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong
giai phong mat bang thue hién du an Pau tu xay dung cong trinh duong giao
thong ndi thanh phd S véi khu K (gia dat cta thira dit theo Bang gia dat 1a
1.500.000 dong/m?; gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudng 1a 4.005.000 dong/m?).

Nhu vay, UBND thanh pho S da quyét dinh thu hoi va phé duyét phuong an
bdi thuong, hd trg vé dat bang tién duogc tinh theo gid dat cu thé (gia dat thi
truong) cho 6ng Nguyén Tuin P va ba Lé Thi H 1a dam bao theo quy dinh cta
phap luat tai thoi diém thu hoi dat. Ngay 27/6/2019, ong Nguyén Tuin P va ba Lé
Thi H di dong ¥ nhan toan bd s6 tién boi thuong, hd trg vé dat, tai san - vat kién
triic, cdy coi hoa mau néu trén.

b) Vé viéc giao dét tai dinh cu cho 6ng Nguyén Tuan P va ba Lé Thi H:

Can clr quy dinh tai khoan 3 Piéu 108 cta Luat Pat dai nim 2013: “Thoi
diém tinh thu tién stir dung dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha nudc quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat, cong nhan quyén sir
dung dat” thi gia dat dé thu tién st dung dat 1a gia dat tai thoi diém Nha nudc
quyét dinh giao dit & tai dinh cu.

Ngay 18/02/2022, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh sé 755/QD-
UBND vé viéc phé duyét gia dat (gia dat ¢) dé thu tién sir dung dat ¢ tai dinh cu
tai mat bang quy hoach khu tai dinh cu D, phuong Q. Ngay 23/5/2022, UBND
thanh phd S ban hanh Quyét dinh s6 2753/QD-UBND vé viéc giao dat & tai dinh
cu cho 6ng Nguyén Tuan P va ba Lé Thi Hong L TDC 12:14, dién tich 114,95m?
tai mat bang tai dinh cu .

Nhu véy, 6ng Nguyén Tuan P va ba Lé Thi H duoc UBND thanh pho S giao
dat nam 2022, tién sir dung dat phai nop tai thoi diém giao dat theo gia dat cung
thoi diém nam 2022 1a dung cac quy dinh cua phap luat. Viéc 6 ong Nguyen Tuan P
va ba Lé Thi H dugc giao dat nam 2022 nhung dé nghi tinh gia dat dé thu tién st
dung dét tai dinh cu theo gia dat nam 2019 1a khong ding quy dinh ciia phap luat.
Dé nghi Toa an bac don khai kién ctia 6ng Nguyén Tuan P va ba Lé Thi H.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom UBND tinh T, Chi cuc S khu
vue thanh pho S - Q va UBND phuong Q: Khong c6 quan diém doi vai yéu cau
khoi kién cta ba H.

4. Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 1 5/2025/HC-ST ngay 23 thang 01 nam

2025, Toa Gn nhdn dan tinh Thanh Héa da quyét dinh: Béc toan bd yéu cau khai
kién cua ba Lé Thi H.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi hanh
chinh so thdm va phd bién quyén khang cio cho cac duong su theo quy dinh.

5. Khang cao: Ngay 04/02/2025, nguoi khoi kién la ba Lé Thi H c6 don
khang cao do1 voi toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sua toan
b0 ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau ctia nguoi khoi kién.

6. Tai phién toa phiic tham:

6.1. Ba Lé Thi Hong G nguyén don khéi kién va don khang céo.

7 6.2. Kiém sat \{ién dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét 3(& phl'l,c tham Vién
kiém sat nhan dan t6i cao tai Ha N§i tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nhimng nguoi tién hanh t6 tung
da thyc hién day du, ding cac thi tuc theo quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh.
Viéc Hoi dong xét xu phiic tham tién hanh xét xr vang mat nguoi bi kién va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ding quy dinh tai Piéu 225 cia
Luat "[6 tung He‘mh‘chinh. Nguoi tham gia to tung ¢6 mat tai phién toa da thuc
hién day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham di thuc hién
viéce thu thip, xem xét va danh gia déy du cac chung cu, tai li€u, 101 trinh bay cua
cac duong s, cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy, tir do
d3 quyét dinh bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba L€ Thi H la c6 can cir phap
luat. Ba Lé Thi H khang c4o yéu ciu sira ban an so tham theo huéng chap nhan
yéu cau ctia ngudi khai kién nhung khéng dua ra duogc tai liéu, ching ¢ ndo méi
va cling khong chimg minh dugc ndi dung khang cdo 1a c¢6 can cu phéap luat. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xir can cr vao khoan 1 Diéu 241 cta Luat T tung hanh
chinh, bac don khang c4o ctia ba Lé Thi H va giit nguyén ban 4n so tham.

Trén co so cac chung ct, tai lidu co trong hd so vu 4n duoc tham dinh tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua cac duong su, y kién cta
ngudi dai dién hop phép va ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia cac
duong su; ¥ kién cua Kiém sat vién va nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su déu thong nhét xac dinh: Thuc hién Quyét dinh sé 79/QD-
UBND ngay 09/01/2017 ctia UBND tinh T vé viéc phé duyét dy an Dau tu xay
dung cong trinh duong giao thong ndi thanh phd S véi Khu K (giai doan 1). Ngay
04/6/2018, UBND thanh phd S di ban hanh Quyét dinh s6 2169/QD-UBND vé
viéc thu hoi dién tich 121,6m? dat (dat & 100m?% dat trong cdy lau nim 21,6m?)



thudc thira dat s 831, to ban do sb 19 ctia 6ng Nguyén Tuén P va ba Lé Thi H sir
dung tai phuong Q thuc hién Dy an; dong thoi, ban hanh Quyét dinh s6 2184/QD-
UBND V& viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg GPMB cho 37 ho gia dinh,
ca nhén str dung dat tai phuong Q thye hién Dy an (trong do: ho 6ng Nguyen Tuan
Pvabalé Thi H dugc b01 thuong vé dat so tién 481.248.000 dong, b01 thuong vé
tai san, vat kién trac sb tién 790.486.208 dong va duoc hd tro sb tién 14.972.000
dong) Ngay 27/6/2019, Ong Nguyén Tuan P va ba Lé Thi H da dong ¥y nhan toan
b sb tién bdi thuong, hd tro néu trén va khong co khiéu nai gi vé dién tich dat thu
hoi cling nhu cac khoan duoc boi thuong, ho tro.

[2] Ngay 08/11/2019, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh s 5287/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bb tri tai dinh cu cho céc hd gia dinh, c4 nhan
c6 dat bi thu hdi trén dia ban phuong Q. Tuy nhién dén ngay 23/5/2022, UBND
thanh ph6 S mdi ban hanh Quyét dinh s6 2753/QD-UBND vé viéc giao dat & tai
dinh cu cho 6ng Nguyén Tuan P va ba Lé Thi H 01 16 dét tai dinh cu TDC 12:14
dién tich 114,95m? tai mat béng tai dinh cu D, phuong Q, thanh phé S.

[3] Thuc hién nhiém vu duogc giao tai Diéu 2 Quyét dinh s6 2753/QD-UBND
vé viéc giao dat & tai dinh cu néu trén, ngay 24/5/2022 Chi cyc S khu vyc thanh
phé S - Quang Xuong ban hanh Thong bao ngp tién s dung dat s6 1283/TB-CCT
v6i nodi dung sb tién ong P, ba H phai nop tién sir dung dat 1a 862.125.000 dong.
Ong P, ba H da nop du tién theo Thong bao trén va da dugc nhan 16 dAt tai dinh cu
TbC 12:14.

[4] Ba Lé Thi H cho riang gia dinh ba da bi thu hoi dat vao nim 2018, d co
phuong an tai dinh cu nam 2019 xac dinh sO tién phai ngp la 4.000.000 déng/m?.
Tuy viy, tai Quyét dinh sd 2753/QD -UBND vé viéc giao dat ¢ tai dinh cu, UBND
thanh phd S cin cir vao gia dat nam 2022 theo Quyét dinh s6 7 55/QD -UBND ngay
18/02/2022 ctia UBND thanh phd S vé viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat o) dé
thu tién st dung dat o tai dinh cu nén Chi cuc Thué khu vuc S - Q d thu thira gitta
gia dat cu thé ndm 2022 v&i nam 2019 cia gia dinh ba 1a 402.325.000 dong. Hoi
ddng xét xir xét thay:

[4.1] Tai khoan 2 Piéu 74 ctia Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé nguyén tic
bdi thuong vé dat khi nha nudc thu hdi dat nhu sau: “Viéc boi thuong dwoc thuc
hién bang viéc giao ddt c6 cing muc dich sir dung voi logi ddt thu hoi, néu khéng
c6 dat dé boi thuong thi dwoc boi thuong bang tién theo gid dat cu thé cia logi
dat thu hoi do Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu
héi dat”. Nhu vay, UBND thanh phd S di ban hanh Quyét dinh s6 2184/QD-
UBND ngay 04/6/2018 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trgo GPMB
d6i voi 6ng Nguyén Tudn P va ba Lé Thi H (1a 1 trong 37 ho gia dinh, ca nhan tai
danh sach kém theo Quyét dinh s 2184/QD-UBND) véi sb tién boi thuong vé dat
1a 481.248.000 dong 1a dd ap dung gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong tai thoi
diém boi thuong (4.005.000 dong/m?), trong khi gia dat thu hoi theo Bang gia dat
1a 1.500.000 d6ng/m?.



[4.2] Pdi vé6i viée thu tién sir dung thtra dat duoc tai dinh cu: Mic du ong
Nguyén Tuéan P va ba Lé Thi H di duoc phé duyét phuong an b tri tai dinh cu tir
ngay 08/11/2019, nhung dén ngay 23/5/2022 UBND thanh phd S méi ban hanh
Quyét dinh s6 2753/QD-UBND vé viéc giao dat ¢ tai dinh cu TDC 12:14 cho 6ng
Nguyén Tuén P va ba Lé Thi H. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 ctia Luat Dat
dai nam 2013 thi: “Thoi diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém
Nha nwée quyét dinh giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, cong nhdn quyén sir dung dat”. Do d6, viéc Chi cuc Thué khu vyc thanh phd
S - Q can cu vao dién tich 16 dat, gia dat & cu thé quy dinh tai Quyét dinh s6
755/QD-UBND ngay 18/02/2022 cia UBND thanh phd S dé ban hanh Thong bao
nop tién str dung dat sé 1283/TB-CCT véi ndi dung ong Nguyén Tuan P va ba Lé
Thi H phai ndp tién str dung dat 862.125.000 dong 1a dung quy dinh tai khoan 3
Picu 108 cua Luat Dat dai ndm 2013 da trich dan ¢ trén. Viéc ba H yéu cau ap
dung gia dat cy thé (gia dat ¢) dé thu tién sir dung dat & tai dinh cu dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 6420/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND thanh phé S dé
tinh tién st dung dat phai ndp ddi véi 16 dat duoc giao tai dinh cu nim 2022 1a
khong c6 can cu phap luat.

[4.3] Dbi v6i yéu cau ctia ba Lé Thi H vé viéc hiy mot phan Quyét dinh sb
755/QD-UBND ngay 18/02/2022 ciia UBND thanh phd S lién quan dén 16 dat tai
dinh cu cua gia dinh ba, xét théy Thuc hién Quyét dinh s6 292/Qb-UBND ngay
18/01/2022 cua UBND tinh T vé viéc uy quyén phé duyét gia dat cu thé dé tinh
tién bdi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat, gia dat cy thé dé glao dat tai dinh

., UBND thanh phé S d3 thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat gdm dai dién
céc co quan chirc ning tién hanh phuong phap so sanh truc tiép két hop véi
phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé 1a bao dam tinh
chinh xac, phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 114 cua Luat Dat dai
nam 2013; khoan 1, khoan 5 Diéu 4, Diéu 5, khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh sd
44/2015/ND-CP cua Chinh phu va cac biéu 3,7, 8 Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ctia B6 T. Viéc ba H cho rang UBND thanh phé S str dung phuong phap
so sanh tryc tiép két hop v6i phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh gia
dat cu thé trai quy dinh cta phap lut 1a do ba H chua xem xét déy du, toan dién,
tinh lién quan gitra cac quy dinh ctia phap luat. Mic du Toa an cip so tham chua
danh gia vé noi dung yéu cau khoi kién nay cua ba H 1a co thiéu sot, tuy nhién da
quyét dinh bac yéu cau cua ba H vé viéc huy mot phan Quyét dinh s6 755/QD-
UBND ngay 18/02/2022 ciia UBND thanh phd S thi theo nhiing ndi dung phan
tich & trén 1a c6 can cu, dung quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 193 cia Luat T6
tung hanh chinh.

[5] Tong hop nhitng ndi dung phan tich & trén va ¥ kién cta Kiém sat vién
dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xur phic tham Vién ki€m sat nhan dan toi
cao tai Ha NQi phat bi€u tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham cé du co sé két
luan:

Tda an cip so tham xac dinh cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
do ba Lé Thi H khi€u kién da dugc nguoi bi kién ban hanh, thuc hién déu hop



phap nén cac ndi dung khdi kién ciia ba H vé yéu cau hoan tra, yéu cau boi thuong
thiét hai 12 khong c6 can ct phap luat dé chap nhan. Tir d6, d3 quyét dinh bac toan
bd yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi H 13 dung quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
193 cia Luat T6 tung hanh chinh.

Ba Lé Thi H khang c4o yéu ciu stra ban an so thim nhung nhiing 1y do, cin
ctr cua viée khang cao la khong phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong
xét xtr phuc tham khong c6 co sé chap nhan.

[6] V& an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguoi khang céo
phai chiu an phi hanh chinh phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cin ctr vao khoan 1 Piéu 241 cta Luét T6 tung hanh chinh: Bac khang cdo
cua nguoi khoi kién ba Lé Thi H; gitt nguyén Ban d4n hanh chinh so tham s6
15/2025/HC-ST ngay 23 thang 01 ndm 2025 ctuia Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

2. Can ctr vao khoan 1 Piéu 349 ciia Luat T tung hanh chinh; khoan 1 Diéu
34 Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi: Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phuac
tham; duoc trir vao s tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam Gng an phi hanh
chinh phuc tham ba Lé Thi H da nop tai Cuc Thi hanh dan dan sy tinh Thanh Hoa
(nay la Thi hanh an dan sy tinh Thanh Ho6a) theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0000844 ngay 14 thang 02 nim 2025.

Ban an hanh chinh phuc thAm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an
(ngay 31 thang 10 nam 2025).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu GDPKT vé hanh chinh TAND t6i cao;

- Vién Céng t6 va KSXXPT tai Ha Noi;

- TAND tinh Thanh Hoéa;

- VKSND tinh Thanh Héa;

- THADS tinh Thanh Hoa;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu én. Nguyén Xuén Dién



