TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TRA VINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 34/2023/DS-PT
Ngay: 04-4-2023
“V/v tranh chap quyén
str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Mén

Ba Ngo6 Thi Kim Chau

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Chi Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

Dai dién Vién kiém sdat nhdn din tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 02 ndm 2023 va ngay 04 thang 4 ndm 2023, tai
try s6 Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh mo phién toa xét xur phuc tham
cong khai vu an thy ly s6 32/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 02 ndm 2022, vé
“Tranh chdp quyén sw dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 29/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir s6 08/2023/QDP-PT, ngay
16/02/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van Ch, sinh nim 1946, dia chi: 4p V, xa B,
huyén C, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Kim Thi My
H — Tro giup vién phép 1y cta Trung tdm trg giup phap ly Nha nude tinh Tra
Vinh (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960, dia chi: 4p V, xa B, huyén C,
tinh Tra Vinh (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Truong Cong S, sinh nim
1960, dia chi: ap V, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh (c6 mat).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Minh
Ch — Lu;it su thugc Van phong luat su B — Boan luat su Thanh phdé H6 Chi
Minh (vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Cong S, sinh nam 1960. (O mat)

2. Ba Truong Thi Loan D, sinh nim 1979. (ving mit)

3. Ong Truong Trong H, sinh nim 1982. (cO mit)

4. Ba Truong Thi Loan Th, sinh nam 1987. (Véng mat)

5. Ba Truong Thi Loan Ng, sinh ndm 1989. (vang mit)

6. Ba Tran Thi Nam N, sinh ndm 1980. (Vang mat)

7. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1948. (ving mit)

8. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1968. (vang mat)

9. Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nam 1972. (vang mit)

10. Ong Nguyen Tan C, sinh nim 1972. (vang mat)

Cung dia chi: ap V, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh.

11. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1961, dia chi: ép N, xa B, huyén V, tinh
Vinh Long. (vang mit)

- Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Van Ch 13 nguyén don va ba Nguyén Thi T
la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén
don ong Tran Van Ch trinh bay:

Ngay 30/3/1988 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia éng Nguyen Vén B (H)
mot bong da (céng thoat nude), dai 06 mét, dudng kinh 02 tat, hai dau bang
nhau va dudng nude di tir dudng di cong cong phia trude (phan dau trén gin lién
v6i bong nudc) hudng Pong chiéu ngang 07 mét dai dén gidp dudng nude cong
cong phia sau (phan dau dudi) hudng Tay chiéu ngang 3,5 mét, c6 chiéu dai
huéng Nam dai 35,6 mét va hudng Béc dai 33 mét, tong dién tich 180m? véi gia
thoa thuan 12 04 gia lua va sb tién 20.000d6ng, 6ng da giao lta va tién xong, hai
bén c6 lap gidy tay. Giap véi bong da va duong nude ndy 13 dat ciia 6ng Nguyén
Vin Ng; dén nam 1997 6ng Ng chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi M; sau d6 ba
M ting cho dat cia ba M cho ba Nguyén Thi T thudc thia dat 32, to ban d6 so
11, dién tich 3.740m?, loai dat ONT- CLN, toa lac tai 4p V, xa B, huyén C, tinh
Tra Vinh dé ba T sir dung. Viéc chuyen nhuong tir nguoi nay sang nguoi khac
ong khong co bao voi ngudi nhan chuyén nhuong dat dé xac dinh phan duong
nude trén dat chuyén nhuong 1 cua ong da mua cua 6ng H va 6ng khong co di
dang ky ke khai duong nudc nay dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat vi éng nghi 6ng dé st dung 6n dinh duong nudc nay tir nam 1988 dé cho
nudc ra vao dat cua 6ng ma khong ai tranh chap. Pén thang 7/2017 khi ba T
dung may cudc lan chiém dudng nudc ciia 6ng va cho rang duong nudc nam
trong phan dat ctia ba T thi phat sinh tranh chap.



Nay 6ng yéu cau ba T di doi tai san tra cho 6ng quyén s dung dat 1a
duong nudc (phan dau trén gan lién v6i bong nude) huéng Dong chiéu ngang 7
mét va chiéu ngang (phan dau dudi) huéng Tay chiéu ngang 3,5 mét, co chleu
dai huéng Nam dai 35,6 mét va hudng Bic dai 33 mét, dién tich 180m? nim
trong téng dién tich thira dit 32, t& ban dd sb 11, dién tich 3.740m?, loai dat
ONT- CLN, toa lac tai é\p V, x& B, huyén C, tinh Tra Vinh do ba T ding tén
quyén st dung dat. Yéu cau hay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat
thudc thira dat 32 ciia ba Nguyén Thi T.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Nim 1993 ba dugc ba M (chi ruot ba T) ting cho phan dat dién tich
3.740m? (trong d6 c6 bao gdm dudng nudc 6ng Ch dang tranh chip) thudc thira
dat 32, to ban dd s6 11, loai dat ONT- CLN, toa lac tai ap V, x& B, huyén C, tinh
Tra Vinh d3 duoc sang tén cho ba, trudc khi vé ¢ gia dinh ba khong 1o nguén
gbc thira dat nay duoc chuyén nhuong nhu thé nao nhung dén khi ba M da tang
cho gia dinh ba str dung dién tich 3.740m? thi da c6 bao gom dudng nuoce ong
Ch dang tranh chap Trong qua trinh sir dung dat nam 2001 ba thué may cudc cai
tao duong nudc (dat tranh chap) lic d6 ciing khong nghe dng Ch ¢o v kién gi,
dén khi Nha nude lam dudng dal thi 6ng Ch tranh chap, 6ng Ch cho rang duong
nudc 14 ctia 6ng mua va doi lai dudng nude nay. Nay ba khong dong ¥ theo yéu
cau caa 6ng Ch va khong cho 6ng Ch st dung nhd duong nude nay nira.

Theo 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Truwong Cong S, ba
Truong Thi Loan D, 0ng Trwong Trong H, ba Trwong Thi Loan Th, ba Truong
Thi Loan Ng va ba Tran Thi Nam N dimg vé phia bi don trinh bay: Thong nhat
1o trinh bay va y kién ctia ba T khong bo sung y kién gi thém.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi M trinh bay:

Nam 1987 ba cung chong tén Nguyén Vin Th tir Ca Mau dén nhéan
chuyén nhuong dién tich 3.740m? cta ong Nguyén Vian Ng (chét khoang nim
1993) tai ap V, x4 B, huyén C, tinh Tra Vinh, ba c6 moi ong Tran Vian Ch ching
kién (6ng Ch 1a chinh quyén 4p), nhung 6ng Ch tir chbi néi rang dat 6ng khong
c6 nam trong phan dat nay. Luc nhan chuyén nhugng 13 c¢6 dudng nudc phia
bong Bic giap voi ong Tran V va 6ng V néi véi 6ng B Ng chi 6ng trong hang
ban lam ranh giita dat cta 6ng V voi dat caa Ong Ng ma ba nhan chuyen
nhuong, sau khi nhén chuyén nhuong ba duoc cip gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Do hoan canh em ba 13 ba Nguyén Thi T lam an that bai va co cong
gitp d& cho ba trude day nén ba da 1ap hop déng tang cho dién tich 3. 740m?
thudc thira dat 32, to ban dd sd 11, loai dat ONT- CLN, toa lac tai ap V, xa B,
huyén C, tinh Tra Vinh cho ba T. Viéc éng Ch doi lai phan duong nudc nim
trong thira dat nay la khong dung, ba khong c6 yéu cau gi.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Vin T trinh
bay:
Ngudn gbc thira dat 32, to ban do so 11, dién tich 3.740m?, loai dat ONT-
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CLN, toa lac tai ép V, X& B, huyén C, tinh Tra Vinh 1a cia cha dng tén Nguyén
Vin B (H). Trudc day da lau luc 6ng séng voi cha 6ng, cha dng c6 kéu 6ng dao
duong nudc trén thura dat nay tir bo 16 ra dén song, 6ng dao ngang 2 met quang
dat 1én bo mdi bén 02 mét tong cong chiéu ngang 6 mét dai dén song (duong
nudc hién nay dang tranh chap). Sau d6, khong nhé nim nao cha ong lam giay
tay ban thira dat 32 cho 6ng Nguyén Vin Ng, luc ban trong glay tay cha ong va
ong théng nhat chira lai duong nude nay dé tudi tiéu phan dat khoang 20 cong
con lai cua cha 6ng. Khoang nam 1988 cha 6ng modi ban duong nudc nay cho
6ng Tran Vin Ch va 6ng Ch vin dong ¥ cho cha 6ng str dung chung duong nudc
nay cho dén khi cha 6ng ban hét 20 cong dat con lai. Luc ban duong nudc cho
6ng Ch ong di lam & Bén Tre khong co & nha, khi vé thi cha 6ng c6 nghe noi
ban dudng nude nay cho dng Ch véi gia 4 gia laa va sd tién 20.000d6ng (c6 lam
gidy tay). Sau khi cha 6ng chét, cach nay trén 10 nam khoang niam 2008 6ng Ch
c6 dén gip ong nhd ong 1am gidy mua ban duong nudc nay do gidy viét tay
trude ddy cha ong lam cho dng Ch bi that lac. Viéc ban duong nude nay hai bén
chi 1am gidy tay khong c6 lam thu tuc sang tén; sau nay 6ng Ng ban lai phan dat
nay cho ai thi 6ng khong biét, viéc 6ng Ch yéu cau ba T tra lai dudng nudce 1a 6
cin ctr, 6ng khong c6 y kién va yéu cau gi.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vu dan ong Nguyén Van D, ba
Nguyén Thi Phurong L va Ong Nguyén Tan C: Thong nhét 10i trinh bay va ¥ kién
ctia ba M khong bd sung ¥ kién gi thém,

Tai ban 4n s6 29/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 Toa 4n nhan dan huyén C
da xu:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vin Ch.

- COng nhén cho 6ng Tran Van Ch duoc quyén quan 1y st dung dién tich
172,3m? (thuc do theo hién trang), thudc mot phan thira dat 32, to ban d6 sb 11,
dién tich 3.740m? (thuc do 3.410,6m?), loai ¢at ONT - CLN, toa lac tai 4p V, x&
B, huyén C, tinh Tra Vinh cting toan b tai san trén dat.

o (Vi dat dwoc thé hién theo két qua khao sat cua Van phong DBang ky
dat dai chi nhanh huyén C tai Cong van so 53/CNHCL ngay 05/6/2020 va so do
khu dat kem theo).

- Khéng chap nhén yéu cau cia ong Tran Van Ch vé viéc huy mot phan
gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 32 ctia ba Nguyén Thi T.

2. Bugc ong Tran Van Ch c6 nghia vu tra cho ba Nguyen Thi T gia tri
quyén su dung dat dién tich 172,3m? cung tai san trén dat (gom 02 cay dua) voi
sO tién 1a 17.690.000d6ng (Muoi bay triéu sau trdm chin muoi nghin dong).

3. Doi voi mot phan hang rao ludi B40 (cao 01 mét x dai 07 mét) trén
phan dién tich dat tranh chap budc ba Nguyen Thi T co nghia vu di doi tra dat
cho 6ng Tran Van Ch.

4. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian Ch d6i véi dién
tich dat chénh 1éch so don khéi kién ban dau.
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5. Bé nghi Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén C lam thu tuc
trinh co quan c6 thim quyén d1eu chinh gidy chung nhén quyén st dung thira dat
32 cua ba Nguyén Thi T va cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Tran
Vin Ch dién tich dit duoc cong nhan nhu da néu trén.

6. Dé dam bao Thi hanh 4n khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat, cac bén gitlr
nguyén hién trang dit tranh chdp. Nghiém cdm dao ph4, huy hoai 1am thay dbi
dién tich dat, khong duoc chuyén nhuong hoac thuc hién bat ky hinh thirc cac
giao dich déan su co lién quan dién tich dat tranh chép khi chua dugc su dong y
clia co quan c6 thim quyén.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé€ chi phi tham dinh, dinh gié, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 07/01/2022 ba Nguyén Thi T khang céo yéu
cau stra ban an so tham s6: 29/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2021 ctia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Ngay 11/01/2022 6ng Tran Van Ch khang céo yéu cau stra ban an so tham
s0: 29/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén C,
tinh Tra Vinh theo huéng: Cong nhan cho 6ng Tran Van Ch dugc quyén quan 1y
str dung dién tich 172,3m? (thuc do theo hién trang), thudc mot phﬁn thura dat 32,
to ban d6 s6 11, dién tich 3.740m? (thuc do 3.410,6m?), loai dat ONT - CLN, toa
lac tai 4p V, x& B, huyén C, tinh Tra Vinh cing toan bo tai san trén. dat. Pong
tho1 khong budc ong c6 nghia vu trd cho ba Nguyen Thi T gia tri quyen su dung
dat dién tich 172,3m? cing tai san trén dat (gom 02 cdy dira) v6i s tién 1a
17.690.000d0ng

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo, bi don van gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Nguoi bao vé quyén Va loi ich hop phap cho nguyén don trinh
bay: Ngudn gbc dién tich dat tranh chap do 6ng Tran Van Ch nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyen Vian B la cha rudt ciia 6ng Nguyen Van T, sau khi mua
dat 6ng Ch truc tiép quan 1y, sir dung tir nam 1988 den nay, qua trinh str dung co
su chtng kién va lam chtng cta nhiéu nguoi dan séng lau nam tai dja phuong
nhu 6ng Nguyén Vin T, Nguyén Duong B, Tran Van B, Tran Van D, Ly Thi H,
Tran Van Tr, Nguyén Thi Bich Th... 6ng Nguyén Van T con 6ng B xac nhan
chi sang dudng nudc cho ong T khong c6 sang nhuong cho ai khac. Ong
Nguyen Chi T la con 6ng Ng ciing xac nhan gia dinh 6 ong khong co duong nudc
dé sang ban cho ba M. Ba M, ba T ciing khéng cung cap dugc ching ctr ching
minh ¢6 mua duong nudc tr 6ng Ng. Thira 32 theo tu liéu nam 1983 do Ong
Nguyén Van B ké khai dién tich 1.500m?, theo tai liéu nim 1996 do ba Nguyén
Thi M ké khai dién tich 3740m? 1a c6 sy chénh 1éch dién tich cta cling mot thira
dat ma nguyén nhan do nam 1996 do dac, chinh 1y lai thira s6 32 gdm mot phan
thira 32 va mot phan cua thira 33. Uy ban nhan dan huyén C khing dinh viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba M, ba T 14 diing d6i twong va trinh tu
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thu tyc, nhung khong lam ro d6i ‘tuong va trinh tu thu tyc sang nhugng gitra 0ng
Ng va ba M, boi 1& nguon gbc dat Ong Ng chuyén nhuong cho ba M cung la cua
Ong Nguyén Van B. Dé nghi Hoi dong chap nhan yéu ciu cua ong Tran Vian Ch.
Ap dung khoan 2 Diéu 308 sira ban an so tham.

Y kién Ngu*o’z bao vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay tai
phlen toa ngay 28 thing 02 nam 2023: Pudng nudc cic bén tranh chip c6
ngudn gdc cua 6ng Nguyén Vin B, khi 6ng B chuyén nhugng dat cho nhiéu
nguoi, chi co chi ranh, khoéng xac dinh di¢n tich cu the phan dat giao ai thi
duong nude theo ngudi d6. Do d6 khi ba M duoc cip quyén sir dung dat va ting
cho ba Nguyén Thi T, qué trinh ba T, 6ng S su dung dudng nudc ndy cling
khong gdp can tré cua Ong Ch. Cac glay xac nhan cua nhan chung khong cé co
so dé tin cdy vi cung modt mau viét san va nhitng ngudi 1am chimg chi ky tén,
dong thoi nhitng nguoi ndy chi thay 6ng Ch c6 sir dung va stra chira duong
nuéc, ho khong chung kién viéc mua ban dudng nudce nén khong dong nghia 1a
6ng Ch c6 nhan chuyén nhuong.

Ném 2021 nha nudc lam duong thi dng Ch méi phat sinh tranh chap. Vin
ban tra 10i cia UBND huyén C cap cho ba Nguyen Thi M, Nguyén Thi T la
dung quy dinh phap luat. Ban an so tham quyét dinh vuot qua yéu cau cua
duong sy, qué trinh 0ng Ch sur dung dudng nudce ba T khong ngén can, 6ng Ch
khong bi han ché _quyén cap thoat nudc qua bat dong san lién ké. Pé nghi ap
dung khoan 2 Diéu 308 stra ban 4n so thdm chap nhan khang cdo cua ba T,
khong chip nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cia nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién:

V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi quyét dinh dua vu &n ra xét xir va
tai phién toa, Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu Ky da thuc hién ding cac quy
dinh cta Bo luat T tung dan sy. Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia
t6 tung tai phién tda: Cac duong sy va nhitng ngudi tham gia t tung khac da
thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Nguon goc dat tranh chap Via ong Nguyén Vin B, nim
1987 6ng B chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian Ng khong do dac, 6ng Ng
chuyén nhuong cho ba M khong rd dién tich, dén nam 1996 ba M ké khai dang
ky dién tich 3.740m? va dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén str
dung dat cho ho ba M vao nam 2006. Clng nam 2006 ba M 1ap hop dong ting
cho ba Nguyén Thi T, ba T dugc chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat va
str dung tir d6 cho dén nay. Tuy nhién, qua trinh str dung ba M khéng c6 st dung
ma phan dién tich 172,3m? 1a dudng nude do 6ng Ch sir dung tir nim 1988.

Nhan chimg ong Nguyén Van T (con dng Nguyén Vian B) khang dinh 6ng
B khong c6 ban dudng nude dang tranh chiap Cho 6ng Ng va Nguyén Chi T (con
6ng Nguyén Vin Ng) xac nhan khi mua dat chi co dat bién khong co duong
nudc, nén gia dinh khong c6 dudng nuéc dé ban cho ba M. Nhiéu nhan ching &
tai dia phuong xac nhan ong Nguyén Vin Ch 13 nguoi st dung dat 1am duong
nudc va bong da tir nim 1988 dén thang 7/2017 ba M méi phat sinh tranh chap.
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Thu tuc cap gidy chiang nhén quyén st dung dat cho ho ba M ciing khong
c6 gidy to chuyen nhuong dat ciia 6ng B hay ong Ng chuyén nhu’ong dién tich la
bao nhiéu. Ong Ch nhan chuyén nhuong dét truc tiép tir 6ng B, con ba M nhén
chuyen nhuong dat lai cua 6ng Ng, nhung ba M 1am don xin cép glay chung
nhan dat toan bo dién tich 3.740m? va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
dat c6 ludn ca phan dién tich 6ng Ch dang st dung 1a khong ding quy dinh cua
phap luat vi pham khoan 1 Piéu 2, Piéu 20 Luat dat dai naim 1993. Can phai hiy
gidy chtng nhan quyen sir dung dat thira 32 cép Cho ba M dé cép gidy dat dién
tich 172,3m? cho 0ng Ch, nhung ban an so tham lai khong dua Uy ban nhan dan
huyén C vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vy lién
quan la vi pham nghiém trong thu tuc t tung anh hudng dén quyen va nghia vu
ciia Uy ban nhan dan huyén C cling nhu lién quan dén tham quyén xét xur cua
Toa an nhan dan cac cap theo Diéu 34, khoan 4 Piéu 68 B0 luat TS tung dan su
nam 2015.

Dé nghi Hoi dong xét xu phuc tham cin ctt khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy huy ban an so tham so: 29/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, H01 dong xét xir nhén
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Vu an tranh chip quyén st dung dat, dat tranh chap
toa lac tai xa B, huyén C nén Toa an nhan dan huyén C thuy ly giai quyet la dung
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su. D6i voi ba
Truong Thi Loan D, ba Truong Thi Loan Th, ba Truong Thi Loan Ng, ba Tran
Thi Nam N, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi M, ong Nguyén Van D, ba
Nguyen Thi Phuong L, 06ng Nguyen Tan C vang mat va c6 don yéu cau giai
quyét vang mit. Cin cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xur vu an.

[2] Ngudn goc dat tranh chap Vua ong Nguyen Van B (ttrc ong H). Theo
tai liéu nam 1983 thira déat sd 32, to ban d6 so6 11, dién tich 1.500m? do Ong
Nguyén Vin B ké khai trong s6 muc ké (BL 82); den nam 1987 6ng B chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Van Ng, sau d6 6ng Ng chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi M (viéc chuyén nhugng khong co do dac). Theo tai liéu ndm 1996
thira dat 32, to ban d6 so 11, dién tich 3.740m?, do ba Nguyén Thi M ké khai
trong s0 muc ké (BL83). Ngay 15/6/2005 ba Nguyén Thi M lam don xin dang
ky quyen sir dung dat (BL86) va ngay 04/7/2006 ba M dugc cap gidy chimg
nhan quyen str dung dat thudc thira 32, dién tich 3.740m?, loai dat ONT- CLN,
toa lac tai ap V, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh. Ngay 20/10/2006 ba M tang cho
lai em rudt la ba Nguyén Thi T thira dat nay (theo xac nhan chinh trang tu)
(BL81).



[3] Tai Cong vin s6 1856/UBND-NC ngay 22/7/2020 va Cong van sb
2333/UBND-NC ngay 16/9/2020 cua Uy ban nhan dén huyén C tra 161 Toa an
viéc kiém tra trinh ty tha tuc va ddi twong dugc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat thudc thira dat 32 cua ho ba Nguyén Thi M 1a ding trinh ty, thi tuc
theo quy dinh ctia phap luat (BL 90).

[4] Tai Cong vin s6 2333/UBND-NC ngay 16/9/2020 ctua Uy ban nhan
dan huyén C tra 1oi Toa an: Theo tai liéu ndm 1983 thira dét s6 32, to ban do sd
11, dién tich 1.500m? loai dat T-Q, dén nam 1996 do dac chinh 1y lai thira dét
32, to ban do s 11, dién tich 3.740m?, loai dat T-Q, dién tich ting so véi tai licu
nam 1983 la 2.240m?, nguyén nhén dién tich tdng 1a do ndm 1996 do dac chinh
Iy lai thira 32 gdm mot thira 32 va mot phan cua thira 33 (BL 105). Nhung
khong c6 vin ban thé hién viéc chuyén dich tir dng B sang 6ng Ng hay ba M.

[5] Ba M c6 10i khai khi mua dat caa dng Ng chi ghi giap ranh dat ma
khong c6 ndi rd dién tich bao nhiéu. Pong thoi ba M ciing khong cung cap duoc
chimg cr chimg minh c6 mua duong nudc tir 6ng Ng, trong khi d6 ong Nguyén
Chi T la con 6ng Ng ciing xéc nhan gia dinh dng khong c6 duong nude dé sang
ban cho ba Nguyén Thi M (BL 19). Piéu nay cting phu hgp v6i 101 khai cua 6ng
Nguyén Vin Hiép 12 em ruot cua Ong Nguyen Vian Ng ciling 1a ngu’(n song lau
nam tai dia phuong va gan dién tich dat tranh chip xac nhan: phan dat 6ng Ng
mua cua ong Nguyen Vin B 1a dat bo liép, khong co duong nude (BL267), loi
khai 6ng Nguyén Van T la con 0ng B “khi ba t6i ban ddt cho ong Ng thi phan
dwong nudc nay van con thujc quyen st dung cua ba toi, toi van con dat bong
dé xa nude bdt tém cd. Toi khang dinh dwong nudc khong c6 ban cho ong Ng
ma chi ban phan ddt bien” (BL264). Tai To khai nguén goc str dung dat (BL8Y)
ba M ghi “dat mua nam 1994 va s dung on dinh d@én nay” nhung Ho S0 cap
gidy ching nhén quyen str dung dat ciia ba Nguyén Thi M khong c6 gidy mua
ban dat v6i ong Nguyén Van Ng. Dién tich 3740 m? 1a do ba M tu ké khai ding
ky. Bién ban xac minh ngay 30/5/2006 khao sat viéc sir dung dat ctiia ba M c6
6ng Tran Van Ch Ky giap ranh (BL 99), nhu vdy ba M thira nhan phan duong
thoat nudc thudc quyén sir dung ciia 6ng Ch, vi ngoai dudng thoat nudc nay thi
6ng Ch khong c6 phan dat nao giap ranh véi dat ba M.

[6] P6i véi phan dudng thoat nude tranh chap do ong Tran Van Ch truc
tiép quan 1y, sir dung sau khi mua ctia 6ng Nguyén Vian B 1a ¢6 that thé hién qua
to sang nhuong bong dé va dudng nude (BL 17), con 6ng Nguyén Vin B la 6ng
Nguyén Van T cling xac nhan 6ng B c6 sang duong nudce cho 6ng Ch (BL 264).
Qua trinh 6ng Tran Vin Ch sir dung tir nim 1988 dén nay €0 su ching kién va
lam chimg cua réat nh1eu ngudi dan co dit gidp ranh, sng lau nam tai dia
phuong va chinh quyen dia phuong nhu 6ng Nguyén Vian B, Nguyén Vian H,
Nguyén Duong B, Tran Vian D, Tran Vin B, Ly Thi H, Tran Vian Tr, Nguyén
Thi Bich Th, Nguyen Van N... (BL 21, 25, 27, 29, 35, 37, 39, 70, 267, 269).
Nhu vay thoi diém Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thi M di cép ludn ca phan dudng nudc do 6ng Tran
Vin Ch sir dung 1a khong ding mot phan vé ddi tugng sir dung dat.



[7] Cép so tham x&r cong nhan cho dng Tran Van Ch duoc quyén quan 1y
str dung dién tich 172,3m? thudc mot phan thira dat 32, to ban d6 s6 11, dién tich
3.740m2, loai dat ONT - CLN, toa lac tai ép V, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh la
¢6 can ctr. Nhung budc ong Tran Vian Ch c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi T
gia tri quyén st dung dét trén la khong dung. Hoi ddng xét xir phiic thim can
huy giay chimg nhan quyén sir dung dat cap Cho ho ba Nguyén Thi M, huy hop
ddng tang cho gitta ba M v6i ba T dé giao tra lai duong nude cho éng Tran Vin
Ch méi phu hop quy dinh phap luat.

[8] Cap so tham khi giai quyét vu an c6 thiéu sot khong dua Uy ban nhan
dan huyén C vao tham gia té tung, tuy nhién thiéu sot nay khéng anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cua Uy ban nhén dan huyén va cua cac bén duong su,
khong lam thay doi ban chat, noi dung vy an. Vi vay Hoi dong xét xir khong can
thiét huly 4n, nhung cép so tham can rit kinh nghiém cho nhiing vy 4n sau.

[9] Vé tai san trén dat: Theo bién ban tham dinh ngay 15 thang 10 nim
2021 va két qua dinh gia ngay 15 thang 10 nam 2021 cua Hoi dong dinh gia thi
tai san trén dat co 02 ciy dira gia 230.000dong/cay, dng Ch dugc st dung hai
cdy dua va c6 nghia vu tra cho ba T gia tri tai san 02 cay dira voi s6 tién
460.000d6ng (bon tram sau muoi nghin dong). Pbi véi mot phan hang rao ludi
B40 (cao 01 mét x dai 07 mét) trén phan dién tich dat tranh chap 1a cua ba T,
nhung phan hang rao nay c6 thé di doi nén budc ba Nguyén Thi T ¢ nghia vy di
doi tra dat cho 6ng Tran Van Ch.

[10] Y kién cua nguoi bao Vé,quyén lg1 ich hgp phéap cua nguyén don phu
hop v6i1 quy dinh phap luat duge chap nhan.

[11] Y kién cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cta bi don khong
hop véi cac tinh tiét va cac chimg cr ¢6 trong hd so vu an khong dugc chip
nhan.

[12] Xét thay y kién dé nghi cta Kiém sat vién 13 ¢6 co s& chap nhan mot
phan.

[13] Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia: Ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu
phai chiu, do 6ng Tran Vin Ch di ndp tam Gng trude va di chi xong nén sé tién
thu tir ba T s& duoc hoan tra cho 6ng Tran Van Ch.

[14] V¢ an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B0 luat t6 tung dan
sw: “Truong hop Toa dn cdp phic tham sita ban dn, quyét dinh so tham bj
khéng cdo thi dwong s khang cdo khéng phdi chiu dn phi phiic tham; Toa dn
cdp phiic tham phdi xdc dinh lai nghia vu chiu dn phi so tham theo quy dinh tai
Diéu 147 ciia B ludt nay”. Do khang cdo ctia dng Ch dugc chip nhan nén 6ng
Ch khéng phai chiu an phi, khang céo cua ba T khong duoc chip nhan nén ba T
phai chiu an phi, do ba Nguyén Thi T 1a ngudi cao tudi, co don xin mién an phi,
chap nhan mién 4n phi so tham, an phi phuc thim cho ba T.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
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Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén sy; Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi
Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi T, chdp nhan yéu
cau khang céo ctia 6ng Tran Vian Ch.

Stra ban an so tham s6 29/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cua Toa &n nhan
dan huyén C.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van Ch.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 32 dién tich 3.740m?, to
ban dd s6 11, loai dat ONT- CLN, toa lac tai 4p V, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh
do Uy ban nhan dan huyén C cip Cho ho ba Nguyén Thi M ngay 04/7/2006.
Huy hop dong tang cho ngay 06/10/2006 dién tich 3.740m? thudc thira dat 32, to
ban dd sb 11, loai dat ONT- CLN, toa lac tai ép V, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh
gitta ba Nguyén Thi M véi ba Nguyén Thi T.

Cong nhan cho 6ng Tran Vian Ch duoc quyén quan 1y st dung dién tich
172,3m? (thuc do theo hién trang), thudc mot phan thira dat 32, to ban do s 11,
dién tich 3.740m? (thuc do 3.410,6m?), loai dat ONT - CLN, toa lac tai ép V, xa
B, huyén C, tinh Tra Vinh cung 02 cy dira trén dat. Vi tri tir can thira dat nhu
Sau:

Huong Bong: gidp duong bé tong kich thudce: 7,0m.

Huong Tay: giap Rach kich thude: 3,5m.

Hudng Nam: giap phan con lai cua thira 32 kich thude: 36,9m.

Hudng Bic: giap thira 33 kich thude: 33,3m..

(Vi tri dat dwoc thé hién theo so do khu dat kém theo Céng van sé
53/CNHCL ngay 05/6/2020 ciia Vin phong déing Ky dat dai Chi nhanh huyén C).

Ong Tran Van Ch duogc quyen dén co quan nha nudc co tham quyén lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 172,3m? theo ndi dung
ban an tuyén.

Ba Nguyen Thi T dugc quyen dén co quan nha nudce co tham quyen lam
thu tuc cap lai _gidy chumg nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich dat con
lai cua thura s6 32, to ban db ’so 11, dién tich 3.740m? (thuc do 3.410,6m?), loai
dat ONT - CLN, toa lac tai ap V, Xé B, huyén C, tinh Tra Vinh sau khi trur di
dién tich 172,3m? cap Vho 6ng Ch.

2. Budc ong Tran Vin Ch ¢6 nghia vy trd cho ba Nguyér} Thi T gia tri 02
cdy dtra vai so tién 1a 460.000dong (bon tram sau muoi nghin dong).

3. Doi voi mot phan hang rao ludi B40 (cao 01 mét x dai 07 mét) trén
phan dién tich dat tranh chap budc ba Nguyén Thi T co nghia vu di doi tra dat
cho 6ng Tran Van Ch.

4. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian Ch d6i véi dién
tich dat chénh 1éch so don khéi kién ban dau.
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o 5. Chi phi thém dil}h, ‘do dac va dinh gié~: Budc ba Nguyén Thi T phai chiu
s0 tién 1.250.000dong, so tién thu tur ba Nguyén Thi T sé dugc hoan tra cho dng
Tran Van Ch.

6. Vé an phi: Ba Nguyén Thi T dugc mién ndp toan bd an phi dan sy so
tham va dan su phtc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: HO6 so vu an.

Huynh Ai Loan
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