TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 — NINH BINH Poc lap - Tu do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 49/2026/DS-ST
Ngay: 24-4-2026
V/v: Yéu cau xéc 1ap quyén s hitu
tai san do di san da hét thoi hiéu chia
thira ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Bui Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Trinh Thi Lan.

Ong Vi Anh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ong Vii Thai Son - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 7 -
Ninh Binh;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 7 - Ninh Binh tham gia phién
toa: Ba Vi Ngoc Thu - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 7 - Ninh Binh
xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 05/2025/TLST- DS ngay 02 thang
10 nam 2025 vé “Yéu cau xac l1ap quyén so hitu tai san do di san da hét thoi hiéu
chia thira ké” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 10/2026/QDXXST-DS ngay
30 thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoa D, sinh ngay 15-8-1954; cin cudc cong
dan s6: 036054000502; noi cu tra: T6 dan phd L, phuong T, tinh Ninh Binh; co
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Hoang Thi V -
Luat su Van phong L4 thuoc Poan Luat su tinh N; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Manh L, sinh ngay 10-02-1975; cin cudc cong dan
s6: 001075022094; noi cu tri: T6 dan phd L, phudng T, tinh Ninh Binh; c6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Ba Trung Thi T, sinh ngiy 01-01-1943; cin cudc cong dan so:



001143000554; noi cu tra: X6m R, xa S, Thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Trung Thi T: Ong Nguyén Hoa D, sinh
ngay 15-8-1954; can cude cong dan sd: 036054000502; noi cu tri: T6 dan phd L,
phuong T, tinh Ninh Binh (theo hop dong Gy quyén ngay 16-6-2025).

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ngdy 05-12-1953; cin cudc cong din sb:
036153001354; noi cu tra: S6 nha D V, phuong V - Q, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi N: Ong Nguyén Hoa D,
sinh ngay 15-8-1954; cin cudc cong dan sd: 036054000502; noi cu tra: To dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo hop ddng ty quyén ngay 16-6-2025).

3. Ba Nguyén Thi T1, sinh ngdy 15-4-1958; cin cudc cong dan sé:
036158002080; noi cu tra: S6 nha F ngd A, phuong N, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua ba Nguyén Thi T1: Ong Nguyén Hoa D,
sinh ngay 15-8-1954; can cudc cong dan sd: 036054000502; noi cu tra: To dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo hop dong uy quyén ngay 07-6-2025).

4. Ba Vii Thi D1, sinh nam 1957; can cudc cong dan s6: 036157000924; noi
cu tra: s6 nha B duong N, phuong N, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Vii Thi DI: Ong Nguyén Hoa D, sinh
ngay 15-8-1954; can cude cong dan sd: 036054000502; noi cu tra: T6 dan phd L,
phuong T, tinh Ninh Binh (theo vin ban Gy quyén ngay 14-11-2025).

5. Chi Nguyén Thi H, sinh ngay 29-6-1983; cin cudc cong dan so:
001183029490; noi cu tra: Thén G, x4 S, huyén H, Thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia chi Nguyén Thi H: Ong Nguyén Hoa D,
sinh ngay 15-8-1954; cin cudc cong dan sd: 036054000502; noi cu tra: T6 dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo hop dong uy quyén ngay 16-6-2025)

6. Chi Nguyén Thi P, sinh ngay 10-01-1978; cin cudc cong dan so:
001178025400; noi cu tra: Thon C, xa S, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Nguyén Thi P: Ong Nguyén Hoa D,
sinh ngay 15-8-1954; cin cudc cong dan sd: 036054000502; noi cu tra: T6 dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo hop dong uy quyén ngay 24-7-2025)

7. Chi Nguyén Thi Lan A, sinh ngay 26-12-1981; cian cudc cong dan sb:
001181001862; noi cu tra: Thén P, x4 S, Thanh phd Ha Noi;.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia chi Nguyén Thi Lan A: Ong Nguyén Hoa
D, sinh ngdy 15-8-1954; cin cudc cong dan sé: 036054000502; noi cu tra: T dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo hop ddng uy quyén ngay 16-6-2025)



8. Ba Tran Thi Thanh T2, sinh ngay 03-12-1972; cin cudc cong dan so:
036172018760; noi cu trii: S6 F M, phuong N, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi Thanh T2: Ong Nguyén Hoa
D, sinh ngay 15-8-1954; can cudc cong dan sd: 036054000502; noi cu tra: To dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo hop dong ty quyén ngay 07-6-2025)

9. Ong Tran Péc VI, sinh ngdy 04-8-1975; cin cudc coéng dan so:
036075009459; noi cu tra: S6 nha A T, phuong T, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Tran Pirc VI1: Ong Nguyén Hoa D,
sinh ngay 15-8-1954; cin cudc cong dan sd: 036054000502; noi cu tra: To dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo hop dong uy quyén ngay 07-6-2025).

10. Ba Nguyén Thi HI, sinh ngdy 26-7-1957; cin cudc cong dan so:
036157001777; noi cu tra: T6 dan phé L, phudng T, tinh Ninh Binh; c6 miit.

11. Ong Nguyén Kim H2, sinh ngay 21-8-1970; cin cudc cong dan so:
036070006281; noi cu tra: To dan phé L, phuong T, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Kim H2: Ba Nguyén Thi H1,
sinh ngay 26-7-1957; can cudc cong dan sd: 036157001777; noi cu tra: To dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo vin ban uy quyén ngay 05-8-2025).

12. Ba Nguyén Thi V2, sinh ngay 05-11-1965; cin cudc cong dan so:
036165004199; noi cu tra: Thon P, xa P, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Neuyén Thi V2: Ba Nguyén Thi HI,
sinh ngay 26-7-1957; can cudc cong dan sd: 036157001777; noi cu tra: T6 dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh (theo vin ban uy quyén ngay 29-7-2025)

13. Anh Pham Puc H3, sinh ngay 24-02-1987; cin cudc cong dan sb:
036087000248; noi cu tra: S6 nha A, phd C, phuong T, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia anh Pham Dirc H3: Ba Nguyén Thi HI,

sinh ngay 26-7-1957; can cudc cong dan sd: 036157001777; noi cu tra: T6 dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh.

14. Ba Nguyén Thi NI, sinh ngay 08-02-1964; cin cudc cong dan sb:
036164001929; noi cu tri: S6 nha D duong T, phuong N, tinh Ninh Binh; c6 mat.

15. Ba V@i Thi T3, sinh ngay 11-10-1980; cin cudc coébng dan sb
035180002800; noi cu tra: To dan phé L, phuong T, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Vii Thi T3: Ong Nguyén Manh L, sinh
ngay 10-02-1975; cin cude cong dan sb: 001075022094; noi cu tra: T6 dan phd L,
phuong T, tinh Ninh Binh (theo vin ban oy quyén ngay 14-11-2025)

16. Ba Tran Thi Q, sinh ngay 07-8-1974; cin cudc cong dan sb:
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036174000697; noi ding ky thuong tra: t6 dan phé L, phuong T, tinh Ninh Binh;
noi ¢ hi¢n nay: A, xa P, tinh Déng Nai; c¢6 don xin V:fmg mat.

17. Ong Vii Xuan S, sinh ngdy 21-5-1981; cin cudc cong dan so:
036081022349; noi cu tri: T6 dan phd L, phuong T, tinh Ninh Binh; c6 don xin
vang mit.

18. Ong Tran PGc B, sinh ngay 09-01-1971; cin cudc cong dan sb:
038071009573; noi cu tra: To dan phé L, phuong T, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Tran Pic B: Ba Tran Thi T4, sinh
ngay 01-11-1972; cin cude cong dan sb: 036172013746; noi cu tra: T6 dan phd L,
phuong T, tinh Ninh Binh (theo vin ban Gy quyén ngay 04-12-2025).

1.9 Ba Tran Thi T4, sinh ngay 01-11-1972; cin cudc cong dan so:
036172013746; noi cu tra: to dan phd L, phuong T, tinh Ninh Binh; c¢6 don xin
V:fmg mat

20. Ong Vi Long T5, sinh ngay 12-5-1948; cin cudc cong dan so:
036163001631; noi cu tra: To dan phé L, phuong T, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Vii Long T5: Ba Nguyén Thi H4, sinh
ngay 06-3-1963; can cudc cong dan sd 036163001631; noi cu tra: T6 dan phd L,
phuong T, tinh Ninh Binh (theo van ban iy quyén ngay 04-12-2025).

21. Ba Nguyén Thi H4, sinh ngay 06-3-1963; cin cudc cong dan sd
036163001631; noi cu tra: to dan phd L, phuong T, tinh Ninh Binh; c¢6 don xin
Véng mat.

22. Ong Tran Ngoc Al, sinh ngay 30-01-1969; cin cudc cong dan sb:
036069011344; noi cu tra: to dan phd L, phuong T, tinh Ninh Binh; c¢6 don xin
Véng mat.

23. Ba Tran Thi Thuy H5, sinh ngay 30-11-1973; cin cudc cong dan
56:036173021324; noi cu tri: T6 dan phd L, phudng T, tinh Ninh Binh; c¢6 don xin
Véng mat

24. Ba Hoang Thi P1, sinh ngay 01-01-1950; cin cudc cong dan sb:
038150010783; noi cu tra: SO nha C duong N, phuong T, tinh Ninh Binh; c6 don
Xin vang mat.

25. Ba Tran Thi Thanh D2, sinh ngay 07-4-1975, cian cudc cong dan sb:
036175005983; noi cu tra: S6 E Y, phudng H, Thanh phé Ha Noi; c6 don xin vang
mat.

26. Ong Tran Hoang L1, sinh ngay 02-8-1976; cin cudc cong dan sb:
036076016219; noi cu tri: S6 nha G duong T, phuong T, tinh Ninh Binh; c6 don
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Xin vang mat.

27. Ba Tran Thi Thay B1, sinh ngdy 18-9-1980, cin cudc cong dan so:
036180007008, noi cu tri: S6 H Quéc 16 E, khu phd B, phuong T, Thanh phé Ho
Chi Minh; ¢6 don xin vang mit.

28. Anh Tran Tat T6, sinh ngdy 06-02-1983, cin cudc cong dan so:
036083012860; noi cu tri: S6 nha C N, phuong T, tinh Ninh Binh; c¢6 don xin
vang mit.

29. Anh Tran Xuan M, sinh ngay 19-4-1984, cin cudc cong dan sd
036084015723; noi cu tri: S6 nha C N, phuong T, tinh Ninh Binh; c¢6 don xin
V:fmg mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién ghi ngay 19-6-2025, don khéi kién bo sung ngay 28-11-
2025, ban tu khai va trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don 1a 6ng Nguyén
Hoa D dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Trung Thi T, ba Nguyén
Thi N, ba Nguyén Thi T1, ba Vii Thi D1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba
Nguyén Thi Lan A, ba Tran Thi Thanh T2, ong Tran Puc V1 va nguoi bao ve
quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Hoa D 1a ba Hoang Thi V trinh bay:

B6 dé 6ng Nguyén Hoa D tén 1a Nguyén Hoa T7 (tirc Q1), sinh nam 1912 da
chét ngay 05-6-1984 (am lich), me d¢ ong Nguyén Hoa D 13 Tran Thi V3 (tic V4),
sinh nam 1920 d3 chét ngay 25-7-1968 (am lich). Khi cu Nguyén Hoa T7 va cu
Tran Thi V3 chét cac anh chi em trong gia dinh 6ng D dung ra lo ma chay cho bd
me. Truée khi chét bd me ong D sinh séng tai thon L, xa L, thanh phé N, tinh Nam
Dinh (nay 13 t6 dan phd L, phudng T, tinh Ninh Binh). Hai cu khi chét khong dé lai
di chac va khong dé lai nghia vy tai san. B4 me cua ong D sinh dugc 05 ngudi con
gom: Ong Nguyén Kim T8, sinh nim 1939, ba Nguyén Thi T9, sinh nim 1944, ba
Nguyén Thi N, sinh ndm 1953, 6ng Nguyén Hoa D, sinh nim 1954 va ba Nguyén
Thi T1, sinh nim 1958. Ngoai 05 ngudi con trén bd me 6ng khong cé con riéng,
con nudi nao khac.

B6 cu Nguyén Hoa T7 va Tran Thi V3 tén 1a gi va chét vao thoi gian nao
ong D khong biét, cac cu déu di chét trudc bd me 6ng D Trong sb 05 ngudi con
ctia cu Nguyén Hoa T7 va Tran Thi V3 c6 ong Nguyén Kim T8 da chét nam 2010,
ba Nguyén Thi T9 da chét naim 2010. Vo 6ng Nguyén Kim T8 tén 14 Tran Thi D,
sinh ndm 1936, chét naim 2010. Ong Nguyén Kim T8 va ba Tran Thi P c6 tit ca 05
ngudi con gdm: Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1957, ba Nguyén Thi N2, sinh nim
1959 (da chét ndm 1987), ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1964, ba Nguyén Thi V2,
sinh nim 1965, ong Nguyén Kim H2, sinh nim 1970. Nam 1975 6ng T8 két hon
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v6i ba Trung Thi T va sinh dugc 04 ngudi con gom: Ong Nguyén Manh L, sinh
nim 1975, ba Nguyén Thi P, sinh nim 1978, ba Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1981
va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983. Ngoai 09 ngudi con trén dng Nguyén Kim T8
khong con con riéng, con nudi nao khac. Chong ba N2 tén 1a Pham Puc H6, ong
H6 va ba N2 ¢6 01 nguoi con 1a Pham Minh H7, sinh nam 1987. Chong ba Nguyén
Thi Thanh T10 14 Tran Puc T11, di ly hon nam 1985. Ba Tran Thi T12 va 6ng
Tran Pac T11 ¢6 03 ngudi con gdm 6ng Tran Plc V5, sinh nim 1969 (da chét
nam 2023), éng V5 khong c6 v, con; ba Tran Thi Thanh T2, sinh nim 1972 va
ong Tran Puc V1, sinh nam 1975.

V& ngudn gbc thira dat tranh chap: Thira dat tranh chip co dia chi tai: Thon
L, xi L, thanh phd N, tinh Nam Dinh (nay 13 t6 dan phd L, phuong T, tinh Ninh
Binh). Co nguén géc la dit cua cha ong, khi cu T7 va cu V3 con séng thi cac cu
sinh séng, quan 1y, st dung thira dat trén, thira dat hién nay chua duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Hién nay thtra dat trén do gia dinh 6ng Nguyén
Hoa D va 6ng Nguyén Manh L dang quan 1y st dung. Ong Nguyén Kim T8 1a
nguoi nop thué dat tir nim 1984 dén nam 2009, 6ng T mat 2010, tir ndm 2010 dén
nay ai ndp thué ong khong biét. Theo ban dd dia chinh nam 1977, s6 muc ké cta
UBND x4 L thi thira dat s6 290, to ban dd s6 03, dién tich 884m? gdm 210m? dat ¢,
144m? dat vuon va 528m? dat ao. Theo két qua do dac nam 2004 13 thira dit s6 29,
to ban d6 sb 13.1 (nay 1a ban d6 dia chinh sb 65) dién tich 1129,4m?2 (trong d6 dat
& 419,9 m?, dat vuon: 447,8 m?; dat ao: 261,7 m?).

Trén dat c6 cong trinh xay dung sau:

Nam 2007 6ng Nguyén Kim T8 c6 xay dung 01 cin nha cap 4 dién tich
khoang 40m?, cac cong trinh phuy hién nay gia dinh 6ng Nguyén Manh L dang quan
1y str dung.

C)ng D c6 xay dung 01 can nha cép 4, mot s6 cong trinh phuy dé chan nuéi...,
tuong bao xung quanh thira dat, trén dt con c6 mot sé cdy trong nhu C, N3, M1...

Tuy nhién vé cic cong trinh xdy dung trén dat va cac cdy trong ong khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Ong xac dinh thtra dat s 29, to ban d6 sb 13.1 (nay 1a ban dd dia chinh s
65) dién tich 1129,4m2 1a tai san cua cy Nguyén Hoa T7 (tirc Q1) va Tran Thi V3
(tic V4), 12 di san thtra ké cia Nguyén Hoa T7 (tic Q1) va Tran Thi V3 (tirc V4)
dé lai.

Trong s6 muc ké ciia UBND x4 L chu sir dung thira dat s6 29, to ban d6 s6

13.1 1a 6ng Nguyén Van T13 nhung thyuc té ding 13 thira dat gia dinh 6ng dang

quan 1y st dung. Nguyén Van T13 chinh 1a 6ng Nguyén Kim T8. Sau khi Toa 4n

tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac cho théy ranh gidi va

dién tich thira dat co6 su thay doi so v6i két qua do nam 2004, cu thé: Thira dat so
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22, t ban d6 13.1, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Tran Thi
Quynh L2 sang thira dat gia dinh ong 2,9m?; Thira dat s6 14, to ban d6 13.1, Giay
chtng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Tran Pang T14 va ba Duong Thi H8
lan sang thura dat caa ong 3,9m?; thira dét sb 21, to ban dd 13.1, Giéy chirng nhan
quyén st dung dat mang tén ong Tran Xuan T15 thi thua dét cua gia dinh ong lan
sang 11,5m?; thira dat s6 138 (nay la 41), to ban do 13.1, Gidy chung nhan quyén
str dung dat mang tén ba Nguyén Thi H4 va ong Vii Long T5 thtra dat gia dinh 6ng
l4n sang 3,7m?; thira dat sb 43, to ban dd 13.1, Giéy chung nhéan quyén su dung dat
mang tén 6ng Vil Xudn S l4n sang thira dit cua gia dinh 6ng 1,7m?; thira dét s6 42,
td ban dd 13.1, Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Pham Ptc B2
va ba Tran Thi T4 lan sang thira dat ctia ong 2,7m?. Nguyén nhan dan dén ranh
gidi thira dat co su thay d6i 1a do thira dat cua Ong rat rong, tiép giap véi nhiéu
thira dat xung quanh va phan tiép giap v6i dat nha ong 1a dat vuon, ao, trong qué
trinh st dung dat thi gia dinh 6ng xay tuong bao c¢o 1an cho thang thira dat, khong
xac dinh chinh xac toa d6. Phan dién tich dat 1an chiém thi cac thua dat xung
quanh ciing chi 1a dat tréng chua xay dung cong trinh gi va tat ca cac thira dat déu
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia dinh ong s& phd bo tudng bao
xung quanh tra lai ranh giéi thira dat dang nhu hién trang do dac nam 2004 va dé
nghi Toa &n giai quyét vu an vé ranh gidi, dién tich thira dat theo két qua do dac
nam 2004, s6 muc ké, ban dd dia chinh nam 2004 cia UBND x4 L (nay 1a phuong
T, tinh Ninh Binh).

Nay 6ng Nguyén Hoa D khéi kién dé nghi Toa an cong nhan quyén st
dung thira dat ctia gia dinh 6ng Nguyén Hoa D theo két qua do dac nam 2004 13
thira dat s6 29, to ban dd s6 13.1 (nay la ban do dia chinh sb 65) dién tich
1129,4m? 1a di san cta bd me 6ng dé lai. Trong tong dién tich dat 1129,4m?2 chia
cho ong Nguyén Kim H2 va ong Nguyén Manh L dién tich 355m? dét va cat 27,4
m? dat lam 16i di vao thira dat ciia ong L va ong H2; tong cong 1a 382,4m>. Chia
cho 6ng Nguyén Hoa D 747m?. Dién tich dat &, dat vuon, dat ao chia theo ty 1¢ dat
duoc chia.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Cy thé, chi phi xem xét thim dinh tai chd
va dinh gia tai san 1a 14.396.000 dong, 6ng chiu 9.598.300 dong, 6ng L chiu
4.798.700 dong.

2. Tai ban tu khai ghi ngay 16-10-2025 va trong qua trinh tham gia t6 tung,
bi don 12 ong Nguyén Manh L dong thoi 1 nguoi dai dién theo iy quyén cua ba
Vi Thi T3 trinh bay:

Ong nhét tri voi 101 khai ctia 6ng Nguyén Hoa D vé thoi gian chét cta cu
Nguyén Hoa T7 (tirc Q1) va ba ndi ong 1a Tran Thi V3 (tirc Vuodn), nhitng ngudoi
thira ké, thira ké thé vi, nguoi thira ké chuyén tiép ctia cu Nguyén Hoa T7 (tic Q1)



va cu Tran Thi V3 (tic V4), nhat tri vé ngudn gdc, qué trinh hinh thanh, tai san
trén dat va qua trinh quan 1y, st dung di san thura ké

Ong xac dinh thira dat s6 thira dat s6 29, to ban d6 s6 13.1 (nay 1a ban d6 dia
chinh s6 65) dién tich 1129,4m2 1a di san thira ké ctia cu Nguyén Hoa T7 (tic Q1)
va Tran Thi V3 (tac V4).

Ong ciing nhat tri v6i 10i khai cua 6ng Nguyén Hoa D vé viéc ranh gidi va
dién tich thira dat c6 sy thay doi so véi két qua do dac nam 2004. Nguyen nhan dan
dén ranh gidi c6 su thay 601 1a do thira dat cia 6ng rat rong, tiép gidp voi nhiéu
thira xung quanh va phan tiép giap voi dat nha éng toan 1a dat vuon, ao, trong qua
trinh st dung dat thi gia dinh 6ng xay tuong bao co lan cho thang thura dat, khong
x4c dinh chinh xac toa do. Phan dién tich dat 14n chiém thi cac thira dat xung
quanh ciing chi 1a dat tréng chua xay dung cong trinh gi va tit ca cac thira dat déu
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Gia dinh ong s& pha bo tudng bao
xung quanh tra lai ranh gi6i thura dét dung nhu hién trang do dac nam 2004. Ong
cling dé nghi Toa an giai quyét vu an veé ranh gidi, dién tich thira dat theo két qua

do dac nim 2004, sd6 muc ké, ban do dia chinh nam 2004 cua Uy ban nhan dan xa
L (nay l1a phuong T, tinh Ninh Binh).

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hoa D ong c6 quan diém nhu
sau: Dé nghi Toa 4n céng nhan quyén st dung thira dit cua gia dinh 6ng theo
két qua do dac nim 2004 1a thira dat s6 29, t ban dd s6 13.1 (nay 1a ban do dia
chinh s6 65) dién tich 1129,4m? 1a di san cua 6ng ba ndi 6ng dé lai. Trong téng
dién tich dat 1129,4m? chia cho ong Nguyén Kim H2 va ong (Nguyén Manh L)
dién tich 355m? dat va cat 27,4 m? dat 1am ngd di vao thia dat ciia ong L va ong
H2 tong cong 1a 382,4m>2. Chia cho 6ng Nguyén Hoa D 747m?. Dién tich dat &, dat
vuon, dat ao chia theo ty 1€ dat duoc chia..

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ong L nhat tri chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia tai san 14.396.000 dong, 6ng D chiu 9.598.300 dong, ong Long Cl
4.798.700 dong.

3. Tai ban tu khai va trong qué trinh tham gia td tung nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H1 dong thoi 13 nguoi dai dién theo uy quyén
cia ong Nguyén Kim H2, ba Nguyén Thi V2, anh Pham Puc H3 trinh bay: Ba
Hoan toan nhat tri v&i 10 khai ctia ong Nguyén Manh L.

Déi voi yéu cau khai kién cia ong Nguyén Hoa D ba c6 quan diém nhu sau:
Dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung thira dat ciia gia dinh ba theo két qua
do dac nim 2004 1a thira dat s6 29, to ban dd s 13.1 (nay la ban dd dia chinh s6
65) dién tich 1129,4m? 1a di san ctia 6ng ba nodi ba dé lai. Trong tong dién tich dat
1129,4m? chia cho 6ng Nguyén Kim H2 va 6ng Nguyén Manh L dién tich 355m?
dat va cat 27,4 m?> dat lam ngd di vao thira dat ctia 6ng L va 6ng H2 tong cong la
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382,4m> Chia cho 6ng Nguyén Hoa D 747m?. Dién tich dat ¢, dat vuon, dat ao
chia theo ty I¢ dat dugc chia.

Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

4. Tai ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ba Hoan toan nhat tri véi 10i
khai ciia 6ng Nguyén Manh L.

Péi v6i yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hoa D ba c6 quan diém nhu sau:
Pé nghi Toa an cong nhan quyen st dung thua dat cua gia dinh ba theo két qua
do dac nam 2004 1a thira dat s6 29, to ban d6 s6 13.1 (nay la ban dd dia chinh s6
65) dién tich 1129,4m? 1a di san ciia ong ba noi ba dé lai. Trong tong dién tich dat
1129,4m? chia cho 6ng Nguyén Kim H2 va 6ng Nguyén Manh L dién tich 355m?
dat va cat 27,4 m? dat lam ngd di vao thira dat ctia 6ng L va 6ng H2 tong cong la
382,4m> Chia cho 6ng Nguyén Hoa D 747m?. Dién tich dat &, dat vuon, dat ao
chia theo ty 1¢ dat duoc chia.
Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Ba dé nghj Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.
5. Tai ban tu khai ngay 10-12-2025, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Tran Thi Q trinh bay: V& ngudn gbc thira dat s6 22, to ban d6 sb 13.1 trude day
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén b me chong ba 1a cu Vi
Vian T16 va cu Tran Thi Thai . Sau d6 bd me chéng ba chuyén nhuong thira dat
trén cho vo chong ba. Nam 2018 chong ba chét nén ba di lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat trén sang tén ba 1a Tran Thi Quynh .1 Vé ranh gi6i thira dat: Sau
khi duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat gia dinh ba di nhd co quan
chuyén mon do dac va ba da xay tuong bao xung quanh va gia dinh ba sir dung
dung phan dlen tich duoc céap glay chimg nhan. Be nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo dling gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho gia dinh ba.

6. Tai don xin giai quyet vang mit ngay 04-12-2025 ngudi co quyén 101 nghia vu
lién quan 14 ba Nguyén Thi Hai dong T17 1a nguoi dai dién theo ty quyen cua ong
Vii Long T5 trinh bay: Theo két qua do dac thi thira dat nha ba va thira dat s6 29 co
lan chiém sang nhau. Hién tai gia dinh ba méi xay tudng bao va di duoc cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do éng D khong ¢ yéu ciu gi nén ba ciing nhat tri
va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo diing gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ma gia dinh ba da dugc cap.

7. Tai don xin giai quyét ving mit ngay 04-12-2025 ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi T4 dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
6ng Pham Puc B2 trinh bay: Theo két qua do dac thi thira dat nha ba c6 1an sang
thira dat sb 29, to ban d6 13.1. Hién tai gia dinh ba ciing chua xay cong trinh gi,
thira dat cta gia dinh ba ciing da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dé
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nghi Toa an giai quyét vu an theo diing gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma gia
dinh ba d3 duoc cap.

8. Tai ban ty khai ngay 09-12-2025 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan la
ong Vil Xudn S trinh bay: V& ngudn gbc va qua trinh sir dung thira dat sb 43, to
ban d6 13.1 trude diy dugc cap gidy chirng nhan mang tén bac 6ng 1a Tran Thi Q1.
Vao nim 2023 ba Q1 chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng. Hién nay thira dat trén
dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Vi Xuan S, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DH 177091 ngay 03-01-2023. V& ranh gi6i thira dat:
Theo két qua do dac thi hién nay thira dit cua gia dinh ong va thira dat sé 29 c6
bién dong. Tuy nhién hién nay vi tri giap véi thira dat s6 29, nha 6ng van 1a dat
trong, ong chua xay dung cong trinh gi. Tir khi dugc cdp gidy chimg nhan gia dinh
ong chi st dung ding phan dién tich gia dinh ong da dugc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cip cho 6ng theo két qua do dac nam 2004.

9. Tai ban ty khai ngay 09-12-2025 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Hoang Thi P1, anh Tran Hoang L1, anh Tran Tat T6, anh Tran Xuin M trinh
bay: V& ngudn gbc va qua trinh sir dung thira dat s6 21, t& ban d6 13.1 trude day
duogc cip gidy ching nhan mang tén 6ng Tran Xuan T15, 6ng T15 chét ngay 25- 8-
2025. B6 me cta ong T15 déu di chét trude ong T15 rat 1au roi. Ong Tran Xuan
T15 va ba Hoang Thi P1 sinh dugc 05 ngudi con gém: Tran Thi Thanh D2, sinh
ngdy 07-4-1975, Tran Hoang L1, sinh ngay 02-8-1976, Tran Thi Thay B1, sinh
ngay 18-9-1980, Tran Tat T6, sinh ngdy 06-02-1983 va Tran Xuan M, sinh ngay
19-04-1984. Ngoai 05 nguoi con trén 6ng T15 khong cd ngudi con riéng con nuoi
nao khac. V& ngudn gbc thira dat sb 21, to ban d6 sb 13.1 trude day 1 tai san cia
bb me ong T15, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng T15. Hién nay thira dat trén duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Tran Xuan T15, do Uy ban
nhan dan thanh phd N cp ngay 28-9-2008. V& ranh gidi thira dat: Theo két qua do
dac thi hi¢n nay thira dat s6 29, to ban dd 13.1 ¢6 lan sang thira dat cua gia dinh
6ng T15 hon 10 m2 Tuy nhién hién nay vi tri giap voi thira dat s6 29 van 1a dat
tréng, chua xdy dung cong trinh gi. Tir khi dugc cap gidy chimg nhan gia dinh 6ng
T15 chi st dung dung phéan dién tich gia dinh da duogc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. P& nghi Toa an giai quyét vu an theo diing ranh gidi trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho dng T15, theo két qua do dac nam 2004.

10. Tai ban tu khai ngay 09-12-2025 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
1a ong Tran Ngoc Al va ba Tran Thi Thuy H5 trinh bay: V& ngudn gdc va qué
trinh str dung thira dat sd 14, to ban d6 13.1 dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 28-8-2006 mang tén cu Tran Pang T14 va cu Duong Thi H8. Cu
T14 d3 chét nam 2009, cu H5 chét nim 2024. Hai cu sinh duogc 02 nguoi con la
ong Tran Ngoc Al, sinh nam 1969 va ba Tran Thi Thay HS, sinh nam 1973. Vé
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ranh gidi thira dat: Theo két qua do dac thi hién nay thira dat cua gia dinh cy T14
va cu H8 va thira dat s6 29 co bién dong. Tuy nhién hién nay vi tri gidp véi thia
dat s6 29 van la dat trong, gia dinh 6ng, ba chua xdy dung cong trinh gi. Tir khi
dugc cap gidy chimg nhan gia dinh 6ng, ba chi st dung dung phan dién tich gia
dinh da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo diing gidy chimg nhin quyén sir dung dat da cip cho gia dinh ong, ba
theo két qua do dac nim 2004.

11. Tai bién ban thu thap tai li¢u chirng ctr ngay 27-11-2025 va ngay 03-12-
2025 tai Uy ban nhan dan phuong T, tinh Ninh Binh: Theo ban d6 dia chinh va so
muc ké x4 L nam 1977 thi trén ban d6 thé hién thira dat 290, mang tén “Quy”, dién
tich 984m?, trong d6 dat thd canh 1a 354m>, dét ao 1a 445m? va dat tho cu 1a 185m?.
Tai s6 muc ké va ban db dia chinh ndm 2004 xa L (cii) thé hién 1a thua dat sb 29,
td ban d6 s6 13.1 (nay 1 to ban do s6 65) thi tén chu sir dung dat 1a Nguyén Vin
T13, dién tich 1a 1129,4m> trong d6 dat vuon 1a 447,8m?, dat ao 1a 261,7m?, dat &
12 419,9m2 Theo két qua do dac hién trang thira dat s 29, to ban d6 13.1 ¢6 dién
tich 1133,4m? Nguyén nhan dién tich va ranh gidi thira dat c6 sy thay d6i 1a do c6
su sai sO giira cac 1an do dac hodc trong qua trinh str dung cac ho dan tu y trao doi
dat cho nhau hoic do nguyén nhan khach quan nén dia phuong khong khang dinh
duoc.

Theo ban dd dia chinh nim 1977 x4 L (cii) thé hién thira dat s6 294, to ban
dd sb 3, dién tich 371m? khong ghi tén chu sir dung. Tai s6 muc ké nim 1977 xa L
ghi 1a “B6” va khong ghi dién tich, 1y do tai sao ghi 1a bo va khong ghi dién tich thi
dia phuong khong c6 co s dé khang dinh. Theo ho so luu trit tai Phong Kinh té ha
tang va Do thi phuong T, tinh Ninh Binh thira dat 294 chi dugc thé hién tai ban d6
dia chinh nim 1977 va s6 muc ké nam 1977. Theo ban dd dia chinh va sé muc ké
nam 2004 dén nay thi khong con dugc thé hién thira dat sb 294.

Hién tai thura dat s6 29, to ban dd 13.1 chua c6 phuong an cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vi Iy do thiéu thi tuc tu phap. Uy ban nhan dan phuong T
chua nhén duoc don khiéu nai, tranh chip dat ciia cac hd xung quanh thira dat sb
29, t& ban d6 13.1 (nay 1a ban dd sé 65). Cac ho xung quanh déu di c6 phuong an
xtr Iy nghia vu tai chinh va cép gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban dd dia
chinh va s6 myc k& niam 2004.

13. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n d4 tién hanh xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san tranh chap. Két qua nhu sau:

Thira dat s6 29, to ban d6 s6 13.1 (nay 1a ban dd dja chinh sb 65) dién tich
1129,4m2 (trong d6 dat ¢ 419,9 m?, dat vuon: 447,8 m?; dat ao: 261,7 m?), cb céac
canh tiép gidp nhu sau: Phia Bic giap thira dat s6 21, thira s6 14 va thira dat sé 22.
Phia Nam gidp thira dat s6 41 va dudng ngd, phia Dong gidp thira dat sd 28, thira
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dat s6 69 va mot phan thira dat s6 41. Phia Ty gidp thira dat sb 62 va thira dat sb
36.

Gia tri thira dat:
- Pat 6 (ONT) 1a : 2.309.450.000 (hai ty ba tram linh chin triéu bbn tram
nam muoi nghin) dong.

- D4t nudi trong thuy san (NTS) va dat trong cay lau nim (CLN) la
1.419.000.000 dong (mot ty bon trim mudi chin triéu) dong.

- Cong trinh trén dat do 6ng Nguyén Hoa D dang quan 1y, str dung c6 gia tri:
53.403.658 dong.

- Cong trinh trén dat do ong Nguyén Manh L dang quan 1y, sit dung c6 gia
tri: 126.668.558 dong.

- Céc cay trong trén dat nhu N3, M1, X, C2... cac duong su thong nhét khong dé
nghi dinh gia.

14. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nam Dinh. tinh Nam Dinh
trinh by quan diém va dé nghi Hoi dong xét xtr nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Thu ky
va Hoi dong xét xir d3 dam bao dung quy dinh cta phap lut. Nhimg ngudi tham
gia td tung da dugc dam bao viéc thuc hién quyén va nghia vu dung quy dinh.

Vé viéc gidi quyét vy dn: Can cit Pidu 611, Diéu 612, Piéu 613, Diéu 623,
Diéu 651, Diéu 652, Diéu 688 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Can cir Diéu 134,
Diéu 135, Piéu 137 Luat Pat dai 2024; Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu
147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Can ci Piéu 12; Piéu 26; Piéu 27 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Can cir
Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi; Cin cir quyét dinh sb 192/2025/QD-UBNA ngay 31-
12-2025 ctia Uy ban nhan dan tinh N.

1. Xac dinh thtra dat sb 29, to ban do s6 13.1 (nay 13 ban d6 dia chinh s6 65)
dién tich 1129,4m2 (trong d6 dat & 419,9 m2, dat vuon: 447,8 m2; dat ao: 261,7
m2); dia chi: t6 dan phd L, phuong T, tinh Ninh Binh 14 di san thira ké cua cu
Nguyén Hoa T7 (tic Q1) va cu Tran Thi V3 (tac V4).

2. Chia di san thira ké ctia cu Nguyén Hoa T7 (tirc Q1) va cu Tran Thi V3
(ttrc Vuon) béng hién vat, cu thé nhu sau:

Chia cho 6ng Nguyén Hoa D duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 747m2
dat va cac tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 29, to ban d6 sb 13.1 (nay 13 ban
d6 dia chinh s6 65), dia chi: t6 dan phd L, phuong T, tinh Ninh Binh.
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Chia cho 6ng chia cho 6ng Nguyén Kim H2 va éng Nguyén Manh L duoc
quyén quan 1y, sir dung dién tich 355m2 dat va cat 27,4 m2 dat 1am 16i di vao thira
dat cta 6ng L va 6ng H2; tong cong 1a 382,4m2 va cic tai san gan lién voi dat tai
thira dat sb 29, to ban d6 sd 13.1 (nay 1a ban dd dia chinh sé 65), dia chi: t6 dan
phé L, phuong T, tinh Ninh Binh.

Dién tich dat &, dit vuon, dat ao s& chia theo ty 1€ déat duoc chia.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hoa D duogc mién toan bd an phi
dan su so tham. Ong Nguyén Manh L va 6ng Nguyén Kim H2 phai lién déi ndp an
phi theo quy dinh cta phép luat.

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& phép luat t6 tung:

[1.1] V& thoi hiéu va quan hé tranh chp: Cén cr vao tai liéu, ching cr trong
hd so vu an va 15i khai théng nhét ctia cac duong su thi cu Nguyén Hoa T7 (ttrc
Q1), sinh ndm 1912 d3 chét ngay 05-6-1984 (am lich) va cu Tran Thi V3 (tic V4),
sinh ndm 1920 d3 chét ngay 25-7-1968 (am lich). Hai cu déu chét trude ngay 10-9-
1990, 12 ngay cong bd Phéap 1énh thira ké) nén thoi hiéu chia di san thira ké 1a bat
dong san dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 36 cla Phép 1€nh thira ké va huong
dan tai Nghi quyét s6 02 ngay 19-10-1990 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Téi cao thi thoi hiéu khoi kién duge tinh tir ngdy 10-9-1990. Theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 688, khoan 1 Diéu 623 B¢ luat Dan sy nim 2015 thi thoi hidu
yéu cau chia thira ké v6i bat dong san 1a 30 nam, ngay 19-6-2025 nguyén don khai
kién 14 dd qua 30 nim nén thoi hiéu khoi kién di véi phan di san caa cu Nguyén
Hoa T7 (T) va cu Tran Thi V3 (trc V4) da hét thoi hiéu khoi kién. Hién nay di san
do ong Nguyén Hoa D va 6ng Nguyén Manh L dang truc tiép quan 1y va sir dung.
Nguyén don 1a 6ng Nguyén Hoa D khoi kién “Yéu cau xac 1dp quyén so hiru tai
san do di san d& hét thoi hiéu chia thira ké” 1 ding quy dinh tai khoan 14 Diéu 26
cua Bo luat TH tung dan sy.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don 13 6ng Nguyén Manh L c6 noi
cu tra tai: T6 dan phé L, phuong T, tinh Ninh Binh. Can cu Piéu 39 B luat TH
tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 -
Ninh Binh.
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[1.3]. V& sy ving mit ctia duong su: Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 12 ba Tran Thi Q, ong Vii Xuan S, ong Tran Dic B, ba Tran Thi T4, 6ng
Vii Long T5, ba Nguyén Thi H4, ong Tran Ngoc Al, ba Tran Thi Thay HS, ba
Hoang Thi P1, ba Tran Thi Thanh D2, ong Tran Hoang L1, ba Tran Thi Thuy B1,
anh Tran Tat T6, anh Tran Xuan M c6 don xin vang mit; do d6 Hoi dong xét xur
cin ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan
sunam 2015 xét xu Véng mat cac duong sy trén.

[2]. V& nguoi thira ké.

Can ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 101 khai théng nhat
cua cac duong su, Cu Nguyén Hoa T7 (tirc Q1) va cu Tran Thi V3 (ttc V4) 1a vo
chdng, hai cy sinh dugc 05 ngudi con gdom: Ong Nguyén Kim T8, sinh nam 1939,
ba Nguyén Thi T9, sinh nim 1944, ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1953, Nguyén Hoa
D, sinh nim 1954 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1958. Ngoai 05 ngudi con trén
hai cu khong c6 con riéng, con nudi nao khac. Bb me 02 cu déu da chét trude cu
T7 va cu V3.

Trong sd 05 nguoi con ctia cu Nguyén Hoa T7 va cu Tran Thi V3 thi ong
Nguyén Kim T8 da chét nim 2010, ba Nguyén Thi T9 da chét naim 2010. Vo ong
Nguyén Kim T8 tén 1a Tran Thi B, sinh nim 1936, chét nam 2010. Ong Nguyén
Kim T8 va ba Tran Thi P co tat ca 05 ngudi con gom: Nguyén Thi H1, sinh nim
1957, Nguyén Thi N2, sinh nim 1959 (dd chét nam 1987), Nguyén Thi N1, sinh
nim 1964, Nguyén Thi V2, sinh nim 1965, Nguyén Kim H2, sinh nim 1970. Nim
1975 6ng T8 két hon véi ba Trung Thi T va sinh duge 04 ngudi con gdm: Nguyén
Manh L, sinh nam 1975, Nguyén Thi P, sinh nam 1978, Nguyén Thi Lan A, sinh
nim 1981 va Nguyén Thi H, sinh nim 1983. Ngoai 09 ngudi con trén 6ng Nguyén
Kim T8 khong con con riéng, con nudi nao khac. Chong ba N2 tén 1a Pham Duic
H6, ong H6 va ba N2 ¢6 01 ngudi con 1a Pham Minh H7, sinh nim 1987. Chdng
ba Nguyén Thi Thanh T10 1a Tran Ptc T11, di ly hon nam 1985. Ba Tran Thi T12
va 6ng Tran Pac T11 ¢6 03 nguoi con gdm Tran Puc V5, sinh nam 1969 (d3 chét
nam 2023), 6ng V5 khong c6 vog, con; ba Tran Thi Thanh T2, sinh ndm 1972 va
ong Tran Pic V1, sinh nam 1975.

Can cr quy dinh tai Diéu 613, diém a khoan 1 Diéu 651, Diéu 652 B luat
Dan sy nam 2015 nhitng nguoi duoc hudng thira ké, thira ké thé vi, thira ké chuyén
tiép cua cu Nguyén Hoa T7 va cy Tran Thi V3 gém: Ba Nguyén Thi N, ong
Nguyén Hoa D, ba Nguyén Thi T1, ba Trung Thi T, ba Tran Thi Thanh T2, ong
Tran Pic V1, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi V2, 6ng
Nguyén Kim H2, 6ng Nguyén Manh L, ba Nguyén Thj P, ba Nguyén Thi Lan A,
ba Nguyén Thi H, anh Pham Minh H7.

[3]. Noi dung tranh chép
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[3.1] V& ngudn gdc tai san tranh chip: Cac duong sy déu thong nhat trinh
bay thira dét tranh chip co dia chi tai thén L, xa L, thanh phé N, tinh Nam Binh
(nay 1a t6 dan phé L, phuong T, tinh Ninh Binh). C6 ngudn gdc 1a dat cua cha ong,
khi cu T7 va cu V3 con sbng thi cac cu sinh séng, quan 1y, sir dung thira dét trén.
Thira dét trén chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Hién nay thira
dat trén do gia dinh 6ng Nguyén Hoa D va ong Nguyén Manh L dang quéan 1y st
dung. Theo ban dd dia chinh nim 1977, s6 muc ké cia UBND x4 L thi thira dat sd
290, to ban d6 s6 03, mang tén “Quy”, dién tich 884m? gém 210m? dat ¢, 144m>
dat vuon va 528m? dét ao. Theo s6 muc ké, ban do dia chinh nim 2004 cuia UBND
x4 L (nay 1a UBND phuong T) 1 thira dat sb 29, to ban dd s6 13.1 (nay 1a ban do
dia chinh s 65) dién tich 1129,4m?2 (trong d6 dat & 419.9 m?, dat vuon: 447,8 m%;
dét ao: 261,7 m?). Nhu vay thura dét c6 tén trong s6 muc ké, s6 dja chinh cua Uy
ban nhan dan xa L tir nam 1977 nén thudc truong hop dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai nim 2024.

Céc duong sy thong nhat dé nghi sir dung dién tich do dac ndm 2004 1am két
qua giai quyét vu an. Hoi dong xét xir xét thay, theo két qua do dac cua Trung tim
phat trién quy dat - S& Nong nghiép va Moi truong tinh N ngay 23-12-2025 thi
dién tich thuc té cia thira dat trén 1a 1133,4 m?, hién trang vi tri thira dat, ranh gidi
thira dat co su thay ddi so voi két qua do dac nam 2004, c6 su chénh I¢ch di¢n tich
gilra s6 liéu do dac thuc té véi sd liéu do dac nam 2004, ¢6 su lan chiém véi nhirng
nguoi sir dung dat lién ké. Do d6 dién tich dat tranh chdp khong dugc xac dinh
theo s liéu do dac thuc té theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 135 Luat Dat dai nam
2024. Hoi dong xét xir xét thay sir dung dién tich do dac nam 2004 xac dinh dién
tich thira dat s6 29, to ban do sd 13.1 (nay 1a ban d6 dia chinh s6 65) dién tich
1129,4m2 (trong d6 dat & 419,9 m?, dat vuon: 447,8 m?; dat ao: 261,7 m?) 1a di san
thira ké ctia cu Nguyén Hoa T7 (tac Q1 va cu Tran Thi V3 (tic V4) dé lai va 1am
két qua giai quyét vu an.

[3.2] V& tranh chép véi cac ho xung quanh.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ddi voi tai san tranh chap ngay 11-
11-2025 va két qua do dac ctia Trung tdm phat trién quy dat - S& Nong nghiép va
Maéi truong tinh N ngay 23-12-2025 thi dién tich thuc té ctia thira dat trén 14 1133,4
m?, chénh 1éch dién tich so véi dién tich do dac ndm 2004 1a 04m?. Trong d6 thira
dat s6 22, to ban d6 13.1, gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ba Tran
Thi Quynh L2 sang thira dat s6 29 1a 2,.9m?; Thira dat s6 14, to ban d6 13.1, gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén éng Tran Pang T14 va ba Duong Thi H8
lan sang thtra dat s6 29 1a 3,9m?; thira dat s6 21, to ban d6 13.1, thira dat s6 29 l4n
chiém sang thira dat s6 s 21, to ban d6 13.1, gidy ching nhan quyén st dung dét
mang tén ong Tran Xuan T15 11,5m?; thira dat s6 29 14n sang thira dat s6 138 (nay
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1a 41), to ban d6 13.1, gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén
Thi H4 va 6ng Vi Long T5 1a 3,7m?; thira dat s6 43, to ban do 13.1, gidy chimg
nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Vil Xuan S l4n sang thira dat s6 29 1a 1,7m?;
thira dat s6 42, to ban d6 13.1, gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén 6ng
Pham Diric B2 va ba Tran Thi T4 1an sang thira dat s6 29 13 2,7m?.

Nguyén nhan dan dén ranh giéi cé sy thay d6i 1a do thira dat rat rong, tiép
giap v6i nhiéu thira xung quanh va phan tiép gidp voi thira dat ong D va ong L
dang quan 1y str dung chi 1a dat vuon, ao, trong qua trinh sir dung dt thi gia dinh
ong D va 6ng L xay tudng bao co lan cho thang thira dat, khong xac dinh chinh xéac
toa do. Phan dién tich dat 14n chiém thi cac thira dat xung quanh chi 1a dat trong
chua xay dung cong trinh gi va tit ca cac thira dat déu da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Tat ca cac duong sy déu dé nghi Toa an giai quyét ranh
gioi thira dat ding nhu gidy chting nhan quyén st dung dat da cép, gia dinh 6ng L,
ong D c6 quan diém pha bo tudng bao xung quanh tra lai ranh gidi thira dat dang
nhu hién trang do dac nim 2004 va gidy ching nhan quyén st dung dat di duoc
cap cho cac ho co su 14n chiém. Do d6 Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét
vé tranh chap voi nhitng nguoi su dung dat lién ké trong vu an nay. Néu cac duong
su khong thoa thudn giai quyét duoc thi c6 quyén khai kién bang mot vu an dan su
khéc.

[3.2] V& cac cong trinh x4y dung trén thira dat:

Céc cong trinh xay dung trén dat cac duong su khong yéu cau Toa an giai
quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét dé chia, sau nay chia dién tich dat néu
cac cong trinh xay dung thudc dién tich dat chia cho ai thi nguoi d6 c6 quyén dinh
doat.

Trén thira dit con c6 mot sd cay Nhan, M1, X, C2... c6 gia tri khong dang ké
nén cac duong su dé nghi khong kiém dém va dinh gia. Sau nay Toa an phan chia
dat, trén dat cta ai c6 cdy nao thi ngudi d6 duge huong.

[4]. Can c&r muc [3.1] va muc [3.2] x4c dinh thta dat sb 29, t& ban dd sb
13.1 (nay 1a ban d6 dia chinh s6 65) dién tich 1129,4m2 (trong d6 dat ¢ 419,9 m?,
dat vuon: 447,8 m?; dat ao: 261,7 m?) 1a di san thira ké ctia cu Nguyén Hoa T7 (ttrc
Q1) va cu Tran Thi V3 (tirc V4) dé lai. Do thoi hiéu chia thira ké da hét, di san
hién nay do 6ng Nguyén Hoa D va 6ng Nguyén Manh L dang truc tiép quan 1y, sir
dung. Cin c quy dinh tai khoan 1 Diéu 623 B6 luit dan sy ndm 2015 thi di san
thudc vé 6ng Nguyén Hoa D va 6ng Nguyén Manh L. Tuy nhién cac duong su
cung thoa thuan chia di san cho 6ng Nguyén Hoa D, 6ng Nguyén Manh L va ong
Nguyén Kim H2. Xét day 1a su thoa thuan tu nguyén cua cac duong su, khong trai
quy dinh cta phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.
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Cin c Bién ban dinh gia tai san, tai san cua cu cé tong gia tri la
3.728.450.000 (ba ty bay trim hai muoi tdm triéu bn trim nim muoi nghin) dong.
Trong d6 dat ¢: 2.309.450.000 (hai ty ba tram linh chin triéu bbn trim nim muoi
nghin) dong. Pat vuon va dat ao 1a 1.419.000.000 déng (mot ty bon traim mudi
chin triéu) dong.

[4.1]. Chia tai san bang hién vat:

Céac duong su thong nhat thoa thuan trong téng dién tich dat 1129,4m2 chia
cho ong Nguyén Kim H2 va ong Nguyén Manh L dién tich 355m? dét va cat 27,4
m? dat 1am 16i di vao thira dat cia ong L va ong H2; tong cong 1a 382,4m2. Chia
cho Ong Nguyén Hoa D 747m?. Dién tich dat &, dat vuon, dit ao sé& chia theo ty 1€
dat dugc chia.

Can cur két qua xem Xxét, tham dinh tai chd va so dd hién trang st dung dat
cta thira dét thira dat sb 29, to ban d6 s6 13.1 (nay 1a ban d6 dia chinh sb 65), thira
dat co dién tich 16n du diéu kién dé tach thira, trén dat chi co cong trinh xay dyung
kién cd cia gia dinh 6ng Nguyén Hoa D va gia dinh 6ng Tran Manh L3, dién tich
con lai hau hét 13 cac loai dat thanh phan; do d6 dé bao dam quyén loi ctia cac
duong su, dam bao gia tri cong trinh va tinh c6 gia tri cua thua dat, Hoi déng xét
XU chia tai san bang hién vat 1a dat cho cac duong su sir dung 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 660 B luat Dan su ndm 2015.

Thira dat hién nay chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hoi
d6ng xét xur s& chia dat & (ONT), dat ao (CNL) va dat vuon (NTS) cho ngudi dugc
chia tai san theo ty 18 timg loai dat dé dam bao tinh céng bang cho ngudi duoc chia
dat va phu hop véi quy dinh ctia phap luat va su thoa thuan cua cac duong su. Cac
duong su khong dé nghi Toa an giai quyét vé cac cong trinh xdy dung trén dat va
dé nghi duoc giao cho vi tri dat co cac cong trinh ma ho dang quan 1y, st dung, xét
thay gia dinh 6ng L3 dd xdy dung nha kién cb, sinh séng on dinh nhiéu nam, gia
dinh 6ng D ciing xay dung mot s6 cong trinh trén dat néu pha dd s& anh hudng dén
cong trinh nén Hoi dong xét xir s& chia cho ong Nguyén Hoa D vi tri dat c6 cong
trinh x4y dung cua gia dinh 6ng D dang quan 1y, sit dung, chia cho 6ng Nguyén
Manh L vi tri dat c6 cong trinh x4y dung gia dinh ong L dang quan 1y st dung, cu
thé nhu sau:

Chia cho 6ng Nguyén Hoa D dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich 747m?>
dat, trong d6 (dat ¢: 250 m?; dat ao: 190 m?, dat vuon: 307 m?). Tong tri gia tai
san: 2.369.000.000 ddng (hai ty ba trim sau muoi chin triéu déng).

Chia cho 6ng Nguyén Kim H2 va 6ng Nguyén Manh L dugc quyén quan 1y,
st dung dién tich 355m? dat va cit 27,4 m? dat lam 16i di vao thira dat cua 6ng L va
ong H2; tong cong 1a 382,4m>%; trong d6 (dat &: 169,9 m?; dat ao: 71,7 m?, dat
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vuon: 140,8 m?). Tong tri gia tai san: 1.359.450.000 dong (mot ty ba trim nim
muoi chin triéu bon trim nim muoi nghin dong).

[11] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi xem
xét tham dinh va dinh gia tai san tong cong la 14.396.000 dong. Cac duong su di
théng nhét thoa thuan cong D ndp 9.598.300 dong, ong L ndp 4.798.700 dong. Xét
quan diém cua cac duong su 1a phu hop véi quy dinh cta phap ludt nén dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan. Do dng D d3 ndp toan bo so tién 14.396.000 dong nén éng
L co6 nghia vu thanh toan lai cho éng D sb tién 4.798.700 dong (6ng L di thanh
todn xong cho 6ng D).

[12] V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Hoa D 1a nguoi cao tudi va c6 don dé nghi mién ndp an phi
nén dugc mién toan bo an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Manh L va 6ng Nguyén Kim H2 phai lién déi chiu 4n phi dan
su so thAm tuong Ung voi s6 tai san duogc chia trén thuc té; cu thé ong Nguyén
Manh L va ong Nguyén Kim H2 dugc chia tai san tri gia 1.359.450.000 dong. Vi
vay ong Nguyén Manh L va ong Nguyén Kim H2 phai lién d6i chiu 4n phi:
36.000.000 dong + 3% x (1.359.450.000 dong - 800.000.000 dong) = 52.783.500
d6ng (ndm muoi hai triéu bay trim tim muoi ba nghin nim trim dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
- Cén ct Diéu 611, Dicu 612, Diéu 613, Dicu 623, Diéu 651, Dicu 652, Diéu
688 cua Bo luat Dan su nam 2015;
- Can ctr Dicu 134, Diéu 135, Dicu 137 Luat Dat dai 2024;
- Can cir Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Dicu 227, khoan 1
bicu 228, bicu 271, bi€u 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Can ci Ditu 12; Dicu 26; Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Can ct Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi;

- Can clr quyét dinh s6 192/2025/QD-UBNA ngay 31-12-2025 ctia Uy ban
nhan dan tinh N.

1. Xac dinh thia dat s6 29, to ban d6 s6 13.1 (nay 1a ban do dia chinh s 65)
dién tich 1129,4m2 (trong d6 dat ¢ 419,9 m?, dat vuon: 447,8 m% dat ao: 261,7
m?); dia chi: t6 dan phé L, phuong T, tinh Ninh Binh 1a di san thtra ké cua cu
Nguyén Hoa T7 (tirc Q1) va cu Tran Thi V3 (tiac V4).

2. Chia di san thira ké ctia cu Nguyén Hoa T7 (tirc Q1) va cu Tran Thi V3
(tirc V4) bang hién vt cu thé nhu sau:
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~ Chia cho ong Nguyén Hoa D duoc quyép quan ly, st dung dién tich 747m?
dat, trong do (dat o: 250 m*; dat ao: 190 m?, dat vuon: 307 m?) tai thira dat sb 29,
to ban d6 s6 13.1 (nay la ban do dia chinh s6 65), dia chi: t6 dan pho L, phuong T,
tinh Ninh Binh, duoc gidi1 han béi‘ cac diém 3, 4, 5, §, 7,‘ 8,9, IQ, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20,,21, 22,23 vé 3 va céc tai san gan lién véi dat (c6 so do phan
chia quyén str dung dat kém theo ban an).

Chia cho 6ng chia cho 6ng Nguyén Kim H2 va éng Nguyén Manh L duoc
quyén quan 1y, st dung dién tich 355m? dat va cit 27,4 m? dat lam 16i di vao thua
dat cua ong L va éng H2; tong cong 1a 382,4m?; trong d6 (dat o: 169,9 m?; dat ao:
71,7 m?, dat vuon: 140,8 m?) tai thira dat s6 29, to ban dd s6 13.1 (nay 1a ban dd
dia chinh s 65), dia chi: t6 dan phd L, phuong T, tinh Ninh Binh, duoc gi6i han
bai cac diém 18, 19, 20, 21, 22, 23, 3, 2, 1, 33, 32, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24 vé
18 va cac tai san gan lién véi dat (co so d6 phan chia quyén st dung dat kém theo
ban an).

Budc 6ng Nguyén Hoa D c6 nghia vu ban giao dat cho 6ng Nguyén Manh L
va ong Nguyén Kim H2. Budc 6ng Nguyén Manh L c6 nghia vu ban giao dét cho
ong Nguyén Hoa D.

3. Sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat, cac duong su duogc chia quyén sur
dung dat co6 quyén lién hé voi co quan nha nudc cd thaim quyén lam thu tuc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quyét dinh ctia ban 4n.

4. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Manh L c6 nghia vu thanh toan lai cho éng
Nguyén Hoa D chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién
4.798.700 dong (bdn tridu bay trim chin muoi tdm nghin bay trim dong) (hai bén
da thanh toan cho nhau xong).

5. V& an phi dan sy so tham:
Ong Nguyén Hoa D dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Manh L va ong Nguyén Kim H2 phai lién déi nop sb tién
52.783.500 dong (nim muoi hai triéu bay trim tdm muoi ba nghin nim trim
dong).

6. V& quyén khang cédo: Ong Nguyén Hoa D, ong Nguyén Manh L, ba
Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi N1, ba Trung Thi T, ba Nguyén Thi N, ba Vi Thi
D1, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Lan A,
ba Nguyén Thi Thanh T18, 6ng Tran Ptc V1, é6ng Nguyén Kim H2, ba Nguyén
Thi V2, anh Pham Péc H3, ba Vil Thi T3 ¢6 quyén lam don khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Tran Thi Q, ong Vii Xuan S, ong Tran
D B, ba Tran Thi T4, ong Vii Long TS5, ba Nguyén Thi H4, 6ng Tran Ngoc Al,
ba Tran Thay HS, ba Hoang Thi P1, chi Tran Thi Thanh D2, anh Tran Hoang L1,
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chi Tran Thi Thay B1, anh Tran Tat T6, anh Tran Xuan M dugc quyén lam don
khang cdo Ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc téng dat hop 1& theo
quy dinh cua B9 luat To tung dan su.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw ¢ quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6 Piéu 7, 7a
va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo qui
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn ddn su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 - Ninh Binh;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- Toa an nhan dan tinh Ninh Binh;
- Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh;

- Luu ho so vu an.

Bui Thi Nhung
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