TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 276 /2021/DS - PT

Ngay: 29/6/2021

VIv: Yéu cau cdng nhan quyén sé hitu
nha va hay Hop dong cong ching.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thém phan - Chii toa phién tod Ong Vii Toan Giang

Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ba Ping Manh Cam Yén

- Thur ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky
Toa an nhan dan thanh pho Ha
No1.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdan din ~ Ong Nguyén Manh Thang —
thanh pho Ha Ngi tham gia phién ~ Kiém sat vién.
toa:
Ngay 29 thang 06 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
mo phién toa xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thy ly sd 73/2021/DSPT

ngay 25/02/2021 vé viéc yéu cau céng nhan quyén sé hiru nha va hiy hop dong
cong chung.

Do ban 4n dan sy so tham s6 67/2020/DS-ST ngay 11/9/2020 ciia Toa an
nhan dan quan BD, thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 127/2021/QD-PT ngay
29 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi C, sinh nam 1945 ( ¢c6 mat)

DPia chi: 1/2 PIQ4 G5, TT Quan doi, phuong C, quan BD, thanh phé HN.
Dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Phuong T , sinh nam 1989 - Giam doc
Cong ty Luat G; Dia chi: SO nha 46 ngd 191 MK, quan HBT, thanh pho HN. (
cO mat)

- Bi don:

1. Ong Pang Hong Th, sinh nam 1966 ( c6 mit)

2. Ba Nguyén Thi My H , sinh nim 1968 ( c6 miit)
Cung tra tai: S6 22/34/612 T, phuong GV, quan BB, HN.
Dia chi: sb nha 06, ngach 612/16/1 duong T, phudng G, quan B, thanh phd
HN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don co6 mit luat su Dinh
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Vin S — Cong ty luat TNHH Phap 1y V — Poan luat su TP H6 Chi Minh.

3. Cu Vii Xuan T, sinh nam 1930 (chét ngay 30/3/2018)

4. Cy Nguyén Thi N, sinh ndm 1936 (chét ngay 12/9/2010).

. Nhitng nguoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia cu T va cu Ninh,
gom:

- Ong Vii Xuan T, sinh ndm 1965 ( vang mat)

- Ong Vii Xuin T1 , sinh nim 1970 ( ving mit)

Cung trd tai: S6 22A, lang YP, phudng YP, quan TH, HN.

- Ba Vit Thi Thanh T, sinh nim 1955 ( ving mit)

Tra tai: T6 8, phuong QH, quan CG, thanh phd HN.

- Ba Vii Thi Thanh H , sinh nim 1957 ( ving mat)

Tra tai: S6 06 ngach 188/2 HHT, phuong TK, quan TH, HN.

- Ba Vii Thiy L, sinh nam 1971( ving mit)

Tra tai: Tap thé Cong ty xdy dung giao thong 810, phudng HL, quan HM,
thanh pho HN.

Ong T,Ong T1, ba H, ba T, ba L déu c6 don xin xét xir ving mit.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Phong Cong chimg sé 4,
thanh ph6 Ha Noi — Nguoi dai dién ong Déang Manh T — Truéng phong. ( c6 don
Xin vang mat).

Dia chi: Toa nha N4D L, phuong NC, quan TX, Thanh phé HN.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va cdc tai lieu, chieng cir khac, nguyén don
—ba Vi Thi C trinh bay nhur sau:

Nam 1994, ba Vit Thi C mua can ho P104B G5, TT Quan doéi, phuong C,
quan BD, Ha Noi (1a mdt phén cua can ho P104 G5, TT Quén doi, phuong C,
quan BD, Ha No1) cua vg chong cy Vi Xuan T va cu Nguyén Thi N, khi do vi
cin ho chua duogc cp Glay ching nhén quyén s hitu nha, quyén sir dung dat
nén cac bén 1ap Hop dong mua ban viét tay véi nhau. Pén nam 2002, can ho
duoc cip Gidy ching nhan quyen s& hitu nha, quyén st dung dat nén cac bén da
1ap ban tu khai mua ban quyén sé hitu nha, cong trinh va quyén sir dung dat
khuon vién v61 nhau va dugc UBND phuong C x4c nhan ngay 18/11/2002.

Ba C d4 nhan ban giao nha ngay 18/08/1994 va gia dinh ba da sir dung 6n
dinh tr thoi diém d6 dén nay khi Ba C da hoan thanh ddy du nghia vu thanh
toan tién mua nha cho vg chong cu Vil Xuan T theo Gidy bién nhan tién lan 01
ngay 16/08/1994; Giy bién nhan tién lan 2 ngay 18/08/1994.

Khi Nha nudc c6 chu truong hoa gia nha ¢ theo Nghi dinh 61/CP, Ba C
d3 dong du tién dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & cho cin
hdé néu trén cung véi vo chéng cu T (Can cir theo Gidy bién nhan ngay
16/3/1998; Giay bién nhan ngay 30/09/2002; Giay bién nhan ngay 28/6/2003 do
cu Vii Xuan T lap).

Nam 2002, khi biét cu T cu N dugc cip GCNQSDD thi Ba C di yéu cau
hai cu sang tén 28m? nha dit ba d3 mua. Song cac bén chua 1am xong thu tuc
nay xong, cac bén ndp thué dat riéng r&, khong lién quan dén nhau.



Niam 2007, 6ng Dang Hong Th va vo 1a ba Nguyén Thi My H mua cin
ho P104A G5, TT Quan doi, phuong C, BD, Ha Noi (chinh Ia phﬁn con lai cua
can ho P104 G5, TT Quan d6i, phuong C, quan BD, Ha No6i) cua cu Vii Xuan T
va cu Nguyén Thi N . Tuy nhién, ngay 18/12/2007, cy Vii Xuan Thiéu, cu
Nguyén Thi N va 6ng Dang Hong Th , ba Nguyén Thi My H lai ky Hop dong
mua ban toan bd cin hd P104 sd cong ching 272.2007/MBN, quyén so:
03TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong chimg sd 04, Ha Noi. Ba C khong biét
viéc nay.

Ngay 13/12/2007, theo yéu cau cta cu Vii Xuan Thiéu, 6ng Dang Hong
Th d3 viét cam két voi ndi dung: Ghi nhan viéc ba Vi Thi C sé& hitu mdt phﬁn
cin ho néu trén va s& dam bao quyén loi chinh dang cho ba.

Nam 2011, khi c6 ngudi dén noéi 6ng Th , ba H s& ban toan bd nha dat cho
ho va héi “Ba & nho hay & thué”, ba méi biét vadihoicuT.Lucdocu T moi
dua cho ba 01 ban photo Glay chu’ng nhan quyen sO hiru nha, quyen sur dung dat
ctia can ho va ban cam két cua 6ng Th , gia dinh ba di nhiéu lan yéu cau vo
chong 6ng Pang Hong Th ky van ban de ba dugc dimg tén dong so hiru can ho
nhung 6ng Th va ba H khong thyc hién. Chinh vi khong c6 tén trong Gidy
ching nhan nén ba bi han ché quyén dinh doat tai san ctia minh, nhiéu 1an ba ¢
y dinh chuyén nhuong, tang cho phan can hd cua minh nhung ba déu khong
thue hién dugc, gay nhiéu thiét hai vé vat chat va tinh than ddi v6i ba, vi vay Ba
C khoi kién ra toa va yéu cau:

- Tuyén hop dong mua ban cin hd sd cong chimg 272.2007/MBN; quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD giita bén ban 1a cu Vi Xuan T cung vo 1a cu Nguyén
Thi N va bén mua la 6ng Pang Hong Th cung vo 1a ba Nguyén Thi My H
ngay 18/12/2007 tai Phong cong chimg s6 04, Thanh phd Ha Noi vo hiéu, xac
dinh 15i clia cac bén va boi thudng thiét hai cho ba C .

- Huy Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén so hiru dat ¢ sd
10101238147 ngay 11/6/2002 ctia UBND TP Ha Noi cap cho cu Vil Xuan T va
cu Nguyén Thi N sang tén trudc ba ngay 12/03/2008 cho éng Ping Hong Th
va ba Nguyén Thi M§ H .

- Cong nhan quyén so hitu ctia Ba C ddi véi can ho P104B G5, TT Quan
doéi, phuong C, Bb, Ha Noi.

* Ngay 05/8/2020, ba Vi Thi C ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i vOi yéu cau “Huy Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen SO
hiru dat ¢ s6 10101238147 ngay 11/6/2002 cia UBND TP Ha Noi cap cho cu
Vit Xuan T va cu Nguyén Thi N sang tén trudc ba ngay 12/03/2008 cho dong
Ping Hong Th va ba Nguyén Thi My H ”.

Tqi bién ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, cdc bi don la ong
Ding Hong Th va ba Nguyén Thi My H trinh bay:

Nam 2007, 6ng Pang Hong Th va vo 1a ba Nguyén Thi My H mua caa
cu Vii Xuan T va cu Nguyén Thi N mét nira cin ho 6 dién tich 28.9m?, hai bén
mua bén viét tay véi nhau, sau d6 1ap hop dong mua ban cin ho s céng ching
272.2007/MBN, Quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2007 tai phong
cdng chang sé 04 TP Ha Noi. Sau khi mua xong, dng ba cho cu T cu N ciing
gia dinh & nho 1 phong trong 03 thang. Pén dau nim 2008, cu N cu T chuyén
di, tra lai dién tich cho gia dinh ong ba sir dung toan bo 28.9m?, tir d6 dén nay
vo chong dng ba s hitu va str dung dién tich nha dat nay.



Trudce khi dng ba mua phan dién tich dat nay thi 6ng ba c6 biétcu T cu N
s¢ hitu toan bg nha dat I 56.9m?.

Khoang nam 1994, cu N cu T d4 ban 28m? cho ba Vii Thi C , xong giy
to mua béan chi 1a viét tay, Ba C da ¢ dién tich mua ban nay trudc khi 6ng Th
ba H dén mua va sir dung.

Nam 2002 toan b nha dat (56. 9m2) da duogc cap gidy chung nhan quyén
s¢ hitu nha ¢ va quyen so hiru dat & s6 10101238147 ngay 11/6/2002 cia
UBND TP Ha Ngi cdp cho cu Vii Xuan T va cu Nguyén Thi N , thoi diém nay
cu T va cu N da ban % dién tich dit cho ba C , theo 6 ong ba dugc blet cac bén da
thoa thuan vé viec dé cu T cu N ding tén toém bo nha dat.

Khi sang tén nha dat cho 6ng Th, ba H thi cu T, cu N va Ba C d thoa
thuan dé cho vo ché)ng ong ba Thanh — Hanh sang tén s& hitu toan bd nha dat,
viéc thoa thuan khong 1ap thanh van ban ma chi thoa thuan mi¢ng véi nhau, )
d6 ban chinh vo chdng ong ba giit, ong ba giao cho Ba C 01 ban photo cong
chung.

Vao ngay 13/12/2007, 6ng Th ¢6 1ap 1 ban cam doan cho cu T cu N
trong d6 ghi rd “do s& hiru cin nha di chuyén nhuong 1 phan cho ba Vii Thi C
(c6 gidy to kém theo). Sau khi chuyén nhuong 6ng c6 trach nhiém thuc hién
quyén loi chinh déng cho ba Vii Thi C ”. Viéc 6ng Th cam doan ba H ¢6 biét va
khong c6 ¥ kién phan déi.

Cho dén nay, gia dinh 6ng ba va Ba C van s hitu va stir dung dién tich
thuc té dd mua ctia cu T va cu Ninh. Cu thé gia dinh 6ng ba s¢ hiru 28.9m?, Ba
C so hitu 28m?. Céc gia dinh st dung riéng biét, khong cé tranh chap vé moc
gioi.

Nay Ba C yéu cau phai dung tén dong s¢ hitu cho toan bo dién tich nha
dat 56.9m? cung vo chong ong ba, ong ba khong dong y vi kha ning ong ba
khong lam dugc, hon nira v6i dién tich dudi 30m? thi Nha nudc khong cho tach
s6 nén 6ng ba dé nghi cir dé nguyén thé nay, ong ba van dam bao quyén so htru
va str dung cho ba C , khi nao Nha nudce c6 chu treong cho tach s6 véi dién tich
dudi 30m2 thi ong bé s& c6 trach nhiém tach s6 cho ba C . Ong ba cam doan
khong mua ban, chuyén nhugng, ting cho, thé chap nha dit nay.

Ong ba da nhan duoc két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san cia
Toda an nhan dan quin BD, ong ba khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu T , cu N trinh bay:

Chiing t6i gobm 6ng Vii Xuan T , 6ng Vi Xuan T1 , ba Vi Thi Thanh H
ba Vii Thi Thanh T , ba Vii Thay L déu 1a con dé cta cu Vil Xuan T (d méat
ngay 30/03/2018) va cu Nguyén Thi N (mat ngay 12/09/2010). Cu T , cu N
khong c6 con dé, con nudi, con ngoai gia thu nao khac.

Trudc day, hai cy dugc Nha nude phan cho can ho P104 G5, TT Quan
do1, phuong C, quan BD, Ha Noi va da dugc cap Gidy chung nhan quyén 0O hiru
nha & va quyén st dung dat o s6 10101238147; HO so goc s6:
4083.2002.QDUB/15873.2002 do UBND thanh phdé Ha Noi cap ngay
11/06/2002.

Ngay 16/02/1994, Ba C da mua % can ho P104 G5, TT Quan d6i, C, BD,
Ha Noi (hién trang la ph?m can ho P104B G5, TT Quan d6i, C, B, Ha No1).
Ngay 18/11/2002, cu T , cu N va Ba C da ky két viéc mua ban cin ho P104B
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nay tai UBND phudng C theo ban khai mua ban quyén sé hiru nha, cong trinh
va quyén sir dung dat khudn vién. Ba C da nhan ban giao nha ciing nhu d3 hoan
thanh day du nghia vu thanh toan tién mua nha cho hai cu.

Ong Th va ba H d3 mua % cin ho P104 G5, TT Quan doi, C, BD, Ha Noi
con lai cua cu T, cu N (hi¢n trang 1a phﬁn can ho P104A G5, TT Quan do1, C,
BD, Ha Noi). Ong Th va ba H ciing chi thanh toan dung véi sb tién mua % cin
hé con lai. Do ¥ can ho khong du diéu kién tach thira va khong biét c6 thi tuc
ddng so hitu nén ngay 18/12/2007, cu T , cu N va vo chdng éng Ding Hong Th
da ky hop d6ng mua béan toan bo cin h¢ P104 G5, TT Quan d6i, C, BD, Ha Noi
s6 cong chung 272.2007/MBN, quyen s6: 03TP/CC — SCC/HPGD tai Phong
cong chimg sé 04, Ha Noi (bao gdm ca phan cin ho 28m? da ban cho ba Vii Thi
C). Tuy nhién, dé dam bao quyén loi cho Ba C theo yéu cu cta cu T, cu Ninh,
ngay 13/12/2007, 6ng Th di viét cam két v&i ndi dung: Ghi nhan viéc ba Vii
Thi C da nhan chuyén nhuong mdt phan cin ho néu trén va s& dam bao quyén
loi chinh dang cho ba C .

Nhu vy, trén thuc té hai cu da ban % can ho P104 G5, TT Quan doi, C,
BD, Ha Noi cho ba C . Hai bén di nhan du tién va ban giao nha. Ba C ¢6 quyén
sO hiru hop phap %2 can hg P104 G5, TT Quan d6i, C, Bb, Ha Noi.

Cac giao dich chuyén nhuong tai san néi trén déu dugc thuc hién tai thoi
diém hai cu con sdng, 6ng ba khong tham gia vao cac giao dich chuyén nhuong
nay va ciling khong duoc hudng bat cir quyén loi nio.

Tai san trén khong phai 12 di san do cu T, cu N dé lai nén 6ng ba khong
c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san ddi véi tai san nay.

Pé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo ding quy dinh ctia phap
luat, bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Vi Thi C .

Phong cong chirng 56 04, thanh pho Ha Ngi trinh bay:

Vé hop dong mua ban cin ho sd cong ching 272. 2007/MBN, Quyén sd
03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2007 tai phong cong chimg s6 04 Thanh phd
Ha Noi.

- Chii thé tham gia giao dich:

+ Bén ban: Cu Vi Xuan T va vo 1a cu Nguyén Thi N .

+ Bén mua: Ong Piang Hong Th va vo Nguyén Thi My H .

- Tai san mua ban: Can ho sb 104 — nha G5 — TTQP C, phuong C, quan
BD, thanh phé Ha Noi thudc quyén s0 hiru cua cy Vi Xuan T va cu Nguyén Thi
N ; theo Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o ho s0 gbc
s6 4083.2002.QDUB/15873.2002 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
11/06/2002.

- Can ctr phap 1y dé ching nhén hop dong:

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st ‘dung dat & ho s0 gbc
s6 4083.2002.QDUB/15873.2002 do UBND thanh phé Ha No6i cip ngay
11/06/2002.

+ Glay yéu cau cong chimg hop dong, giao dich ngay 13/12/2007.

+ Gidy to phap 1y do nguoi yéu cau cong ching cung cap.

- NoOi dung cua hop ddng: cu Vi Xuan T va vo 1a cu Nguyen Thi N ban
can ho s6 104 — nha G5 — TTQP C, phuong C, quan BP, thanh phd Ha Nbi cho
ong Pang Héng Th vavo laba Nguyén Thi My H . Cac thoéa thuan cu thé duoc
ghi trong cac diéu khoan cua Hop dong mua ban cin ho sé cong chimg:
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272.2007/MBN, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Cong ching vién Vii Viét
Hoan chiing nhan ngay 18/12/2007.

- V& trinh ty thii tuc cong chimg:

+ C4c bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén khi ky két Hop dong
mua ban cin hd nay. Cac bén déu c¢6 ning lyc hanh vi va nang luc phap luat
theo quy dinh cta phap luat.

+ Cac bén da xuat trinh day du cac ban chinh céc tai lidu can thiét cho
cong chung vién dé lap hop dong Sau khi cong chiing vién soan thao xong hop
dong, cac bén da ty doc lai hop ddng va cong nhan d hiéu rd ndi dung cua hop
dong. Cac bén di ky tén, diém chi vao hop dong dé lam bang ching trudc su
chtng kién cia cong ching vién.

+ Nbi dung hop ddng phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan sy 2005,
Luat cong chimg 2006.

Vi vay, hop dong mua ban cin ho sd cong chiung 272.2007/MBN, quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién Vii Viét Hoan chimg nhan ngay
18/12/2007 1a diing quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n so tham s6 67/2020/DS-ST ngay 11/9/2020 ctia Toa an nhan
dan quan BD, thanh phé Ha Noi, Toa an nhan dan quan Bb da xu:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don dbi v6i dé nghi
huy Gidy chimg nhin quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sd
10101238147 ngay 11/06/2002 ciia UBND TP Ha Noi cap cho cu Vii Xuan T va
cu Nguyén Thi N sang tén trudc ba ngay 12/03/2008 cho 6ng Ping Hong Th
va ba Nguyén Thi My H

2. Chdp nhdn mét phin yéu ciu khéi kién ciia ba Vii Thi C .

2.1. Cong nhan quyén so hitu va st dung mot phan can ho s6 104b — TT
Quan ddi — C — BD — Ha Noi ¢6 dién tich 28m? cta ba Vii Thi C ¢6 céc chiéu
tiép giap nhu sau:

Phia dong giap phan cin ho ma 6ng Th , ba H dang s¢ hitu, st dung.

Phia tdy giap cin ho s6 105G5 — C — BD — Ha Noi.

Phia nam giap duong di chung.

Phia bac giap bai gui xe phuong C.

2.2. Huy mot phan Hop dong mua ban cin hd sd cong ching
272.2007/MBN, Quyen s0 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/12/2007 cua Phong

cong chimng sb 4, phan lién quan dén 28m? thudc quyén sé hiru va sir dung cia
ba Vii Thi C . Phan mua ban 28,9m? ma cu T, cu N di chuyén nhuong cho 6ng
Th, ba H ¢6 hiéu luc.

2.3. Ong Piang Hong Th va ba Nguyén Thi My H phai lién déi boi
thuong cho Ba C s tién thiét hai 1a 1.680.000.000 (Mot ty, sau trim tdm muoi
triéu) dong; ky phan mdi nguoi phai boi thuong 1a: 1.680.000.000 dong : 2 =
840.000.000 (Tam tram bon muoi triéu) dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Vii Thi C khong yéu cau cac con cla cu
Vi Xuan T va cu Nguyén Thi N gbém 6ng Vit Xuan T ; 6ng Vil Xuan T1 ; ba
Vii Thi Thanh H ; bd Vil Thi Thanh T ; ba Vii Thay L phai ké thira nghia vu,
bdi thudng thiét hai cho ba C .

2.4. Ba Vi Thi C , 6ng Pang Hong Th va ba Nguyén Thi My H dong so
hitu va st dung can ho sé P104 — G5 — Tap thé Quan doi — C — BP — Ha Noi,
cac bén co trach nhiém lién hé v6i Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu
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chinh Gidy chiung nhan quyén sé hitu nha & va quyén s& hiru dat & sd
10101238147 ngay 11/06/2002 ciia UBND TP Ha Noi cap cho cu Vii Xuan T va
cu Vit Thi N sang tén trudc ba ngay 12/03/2008 cho dng Ping Hong Th va ba
Nguyén Thi My H .

Trong truong hop 0ng Th , ba H khong tu nguyén cung Ba C yéu cau Co
quan Nha nuéc 6 tham quyén dleu chinh Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha &
va quyen str dung dat ¢ s6 10101238147 ngay 11/06/2002 cua UBND TP Ha
Noi cap cho cu Vi Xuan T va cu Nguyen Thi N sang tén trudc ba ngay
12/03/2008 cho dng Déng Hong Th va ba Nguyén Thi My H thi ba Vi Thi C
co quyen don phuong dé nghi Co quan Nha nude co tham quyen diéu chinh
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyen so hiru dit & s6 10101238147
ngay 11/06/2002 ciia UBND TP Ha Noi cap cho cu Vil Xuan T va cu Nguyén
Thi N sang tén trudc ba ngay 12/03/2008 cho 6ng Dang Hong Th va ba Nguyén
Thi My H .

3. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Khong dong ¥ v6i bén én so tham, ong DPang Hong Th va ba Nguyén Thi
My H khang cao va dé nghi Toa an cap phuac tham hiy ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don va DPai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay: Giao
dich gitta cu T , cu N va Ba C dd duoc hoan thanh va dugc chinh quyén dia
phuong xac nhan. Cac con ctia cu T, cu N cling xac nhan ndi dung nay. Khi 6ng
Th, ba H ky hop dong chuyén nhuong cin ho voi cu T va cu N thi 6ng Th , ba
H da biét viéc Ba C dd mua va dang st dung phan dién tich 28m? cuia can ho nay
nhung van ky két hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich cin ho 1a khong
phu hop voi quy dinh cta phap luat. Li cua cac bén khi tham gia giao dich 1a
nhu nhau. Viéc giao két hop dong nhu vy 1am mat di quyén chi so hitu coa Ba
C dbi v6i tai san. Ba C khong dé nghi 6ng T, ba N bdi thuong, chi dé nghi 6ng
Th , ba H bdi thudng thiét hai cho ba. V& bién ban ban giao gidy td, cac bén xac
nhan c6 giao dich va da dugc ky trén ban dd dia chinh cua Uy ban nhan dan
phudng nhung Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o 1a
ban sao va c6 chir ky cta cac bén. Pé nghi HDXX khong chap nhan khang céo
ctia bi don, gitr nguyén ban an so tham.

Bi don, Luat su Pinh Vin S bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi
don c6 khang céo trinh bay: Cu T va cu N la chu s¢ hiru hgp phap cua can ho
104. Mic du ngay 16/8/1994, cu T va cu N c6 thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich can ho nhung giao dich nay khong duogc thuc hi¢n
day du thi tuc theo quy dinh cta phap luat. Tir nim 1994 dén nay, Ba C ¢ 6n
dinh trén phan dién tich nay va khong co tranh chép giita cac bén. Ong T, ba N
va Ba C tuy c6 thoa thuan vé viéc chuyen nhuong nhung khong lam thu tuc voi
co quan nha nudc dé xac nhan quyén so hitu cua cac bén. Ong T c6 ban giao
cho Ba C céc tai liéu 1a Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha va ba ban khai mua
ban quyén so hiru nha theo diing mau 1A, c6 chit ky cua cac bén va dugc xac
nhan cia UBND phudng. Nhu vdy, xac dinh Ba C la nguoi giit Gidy ching
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nhéan quyen sO hiru nha ban chinh. Ong Th, ba H da duoc cong chung hop dong
chuyén nhuong véi ong T, ba N thi chic chan phai c6 viéc ban giao Glay chu‘ng
nhan quyén s¢ hiru nha tir ba C . Do do, Ba C khong thé khong biét vé viéc
chuyen nhuong, viée co thoa thuén ba bén la ¢6 can cu. Ong Th, ba H ciing da
co gidy cam két xac nhan quyen sO hitu cua ba C . Sau khi dng Th , ba H ky két
hop ddng véi 6ng T, ba N thi 6ng 6ng T, ba N da giao hop dong cho Ba C quan
ly.

Toa an cip so thAm dd khong can ctr, xem xét ndi dung nay dan téi viée
quyét dinh vo hiéu hop ddng chuyén nhuong la khong ding. Bi don déng y voi
viéc vO hiéu mot phan cua hop dong chuyén nhuong nhung khong dong y voi
viée giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu theo quyet dinh cta Toa an cap so
tham. Toa an cap so tham chua cong nhin viéc chuyén nhuong ma lai cong
nhan quyén s& hiru 1a khong ¢ cin ctr. Viée xac dinh nghia vu bdi thuong cua
bi don 1a khong dung. Pé nghi HDXX stra ban 4n so thim theo hudng tuyén bd
hop d6ng mua ban cin ho vo hiéu mot phan ddi v6i phan dién tich chuyén
nhuong; cong nhan hop dong mua ban cin ho co gia tri phap 1y véi phan dién
tich ctia 6ng Th , ba Hanh; Huy mot phan GCNQSHNO vé dién tich; khong
chap nhén yéu cau x4c dinh s hitu chung; khéng chap nhan yéu cau bdi thudng.

Céac duong su khac gilt nguyén cac nodi dung di trinh bay & cép so thim
va khong c6 ¥ kién nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc gidi quyéet vu dn nhu sau:

+Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thyc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong su da chap hanh day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat.

+ V& ndi dung vu an: DE nghi stra ban 4n so thim theo hudng khong chap
nhan yé€u cau doi boi thuong cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, ching ctr do cac bén duong su xudt trinh va Toa an
thu thap dugc. Can ctr két qua hdi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan thay:

[1]. V& thii tuc to tung:

Don khang cdo nguyén don lam trong thoi han luét dinh va nép tam tng
an phi phtic tham 1a hop 1€.

Tat ca cac duong su déu da dugc Toa 4n tong dat hop 18 tat ca cac van
ban t6 tung nén su vang mat clia cac duong sy tai phién toa hdm nay khong lam
anh hudng dén viéc xét xtr vu an cua Hoi dong x&t X1r.

[ 2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia 6ng Dang Hong Th va ba Nguyén
Thi My H :
[ 2.1 ] Déi véi tai san 1a dbi twong tranh chap trong vu 4n, Hoi dong xét
xtr nhan thy:
Cu Vi Xuin T va cu Nguyén Thi N dugc Nha nudc phan cho can ho tai
P104 G5, TT Quéan doi — Phuong C — BD — Ha Noi, ¢6 dién tich 56,9m?. C4c tai
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liéu trong HO so vu 4n thé hién cu T va cu N d ban cho ba Vii Thi C % cin ho
v6i dién tich 28m?, véi gia 20 cy vang. Cac bén chi 1p gidy viét tay vi cn hd
chua dugc co quan nha nude c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat. Mic du viéc mua ban chi dugc cac bén thoa thuan bang gidy viét tay
nhu’ng Ba C da thyc hién day du nghia vy thanh toan cling nhu thoa thuan voi cu
T vacyN vé viéc s& c6 nghia vu dong gop 18 phi dé cung cu T, cu N lam thu
tuc xin cap Gidy ching nhan va sau d6 s& xin tach s6. Cu T va cu N ciing da
thuc hién viéc ban giao % can ho véi dién tich 28m? cho Ba C va gia dinh st
dung 6n dinh tir ngay 18/8/1994 cho dén nay.

Ngay 11/06/2002, nha dat duoc cap Gidy ching nhan quyén s& hitu nha,
quyén st dung dat s6 10101238147 ngay 11/06/2002 ciia UBND TP Ha Noi cap
cho cu Vit Xuan T va cu Vii Thi N . Viéc cdp GCNQSHNO va QSDPO nhu
trén can cr vao chu truong ban hoa gia nha theo Nghi dinh 61-CP ndm 1994 cua
Chinh phu va theo quy dinh Nha nudc chi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha cho ngudi cé tén trong Quyét dinh phdn nha nén cu T, cu
Ninh. Ba C khong thé cling dung tén chu s hitu. Ba C va cu T, cu N khong ¢c6
tranh chép ddi voi nha dat sau khi cu T, cu N duoc cép GCNQSHNO va
QSDDO. Bén canh d6, Ba C di dong du tién tuong duwong voi phan dién tich ba
da nhan chuyén nhuong dé cung cu T, cu N lam thu tuc mua nha theo NB61/CP
ctia Chinh phu, diéu nay duoc thé hién qua 03 gidy bién nhén tién vao cac ngay
16/03/1998; 30/09/2002; ngay 28/06/2003 do cu Vii Xuan T ky nhan.

Ngay 18/11/2002, cac bén dén UBND phuong C xin xac nhan viéc mua
ban noi trén. Tir d6 cac bén van st dung tach rdi va riéng biét phan nha dat cua
minh.

Xét, viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat
gitta cu Vil Xuan T, cu Nguyén Thi N va ba Vii Thi C 13 hoan toan ty nguyén,
thoa thuan gitra cac bén khong vi pham phap luat, khong trai voi dao dire xa hoi,
do d6 quyén va nghia vu cta cac bén can dugc ghi nhan.

Vi vay, Toa an cap so thim cong nhan quyén s hiru va stir dung mot phan
can ho s6 104b — TT Quén doi — C — B — Ha Noi ¢6 dién tich 28m? cua ba Vii
Thi C vai céac chiéu tiép giap nhu da néu 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[ 2.2] Dbi véi hop dong mua ban can hd sb cong chimg 272.2007/MBN,
Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2007 ctia Phong cong ching sb 4,
thanh phd Ha Noi, Hoi dong xét xir nhan thay:

Péi tuong cua hop dong nay 1a Quyén sO hitu nha va quyen st dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha, quyén st dung dat s6 10101238147
ngay 11/06/2002 cua UBND TP Ha Noi cap cho cu VUi Xuan T va cu Vi Thi N .
Tuy nhién, thoi diém ky két hop dong, gilta cu T , cu N va éng Th , ba H déu
biét vé viéc cu T, cu N da chuyén nhuong mot phan dién tich cin ho cho ba C .
Do d6, viéc chuyén nhuong Quyén so hitu nha va quyén st dung dat néu trén
lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia ba Vii Thi C .

Vi vay xac dinh mot phﬁn ndi dung Hop déng néu trén vé viéc cu T, cu N
d3 chuyén nhuong phan dién tich can ho cho Ba C 1a v hiéu do vi pham diéu
cdm cua phap luat. Tuy nhién, can thiét phai ghi nhan tai ban an quyén so hiru
ctia 6ng Th , ba H va Ba C ddi voi phan dién tich can ho twong tng dé dam bao
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quyén va loi ich hop phép cia cac duong su. HDXX chap nhan ndi dung khang
c4o nay ciia 6ng Th , ba H va sira ban 4n so tham theo huéng xac dinh Hop
d6ng mua ban néu trén vo hiéu mot phan, cong nhan quyén so hitu va s dung
mot phan cin ho s6 104b — TT Quan doi — C — BD — Ha Noi c6 dién tich 28,9
m? ciia 6ng Pang Hong Th , ba Nguyén Thi My H ..

[ 2.3 ] Dbi véi yéu cau doi bdi thudng thiét hai cua ba C , Hoi dong xét xur
nhan thay:

Ba C dé nghi Toa an budc cac bi don phai lién déi bdi thudng cho ba vi
viéc 6ng Th , ba Hanh, cu T va cu N chuyén nhuong Quyén s& hitu nha va
quyén st dung dét va dang ky bién dong tai san ma khong xac dinh ba 1a dong
s& hitu dan dén viéc ba khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong hodc cho tang
mot phﬁn dién tich can hd ma minh s& hiru, gay thiét hai vé vat chit va tinh than
d6i voi ba. Nhu da phan tich ¢ trén, ¢ can ctr dé xac dinh quyén va nghia vu
cua cac bén can duoc ghi nhan, do vdy, viéc Ba C khong thé thyc hién cac
quyén cta minh d6i v6i tai san mot phan dién tich can ho ma minh s& hiru gay
thiét hai truc tiép cho ba C . Toa 4n cip so tham xac dinh nghia vu bdi thudng
thiét hai phat sinh tir hop ddng vo hiéu do trai quy dinh phéap luat 1a ¢6 co so.
Pbi v6i két qua dinh gia tai san lam can cir xac dinh thiét hai cua ba C, ong Th
va ba H khong c6 khiéu nai hay phan d6i véi két qua ndy, nén Toa an cép so
tham can ctr vao két qua dinh gia néu trén dé xac dinh nghia vu boi thuong ddi
véi 6ng Th, ba H 1a ¢o6 can c.

[ 2.4 ] Béi voi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha, quyén sir
dung dat s6 10101238147 ngay 11/06/2002 ciia UBND TP Ha Noi cip cho cu
Vii Xuan T va cu Vii Thi N d3 sang tén cho 6ng Pang Hong Th va ba Nguyén
Thi My H :

Ba C da rut yéu cau khoi kién nay tai cap so tham. Viéc rat yéu cau khoi
kién nay la hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, khong gay bat loi d6i voi
quyén va loi ich hop phap cia cac duong su khac nén can dugc chip nhan.

Tu nhing nhén dinh néu trén, HDXX chap nhan mot phan ndi dung
khang cao cua ong Th, ba H vé viéc cong nhan quyén so hitu hop phap cia ong
ba ddi v6i mot phan dlen tich can ho ma 6ng ba nhan chuyén nhuong tir cu T va
cu Ninh. Céc noi dung khang co khac khong cé can cir nén khong duoc chip
nhan.

[3]. Vé an phi:

Ba Vi Thi C dugc chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nén khong phai
chiu an phi dan su so tham.

Ong Dang Hong Th va ba Nguyén Thi My H phadi chiu 4n phi dan sy so
tham ddi véi cac yéu cau khoi kién ciia Ba C duoc Toa an chap nhan.

Do dugc chap nhan mot phan yéu cau khang cdo, ngudi khang cao phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

[ 4] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Ni tai
phién toa phu hgp mdt phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vi cac 18 trén,
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QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Can ct Dicu 173 B0 Luét dan sy nim 1995; Diéu 128 B¢ Luat dan sy
nam 2005; Khoan 1 diéu 41 Luat cong ching; Phép 1énh an phi 1¢ phi Toa an sé
10/2009/UBTVQH khéa 12 ngdy 27/2/2009 vé &n phi; Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung I¢ phi, an phi
Toa an.

Xtr: Chdp nhan mot phan khang cdo cua 6ng Ping Héng Th va ba
Nguyén Thi My H . Stra ban 4n dan sy so tham sd 67/2020/DS-ST ngay
11/9/2020 cua Toa an nhan dan quan BD, thanh phé Ha No1 va Quyét dinh cu
thé nhu sau:

[ 1] Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Vi Thi C, cu thé:

[1.1] Coéng nhan quyén sé hitu va st dung mot phan can ho s6 104b — TT
Quan d6i — C — BD — Ha Noi ¢6 dién tich 28m? ctia ba Vit Thi C ¢6 céc chiéu
tiép giap nhu sau:

Phia dong giap phan cin ho ma 6ng Th , ba H dang s¢ hitu, st dung.

Phia tay giap cin ho sé 105G5 — C — BD — Ha Noi.

Phia nam gidp duong di chung.

Phia bic giap bai gtri xe phuong C.

[1.2] Tuyén bd Hop dong mua ban cin ho sé cong ching 272.2007/MBN,
Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2007 cta Phong cong ching s 4
bi v hiéu d6i v6i phan lién quan dén 28m? thudc quyén sé hitu va sir dung cia
ba Vii Thi C . Phan mua ban 28,9m? ma cu T , cu N di chuyén nhuong cho dng
Th, ba H ¢6 hiéu luc.

[ 2] Cong nhin quyén so hitu va st dung mot phan cin ho s6 104a— TT
Quan doi — C — BD — Ha Noi c¢6 dién tich 28,9 m? cia 6ng Ding Héng Th , ba
Nguyén Thi My H .

[ 3] Budc Ong Dang Hong Th va ba Nguyén Thi My H phai lién déi bdi
thuong cho Ba C so tlen thiét hai 1a 1.680.000.000 (Mot ty, sdu tram tdm muoi
triéu) dong; ky phan mdi nguoi phai bdi thuong 1a: 1.680.000.000 dong : 2 =
840.000.000 (Tam tram bon muoi triéu) dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Vii Thi C khong yéu cau cac con cla cu
Vii Xuan T va cu Nguyén Thi N gom 6ng Vil Xuan T ; 6ng Vil Xuan T1 ; ba
Vii Thi Thanh H ; ba Vii Thi Thanh T ; ba Vii Thay L phai ké thira nghia vy,
boi thudng thiét hai cho ba C .

[ 4 ]. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i vai dé nghi huy
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén s¢ hitu dat & s6 10101238147
ngay 11/06/2002 ciia UBND TP Ha Noi cap cho cu Vii Xuan T va cu Nguyen
Thi N sang tén trudc ba ngay 12/03/2008 cho 6ng Ping Hong Th va ba
Nguyén Thi My H .

[ 5]Ba Vii Thi C, 6ng Pang Hong Th va ba Nguyén Thi My H dong s
hitu va st dung cian ho sb P104 — G5 — Tap thé Quan doi — C — BP — Ha Noi,
cac bén co trach nhiém lién h¢ voi Co quan Nha nude co tham quyén dé dleu
chinh Gidy chu’ng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyen sit dung dat & s
10101238147 ngay 11/06/2002 cia UBND TP Ha No6i cap cho cu Vi Xuan T va
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cu Vit Thi N sang tén trudc ba ngay 12/03/2008 cho dng Ping Hong Th va ba
Nguyén Thi My H .

Trong truong hop 6ng Th , ba H khong tw nguyén cung Ba C yéu cau Co
quan Nha nuéc 6 tham quyén dleu chinh Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &
va quyen str dung dat ¢ s6 10101238147 ngay 11/06/2002 cua UBND TP Ha
Noi cap cho cu Vit Xuan T va cu Nguyen Thi N sang tén trudc ba ngay
12/03/2008 cho dng Dang Hong Th va ba Nguyén Thi My H thi ba Vi Thi C
co quyen don phuong dé nghi Co quan Nha nude co tham quyen diéu chinh
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyen so hiru dit & s6 10101238147
ngay 11/06/2002 ctia UBND TP Ha Noi cap cho cu Vi Xuan T va cu Nguyen
Thi N sang tén trudc ba ngay 12/03/2008 cho 6ng Dang Hong Th va ba
Nguyén Thi My H hoic cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gn lién vé6i dat theo quyét dinh ctia Toa an.

[6] Vé an phi:

- An phi so tham: Hoan tra cho ba Vii Thi C 300.000 (Ba trim nghin)
ddng tam tmg 4an phi di ndp tai bién lai thu tién s6 AA/2018/0024133 ngay
09/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan BD.

Ong Ping Hong Th va ba Nguyén Thi My H mdi nguoi phai nop
300.000 (Ba trdm nghin) déng an phi dan su so thim khong co gia ngach va
36.400.000 (Ba muoi sau triéu, bon trim nghin) dong an phi (boi thuong thiét
hai) dan sy so thAm c6 gia ngach.

- An phi phuc tham: Ong Pang Hong Th vaba Nguyen Thi My H khong
phai chiu an phi phtc tham do dugc chap nhan mot phan yéu cau khang céo.
Hoan tra 6ng Th , ba H s tién 600.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 24780 ngay 25/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén su
quan BB, Thanh phd Ha Nbi.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hiGu luc phap luat (dbi voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan su nam 2015.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thudn viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

[7] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an la ngay
29/6/2021.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

12



13



