TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 276/2025/DS-PT
Ngay: 26-9-2025

V/V: “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chép hop dong Dan su vay tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Déng.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 ndm 2025 tai tru so Toa an nhan dan tinh LAm Déng; xét xtr
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 90/2025/TLPT-DS ngay 02/6/2025 vé tranh
chip: “Hop dong Dan s vay tdi san va hop dong chuyén nhwong quyén sk dung
dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Lam Déng) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 230/2025/QD-PT ngay 16 thang 6
nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 175/2025/QD-PT ngay 02/7/2025; Thong
bao vé viéc mo phién toa xét xir phuc tham vy an Dan sy s6 504/TB-TA ngay 04
thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi N, sinh nim: 1959; cu tr( tai s6 A, duong T,
phudng X - B, tinh Lam Pong, c6 don xin xét xir vang mit.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cta ba N: Luat su Nguyén Kim B, sinh
nam: 1964; dia chi: to dan phé A, xa D, tinh Lam Déng. Luat su cua Van phong
Luat su Nguyén Htru M - Boan Luat su tinh L, c6 don xin xét xtr Véng mat.



Bi don: Vg chong anh Nguyén Minh N1, sinh nam: 1971, chi Pinh Thi Thuy
D, sinh nam: 1975; cu trd tai to B, thon L, phuong X - B, tinh Lam Pong, c6 don
xin xét X ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim: 1966; dia chi:
s6 B, duong T, phuong X - D, tinh Lam Ddng, 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén sb 34, quyén s6 01/2025TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C
ching nhan ngay 03/01/2025), c6 don xin xét xir vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Vo chong ong Duong Vinh A, ba Nguyén Thi Diéu H1; dia chi: s6 A,
duong P, phuong X - B, tinh Lam Pong, vang mat.

2/ Anh Nguyén Minh N2 (N), sinh nim: 1996; dia chi: 16 C, cubi N, phuong
X - D, tinh Lam Dong; dia chi lién lac: sd A, dudng L, t6 dan phd C, phuong B,
tinh bak Lak, Véng mat.

Nguoi khang cdo: Ba Duong Thi N — Nguyén don; vo chong anh Nguyén
Minh N1, chi Binh Thi Thuy D — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién ghi ngay 20/01/2024, don khai kién bo sung
ngay 20/3/2024, 10i trinh bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung
tai giai doan so thAm ctia ba Duong Thi N thi:

+ Vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat: Xuét phat tir quan hé “di- chau”
(anh N1 1a con chi ba N; chi D Ia vo anh N1) véi nhau. Do vay ngay 13/7/2022
giita ba va vo chong anh N1, chi D xé4c 1ap bang vin ban (gidy tay) vé hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat; theo d6 vo chong anh N1, chi D chuyén
nhuong cho ba 05 16 dat c6 mit tién 05m/16 voi gia 2.500.000.000d; ba da dua
trude cho vo chong anh N1, chi D 1.700.000.000d; s tién con lai 800.000.000d
thoa thuan khi giao dét s& thanh toan.

Sau khi théa thuan va giao tién; khoang 15 ngay sau ba yéu cau vo chong anh
N1, chi D giao dat dé ba thuc hién thanh toan sé tién con lai thi vo chéng anh N1,
chi D khéng giao. Do d6 ba yéu cau vo chong anh N1, chi D hoan tra s tién
1.700.000.000d nhung b1 don cling chi htra ma khong thuc hién.

Tai liéu ching ctr ching minh cho yéu cau khéi kién 1a “Gidy ban dat (gidy
tay)” ghi ngay 13/7/2022 duoc vo chong anh N1, chi D cuing ky tén.

Nay ba c6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong anh N1, chi
D ¢6 trach nhiém tra lai cho ba sd tién 1.700.000.000d ni trén.

+

Vé viéc vay tai san: tir ngdy 13/7/2022 dén ngay 17/01/2023 vo chdéng anh
N1, chi D vay cta ba 09 lan va mdi lan vay déu duoc lap gidy tay va thoa thuan



thoi han tra ng. Tuy nhién khi 1ap gidy tay c¢6 03 1an vay khong ghi thoi han nhung
c6 thoa thuan bang 10 néi thoi han vay tir 01 dén 03 thang, vé sb tién vay cu thé
ting 1an nhu sau:

[ ]

1. Ngay 13/7/2022 vo chong anh N1, chi D vay 300.000.000d; 13i suat thoa
thuan bang 15i noi 1a 3%/thang; thoi han vay 1a 03 thang.

Tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu ciu khai kién 1a “Gidy tay vay tién”
ghi ngay 13/7/2022 dugc vo chong anh N1, chi D cung ky tén.

Qua trinh vay va khi dén han tra gbc, vo chong anh N1, chi D xin khat va tiép
tuc tra 13i; dugc ba dong y bang 101 ndi va gia han dén thang 3/2023. Vo chong anh
N1, chi D da tra tién 1i tir khi vay dén ngay 15/8/2023 (twong ung 13 thang) la
117.000.0004; viéc tra 1ai khong 1ap van ban.

Nay ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra s6 tién gdc 12 300.000.000d;
tién 13i d3 tra thi ba chap nhan diéu chinh theo quy dinh cta phap luat, cu thé:

Lai phai tra: 300.000.000d¢ x 1%f/thang x tir ngdy 13/7/2022 dén ngay
09/9/2024 (02 nam 01 thang 27 ngay, tuong ting 788 ngay) = 78.800.000d.

Lai da tra 1a 117.000.000d; 14i tra du 1a 38.200.0004 trir vao gdc; s tién gdc
con lai 12 261.800.0004.

2. Ngay 20/7/2022 vo chong anh N1, chi D vay cta ba sé tién 200.000.000d;
1ai suat thoa thuan bang 1oi ndi 12 3%/thang; thoi han tuy khong ghi nhung thoa
thuan bang 151 noi 1 03 thang (dén ngay 20/10/2022).

Tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién 1a “Giay tay vay tién”
ghi ngay 20/7/2022 dugc vo chong anh N1, chi D cliing ky tén.

Qua trinh vay va khi dén han tra gbc vo chong anh N1, chi D xin khat va tiép
tuc tra 13i; dugc ba déng v bang 101 ndi va cho gia han dén thang 3/2023. Vo chdng
anh N1, chi D d3 tra tién 13i tir khi vay dén ngay 15/8/2023 13 78.000.000d; viéc tra
121 khong lap van ban.

Nay ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra so tién gdc 1a 200.000.0004;
tién 141 d3 tra thi ba chap nhan diéu chinh theo quy dinh cta phap luat, cu thé:

Lai phai tra: 200.000.000d x 1%/thang x tir ngay 20/7/2022 dén ngay
09/9/2024 (02 nam 01 thang 20 ngay, tuong ung 781 ngay) = 52.066.000d

. LAi d4 tra 78.000.000d; 14i tra du 1a 25.934.000d trir vao gdc; sb tién gbe con
lai 1a 174.066.0004.

3. Ngay 08/12/2022 vo chong anh N1, chi D vay cta ba s6 tién 400.000.000d;
11 suét thoa thuan bang 10i néi 1a 3%/thang; thoi han vay 1a 01 thang.



Tai liéu chimg ctr chimg minh cho yéu cau khai kién 1a “Gidy tay vay tién”
ghi ngay 08/12/2022 duogc vo chong anh N1, chi D cung ky tén.

Qua trinh vay va khi dén han tra gbc, vo chong anh N1, chi D xin khat va tiép
tuc tra 13i; dugc ba déng ¥ bang 101 néi va cho gia han dén thang 3/2023. Vo chong
anh N1, chi D d3 tra tién 14i tir khi vay dén ngay 15/8/2023 1a 96.000.000d; viéc tra
1ai khong 1ap van ban.

Nay ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra s6 tién gdc 1a 400.000.000d;
tién 141 d3 tra thi ba chap nhan diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat, cu thé:

Lai phai tra: 400.000.000d x 1%/thang x tir ngay 08/12/2022 dén ngay
09/9/2024 (01 nam 9 thang 01 ngay, tuong img 641 ngay) = 85.466.000d.

Lai d3 tra 13 96.000.000d; 14i tra du 1a 10.534.000d trir vao gdc; sb tién gbc
con lai 1a 389.466.0004.

4. Ngay 20/12/2022 vg chong anh N1, chi D vay ciia ba sé tién 100.000.000d;
1ai suat thoa thuan bang 1oi n6i 1a 3%/thang; thoi han tuy khong ghi nhung thoa
thuén bang 10i n6i 1a 01 thang (dén ngay 20/01/2023).

Tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién 1a “Giay tay vay tién”
ghi ngay 20/12/2022 dugc vo chong anh N1, chi D cuing ky tén.

Qua trinh vay va khi dén han tra gbc, vo chong anh N1, chi D xin khat va tiép
tuc tra 13i; dugc ba déng y bang 101 néi va cho gia han dén thang 3/2023. Vo chong
anh N1, chi D d tra tién 1ai tir khi vay dén ngay 15/8/2023 (tuong tng 08 thang) 1a
24.000.000d; vi¢e tra 1ai khong 1ap van ban.

Nay ba yéu cau v chong anh N1, chi D phai tra s6 tién goc 1a 100.000.000d;
tién 13i d3 tra thi ba chap nhan diéu chinh theo quy dinh cta phap luat, cu thé:

Lai phai tra: 100.000.000d x 1%/thang x tir ngay 20/12/2022 dén ngay
09/9/2024 (01 nam 8 thang 20 ngay, twong tmg 629 ngay) = 20.966.0004d.

Lai da tra 1a 24.000.000d; 13i tra du 1a 3.034.0004 trir vao gbc; s tién gdc
con lai 13 96.966.000d.

5.

Ngay 06/01/2023 vg chong anh N1, chi D vay ciia ba s tién 300.000.000d,
thoi han vay 1a 02 thang; 13i suat théa thuan bang 1oi noi 1a 3%/thang.

Tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu cau khai kién 1a “Gidy tay vay tién”
ghi ngay 06/01/2023 duoc vo chong anh N1, chi D cling ky tén.

Quaé trinh vay va khi dén han tra gbc, vo chdng anh N1, chi D xin khat va tiép
tuc tra 1i nhung ba khong dong y. Vo chong anh N1, chi D di tra tién 1ai tir khi
vay dén ngay 15/8/2023 (twong ung 07 thang) 1a 63.000.000d; viéc tra 13i khong
13p van ban.



Nay ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra s6 tién gdc 1a 300.000.000d;
tién 13i d3 tra thi ba chap nhan diéu chinh theo quy dinh cta phap luat, cu thé:

Lai phai tra: 300.000.000d x 1%f/thang x tir ngay 06/01/2023 dén ngay
09/9/2024 (01 nam 8 thang 3 ngay, twong ing 612 ngay) = 61.200.0004.

Lai da tra 1 63.000.0004; 13i tra du 1a 1.800.000d trir vao gdc; sd tién gdc con
lai 14 298.200.0004.

6. Ngay 11/01/2023 vo chong anh N1, chi D vay ctia ba sé tién 500.000.000d
(trong ngay 11/01/2023 vay lan dau 300.000.000d; 1an hai 1a 200.000.000); 14i suét
thoa thuan bang 10i néi 1a 3%/thang; thoi han vay 01 thang (dén ngay 11/02/2023).

Tai liéu ching c&r chimg minh cho yéu cau khoi kién 13 hai “Gidy tay vay
tién” ghi cung ngay 11/01/2023 dugc vo chong anh N1, chi D cing ky tén. Qué
trinh vay va khi dén han tra gdc, vo chong anh N1, chi D xin khat va tiép tuc tra 13
nhung ba khong dong .

Vo chdéng anh N1, chi D d tra tién 14 tir khi vay dén ngay 15/8/2023 (tuong
ung 07 thang) 1a 105.000.000d; viéc tra 1ai khong 1ap van ban.

Nay ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra s6 tién gdc 1a 500.000.000d;
tién 13i d3 tra thi ba chép nhan diéu chinh theo quy dinh cua phap luat, cu thé:

L3 phai tra: 500.000.000d x 1%f/thang x tir ngay 11/01/2023 dén ngay
09/9/2024 (01 nam 07 thang 29 ngay, tuong trng 607 ngay) = 101.166.000d.

Lai da tra 1a 105.000.000d; 13i tra du 14 3.834.000d trir vao tién goc; so tién
gbc con lai 13 496.166.0004.

7. Ngay 17/01/2023 vo chong anh N1, chi D vay ctia ba s6 tién 100.000.000d;
chuyén giao nghia vu tir ba M1 con 6ng A vay trude d6 100.000.000d; cong chung
1a 200.000.000d; 14i suat thoa thuan bang 1i noi 1a 3%/thang; thoi han vay thoa
thuan bang 10i n6i 12 01 thang (dén ngay 17/02/2023).

Tai liéu chimg cr chtitng minh cho yéu cau khai kién 1a hai “gidy tay vay tién”
ghi ngdy 26/12 am lich (ngay 17/01/2023) trong d6 thé hién sb tién vay
100.000.000d; s tién chuyén giao nghia vy tir ba M1 con dng A (ndi dung chuyén
giao nghia vu ghi “cong 100.000.000d bé M1 cau A. Tong cong 200.000.000d...”)
cung ngay 11/01/2023 dugc vo chong anh N1, chi D cling ky tén.

Qua trinh vay va khi dén han tra gbc, vo chong anh N1, chi D xin khat va tiép
tuc tra 14i nhung ba khong dong ¥. Vo chdng anh N1, chi D di tra tién 1ai tir khi
vay dén ngay 15/8/2023 (twong ung 07 thang) 1a 42.000.000d; viéc tra 13i khong
1ap van ban.

Nay ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra sd tién goc 1a 200.000.000d;
tién 141 d3 tra thi ba chap nhan diéu chinh theo quy dinh cta phap luat, cu thé:



Lai phai tra: 200.000.000d x 1%/thang x tir ngay 17/01/2023 dén ngay
09/9/2024 (01 nam 07 thang 23 ngay, tuong ung 601 ngay) = 40.066.000d.

Lai da tra 1a 42.000.000d; 14i tra du 1 1.934.000d trir vao tién gdc; so tién gdc
con lai 1a 198.066.0004.

8. Ngay 11/4/2023 vo chdng anh N1, chi D vay caa ba sd tién 200.000.000d;
11 suét thoa thuan bang 10i noi 1 3%/thang; thoi han vay théa thuan bang 16i néi 1a
01 thang (dén ngay 11/5/2023)

Tai liéu ching ctr chirg minh cho yéu ciu khai kién 1a “Gidy tay vay tién”
ghi ngay 11/4/2023 dugc vo chong anh N1, chi D cling ky tén.

Qua trinh vay va khi dén han tra gbc, vo chong anh N1, chi D xin khat va tiép
tuc tra 14i nhung ba khong dong ¥. Vo chong anh N1, chi D di tra tién 1ai tir khi
vay dén ngay 15/8/2023 (twong ung 04 thang) 1a 24.000.000d; viéc tra 13i khong
1ap van ban.

Nay ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra s6 tién gdc 12 200.000.000d;
tién 13i d3 tra thi ba chap nhan diéu chinh theo quy dinh cta phap luat, cu thé:

Lai phai tra: 200.000.000d x 1%f/thang x tir ngay 11/4/2023 dén ngay
09/9/2024 (01 nim 04 thang 28 ngay, tuong tng 517 ngay) = 34.466.000d.

Lai da tra 1a 24.000.000d; sd tién 1di chwa tra 13 10.466.000d; cong chung goc,
13i 210.466.0004.

9.

Ngay 15/8/2023 vo chong anh N1, chi D vay cta ba sb tién 402.000.000d; 14i
suat thoa thuan bang 16i n6i 1a 3%/thang; thoi han vay thoa thuan bang 10i néi 1a 01
thang (dén ngay 15/9/2023).

Tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién 1a “Giay tay vay tién”
ghi ngay 15/8/2023 dugc vo chong anh N1, chi D cling ky tén.

Qua trinh vay va khi dén han tra gbc, vo chong anh N1, chi D xin khat va tiép
tuc tra 1ai nhung ba khong dong ; tién 13i thi bi don chua tra.

Nay ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra sb tién gdc 1a 402.000.000d;
tién 13i yéu cau la: 402.000.000d x 1%/thang x tir ngdy 15/8/2023 dén ngay
09/9/2024 (01 nam 25 ngay, trong Gng 391 ngay) = 52.394.000d, cong chung tién
gbc va 1ai 1a 454.394.0004.

Téng dén ngay 09/9/2024 ba yéu cau vo chong anh N1, chi D phai tra s6 tién
4.279.590.000d, trong d6 tién no chuyén nhugng quyén st dung dat la
1.700.000.000d; tién no vay gbc chua tra 1a 2.516.730.000d, tién 1i phat sinh
1%/thang theo timg khoan vay dén ngay 09/9/2024 13 62.860.0004.

- Theo 10i trinh bay cta vo chdng anh Nguyén Minh N1, ba Dinh Thi Thuy D
va ba Nguyén Thi Tuyét H, nguoi dai dién theo Gy quyén cia vo chong anh N1,
chi D thi: ba Duong Thi N 1a em rudt cia me anh N1. Gia dinh ba N lam nghé



chuyén cho vay tién 13y 14i.

Vao nam 2019 ba N ¢6 cho vo chéng anh N1, chi D vay tién nhiéu 1an véi
tong s6 tién 1.200.000.000d, 14i sudt 9%/thang; trong nim 2019 vo chong anh N1,
chi D di tra dugc cho ba N 600.000.0004 tién gdc cung 14i suat hang thang. Tur khi
dich bénh covid xay ra, vi¢c kinh doanh cia vo chéng anh N1, chi D lién tyc thét
bai nén ba N ha 14i suat xuéng 7%/thang.

Tir ndm 2020 dén 2023 vo chdéng anh N1, chi D ¢6 vay thém nhiéu 1an, mdi
lan vay tir 50.000.000d, c6 khi 100.000.000d, nhung véi cach thirc ba N cong don
sb tién cii, cong lai va dé nghi vo chéng VO chéng anh N1, chi D viét giéy moi, con
gidy xac nhan trude d6 thi ba N néi s& tu huy.

Céc to gidy vo chong anh N1, chi D viét ky no thi do ba N giit chtr bi don
khong duogc luu giit bat cir to ndo. Vi 1a di rudt nén vo chong anh N1, chi D khéng
theo ddi vi qua tin tuong ba N. Tuy nhién, vo chong anh N1, chi D tu theo doi
riéng trong s6 ciia minh thi vo chong anh N1, chi D con ng khoang 1.700.000.000d
tién gbc. Trong nam 2023 ba N ndi véi vo chong anh N1, chi D néu khong tra
duogc tién mit thi viét gidy ban dat dé can trir ng cho ba N. Ba N yéu cau vo chong
anh N1, chi D viét mot to gidy ban dit twong tGng voi sd tién dd no 1a
1.700.000.000d, vao thoi diém viét gidy ban dat 1a ngay 13/7/2023; tuy nhién ba N
dé nghi vo chong anh N1, chi D ghi gidy ban dat 1ui lai thoi gian va ghi ngay
13/7/2022 @& dam bao cho viéc ba N cho vg chdng anh N1, chi D vay tién. Thuc té
vg chong anh N1, chi D khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N ma
chu yéu viét gidy dé dam bao sb cho ng vay cta nguyén don.

Toda an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 05/2025/DS-ST ngay 17/02/2025; Toa an nhan dan thanh ph
Pa Lat, tinh Lam Pong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lam Pong) da xir:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Duong Thi N vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddt” d6i véi bi don vo
chong anh Nguyén Minh N1, chi Dinh Thi Thuy D.

- Huy toan bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét (gidy ban dat viét
tay ngay 13/7/2022) giita vg chong anh Nguyén Minh N1, chi Dinh Thi Thuy D
(bén ban) va ba Duong Thi N.

- Budc bi don vg chong anh Nguyén Minh N1, chi Dinh Thi Thuy D (bén
ban) va ba Duong Thi N phai c6 nghia vu tra cho nguyén don ba Duong Thi N s6
tién 1.700.000.000d.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong Thi N vé
viée “Tranh chdp hop déng din sw vay tai san” d6i v6i bi don vo chdng anh
Nguyén Minh N1, chi Pinh Thi Thuy D. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Chi Duong Thao N3 (tén thuong goi la M1), sinh ngay 29/11/1995- chét ngay
25/4/2024. Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua chi N3: Anh



Nguyén Minh N2 (N), sinh nim: 1996 (chong chi N3); vo chong 6ng Duong Vinh
A, ba Nguyén Thi Diéu H1.

- Budc bi don vo chong anh Nguyén Minh N1, chi Pinh Thi Thuy D phai c6
nghia vu tra cho nguyén don ba Duong Thi N s6 tién 2.294.487.433d.

- Khong chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong
Thi N di véi s6 tien 107.282.667d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé€ an phi, quyén khang cdo va trach nhi€m thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/3/2025 vo chong anh N1, chi D ¢6 khang cdo v6i ndi dung vo chong
anh, chi chi dong v tra cho ba N s tién 1.700.000.000d. Vo chong anh, chi yéu
cau Toa an budc ba N trir sd tién thira cua vo chong anh, chi 1a 606.840.000d +
100.000.0004 1 707.840.000d trong sd tién ng gdc ma ba N da cho vo chong anh,
chi vay.

Ngay 17/3/2025 ba Duong Thi N ¢6 don khang cdo dé nghi Toa an cap phiic
tham stra Ban an so tham theo huéng chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
dé tinh 1ai suat voi muc 13i suat 0,83%/thang tinh dén ngay xét xir phuc tham.

Tai phién toa,
Ngay 26/9/2025 c¢6 don ba Duong Thi N xin rut toan b khang céo.

Nguyén don, bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
déu c6 don xin x€t X vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh ctia B9 luat T6 tung Dan su nam 2015. Vé ndi dung: dé nghi chap nhan
viéce rut don khang cao cia ba Duong Thi N, dinh chi xét xir phuic tham d6i véi ndi
dung khang cdo cta nguyén don; khong chdp nhan khang céo ctia vo chong anh
Nguyén Minh N1, chi Dinh Thi Thuy D, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chép giira cac bén da duoc Tda an cip so thadm xéac dinh
theo ding quy dinh cta phap luat; don khang cao cua ba Duong Thi N; vo chong
anh Nguyén Minh N1, chi Pinh Thi Thuy D; thi tuc khang c4o dugc thuc hién
dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 B luat T6 tung Dan sy nam 2015
nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai don trinh bay ngay 26/9/2025 ba Duong Thi N rut don khang céo,
khong yéu cau vo chong anh N1, chi D tra tién 14i suat v&i muc ldi suat
0,83%/thang cho dén ngay xét xtr phic tham. Xét viéc rut khang céo ciia nguyén



don 12 hoan toan tu nguyén, khéng vi pham diéu cAm cuia phap luat va dao dirc xa
hoi nén can chap nhan. Do d6 can dinh chi xét xtr phic tham déi voi ndi dung
khang cao ctia ba N 1a c6 can ctr, dang quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét khang cdo cua vo chong anh Nguyén Minh N1, chi Dinh Thi Thuy D
thi thiy rang:

[3.1] B6i v6i hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat:

[3.1.1] Tai gidy ban dat ngay 13/7/2022 (but luc sd 46) thé hién nodi dung
“Hém nay ngay 13.7.2022 tai nha di N, v chong téi tén la Nguyén Minh NI, sinh
nam 1971, vo la Dinh Thi Thity D, sinh nam 1975 c¢é6 ban cho di Duwong Thi N dién
tich dat la 05 16, mat tién méi 16 05m mdt tién, véi gid 2.500.000.000d (hai ty nam
tram triéu dong chan), da dwa trude 1.700.000.000d (mét ty bay tram triéu dong
chan), con lai 800.000.000d (tdm tram triéu dong), khi ndo giao dat dwa tién. Vo
chong t6i cam doan la thiee hién cam két trén, néu sai pham t6i dén tién coc gap
déi va gidi quyét theo phdp ludt”, phia dwdi cé chiv ky va ghi ho tén Nguyén Minh
N1, Dinh Thi Thuy D; nghi chl 5m x 24m — 120m; 120m x 5 = 600m .

[3.1.2] Theo 101 trinh bay cua ba Duong Thi N thi sau khi thod thuan va giao
tién, khoang 15 ngay sau ba di yéu ciu vo chong anh N1, chi D giao dat dé ba
thanh toan so tién con lai thi bi don khong thuc hién, do d6 ba yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a gidy tay ghi ngay 13/7/2022 giita ba N
(bén nhdn chuyén nhwong) va vo chong anh N1, chi D (bén chuyén nhwong) va
budc vo chéng anh N1, chi D tra lai sd tién 1.700.000.000d. Theo 16 trinh bay cua
vo chong anh N1, chi D thi tir nim 2019 dén nim 2023 vo chong anh, chi vay cua
ba N nhiéu lan, tong sd tién con no khoang 1.700.000.000d tién gdc. Nam 2023 ba
N néi véi vo chong anh, chi néu khong tra duoc tién mat thi viét gidy ban dat
tuong duong sb tién no 1a 1.700.000.000d, thoi diém viét gidy ban dat 1a ngay
13/7/2023, tuy nhién ba N dé nghi vo chong anh, chi viét gidy ban dat 1ui lai thoi
gian nén ghi ngay 13/7/2022 dé dam bao viéc ba N cho vo chong anh, chi vay tién.
Thuc té vo chong anh, chi khong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba N. Nhu
vay, 101 trinh bay cua cac duong su la c6 sy mau thudn, do do can cin clr cac tai
liéu, chtng ctr ¢ trong hd so vu an dé 1am cin ct giai quyét vu an.

[3.1.3] Xét thdy, tai “Gidy ban dat” ghi ngay 13/7/2022 1a gidy viét tay, khong
c6 chimg thyc ciia co quan nha nudc cé thim quyén, ndi dung ciia “Gidy ban dat”
khong thé hién sé thira, to ban d6, dit toa lac tai dau. Qua trinh giai quyét vu an ba
N trinh bay dién tich dat néi trén chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Trong khi d6 vo chdong anh N1, chi D trinh bay khong ¢ viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba N ma thuc té day 1a sb tién con no ba N nén méi viét
gidy ban dat dé dam bao sd tién vay nay. Theo ndi dung cua “Gidy ban dat” noi
trén thi thé hién gia tri chuyén nhuong la 2.500.000.000d, dua trudc
1.700.000.000d, con lai 800.000.000d khi nao giao dat s& giao tién. Tai gidy vay



tién ba N cung cip déu thé hién sau ngay 13/7/2022 va tong sb tién cia cac lan vay
1a 2.402.000.000d, khong dung voi sb tién 1.700.000.000d¢ ma vo chong anh N1,
chi D viét trong “Gidy ban dat” vira néu.

Do do, Toa an cép so thAm xéc dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gitra
ba N va vo chong anh N1, chi D theo “Gidy ban dat” ngay 13/7/2022 khong xay ra
trong thuc té va hity gidy ban dat noi trén, budc v chong anh N1, chi D tra cho ba
N s6 tién 1.700.000.000d 1a c6 cin ctr, ding quy dinh cta phap luat.

[3.2] D6i v6i hop dong vay tai san:

[3.2.1] Tai cac gidy muon tién (viét tay trén gidy 6 ly) ngay 13/7/2022 (but luc
s6 47) thé hién “Hém nay ngay 13/7/2022 vor chong téi tén Nguyén Minh N1, Dinh
Thi Thuy D, c6 muwon cua di Duong Thi N s6 tien 300.000.000d, hen ba thang sé
trd, phia dwéi c6 chiv ky ciia vo chong anh N1, chi D”; phia dudi thé hién “Ngay
20/7/2022 ¢6 ldy 200.000.000d, tong céng la 500.000.000d (nim tram triéu dong),
phia dudi co chir ky va ghi ho tén Dinh Thi Thuy D”.

Tai gidy ghi no (BL 48) thé hién “Hém nay ngay 08/12/20225, téi tén la
Nguyén Minh NI, Pinh Thi Thiy D...c6 mwon cia di Dwong Thi N sé tién
400.000.000d dé lam an (mua bong ban tét), trong han 01 thdng (thdng 01/2023)
sé hoan trda di, néu sai téi chiu hoan toan trudc phdp ludt, phia dudi ghi va ky
nguoi nhan tien Nguyén Minh N1, Pinh Thi Thiry D”. Phia duéi c6 ndi dung “Hém
nay ngay 20/12/2022 tdi Nguyén Minh N1, Dinh Thi Thity D c6 mwon thém ciia di
Nhung 100.000.000d. phia duéi cé chit ky va ghi ho tén Nguyén Minh N1, Dinh
Thi Thiry D”. Mat sau cia gidy muon tién (BL 48) thé hién “T6i tén la Nguyén
Minh N1, Dinh Thi Thuy D. HOm nay ngay 06/01/2023 t6i c6 mwon cua cua di
Durong Thi N s6 tién 300.000.000d, hen hai thing sau trd lai goc, néu cé gi sai
pham toi chiu hoan toan truoc phdp ludt, phia duoi co chit ky va ghi ho tén cua vo
chong anh N1, chi D”.

Tai gidy muon tién ngay 11/01/2023 (BL 49) thé hién “t6i tén Nguyén Minh
N1, Binh Thi Thiy D, téi ¢é mwon ciia di N sé tién 300.000.000d, hen thing sau
tra lai gbc, néu c6 gi sai pham t6i hodn toan trude phdp ludt, phia dwdi c¢é chir ky
va ghi ho tén vo chéng anh N1, chi D”. Phia dudi c¢6 ndi dung “Ngay 26/12 AAL
(mgay 17/01/2023) c¢6 mwon 100.000.000d (mét tram triéu chan), cong
100.000.000d (mét tram triéu dong chan) bé M2 cdu A, tong cong 200.000.000d
(hai tram triéu dong), phia dudi cé chiv ky va ghi ho tén vo chong anh N1, chi D”.
Mit sau (BL49) thé hién “Hém nay ngay 11/4/2023, t6i la Nguyén Minh N1, Dinh
Thi Thuy D, co muon cua di Duwong Thi N s6 tien 172.000.000d, Té Ngoc V 56 tién
200.000.000d, hen 01 thing sé gidi quyét, néu cé gi sai téi chiu hoan toan trach
nhiém trwée phdp ludt, phia dudi c6 chir ky va ghi ho tén vo chong anh N1, chi
D”.

Téng cong sd tién vay theo cac gidy vay tién noi trén 1a 2.402.000.0004.
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[3.2.2] X¢ét théy, qué trinh giai quyét vu an vg chéng anh N1, chi D thira nhan
c¢6 ky vao cac gidy vay tién do ba N xuét trinh, da tra duoc 600.000.000d tién gdc.
Bi don cho riang niam 2019 c6 vay ctia ba N nhiu lan véi tong sb tién 1a
1.200.000.000d; tir nam 2020 dén nim 2023 c6 vay thém nhiéu lan, mdi lan vay tur
50.000.000d dén 100.000.000d nhung do ba N céng don no cii, ng méi va tién lai
va yéu cau bi don viét lai gidy ng méi, cac gidy no cii ba N tu hity nén nay chi no
ba N s6 tién 1.700.000.000d tién gbc nhung khong xuat trinh duoc tai liéu, ching
ctr chirng minh, ba N khéng thira nhan.

Ngoai ra vo chong anh N1, chi D cho ring ddi véi gidy vay tién ngay
11/01/2023 vo chong anh, chi khong vay ctia ba N hai lan 1a 500.000.000d, khong
vay sd tién 200.000.000d. Tuy nhién, tai gidy vay tién ngay 11/01/2023 (BL49) thé
hién vo chdng anh N1, chi D vay cta ba N sb tién 300.000.000d. Qué trinh giai
quyét tai giai doan so tham ba N chi yéu cau vo chong anh N1, chi D tra sb tién
300.000.000d theo gidy vay tién ngay 11/01/2023, d6i v6i so tién vay ngay 26/12
al (17/01/2023) nguyén don chi yéu cau tra s6 tién 100.000.000d va khong yéu cau
bi don tra sd tién 100.000.000d chuyén giao nghia vu tir ba M1. Déi véi sb tién
402.000.000d vay ngay 15/8/2023 thi vo chong anh N1, chi D cho rang thuc té
ngay vay 1a 18/8/2023 nhung ghi nham l1a ngay 15/8/2023, ba N chi yéu cau tra s6
tién 400.000.000d.

Nhu vy tong sb tién no gbéc vo chong anh N1, chi D con no ba N 1a
2.300.000.000d, cép so thAm budc vg ché)ng anh N1, chi D tra sb nay la co can cu,
ding quy dinh cua phap luat.

[3.2.3] Pi v6i yéu cau vé tién i thi thdy rang: Theo cac gidy vay tién ngay
13/7/2022, ngay 20/7/2022, ngay 08/12/2022, ngay 20/12/2022, ngay 06/01/2023,
ngay 11/01/2023, ngay 26/12 (AL) (17/01/2023) va ngay 11/4/2023, ngay
15/8/2023 déu khong thé hién 14i suat. Ba N cho rang tir ngay 13/7/2022 dén ngay
17/01/2023 vo chong anh N1, chi D vay caa ba 09 1an va thoa thuan miéng véi
mirc 13i suat 1a 03%/thang. Vo chong anh N1, chi D trinh bay 13i suat do ba N tinh
13 09%/thang, c6 lac ha xudng con 07%/thang.

Toa an cép so thAm cdn cir quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015 dé tinh 13i sut voi mic 0,83%/thang, v6i tong tién 1i 1a 480.874.333d
1a c6 can ctr, dung quy dinh cua phép luat.

Nhu viy, tong s6 tién no gbc va tién 14i vo chong anh N1, chi D phai tra cho
ba N 1a 2.780.874.333d. Qua trinh giai quyét vu an, ba N thira nhan vo chéng anh
N1, chi D d3 tra 486.000.0004 tién 1i nén can ghi nhan. Sau khi trir sb tién 13i da
tra thi vo chong anh N1, chi D con phai tra cho ba N s6 tién 2.294.874.333d no
géc.

[4] Tong s6 tién vo chong anh N1, chi D phai c¢6 trach nhiém tra cho ba N Ia
1.700.000.000d + 2.294.874.333d = 3.994.874.333d.
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[5] Tt nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham d3 danh gid ding va toan
dién ndi dung vu an; vo chéng anh Nguyén Minh N1, chi Pinh Thi Thuy D c6 don
khang cao nhung khéng xuét trinh duoc tai liéu, chimg ctr ndo méi so véi cac tai
ligu, chimg ctr da duoc thu thap tai giai doan so thadm nén khong c6 co s& chép
nhén khang cdo bi don, can giit nguyén vé viéc budc bi don phai tra no 1a phu hop.

[6] Cac phan khac ctia Ban an so thadm khéng c6 khang céo, khang nghi di co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén vo chdéng anh
Nguyén Minh N1, chi Dinh Thi Thuy D phai chiu 4n phi Dan su phtic thim dong
thoi phai chiu 4n phi Dan sy so tham trén sd tién phai tra cho ba N.

Mién toan bo an phi Dan sy so thadm cho ba N do 14 ngudi cao tudi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308, Piéu 295 B6 luat T6 tung Dan sy nim 2015;
- Can ct cac Diéu 463, 466, 468 va Diéu 470 Bd luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 29 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Chép nhan viéc rat khang cdo ctia ba Duong Thi N. Pinh chi xét xtr phtc
tham d6i véi ndi dung khang cdo ctia ba N.

Khong chap nhan khang céo cua vo chong anh Nguyén Minh N1, chi Pinh
Thi Thuy D, gitt nguyén Ban an Dan su so tham sé 05/2025/DS-ST ngay
17/02/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Lam Dong).

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ba Duong Thi N vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi vo chong anh Nguyén
Minh N1, chi Binh Thi Thuy D.

1.1. Hiy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat (“Gidy ban dat ngay
13/7/2022”) gita vg chong anh Nguyén Minh N1, chi Dinh Thi Thuy D va ba
Duong Thi N.

1.2. Budc vo chong anh Nguyén Minh N1, chi Pinh Thi Thuy D phai tra cho
ba Duong Thi N s tién 1.700.000.000d (mét ty bay tram triéu déng).
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi N vé viéc “Tranh
chap hop dong Dan sy vay tai san” ddi voi vo chong anh Nguyén Minh N1, chi
Pinh Thi Thay D.

Budc vo chong anh Nguyén Minh N1, chi Pinh Thi Thuy D phai tra cho ba
Duong Thi N sd tién 2.294.487.433d (hai ty hai traim chin muoi bdn triéu bon trim
tam muoi bay nghin bbn trim ba muoi ba dong).

3. V& an phi:
- An phi so tham:
Mién toan bd an phi Dan su so tham cho ba Duong Thi N.

Budc vo ch6ng anh Nguyén Minh N1, chi Pinh Thi Thuy D phai chiu
112.197.4874& an phi Déan sy so tham.

- An phi phuc tham:

Vo chong anh Nguyén Minh N1, chi Pinh Thi Thity D phai chiu 600.000d 4n
phi Dan su phtc tham; duoc trir vao sb tién 600.000d tam ung an phi Dan su phtc
tham d4 ndp theo cac Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi s6 0001917 va s6 0001918
cung ngdy 21/3/2025; tit ca déu ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Da Lat,
tinh Lam Pong (nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuc 1 - Lam Pong). Vo
chong anh N1, chi D da nop da 4n phi Déan sy phiic tham.

4. Cac phan khac cuia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);

- TAND khu vyc 1 — Lam Ddng (01);

- Phong THADS khu vuyc 1 — Lam Ddng
(01);

- Cac duong su (04);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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