TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 88/2018/DS-PT
Ngay: 02-05-2018

VIV Yéu cau huy hop ddng chuyen
nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba V3 Thi Thanh Phuong
Cac Tham phan: Ong Lé Van Quy
Ong Vu Hong Luyén
= Thw ky phién toa: Ong Huynh Pham Duy Anh — Thu ky Tda 4n nhan déan tinh
Dong Nai.
- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba Vii Thi
Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 05 nam 2018, tai try s Toa an nhan dén tinh Pong Nai xét xir “phuc
tham cong khai vu an thy ly sO 51/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 06 ndm 2017 vé viée
“Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 23/2017/DS-ST ngay 29/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai bi khang cédo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phuc thdm sé 150/2017/QD-PT ngay
04/8/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Kim N, sinh ndm 1966

Dia chi: phuong M, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Tran H, sinh nam 1990, noi cu

tra: 4p T, x& X, huyén L, tinh Dong Nai. Pia chi lién hé: phuong T, thanh phd B, tinh

Pong Nai (theo gidy uy quyén do Vian phong cong ching T ching nhin ngay
2715/2017).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Nguyén‘ Thyy Thanh
Thanh T — Luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV B — Poan Luat su tinh Dong Nai.

2. Bi don: Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1966



Ba bao Thi M, sinh nam 1968
Cung dia chi: phuong H, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: ong Dinh Cong T, sinh nam 1981. Noi cu
trd: phuong D, thanh pho B, Pong Nai (theo giay ty quyén do UBND phuong H ching
nhan ngay 05/12/2014)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Trinh Thi T, sinh nim 1955.
Noi cu tri: phuong M, thanh phd B, tinh Pong Nai.
4. Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Trung H va ba Dao Thi M.

5. Vién Kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa.

(Céc dng ba Tran H, Pinh Cong T, Nguyén Thyy Thanh Thanh T ¢6 mat tai phién
toa, ba Trinh Thi T vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo béan an so thim:
- Theo nguyén don trinh bay:

Ngay 03/7/2009, ba Tran Kim N ¢6 thoa thuin sang nhuong cua vo chong ong
Nguyén Trung H va ba Pao Thi M thira dat s6 317, t& ban d6 sb 35, toa lac tai vi tri cAu
H, x4 T, huyén V, tinh Pong Nai, véi dién tich khoang 5000 m? (nim sao) dat nong
nghi¢p, giad mua ban thoa thuan l1a 1.060.000.000d (Mot ty khong tram sau muoi tri¢u
dong). Ba N tra trudc cho ong H s6 tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi triu dong).
Thoi diém d6 ba N ciing c6 thira dat khac dang chd giao dich dé 14y tién tra cho ong H
nén ba N hen 6ng H s& thanh toan trong thoi han khoang 01 thang ké tir ngay viét gidy
tay sang nhuong. Khi ba N théa thudn mua ban véi 6ng H ¢6 vo 6ng H tén Pao Thi M
chimg kién va ky tén trén gidy tay sang nhuong.

Tuy nhién, trong thoi gian hen d6 ba N khong sang nhuong duoc thira dat caa minh
nén khong du tién thanh toan ngay cho 6ng H, nén ba N ¢ bao cho 6ng H xin kéo dai
thoi han thanh toan, 6ng H dong y. Viéc nay chi n6i miéng khong lap thanh van ban. Vi
vay, ngay 13/8/2009, 6ng H tiép tuc nhan cta ba N thém 100.000.000d (Mot trim triéu
d6ng) va ngay 09/9/2009 nhan thém 80.000.000d (Tam muoi triéu dong). Tong sb tién
6ng H d3 nhan cua ba Tran Kim N 1a 330.000.000d (Ba trim ba muoi triéu dong).

Sau do, 6ng H thay dm ¥ kién bao cho ba Nbiét 1a chi dong v tiép tuc sang nhuong
cho ba N thira dat trén néu ba N chiu ting gia mua ban 1én thanh 1,5 ty dong, nhung ba
N khong dong y.

Tir d6 dén nay ba N rat nhleu lan dén nha ong H dé thuong luong gidi quyét viec
mua bén trén, ba N van dong v tiép tuc mua dat vai gia cti va s€ tra nbt phan con lai dé
vo chong 6ng H ra cong chimg ky lai hop déng chuyén nhuong cho ba N hoic néu éng



H khong muf:)n ban ntra thi phai tra lai cho ba N sO tién d3 nhan nhung ong H khong
dong y ban tiép véi gia cli ma cling khong tra lai tién cho ba N.

Nay ba Tran Kim N yéu cau Toa 4n xem xét hity bo hop dong sang nhuong dat viét
tay gitta ba N va vo chong ong H, ba M 1ap ngay 03/7/2009, dong thoi yéu cau éng H,

bq M phdi hoan tra cho ba N sq tién d3 nhan 1a 330.000.000d (Ba trim ba muoi triéu
dong), ngoai ra khong con yéu cau gi khéc.

- Theo bi don trinh bay:

Ngay 12/9/2003, Uy ban nhan dan huyén V, tinh Pong Nai cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 K 531714 Cho ho 6ng Nguyén Trung H voi dién tich dat 1a 5.000
m? thudc thira dat s6 261, t& ban d6 so6 21, xa T, huyén V, tinh Dong Nai.

Ngay 03/7/2009, ba Tran Kim N va ba Trinh Thi T ¢6 hun vén véi nhau sang
nhuong cua vo chong 6ng Nguyén Trung H va ba Pao Thi M dién tich dat tai xa T,

huyén V, tinh Péng Nai voi dién tich khoang 5000 m? dat nong nghiép, gia sang nhuong
thoa thuén 1a 1.060.000.000 dong.

Theo d6 ngay 03/7/2009 dng H nhan 150.000.000 dong; ngay 13/8/2009 6ng H
nhan 100.000.000 dong; ngay 09/9/2009 6ng H nhan 80.000.000 déng; Tong cong ong
H da nhan dat coc trude 13 330.000.000 dong. Dién tich dit 3500 m? con lai théa thuan
300.000.000d/1.000 m? thanh tién 14 1 ty 30 triéu dong.

Sau mot thdi gian ba N va ba T lan khat khong thyc hién viéc sang nhuong dat.
DPén ngay 05/10/2010 ba N va ba T dén nha 6ng H xin gia han va viét cam két dén
30/10/2010 s& thanh toan hét, néu khong thanh toan dung han trén thi bén mua s& mat
tién coc da dwa. Sau ngay 30/10/2010, ba N va ba T khong quay lai gip 6ng H, ba M dé
thuc hién viéc mua ban nira. Pay duoc xem nhu ba N va ba T tir bo viéc mua ban va
duong nhién mat tién coc nhu da cam két.

Dién tich dat nay hién nay 6ng H va ba M van dang quan ly. Viéc ba N khai nai
rang “trong thoi gian hen ba N khong ban duoc thira dit ciia minh nén khong du tién
thanh toan ngay cho 6ng H, nén ba N c6 bao cho 6ng H xin kéo dai thoi han thanh toan”
1a khéng dung.

Sau d6, ong H thay doi y kién béo cho ba N biét 1a chi dong ¥ tiép tuc ban cho ba N
thira dat trén néu ba N chiu tdng gia mua ban 1€n thanh 1,5 ty dong nhung ba N khong
dong y.

Ong H va ba M khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi hai ba N, T da
Vi pham thoa thuén ngay 05/10/2010 va day dugc xem nhu ba N vaba T tir b viéc mua
ban va duong nhién mat tién coc nhu da cam keét.

- Theo ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi T trinh bay:

Ba cd quen biét v6i vo chong ong Nguyén Trung H va ba Dao Thi M. Vao khodng
thang 6/2009 ba gidi thiéu cho ba Tran Kim N dén nha 6ng H, ba M d€ thoa thuan viéc
sang nhuong dat ma vo chong 6ng H, ba M ¢6 nhu cau ban. Sau d6 hai bén thong nhat



nén vo chong éng H, ba M c¢6 1ap gidy sang nhuong dat 03/07/2009, theo d6, vo chdng
6ng H, ba M chuyén nhugng cho ba N dién tich 5.000 m2 dat thudc ap H, xd T, huyén
V, tinh Pong Nai thudc t& ban d6 s6 35, thira dat s6 317 véi sd tién 1a 1.060.000.000d
(Mot ty khong trim sau muoi triéu dong). Ba ¢6 ky tén trong gidy sang nhuong nay voi
tu cach 13 ngudi 1am chimg. Sau khi ky gidy sang nhuong ngay 03/7/2009 ba N da giao
cho 6ng H, ba M s6 tién 150.000.000 dong. Dén ngay 13/8/2009, ba N ¢6 giao cho vo
chong 6ng H, ba M s6 tién 100.000.000 dong. Dén ngay 09/9/2009, ba N tiép tuc giao
cho 6ng H sd tién 80.000.000 dong. Tong cong ba N di giao cho vo chong dng H, ba M
s6 tién 13 330.000.000 ddng dé sang nhuong dién tich dat trén chir khong phai 1 tién dit
COC.

Sau khi vo chong ong H, ba M nhan tong cong 330.000.000 dong thi vo chong ong
H, ba M khong doéng ¥ sang nhuong dat trén theo sb tién thoa thuan ban dau la
1.060.000.000 dong ma ning sd tién sang nhuong dat 1én 1a 1.500.000.000 dong Tai
thoi diém nay chong ba N dang bi bénh ngng nam bénh vién, ba N buc xuc qua dén gap
vg chong ong H, ba M dé hoi lai 1 rang vé viéc nang gia tién sang nhuong dat trén. Ong
H x4c nhan ong nang gia sang nhuong dat 1a ding néu ba N khdng mua thi thoi. Sau d6
nhiéu 1an ba N dén nha thuong luong lai nhung khong c6 két qua.

Nay ba N khoi kién yéu cau MY chéng 6ng H ba M phai tra lai cho ba N sO tién
330.000.000d 1a dicu tat nhién vi dat vo chong ong H van dang st dung khong ban cho
ba N thi phai c6 trach nhiém tra tién lai cho ba N.

~ Viéc sang nhugng dat giira ba N va vo chong ong H ba M néu trén, ba ky tén vao
gidy sang nhugng véi tu cach 1a nguoi lam ching chir khong lién quan gi dén viée sang
nhuong.

Tai ban an s6 23/2017/DS-ST ngay 29/3/2017, Tda a4n nhan dan thanh phé Bién
Hoa da quyét dinh chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Kim N ddi véi 6ng Nguyén
Trung H va ba Pao Thi M vé viéc “Doi lai tai san”. Pinh chi yéu cau “Xin hay Hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita ba Tran Kim N d6i v6i 6ng Nguyén
Trung H va ba Bao Thi M. Budc dng Nguyén Trung H va ba Pao Thi M c6 trach nhiém
thanh toan lai cho ba Tran Thi N s6 tién 330.000.000d (Ba tram ba muoi triéu dong).
Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 07/4/2017, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa ban
hanh quyét dinh khang nghi sé 668/QB/KNPT-DS ddi v&i ban an so tham so
23/2017/DS-PT ngay 29/3/2017 cua Toa &4n nhan dan thanh phd Bién Hoa voi dé nghi
stra ban 4an so tham vé quan hé phap luat va duong 16i giai quyét.

Ngay 10/4/2017, bi don 6ng Nguyen Trung H va ba bao Thi M khang céo toan bo

ban &n so tham, yéu cau Toa an cap phlc tham xét xir lai toan bo vu an, béac toan bo yéu
cau cua nguyén don.



Tai phién toa phuc tham, bi don gitr nguyén yéu cau khang céo, yéu cau hity ban an
so thim cua Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa véi céc Iy do:

- Quan h¢ tranh chép cta vu an nay 13 Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat. Viéc Toa an Bién Hoa thy 1y giai quyét vu an nay 1a sai tham quyén do dat
mua ban 13 ¢ huyén V, phai do Toa 4n nhan dan huyén V giai quyét.

- Thoi hiéu khéi kién cua ba N da hét nén viée Toa 4n Bién Hoa tach 2 yéu cau cua
ba N ra dé giai quyét 1a dinh chi d6i v6i yéu cau xin huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va budc ong ba H, M tra tién cho ba N 13 khong thé hién ding ban
chat cua vu viéc.

- Pt cua ong ba H, M thudc thira 261, t& ban d6 21 xa T nhung phia nguyén don
lai n61 rang di¢n tich dat mua ban thudc thira dat s6 317, to ban do6 35 xa T, Toa so tham
khong xac minh 1am rd su khac nhau cua 2 thira nay.

'Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khot kién. Dai dién Vién Kiém sat giit nguyén
quyét dinh khang nghi tuy nhién c6 thay d6i mot phan ndi1 dung khang nghi.

Céc bén duong su khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an. Khong duong
su nao cung cap thém tai liéu, chirng ctr moi.

Y kién cta luat su Thanh T: Toa an so tham x4c dinh quan hé phap luat 1a “Yéu cau
huy hop d6ng chuyén nhuong quyen stt dung dat” va “Poi lai tai san” 1a khong chinh
xac, can xac dinh quan h¢ tranh chap clia vu 4n ndy 1a Tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viéc cap so thdm budc bi don phai tra cho nguyén don
330.000.000 dong 1a co can ct. Phia bi don cho rang sd tién 330.000.000 dong la tién
dat coc va nhan dinh quyén st dung dat 1a duoc cép cho hd gia dinh nén chi c6 o6ng H
quyét dinh chuyén nhuong nén khong co gia tri la khong c6 co so va khong chinh xac.
Do vay, dé nghi khong chap nhan khang céo cta bi don, dé nghi chap nhan khang nghi
ciia VKSND thanh phé Bién Hoa, stra ban an so thim, xac dinh hop dong mua ban dat
v0 hiéu va budc bi don trd cho nguyén don 330.000.000 dong.

Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

Vé t tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding
quy dinh cua BJ luat td tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

Vé ndi dung: Bi don lam don khéng céo trong han luat dinh nén dugc xem xét.
Nguyén don ba Tran Kim N c6 don khei kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc Ky gitra ba va ong Nguyen Trung H, ba Bao Thi M, 6ng H ba M
phai tra lai cho ba 330.000.000 déng tién chuyén nhuong 6ng H ba M da nhan. Nhu vay
theo yéu cau khai kién thi day chi 1a mot quan hé phap luat 1a “Yeéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat", con doi véi yéu cau tra lai so tien 330.000.000 dong
la s6 tién nhan chuyén nhuong nén khi giai quyét néu huy hop dong chuyen nhuong
QSD dat thi duong nhién phai giai quyét hdu qua cta hop déng. Cap so tham x4c dinh



02 quan hé phap luat 12 “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dat” va “Poi lai tai
san” dong thoi thu ly va giai quyét ca 02 quan hé phép luat nay 1a khdng dung véi ban
chét cta vu kién.

Ngoai ra theo hop dong chuyén nhuong QSD dat thé hién dién tich dit chuyén
nhuong thudc xa T, huyén V. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu 39 BLTTDS thi
tham quyén giai quyét thuoc Toa an nhan dan huyén V noi co bat dong san chuyén
nhuong. Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa thy ly, giai quyét 1a khong dang tham
quyén, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Do Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa thy Iy sai tham quyén, xac dinh quan hé
phap luat khong chinh xac nén vé duong 16i giai quyét 1a khong dam bao ding quy dinh
ctiia phéap lut, anh huéng dén quyén loi cua duong su. Ngay 07/4/2017 Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa ban hanh quyét dinh khang nghi phlc tham
dé nghi stra ban an so tham, nay Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai thay doi mot
phan ndi dung khang nghi, dé nghi hity ban &n so tham, chuyén hd so cho TAND thanh
phé Bién Hoa giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao y kién cua cac duong sy tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ba Trinh Thi T c6 don xin Véng mat xét Xxir nén xét xur Véng
mat duong sy nay theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 228 B¢ luat t6 tung dén su.

[2] Ve quan hé tranh chap: Theo don khai kién nop ngay 09/10/2014, ba Tran Kim
N yéu cau Toa an hiy bo hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 03/7/2009
gitra ba 1a bén nhan chuyen nhuong va 6ng Nguyén Trung H, ba bao Thi M la bén
chuyén nhuong va ba yéu cau ong H, ba M tra cho ba s tién da nhan 1a 330.000.000
d6ng. Theo ba N thi sb tién 330.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong dat ma ong H, ba
M dé nhan. Nhu vay, theo yéu cau khoi kién cua ba N thi xdc dinh quan h¢ tranh chap la
“Yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”. Doi véi yéu cau tra tién
chuyén nhuong da nhén bit budc phai duge xem xét giai quyét khi hay hop dong. Viéc
Toa 4n so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép cua vu 4n nay 1a “Xin hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va Doi lai tai san” 1 khong chinh x4c.

[3] Vé tham quyen giai quyet vu an: Vu an nay c6 quan hé tranh chap 1a “Yéu Cau
huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat”, 1a tranh chép ¢ lién quan dén quyén
sir dung dét (dién tich 5.000 m? dat thudc to ban d6 sb 35, thira dat s6 317, 4p H, xa T,
huyén V, tinh Péng Nai). Do d6, thAm quyen giai quyét vu an dan sy cua Toa an theo
lanh thd dugc xac dinh la Toa an noi co bat dong san giai quyét, tirc thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén V. Viéc Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa thu
ly giai quyet vu 4n nay 13 khong dang tham quyén quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 39
Bo6 luat to tung dan su, 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, lam anh hudéng dén
quyén loi ich hop phap cta duong su:.



[4] Tw nhén dinh trén, xet thay do cap SO tham da xac dinh sai quan hé phap luat,
x4c dinh sai tham quyen giai quyet nén yéu cau khang céo cua bi don c6 can clr dé xem
xét chap nhan mot phan. Do Cap so tham d3 vi pham ngh!em trong vé tha tuc ,to tung nén
huy ban an so tham, chuyén h6 so vy an cho Toa an cap so tham giai quyet lai vy an
theo thu tuc so tham.

[5] Doi véi ¥ kién cua luat su bao vé quyen loi clia nguyén don xét thay khong phi
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xur nén khdng chap nhan.

[6] Doi v6i ¥ kién ciia dai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai xét thay phu
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[7] V& an phi dan sy phuc thim: Do huy ban an so tham nén 6ng Nguyén Trung H
va ba Dao Thi M khong phéi chiu an phi phac tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cu vao khoan 3 Dleu 308, Picu 310 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; ap dung
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi;

1. Chap nhan mot phan khang céo cta bj don 6ng Nguyén Trung H va ba Pao Thi
M, chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa.

2. Huy ban 4n dan sy so thim s6 23/2017/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong H, ba M khong phai chju an phi. Hoan tré cho
ong H, ba M so tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién
lai thu tién so 008964 ngay 18/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bién
Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Puong su trong vu 4an;
- Luu.

Vo Thi Thanh Phugng



