TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANC Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO
Bén an s6: 113/2022/DSST
Ngay: 16-9-2022
V/v: “Tranh chdp ranh dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN C
Vé6i Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Trung Hién
- Cdc héi tham nhan dan: Ong Bli Thanh Tri
Ba Lé Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung — Thu ky Toa an nhan

dan quén C.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn C tham gia phién toa: Ong Lé
Vin Quéc — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan C,
thanh phd Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 34/2022/TLST-
DS ngay 17 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp ranh dat”. Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur so: 1083/2022/QDXX - ST ngay 30 thang thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1988 (C6 mit).

Dia chi: khu vuc Thanh Pha, phuong B, quéan C, thanh phé Cén Tho.

Pai dién ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi U: Ong Huynh Phi H,
sinh ndm 1975 - Van ban ty quyén ngay 08/3/2022. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Ma Bic H, sinh nim 1976 (C6 mait).

Dia chi: khu vuc A, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Huynh Phii H, sinh nim 1975 (C6 mat).

Dia chi: khu vuc A, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

3.2 Ba Lé Thi Tric L, sinh ndm 1981 (C6 mat).



Dia chi: khu vuc A, phuong B, quan C, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Dai dién uy quyen ciia nguyén don ba Nguyén Thi U — ong Huynh
Pha H trinh bay va yéu ciu: Phan dat ba U dang st dung c6 nguodn goc do
chong ting cho. Ba U dd duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit s CX
701036 ngay 07/12/2020 do S& Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Can Tho,
thira s6 3292, t& ban d6 so 5, dat toa lac tai khu vuc Thanh Phu, phuong Thu:(‘mg
Thanh, quan C, thanh phé Can Tho. Do hoan canh gia dinh kho khan nén ba co
y dinh ban dat thi bi don ngin can. Qua do dac nhan thdy rang phan dat cua bi
don lan qua dat t61 khoang 91m? (chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang
71m, mot ddu Om). Vu viée dd hoa giai nhung khong thanh. Vi vay phia nguyén
don yéu cau bi don tra lai dién tich da 14n chiém khoang 91m?.

Theo két qua do dac ciia Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi truong
thanh phé Can Tho ngay 24/5/2022 phia nguyén don théng nhat véi két qua do
dac va yéu cau bi don tra lai dién tich da 1an chiém khoang 30m (mdi bén chiu %
phan dién tich bi thiéu).

* Bi don 0ng Ma Bdc H trinh bay: Phan dat ma bi don dang su dung c0
ngudn goc 1a cua cha bi don dé lai. Ong H da duogc cap gidy chiang nhén quyén
str dung dat s6 BX 821170 ngay 13/02/2015 do UBND quén C cép, thira 475, to
ban dd so 5, dat toa lac tai khu vic Thanh Phi, phudng Thuong Thanh, quén C,
thanh phd Céan Tho. Phan dit nay phia bi don da st dung 6n dinh. Trudce yéu cau
khoi kién cua nguyén don thi phia bi don khong dong ¥ va yéu ciu Tda an xem
xét, giai quyét xac dinh vi tri ranh dat tai diém giao nhau cua 02 dudng ranh
thang cac thira dat ciia cac phan dat giap ranh véi cac thira dat cia 6ng Huynh
Vin Anh va cac anh, em ctia 6ng Huynh Pht H c6 dng dién tich duoc cip hay
khong dé dam bao dién tich phén dét ctia cha bi don nhan Chuyén nhuong trudc
day khong thay doi.

Phia bi don dong ¥ v v6i két qua do dac ctia Trung tdm k¥ thuat tai nguyén
va moi trudng thanh phé Can Tho ngay 24/5/2022.

~ * Ngwoi c6 quyén loi nghia vu liéen quan Hupnh Phi H trinh bay:
Thong nhat trinh bay cua nguyén don.

~ * Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan Lé Thi Tric L trinh bay:
Thong nhat vai trinh bay cua bi don.

Vu an dugc hoa giai nhung khong thanh. Do d6, Toa an dua vu an ra xét
xur theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khai kién. Nguyén don dong y véi két qua do dac cua Trung tam k§y
thuat tai nguyén va moi trudng thanh phd Can Tho ngdy 24/5/2022, theo d6
nguyén don dé nghi ddi v6i phan dién tich tranh chap tai vi tri A trong Ban trich
do dia chinh co6 dién tich 1a 60.2m? mdi bén chiu mdt phan hai phan dién tich



v6i Iy do phan dién tich hai bén déu thiéu cho nén phan chia lai dién tich tranh
chap cho cong bang.

Bi don khong ddng y véi yéu cau cua nguyén don voi ly do dat cua bi don
da duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat ding quy dinh va duoc cap
trudc phan dit cia nguyén don, dién tich thuc té cua bi don thiéu nhiéu hon ddi
vo1 nguyén don.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn din qudn C phat biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: Toa thy Iy dang tham quyén, xac dinh ding quan hé
phéap luat, xac dinh ding tu cach duong su, thu thdp chung ctr, hoa giai ding
luat dinh; gtri cac van ban tb tung va hd so cho Vién kiém sat, dua ra xét xur trd
han, dé nghi Toa an nghiém tuc rU kinh nghi¢ém. Tai toa Hoi d@)ng x¢&t XU tuan
thu dung quy dinh. Puong sy thuc hién dang quyén va nghia vu theo luat dinh.

- V& quan diém giai quyét vu an: Can ct cic tai liéu, ching ctr dd duogc
thu thap trong ho so vu an Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, ching cr ¢6 trong hd so vu dn da dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung va y kién cua dai dién Vién ki€ém sat vién tham
gia phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Can ctr vao don khdi kién cua nguyén don ngay 05/01/2022, nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich di 14n chiém khoang 91m?2. Quan hé
tranh chp trong vu an dugc xac dinh 1a tranh chdp ranh dat. Phan dat tranh
chap toa lac tai khu vyc Thanh Phu, phuong Thuong Thanh, quan C, thanh phd
Can Tho nén vu viéc thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan C
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[2] Xét véu cdu khéi kién ciia diwong su:

~ Nguyén don ba Nguyén Thi U yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat lan
chiém 1a 30 m?, Hoi dong xét xur xét thay:

Xét vé nguon goc dat ctia ba Nguyén Thi U tir 6ng Huynh Phii H 13 chong
ba U tang cho vao ngay 20/11/2020 (BL180), dat 6ng H nhan tur 6ng Huynh Van
Anh 1a cha ruét ting cho. Ba U dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CS11821 ngay 07/12/2020 do Sé tai nguyén va Méi trudong thanh phdé Can Tho
cap dién tich 2533,7m?, loai dat trdng cdy lau nam, thoi gian st dung dat dén
ngay 29/5/2047, voi chiéu dai kich thudc cac canh nhu sau: dau trén bén tay
phai trong gidy chimg nhan c6 chiéu dai 1a 38.84m, dau dudi 1a 32.65m, chiéu
dai canh duéi bén tay phai 1a 70.99m, chiéu dai canh trén bén tay trai 1a 70.99m
(BLO5). Thira 3292, t& ban dd sé 5 cua ba U duoc tach ra tir thira 477 (BL176).
Qua trinh st dung dét thi nguyén don cho rang bi don d cam try d4 qua dit cua
nguyén don khoang 91m?, theo Ban trich do dia chinh ngay 24/5/2022 cua
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Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho 13 60.2m?. Tai
phién toa, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai dién tich lén chiém 1a 30m2
Phéan dat cua nguyén don tiép giap voi thira 475, t0 ban d6 s6 5 do 6 ong Ma Béc
H ding t€n chu sir dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH003843
cap ngay 13/02/2015 véi dién tich 2748,8m? loai dit trong cay lau nim, thoi
gian str dung dit dén ngay 29/5/2047, véi chiéu dai kich thuéc cac canh nhu sau:
dau trén bén tay phai trong gidy chimg nhan c6 chiéu dai 1a 43.8m, dau dudi 1a
35.8m, chiéu dai canh dudi bén tay phai 13 65.4m, chiéu dai canh trén bén tay
trai 1a 77.4m (BL120). Ngudn gdc dat ctia ong H 1a nhan thira ké tir 6ng Ma Hy
Biru sir dung 6n dinh tir ndm 1975 cho dén luc chét.

Hién trang tranh chap thuc té cua hai thia dét 3292 va 475 1a mot phan
con muong boi dap Qua trinh st dung ba U cho rang ong H tu y doi tru ranh st
dung 14n sang phan dat ciia ba khoang 91m?, theo két qua do dac 1a 60,2m2. Tuy
nhién, ba U yéu cau 6ng H tra lai phan dién tich 30m? do phan dién tich hai bén
déu thidu.

Theo két qua do dac thuc té (do tong thé dién tich 02 thira 3292 va thira
754) duoc thé hién tai Ban trich do dia chinh ngay 24/5/2022 cta Trung tam k¥
thuat tai nguyén va moi trudng thanh phé Can Tho thi dién tich thira dat s6 3292
theo vi tri ranh do ba U xac dinh 1a 2459.5m? + dién tich vi tri A 60.2 m?, thiéu
14 m? so v&i dién tich trong gidy chting nhan, néu khong tinh phan dién tich tai
vi tri A thi thiéu 74,2m? so v&i dién tich gidy chting nhan. Dién tich thia 475
theo vi trf ranh 6ng H x4c dinh la 2524.3m? + dién tich vi tri A 60.2m? la
2584.5m?, thiéu 164.3m? so vai dién tich trong gidy ching nhan, néu khong tinh
phan dién tich tai vi tri A thi thiéu 224,5m? so véi dién tich trong gidy ching
nhan. Hién trang, phan dat ma cac bén dang quan ly st dung déu thiéu so voi
gidy ching nhéan quyén s dung dat da duoc cap, nguyén don thiéu 74,2m?, bi
don thiéu 164.3m?. Nhu ‘vay, v¢ hién trang phan dién tich dat tranh chap thi phia
bi don thiéu dién tich dat nhiéu hon nguyén don. Xét vé hinh the khi dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat thi thira 475, to ban do s6 5 ma 6ng H su
dung c6 sy thay ddi cu thé: dau trén bén tay phai trong gidy chimg nhan cé chiéu
dai 12 43.8m, do thyc t€ 1a 43.68m thiéu 0.12m; dau dudi 1a 35.8m, do thyc té 1a
35.88m du 0.08m; chiéu dai canh duéi bén tay phai 1a 65.4m, do thuc té 12 60.76
thiéu 4.64m; chiéu dai canh trén bén tay trai 1a 77.4m, do thuc té 13 62.57m thiéu
7.36m. Dbi véi thira 3292, t& ban d6 s6 5maba U duogc cap ciing c6 sy thay d6i
cu thé: chleu dai dau trén trong gidy ching nhén quyén st dung dét 1a 38. 84m,
do thyc té 13 38.46m, thiéu 0.38m; chiéu dai dau dudi 13 32.65m, do thuc te la
32.72m, du 0.07m; chiéu dai canh dudi bén tay phai 1a 70.99m, do thuc té 1a
70.8, thiéu 0.19m; chiéu dai canh trén bén tay trai la 70.99m, do thuc té 1a 70m,
du 0.01m. Theo ndi dung cong van s6 633/CNVPDKDD ngay 23/8/2022 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan C ghi nhan viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cua thira dat s 3292 va thira 475 1a dung tinh, ty tha tuc va
xac dinh ly do cé su chénh léch dién tich do dac vdi dién tich trén giéy ching
nhan c6 nhiéu nguyén nhan nhu: Qua trinh sir dung cac chu st dung t&r can co
thay d6i vé ranh giéi, mbc gidi thira dét, sai sd trong qua trinh do dac...(BL210).
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Nhu vay, tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba U yéu cau bi don 6ng H tra lai phan dat 1an chiém 30m?
la khdng c6 can cir dé chap nhén.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Sé tién 1a

9.000.000 dong Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chip nhan nén nguyén
don phai chiu s tién nay. Ghi nhan nguyén don da ndp va chi xong.

[4] V& 4an phi dan su so thim: Do yéu cdu cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi 1a 300.000 déng. Khau trir so tlen
tam Ung an phi nguyén don d3 nop 300.000 ddng theo bién lai thu tu;n §o
0008230 ngay 15/02/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan C, thanh pho Can
Tho. Nguyén don da ndp xong an phi.

[5] Vé khang c&o: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh

Xét quan diém cua Kiém sat vién 1a phi hop v6i nhan dinh cia Hoi dong
x€t xur nén chap nhan. VEé thoi han xét xtr thi Toa 4n nghiém tic rU kinh nghiém.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
‘ Cin cw vdo; Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 3§ va diém ¢ khoan
1 biéu 39, cac Diéu 147, 235, 244, 264 va 266 cua B luat T6 tung dan su nam
2015;

Can ctr Diéu 166 va 203 Luat Dat dai nim 2014;

Cian ¢t cac Piéu 175 va 176 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi U.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san: S6 tién 1a
9.000.000 dong (Chin triéu dong) Do yéu cau cta nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don phai chiu sé tién nay. Ghi nhan nguyén don da ndp va chi
xong.

o3 Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc
chap nhén nén nguyén don phai chiu an phi la 300.000 dong (Ba tri¢u dong).
Khau trir s6 tién tam ng an phi nguyén don da ndp 300.000 dong (Ba triéu
dong) theo bién lai thu tién s6 0008230 ngay 15/02/2022 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy quan C, thanh pho Can Tho. Nguyén don da ndp xong an phi.

4. Vé khang céo: Buong sy c6 mat dugce quyén khang cdo trong han 15
ngay ke tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho xét xu lai
theo thu tuc phuc tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoda
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thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lut thi hanh an
dan su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- C4c duong su;
- TAND TP. Cén Tho;
-VKSND Q. C;
- Chi cuc THA Q. C;
- Luu HS. ]

Bui Trung Hién



