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V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thiy
Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ong Nguyén Vian Co

2. Ong Nguyén Coéng Chi

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh pho Da Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén quén Lién Chiéu tham gia phién toa: Ong
V4 Quang Tién - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 ndm 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan din quan Lién Chiéu xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y sé 233/2022/TLST-DS ngay 07 thang 12 nim 2022
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
38/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
48/2023/QDST-DS ngay 26 thang 6 niam 2023, Thong bao sira chita, bd sung quyét
dinh s6 07/TB-TA ngay 06 thang 7 nam 2023, Thong bao thay d6i thoi gian mo lai
phién toa sO 13/TB-TA ngay 17 thang 7 nam 2023, Quyét dinh tam ngimg phién tod
s6 20/2023/QDST-DS ngay 25 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so
81/2023/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢b phan X (E); dia chi tru s¢: Tang H,
Van phong s6 L+18 Toa nha V, G L, phuong B, quan A, thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Ping Hoang L - Chire vu:

Giam dbc Ngan hang Thuong mai cb phanX Chi nhanh D - PhongG dia chi: B -
B X, phuong K, quin C, thanh phé Da Néang, (Theo Gidy uy quyén so



114/2022/EIB/UQ-TGP ngay 20 thang 9 nam 2022 va Gidy iy quyén ngay 24 thing
10 nam 2022), (Co mat).

- Bi don: C)rlg Vi T}Jén M - Sinh ndm 1977; noi cu tra: C B, phuong H, quan
L, thanh pho Pa Nang, (Vang mat, khong co ly do).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi My C - Sinh ndm 1976; noi cu tri: C B, phuong H, quén L,
TP ., (Vang mat, khong co ly do);

2. Ong Nguyén Hitu T - Sinh ndm 1974; noi cu tri: S6 A N, phuong H, quan
C, TP ., (Co mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién giri dén Toa an ngay 11 thang 11 ndm 2022, tai Ban tu khai
ngay 18 thang 5 ndm 2023 va trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy

quyén ctia nguyén don (- Ngdn hang Thuong mai c6 phan X (viét tit la Ngan hang
X)) trinh bay:

Ong Vii Tudn M c6 vay sd tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) tai Ngan hang X -
Chi nhanh D - Phong G theo Hop dong tin dung timg lan s6 1608-LAV-190023816
ngay 27 thang 3 nam 2019 va Nhan no sé 1608-LDS-190000098 ngay 27 thang 3
nam 2019. Thoi han vay: 240 thang, 14i suat vay 11%/nam trong nam dau tién. .

Pé dam bao khoan vay, 6ng M di thé chap quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 51, to ban do s6 25, dia chi: Lo A, Khu dan cu H, s6 A N,
phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
CE 743693 do S¢ T3 cap ngay 30 thang 12 nam 2016 cho ba Nguyén Thi H, ching
nhan bd sung quyén so hitu tai san gan lién v6i dat ngay 30 thang 01 ndm 2019, cip
nhat chinh 1y ngay 13 thang 3 nim 2019 chuyén nhuong cho 6ng Vil Tuan M va ba
Nguyén Thi My C theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién vdi dat
s6 23/PGDTK-19 ngay 26 thang 3 nam 2019. Tai san di duoc dang ky thé chép tai
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tai quan C.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng M chi thanh toan cho Ngan hang duoc
341.791.596 ddng (Ba tram bon muwoi mot triéu bay tram chin mwoi mot ngan ndm
tram chin muwoi sau déng) no géc va mot phﬁn no 13i. Bén nay, ong M da cham thanh
toan 10 ky (Kp bdt dau chdm - ngay 15 thang 8 niam 2022).

Do dng M da vi pham nghia vu trd ng nén Ngén hang khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ong M tra s tién no 1.700.993.664 dong (Mot ty bay tram triu chin
tram chin mwoi ba ngan sdu trdm sdu muoi bon dong) trong d6: no gbc 1a
1.666.679.763 dong va no 1ai 1a 34.313.901 ddng (Tinh dén ngay 24 thang 10 ndm
2022); budc ong M tiép tuc tra 1di theo 1ai sut di thoa thuan tai Hop dong tin dung
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cho gTén khi tra dén ng. Trudng hop, ong M khong tra ng hodc tra ng khong day du,
thi dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san d€ thu hoi ng cho Ngan hang.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngén hang bd sung yéu cau:
Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén budc ong M tra sb tién no tinh dén ngay xét xur (-
Ngay 07 thang 9 nam 2023) 1a 1.878.013.774 dong (Mot ty tam tram bay muoi tam
triéu khong tram muwoi ba ngan bay tram bay muroi bon dong), trong d6: ng goc
1.658.208.407 dong, 1ai qué han 205.862.304 dong, 1ai phat do cham tra 1ai 8.928.200
d6ng va lai phat do cham tra ng goc 14.223.699 ddng. Cac ndi dung khac van giir
nguyén theo don khoi kién.

* Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tong dat duoc truc tiép vin ban td tung
cho bi don - 6ng Vii Tudn M va nguoi ¢ quyeén loi, nghia vuy lién quan - ba Nguyén
Thi My C tai noi cu tra, nhung ho khong co y kién giri dén Toa an, khong tham gia
cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg c&r va hoa giai. Tai
phién tod, 6ng M va ba C ving mit 1an hai, khong c6 1y do.

* Qua viéc xem xét, tham dinh tai chd dbi voi tai san thé chap, Toa an ghi
nhan: 6ng Nguyén Hitu T dang quan 1y, sir dung tai san thé chap nén da thong bao
dua Oong T tham gia t0 tung v41 tu cach 1a nguot co quyén lgi, nghia vu lién quan.

Tai Pon xin gia han dé ngay 22 thang 3 nam 2023, 6ng T trinh bay: Trong
quan h¢ xa hoi, ong da chuyén nhuong ngoi nha tai sO AN, phuong H, quan C, thanh
pho Pa Nang cho dng Vii Tuan M d vay tién cho 6ng Pang H6 m lam an. Ong
khang dinh ong 1a cha sé hitu d6i v6i tai san trén va xin gia han thoi gian 100 ngay
dé lo tién tra no cho ngan hang.

Qua trinh giai quyet vu 4n, 6ng T khong dén Toa an tham gia cac phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai.

Tai phién toa, 6ng T c6 mat, trinh bay khong c6 y klen vé viéc da chuyén
nhugng nha, dat cho vo chong ong Vii Tuan M. Déi vai yéu cau khai kién cua Ngan
hang, ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu:
Tham phan d3 thuc hién ding quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy vé nhi¢ém vu va
quyén han cta Tham phan, thu thap ching ct, kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai; thy ly, thoi han giai quyét, thong bao vin ban t tung
...trong qué trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
dung cac quy dinh cta Bo luat TS tung dan su vé xét xir so thAm. Nguyén don da
cung cap day du céc tai liéu, chimg cr va thuc hién day du yéu cau cia Toa an. Bi
don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong thuc hién cac quyén va nghia
vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 72 va 73 Bo luat T6 tung dan sy nén phai chiu hau
qua phép 1y vé viéc ving mat khong c6 1y do. Vé viéce giai quyét vu an: Dé nghi Hoi



dong xét xir can cr céc dicu 317, 318, 323, 463, 466 va 468 B0 luat Dan sy, Diéu 91
Luat cac t6 churc tin dung chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don - 6ng Vil Tuan M, ngudi c6 quyen
lo1 va nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi My C da dugc triéu tap hop 1& nhiéu lan
nhung van vang mit, khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Can
ctt khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan sy, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir V:fmg
mat ho.

[2] V& noi dung:
Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang X, Hoi dong xét xur thay:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Vii Tuan M khong c6 vian ban phan ddi yéu cau
khoi kién cua Ngan hang X. Can cur vao Bicu 92 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong
xét xur xac dinh:

Ong Vii Tuan M c6 vay tién ciia Ngan hang X - Chi nhanh B - Phong G theo
Hop dong tin dung ting lan sd 1608-LAV-190023816 ngay 27 thang 3 ndm 2019 va
Phuy luc dinh kém hop dong. Ong M da ky Nhan ng s6 1608-LDS-190000098 ngay
27 thang 3 nam 2019. Noi dung: Vay s tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); muc
dich vay: Ti€u dung; thoi han vay: 240 thang, tinh tir ngay 27 thang 3 ndm 2019; 1ai
suit cho vay: 11%/ 1 nim dau tién, chu ky thay doi 14i suat 01 thang/ 1an ké tir nim
thir 2 tro di; lich tra 13i hang thang theo s6 du thuc té phét sinh; lich tra gdc: hang
thang tra gbc 8.333.000 dong, thang cudi cung tra hét sb tién con lai.

Hop dong tin dung duoc ki két theo su ty nguyén cta cac bén va tuan tha quy
dinh vé hinh thirc cia hop dong nén hop phép, phét sinh quyén va nghia vu ciia cac
bén tham gia ky két. Ong M con no ciia Ngan hang s6 tién 1.878.013.774 dong (Mot
1y tam tram bay muwoi tam tri¢u khong tram muoi ba ngan bay tram bay muoi bén
dong).

Pén nay, mic du chua hét thoi han thanh toan, nhung 6ng M da vi pham thoa
thuan tra no gdc va lai hang thang duoc quy dinh tai Phan nhan ng cua khach hang s
1608-LDS-190000098, dinh kém hop dong sé 1608-LAV-190023816. Do 6ng M da
vi pham nghia vu ctia bén vay tai san vé thoi han thanh toan ng duoc quy dinh tai
Piéu 466 Bo luat Dan su nén Hoi dong xét xir can chép nhén yéu cau khoi kién cua
Ngan hang X, budc 6ng M phai thanh toan toan bd s6 tién no 1.878.013.774 ddng,
trong d6: ng gbc 1.658.208.407 ddng, 1di qua han 205. 862.304 ddng, 1ai phat do
cham tra 14i 8.928.200 dong va 1di phat do cham tra ng gbc 14.223.699 dong (Tinh
dén ngay 07 thang 9 nam 2023), 1a hoan toan c6 co so, ding quy dinh ctia phap luat,
phu hop vé6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.
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Lai duoc tiép tuc tinh tir ngay 08 thang 9 nam 2023 theo muc 14i suit do Ngan
hang X - Chi nhanh B - Phong G va 6ng M da thoa thuén tai Hop ddng tin dung tung
lan s6 1608- LAV-190023816 ngay 27 thang 3 nam 2019, Phuy lyc dinh kém hop dong
va Nhan no sé 1608-LDS-190000098 ngay 27 thang 3 nim 2019 trén sb tién no gdc
chua thanh toan cho dén khi thi hanh 4n xong.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6 23/PGDTK -
19 ngay 26 thang 3 nam 2019 da dugc cong chung tai Phong C1 va duoc dang ky thé
chép tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Dleu 323 Bo luat Dan sy va Diéu
95 Luat dat dai nén c6 gia tri phap 1y, phat sinh quyén va nghia vu déi voi tai san thé
chép. Do vay, truong hop ong M khong tra duge ng hodc tra ng khong day da cho
Ngan hang thi tai san thé chap 1a quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 51, to ban do sd 25, dia chi: Lo A, Khu dan cu H, s6 A N, phuong H,
quan C, TP . theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CE 743693 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh pho T3 cap ngay 30 thang 12 nam 2016 cho ba Nguyén
Thi H, chimg nhan bd sung quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat ngay 30 thang 01
nam 2019, cap nhat chinh 1y ngay 13 thang 3 nam 2019 chuyén nhuong cho éng Vil
Tudn M va ba Nguyén Thi My C, s& bb ph.t m-i ®0 thu hdi ni trf cho Ng©n hpng
theo quy ®Pnh ciia ph,p IuEt.

[3] Do toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don —
6ng Vit Tudn M phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 36.000.000 dong + 3 % x
(1.878.013.774 dong - 800.000.000 dong) = 68.340.413 dong (Sau muwoi tam triéu ba
tram bon muwoi ngan bon tram muwoi ba dong) theo quy dinh tai khoan 1 Picu 147 Bo
luat T6 tung dan su va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 3.000.000 dong Ngan hang X ty nguyén
chiu (Pa nop va da chi).
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir cac Diéu 299, 317, 318, 323, 463, 466 va 468 Bo luat Dan sy; Diéu 95
Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an; Diéu 92, khoan 2 DPiéu
227, cac didu 235 va 273 B0 luat T4 tung dan su.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cb phan X ddi voi
ong Vii Tuan M ve¢ viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.



Xtr: Bude 6ng Vii Tudn M phai thanh toan cho Ngin hang Thuong mai cb
phan X s6 tién no gbc 1.658.208.407 dong, 14i qua han 205.862.304 dong, 14i phat do
cham tra 13i 8.928.200 ddng va lii phat do cham tra no goc 14.223.699 dong (Tinh
dén ngay 07 thang 9 nam 2023). Tong cong 1a  1.878.013.774 dong (Mot ty tam tram
bay muoi tdm triéu khong tram mwoi ba ngan bay tram bay muoi bén dong).

Ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khodn tién 13i qua han cta sd tién no gbc chua thanh toan, theo mirc lai suét
cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuin vé vige diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thdi ky cia Ngan hang cho vay, thi 13i suit ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Tda 4n ciing
s& diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Trudng hop 6ng M khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no, thi
xtr Iy phat mai tai san thé chip 1a quyén stir dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai
thira dat s 51, to ban do sb 25, dia chi: Lo A, Khu dan cu H, s A N, phuong H,
quan C, TP . theo Gidy chtng nhan quyén stt dung dat sé6 CE 743693 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh pho T3 cap ngay 30 thang 12 nam 2016 cho ba Nguyén
Thi H, chimg nhan bd sung quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat ngay 30 thang 01
nam 2019, cap nhat chinh 1y ngay 13 thang 3 nam 2019 chuyén nhuong cho éng Vil
Tuin M Vé ba Nguyén Thi My C, dé thu hoi tra ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Vi Tuén M thanh toan xong n¢ thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan
X tra Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 CE 743693 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé T3 cip ngdy 30 thang 12 nam 2016 cho ong Vii Tuan M va ba
Nguyén Thi My C.

2. An phi dan su so thAm 1a 68.340.413 d?)ng (Sdu muoi tam triéu ba tram bon muoi
ngan bon tram muoi ba dong) 6ng Vi Tuan M phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X sd tién tam tng an 31.514.905
ddng (Ba muwoi mét triéu nam tram muwoi bon ngan chin tram 1é nam dong dong) da
ndp tai bién lai thu sé 0005629 ngay 07 thang 12 nim 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Lién Chiéu.

3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 3.000.000 dong (Ba triéu dong) Ngan
hang X tu nguyén chiu (Pa ndp va da chi).

4. Vé quyén khang cdo ban dn: Nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan - ong Nguyén Hitu T ¢é mdt tai phién toa cé quyen khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan -
ba Nguyén Thi My C ving mdt tai phién toa cé quyén khdng cdo trong thoi han 15
ngay nhan dwoc ban an hodac ban an dwoc niém yét.



Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn sie
thi nguwoi dwge thi hanh dn dan sw, ngwoi phai thi hanh dn ddn sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Q.Lién Chiéu;

- Lwu ho so vu dan.

Nguyén Thi Thanh Thiy



