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TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

* Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom c6:

- Tham phéan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuén Diéu.

- C4c Hoi tham nhan dén:

1. Ba Boan Son Lam;
2. Ong Tran Thanh Liém.

* Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh, TP. Céan Tho.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Tién L&- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho, tién hanh xét xir so thAm cong khai vu an dan su
thu 1y sd: 137/2020/TLST-DS, ngay 16 thang 10 nam 2020 vé tranh chip hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dit, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6: 27/2021/-QDXXST-DS ngay 02 thang 6 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi Bé H, c6 mit.

Dia chi: Ap B, thi tran T, huyén V, TP. Can Tho.

- Bi don: Ong Trinh Vin N (c6 mat), ba B3 Thi Kim A (vang mit).

Ba A ity quyén cho 6ng Trinh Van N ¢6 mit.

Cung dia chi: Ap L, thi trAn T, huyén V, TP. Can Tho.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van U (ving mat
O yéu cau xét xir vang mit).

Dia chi: Ap L, thi trdn T, huyén V, TP. Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Can ctr vao don khéi kién, tai li¢u, chimg cr ma Toa an thu thap duoc
cling két qua tranh tung tai phién toa, nguyén don D& Thi Bé H trinh bay va
yéu cau giai quyét nhu sau:
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Vao nam 1996, ba DS Thi Bé H ¢6 nhan chuyén nhuong 01 phan thira
dat 2093 ciia 6ng Trinh Van N va ba B Thi Kim A. Gia tri chuyén nhuong 1a
05 cay vang 24K va ba H di giao du sé vang nay cho vo chong 6ng N. Nén
bén vo chong ong N di giao dat cho ba H quan 1y sir dung tir nim 1996 cho
dén nay. Khi chuyén nhuong dat, 02 bén c6 1ap Td sang nhuong dat rudng
ngay 01/02/1996. Pt luc d6 vo chdng 6ng N nhan chuyén nhuong lai cta
ngudi khac nhung chua sang tén. Tir khi quan 1y st dung dat dén nay, ba H da
dau tu nhiéu cong suc va tién ctia dé ban ui, cai tao dat nén mai co tri gia nhu
ngay nay. Dt sang nhuong thudc to ban d6 sb 10, 4p A nay 1a 4p L, thi trin
T, huyén V, TP. Can Tho. Nhung hién nay vo chong ong N di 1am thu tuc
chuyén nhuong xong véi chi cii va di dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat (viét tat 1a gidly CNQSDD) sb: H00291 ngay 16/8/2006, do
6ng N dung tén. Dién tich phan dat tai thoi diém chuyén nhuong 1a 3.732m?
loai dat trong lta (viét tat 1a ¢4t LUC). Nhung cdn ctr vao két qua do dac thuc
té hién nay, thi phan dat bén 6ng N chuyén nhuong cho ba H c6 dién tich
3.777,3m% Ba H d4 nhiéu lan lién hé v6i bén 6ng N dé lam thi tyc chuyén
nhuong, tach thira va sang tén dién tich dat trén cho ba nhung khong thanh.
Nén ba H khoi kién, yéu cau Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong
3.777,3m? dat LUC, thudc mot phan thira 2093 ndi trén giita ba H voi vo
chdng 6ng N, dé ba c6 co s xin tach thira, sang tén va diang ky véi Nha nudc
dé duogc cap gidy CNQSDD.

Hién nay dién tich dat trén ba H dang cho 6ng Nguyén Van U muén theo
nam dé trong laa. Ong U thu hoach xong lta vy hé thu ndm 2021 13 hét thoi
han thué.

Tai phién toa, ba H van yéu cau Tda an cong nhin viéc chuyén nhuong
3.777,3m? dat LUC vao ngay 01/02/1996 giira ba v6i vo chong 6ng N, dé ba
c6 can cir phap 1y dang ky vdi Nha nudce xin cap gidy CNQSDD cong nhin
quyén st dung dién tich dat noi trén cho ba. V& chi phi tham dinh, dinh gia va
phi do dac, thi ba H ty nguyén chiu toan bg.

* Bi don 6ng Trinh Van N va ba D4 Thi Kim A cing trinh bay: Ong N
va ba A cling thira nhan vao nam 1996, 6ng ba c6 thoéa thuan va dong ¥
chuyén nhuong cho ba H 01 phan dat c6 dién tich thuc té 1a 3.777,3m? dat
LUC, gia chuyén nhuong 13 05 cay vang 24K, dng ba da nhan du sb vang nay
do ba H giao tra, nén 6ng ba da giao dién tich dit trén cho ba H quan 1y s
dung tir nam 1996 cho dén nay, sau d6 ba H di dau tu dé trang tii mat bang va
hai bén c6 1ap T sang nhuong dat rudng ngay 01/02/1996 nhu ba H da trinh
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bay ¢ trén la dung. Lic sang nhuong dét, dién tich dt trén van do chu cii
dung tén. Vi 6ng ba nhan chuyén nhuwong nhung chua sang tén. Pén nim
2006, 6ng ba da lam thu tuc chuyén nhuong voi cha cii xong va da duge Nha
nuéc cip gidy CNQSDD sd: H00291 ngay 16/8/2006, cong nhin quyén sir
dung thtra dit 2093 cho 6ng ba. Dién tich dat 6ng ba chuyén nhuong cho ba H
thudc mot phan thira 2093 nhu ba H da trinh bay trén. Hién nay 6ng ba dang
giir gidy CNQSDP noi trén.

Do d6, trong subt qua trinh thu thap chimg ct va tai phién toa, 6ng N va
ba A ludn ludn déng ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dién tich
3.777,3m2dat LUC, tai thira 2093 néi trén cho ba H theo don khéi kién, dé ba
c6 can ctr phap 1y dugc tach thira, ding ky va xin cap gidy CNQSDD dién tich
dat noi trén. Thia dat 2093 noi trén 1a tai san chung cua 6ng ba. Vi dng ba
cling bo tién ra dé nhan chuyén nhuong tir chu cii, lac d6 cac con ciia 6ng ba
con nho hodc c6 dira chua sinh nén khong c6 dong gbp tién bac, cong sic gi
cho viéc tao 1ap va gin giit thira dat nay.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong Nguyén Van U
c6 thué lai dién tich dat dang c6 tranh chap tir ba H dé trong lta. Thoi han
thué 12 01 nam. Xong vu hé- thu nam 2021 1a hét thoi han thué. Gia thué
3.600.000d/- cong tam 1on/nam. Do d6, viéc tranh chap dién tich dat ma éng
thué giira ba H véi bén 6ng N, thi 6ng U khong ¢ yéu ciu gi cho c4 nhan. Ma
viéc tranh chap nay do ba H va bén 6ng N tu giai quyét voi nhau.

* Phdt biéu ciia Kiém sat Vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qia trinh giai quyét vu an ctia nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
day du, dung v6i quy dinh ctia phap luat. Nguoi tham gia to tung da chip
hanh, thyc hién day du quyén va nghia vu cia minh. V& ndi dung vu 4n: Can
ctr vao su thura nhan cua cac duong sy, cling nhu tai li¢u, chirng ctr c6 trong
ho so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa, thi ba H, 6ng N va ba A ciing
thira nhan vao ngay 01/02/1996, 6ng N va ba A c6 chuyén nhuong 3.777,3m?
dat LUC cua ong ba cho ba H. Gia tri chuyén nhugng 1a 05 ciy vang 24K,
ong ba da nhan du sé vang trén do ba H giao tra. Bén 6ng N di giao dién tich
dat trén cho ba H quan 1y sir dung tir nim 1996 cho dén nay. P4t do 6ng N
dung tén gidy CNQSDD sb: H00291 ngay 16/8/2006. Nén dé nghi Hoi dong
x¢ét Xr xem x¢&t Chép nhan yéu cau khoi kién cuia ba H, cong nhan vi¢c chuyén
nhuong 3.777,3m? dat LUC gitta ba H voi ong N va ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong
xét xur nhan dinh, viéc nguyén don khoi kién yéu cAu Toa an cong nhan vi¢e
chuyén nhuong 3.777,3m? dat LUC giita ba H v6i 6ng N va ba A 1 vu an dan
su, c6 quan hé phap ludt tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, thudc thim quyén giai quyét cia TOa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh,
theo quy dinh tai khoan 3 DPidu 26 va Diéu 35 Bo luat TH tung dan sy. Toa an
da hoa giai nhung khong thanh nén dua vu an ra xét xtr.

[2] V& duong su ving mit tai phién toa. Dé bao dam quyén duoc tham
gia tb tung tai phién toa, Toa an da triéu tip nhung 6ng Nguyén Van U c6 yéu
cau xét xtr vang mat. Nén Hoi dong xét xir cin cir vao cac Picu 227 va 228
B ludt T6 tung dan su tién hanh xét xtr vang mat 6ng U.

[3] Xét hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt theo don khoi kién
ciia nguyén don. Can clr vao tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n, cling nhu
su thira nhan cila cac duong su trong qua trinh thu thap chung cir va két qua
tranh tung tai phién toa, thi 6ng N va ba A luén thira nhan vao ngay 01-02-
1996, 6ng ba c¢6 chuyén nhuong cho ba H 3.777,3m? dat LUC, thudc mdt
phan thira dat 2093. Dat thudc td ban dd sé 10, ap L, thi tran T, huyén Vinh
Thanh, TP. Can Tho nhung dén nay chua lam thi tuc sang tén cho ba H. Nén
ba H khai kién yéu cau Toa an cong nhan viée chuyén nhuong 3.777,3m? dat
LUC vao ngay 01-02-1996 gitta ba H v&i vo chong 6ng N. Chinh vi vy,
trong sudt qua trinh thu thip ching ct va tai phién toa, 6ng N va ba A ludn
déng v voi yéu cau khai kién, dong ¥ chuyén nhuong, tach thira va sang tén
cho ba H. Xét thdy, viéc chuyén nhuong 3.777,3m? dat LUC vao ngay 01-02-
1996 gitta ba H véi vo chong 6ng N, thi tai thoi diém sang nhuong dat, hai
bén co6 1ap To sang nhugng dat rudng ngay 01/02/1996 (viét gidy tay). Hop
dong nay duogc 1ap thanh vin ban nhung khong theo mau va ciing khong duoc
cong ching hay chimg thyc theo quy dinh chung. Gid trj chuyén nhuong 1a 05
cay vang 24K. Nghia vy cua ba H da giao tra da vang cho bén 6ng N. Quyén
ctia bén 6ng N da dugc nhan du sé vang trén do ba H giao tra. Nghia vu cua
vo chong ong N da giao du dién tich dat noi trén cho ba H. Quyén cua ba H
d3 nhan du dién tich dat chuyén nhuong do 6ng N va ba A giao va da quan Iy
st dung lién tyc tor nam 1996 cho dén nay, va con dau tu nhiéu cong suc, tién
cua dé trang Ui, cai tao dat 1am tang gia tri. Tai thoi diém nam 1996, tai san
dem ra giao dich 1a cta vg chong 6ng N da nhan chuyén nhuong ciia nguoi
khac va chua sang tén. Nhung sau thoi diém chuyén nhuong dit cho ba H,
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bén 6ng N dd hoan tat thu tuc chuyén nhuong va dugc Nha nuée cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat so: H00291 ngay 16/8/2006, cong nhan quyén
stt dung dat cho bén 6ng N. Tai san giao dich khong bi cdm chuyén dich,
nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy theo qui dinh, hai bén
cung thoa thuin va giao két hop dong binh dang va ty nguyén. Nhung tir ngay
chuyén nhuong dat dén nay (tinh tir ngdy 01/02/1996 dén ngay xét xir) di trén
25 nam, cac duong su chua thyc hién xong thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat. Do do, tai phién toa, 6ng N va ba A van dong ¥ thuc hién
hop ddng chuyén nhwong 3.777,3m? dat LUC vao ngay 01/02/1996 giira vo
chdng 6ng ba véi ba H theo don khoi kién va yéu cau ctia ba H. Xét thay, su
thoa thuan noéi trén cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, phu vdi quy
dinh cua phap luat dan sy, Luat Dit dai, tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phén
IT cia Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan t6i cao (Hudng ddin dp dung phdp ludt trong viéc
gidi quyét cdc vy an déan sw, hén nhan va gia dinh) va khong trai voi dao dic
xa ho1, nghi nén cong nhan sy thoa thuan nay cua cac duong sy.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 va phi do dac. D¢ co cin cr giai quyét
vu an, nguyén don di yéu cau do dac va dinh gia tai san c6 tranh chap. Ba H
da nop tam ung 8.000.000d dé chi cho hoat dong do dac, dinh gia va chi tra
phi do dac cho Trung tdm K¥ thuat tai nguyén va moi truong. Xét thiy, ba H
tu nguyén chiu toan bd chi phi nay la khong trai voi phap luat, dao dirc xa hoi
va ¢6 loi cho bén 6ng N. Nghi nén cOng nhan sy tu nguyén nay cua ba H.

[5] Vé an phi dan su so tham. Xét thay, ba H yéu cau Toa 4n cong nhan
hop ddng chuyén nhuong dat va dugce Toa 4n chap nhan. Nén 6ng N va ba A
phai chiu an phi khong c6 gid ngach theo quy dinh cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Khi thu 1y don khé1i kién, ba H da 70 tudi nén duge xac dinh 1a nguodi cao
tudi theo Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi. Do do, ba H duge xem xét mién nop
tién tam ng an phi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[6] Xét phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia nguoi tién hanh td tung va
ctia nguodi tham gia t6 tung, ciing nhu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an 14 c¢6 can
cu.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
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Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 91, 92, 144, 147, 165, 166, 188, 227, 228 va
246 cua BO luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ct vao cac Diéu 690, 705 cua Bo luat Dan sy ndm 1995 va cac Diéu
500 cua B0 luat Dan su 2015;

Cin ctr vao Diéu 73 Luat Dat dai ndm 1993 va cac Diéu 167, 179, 188
cta Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ctr vao Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cian ctr vao diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ciia Nghi quyét so:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao Hudng dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu 4n dan
su, hon nhan va gia dinh;

Tuyén bo:

* Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Pd Thi Bé H. Cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (To sang nhuong dat rudng) ngay
01/02/1996, giita 6ng Trinh Vin N va ba P Thi Kim A vé&i ba Dé Thi Bé H
vé viéc ong N va ba A chuyén nhuong cho ba H quyén sir dung dién tich
3.777,3m? dat trong lta. Cong nhan 6ng N va ba A da giao dién tich dat noi
trén cho ba H va di nhan du gia tri chuyén nhuong 13 05 ciy vang 24K do ba
H giao tra. Dién tich dat n6i trén thudc thira 2093! thudc mot phan thira dat s6
2093, to ban dd sé 10, toa lac tai ap L {ap A (cii)}, thi tran T, huyén V, TP.
Can Tho. Gidy chiig nhan quyén st dung dat s6: H00291 ngay 16/8/2006, do
ong Trinh Van N ding tén.

Cac duong sy c6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé
hoan tat thil tuc chuyén nhugng, ding ky va xin cp gidy ching nhan quyén
str dung 3.777,3m? dét néi trén theo quy dinh cua phap luat.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé Can Tho xem xét thu hi
lai gidy CNQSDD s6: H00291 cap ngay 16-8-2006, do 6ng Trinh Van N dtng
tén ma hién nay ong N va ba A dang giir. P& nghi co quan Nha nudc c6 thim
quyén xem xét cap gidy chimg nhan quyén str dung dién tich dat ndi trén cho
ba D4 Thi Bé H.

(Can cir vao Bién ban xem xét tham dinh, Bién ban dinh gid tai san ngdy
27-01-2021 cua Hoi déng dinh gia va Ban trich do dia chinh S6:
3UTTKTTNMT ngay 19-4-2021 cua Trung tam Ky thudt tai nguyén va moi
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truong TP. Can Tho dé xdc dinh vi tri, kich thudc, dién tich phcin dat tranh
chdp)

* Vé chi phi tham dinh, dinh gid va phi do dac dat tranh chdp. Cong
nhan ba P6 Thi Bé H tu nguyén chiu 8.000.000d (tam triéu d(‘A)ng) chi phi dinh
gia va phi do dac. Ba H da ndp va chi xong sb tién nay.

* Vé dan phi déan sw so tham. Ong Trinh Van N va ba B Thi Kim A cling
phai chiu 300.000d (ba trim ngan ddng) 4n phi dan sy so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thdi han
15 ngay, ké tir ngay tiép theo ngay tuyén an; ddi vdi duong su vang mit co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhin duoc ban an hoic
duoc thong béo, niém yét, dé yéu cau Toa 4n nhin dan TP. Can Tho xét xu
theo thi1 tuc phitic tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Cin Thos THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS Vinh Thanh;

- Céc duong su; Dé W

- Luu ho so vu an.

Nguyén Xuin Diéu



