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“V/v tranh chdp hop dong dit coc
va boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thi Nhung

Cdc tham phan: Ong Nguyén Huon; 6ng Hoang Kim Khanh

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Piic Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lik.

- Dai dign Vign kiém st nhan dén tinh Dik Lik: Ong Ngu Vin Minh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31/3/2020, Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr phic tham

cong khai vu an thu 1y s6 06/2020/TLPT- DS ngay 02 thang 01 nam 2020, vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc va béi thuong thiét hai” .

Do ban 4n dan su so tham s 103/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham: 94/2020/QDPT-DS ngay
10/3/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi Thu T - Sinh nam 1987, dia chi: S6 A, phuong B,
thanh phé C, tinh Dék Lék.

- Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Minh T - Sinh ndm 1993, dia chi: Thon A,
xa B, huyén C, tinh Pak Lik (Gidy ty quyén ngay 11/4/2019). (C6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Puc Th - Sinh nam 1968, dia chi: S6 A, phudng B,
thanh phé C, tinh Pak Lak.

- Pai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi C, sinh nam 1970 (Gidy Uy quyén ngay
05/4/2019). (C6 mat)

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi C, sinh nam 1970; Pia chi: Sé A, phuong B, thanh phé C,
tinh Pak Lak. (C6 mit)



3.2. C)ng L& Xuan C, sinh nam 1978 va ba Pham Thi Thuy D, sinh nam 1970;
Dia chi: S6 A, phuong B, thanh phé C, tinh Pak Lik. (Vang mit)

3.3. Ong Trinh Hiru K, sinh ndam 1961 va ba Pham Thi L, sinh nam 1968; Dia
chi: S6 A, phuong B, thanh phé C, tinh Dak Lak. (Ving mit)

4, Ngudoi lam ching:

4.1. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1970; Dia chi: S6 A, phuong B, thanh
phé C, tinh Pak Lak. (Vang mat)

4.2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966; Dia chi: S6 A, phudong B, thanh phd
C, tinh Pak Lak. (Ving mit)

4.3. Ba Lé Thi Uyén P, Giam ddc Cong Ty Bit Pong San N; Dia chi: Sé A,
phuong B, thanh phé C, tinh Pak Lik. (Ving mit)

5. Nguoi khang cao: Nguyén don 1a ba BPang Thi Thu T.
NOI DUNG VU AN

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa dai dién theo iy quyén cia
nguyén don éng Tran Minh T trinh bay:

Trén co s thoa thuan chuyén nhugng nha, dat tai sé A, phuong B, thanh phé C
thudc thira dat s 289, to ban d6 s 8, dién tich 86m’ giita 6ng Nguyén D¢ Th va ba
Ping Thi Thu T véi so tién 1a 580.000.000 dong.Vao ngay 02/8/2018 ba Pang Thi
Thu T va ong Nguyén Puc Th d3 ky vin ban thoéa thuan dit coc trén co so su thda
thuan ba T da dat coc cho o6ng Nguyén Pure Th sb tién dit coc 1a 50.000.000 déng va
thoa thuan dén ngay 02/10/2018 hai bén sé ra phong Coéng Chimg ky hop dong
chuyén nhugng va bén ba T sé& tra hét so tién con lai 13 530.000.000 dong. Cung ngay
02/8/2018 hai bén ky thém ndi dung thoa thuan phu luc 1a bén A (6ng Th), cé trach
nhiém lam cac thu tuc dé chuyén muc dich sir dung dbi voi thura dat trén tir dat nong
nghiép 1én dat &, thué chuyén muc dich st dung st dung bén B (ba T) chiu. Tai biéu
2 van ban thoa thuin dit coc co sy thoa thuan néu dén ngay 02/10/2018 bén A (bén
ong Th) khong ban 16 dét trén thi bén A phai tra lai tién dit coc va boi thuong bang
s6 tién dit coc cho bén B (bén ba T). Bén A chiu trach nhiém thanh toan cac khoan
chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong. Néu dén ngay 02/10/2018 bén B (bén ba
T) khong thanh toan sb tién néu nhu tai diéu 2 (530.000.000 dong), thi bén B s& mat
s6 tién dit coc trén. Nhung sau d6 dén ngay 02/10/2018 cac bén khong thuc hién
dugc nhu thoa thuan vi Gidy chimg nhan quyén st dung dat chua lam xong ma dén
ngay 25/10/2018 Gidy chung nhan quyén st dung dat méi lam xong va dung tén
nguoi sit dung dét 1a ong Nguyén Pic Th. Trude ngay 25/10/2018 c6 thong bao thué,
bén 6ng Th nhan thong bao thué, gia dinh 6ng Th goi cho ba T dé ndp nghia vu tai
chinh, nhung ba T noéi nhd bén 6ng Th dwa don ng nghia vu tai chinh dén ngay
25/10/2018 dugc cap Gidy chiung nhan quyén s dung dat, ong Th 1a ngudi nhan
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pén ngay 31/10/2018 hai bén ra Phong cong
chtng D do ¢6 no thué nén khong thuc hién duge viéc chuyén nhugng quyén sir dung



dat trén tir ong Th sang cho ba T, nén 6ng Th lam gidy ay quyén cho ba T thyc hién
cac viéc ndp tién sir dung dat tai co quan c6 thim quyén, sang tén quyén st dung dat,
nhan thong bdo nghia vu tai chinh tai Chi cuc thué thanh ph6 B, ndp va nhan Giéy
chting nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat trén tai co quan nha nudc c6 tham
quyén. Sau khi ky gidy oy quyén ong Th khong dwa Gidy chirng nhan quyén st dung
dat gbc cho ba T nén ba T khong thuc hién duoc cac cong viéc nhu trong gidy ty
quyén ngay 31/10/2018 nén viéc chuyén nhuong khong thanh va tranh chap kéo dai
dén nay. Nguyén nhan khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong nha, dit 1a do do
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén dang no thué nén ong Nguyén Dtc Th c6 ky
gidy ty quyén cho ba T dugc thuc hién cac thi tuc nhu: Nop tién sir dung dét tai co
quan c6 tham quyén, sang tén quyén str dung dét, nhan thong bao nghia vu tai chinh
tai Chi cyc thué thanh phd B, nop va nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi
thira dit trén tai co quan nha nude c6 thim quyén nhung khong giao gidy chimg nhén
quyén sir dung dat gbc cho ba T nén ba T khéng thyuc hién dugc cong viée nhu thoa
thuan trong gidy Gy quyén. Do d6, 151 hoan toan thudc phia bi don 6ng Th. Sau khi ky
van ban thoa thuan dat coc ngay 02/10/2018 thi ngay 04/8/2018 ba T da nhéan nha va
sita chita nha gdm son moéi, dién nudc lam méi, la phong mai, xay dung méi phan
cong, mai hién tong chi phi 1a 60.000.000 dong. Sau d6, ba T c6 yéu cau Vin phong
thira phat lai tinh Pak Lak 1ap 02 vi bang dé xac nhan viéc ba T ¢ ra phong cong
chting doi 6ng Th dé hoan tat tha tuc chuyén nhugng nha, dat nhung ong Th khong
ra. Vi vdy, nay ba T khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Puc Th
nhirng van dé sau: Tra lai s6 tién coc 1a 50.000.000 déng, phat coc 50.000.000 d@)ng,
tién chi phi xdy dung, sita chita nha 60.000.000 dong, tién lap vi bang 60.000.000
dong; ngoai ra khong c6 y kién yéu cau nao khac.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don va nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la ba C trinh bay:

Trén co s thoa thuan chuyén nhuong nha, dat tai s6 A, phuong B, thanh phd
C thudc thira dit sb 289, t& ban dd sb 8, dién tich 86m? giira 6ng Nguyén Dirc Th va
ba Pang Thi Thu T véi s tién 1a 580.000.000 dong. Vao ngdy 02/8/2018 6ng
Nguyén Duc Th va ba Dang Thi Thu T da ky van ban thoa thuan dat coc trén co so su
thoa thuan ba T da dat coc cho 6ng Nguyén Puc Th s tién dit coc 1a 50.000.000
dong va thoa thuan dén ngay 02/10/2018 hai bén s& ra Phong cong chung ky hop
d6ng chuyén nhuong va bén ba T sé& tra hét sb tién con lai 1a 530.000.000 dong. Tai
van ban thoa thuan dit coc o sy thoa thuan néu dén ngay 02/10/2018 bén A (bén 6ng
Th) khong ban 16 dat trén thi bén A phai tra lai tién dit coc va bdi thuong bang sb
tién dit coc cho bén B (bén ba T). Bén A chiu trach nhiém thanh toan cac khoan chi
phi lién quan dén viéc chuyén nhuong. Néu dén ngay 02/10/2018 bén B (bén ba T)
khong thanh toan so tién néu nhu tai diéu 2 (530.000.000 dong), thi bén B s& mat so
tién dit coc trén. Tai thoi diém ky két vin ban thoa thuan ngdy 02/8/2018 thi thira dat
s6 289, t& ban d6 s6 8, dién tich 86m” van 1a dit nong nghiép, cing ngay 02/8/2018
hai bén ky thém ndi dung thda thuan phu luc 1a bén A (6ng Th), c¢6 trach nhiém lam



céc thu tuc dé chuyén muc dich str dung ddi véi thira dat trén tir dat nong nghiép lén
dat o, thué chuyén muc dich st dung sir dung bén B (ba T) chiu. Bén ong Th d3 lam
cac thu tuc chuyén muc dich st dung dét 1én dat & va sau d6 da duogc uy ban nhan dan
thanh phé Budn Ma Thudt cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 25/10/2018.
Tuy thoa thuan 13 ngay 02/10/2018 ba T sé& giao sb tién con lai 13 530.000.000 dong,
nhung ba T khéng giao sb tién con lai 13 530.000.000 déng, mat khac gidy ching
nhan quyén st dung dat cling chua lam xong. Sau khi, co gidy bao dong thué 1a
70.027.650 ddng va 1& phi trudc ba 1a 363.780 dong, 6ng Th c6 goi cho ba T nhung
ba T lai néi gia dinh 6ng Th lam thu tuc no tién thué. Sau khi hoan tat céac tha tuc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dit 6ng Th goi cho ba T 13 ngay 31/10/2018 ra
Phong cong ching P dé 1am cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi
thira dat trén theo quy dinh cua phap luat, dong thoi giao di sé tién con lai 1a
530.000.000 dong viéc nay chi noi qua dién thoai khong c6 thoa than bang vin ban
gidy to gi. Pung ngay 31/10/2018 vo chong 6ng Th cing ba T ra Phong cong chimg
b dé ky thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ba T noi khong du tién ma
no6i chi giao trudce sé tién 1a 200.000.000 dong sé tién con lai 330.000.000 dong thi
hen lai khi nao ban dugc nha dit trén thi s& thanh toan hét nén viéc mua ban khong
thanh. Do gidy ching nhan quyén sir dung dat trén dang ng thué nén 6ng Th co ky
thu tuc uy quyén cho ba T duoc thuc hién céc thu tuc nhu: Nop tién st dung dat tai
co quan c6 thim quyén, sang tén quyén st dung dat, nhan thong bao nghia vu tai
chinh tai Chi cyc thué thanh phd B, ndp va nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v4i thira dat trén tai co quan nha nudc c6 thim quyén, nhung sau d6 hai bén
khong théng nhat dugc nén di khong thuc hién. Nay nguyén don khai kién yéu cau bi
don 6ng Nguyén Barc Th tra sb tién cy thé nhu sau: Tién dit coc 1a 50.000.000 dong,
phat coc 50.000.000 ddng, tién chi phi xdy dung, stra chira nha 60.000.000 dong, tién
lap vi bang 1a 60.000.000 ddng; tong cong la 220.000.000 dong thi bi don khong
déng v va dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. Vi 15i
khong thuc duoc thoa thuan 1a do phia nguyén don, sau d6 6ng Th da chuyén nhuong
nha, dat dét trén cho ong C.

* Dai dién theo ity quyén cia bi don dong thoi la ngueoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Thi C dong ¥ véi loi trinh bay trén ciia ngwoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp va khéng bé sung gi thém.

* Qud trinh tham gia té tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé
Xudn C va ba Hoang Thi Thity D trinh bay: Vao thang 11/2018 vo chong ong C, ba
D c¢6 nhan chuyén nhuong nha, dat thudc thira dat sb 289, to ban do6 sb 8, tai sb A,
phudng B, thanh phé C cua ong Nguyén Hiru Th. Sau khi hoan tat cac thu tuc chuyén
nhuong ngay 10/12/2018 vo chéng 6ng C duge Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phé B diang ky bién dong tai trang 4 ciia gidy chiung nhan quyén sir dung dat.
Sau d6, mot thoi gian vo chong ong C di chuyén nhuong nha, dat trén cho vo chdng
ba L, 6ng K. Nay ong C, ba D khong tranh chip gi dbi v6i nha, dat trén va ciing
khong dé nghi Toa an xem xét, giai quyét quyén loi gi.



* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi L trinh bay: Vo chéng ba L c6 nhan chuyén nhuong nha, dat tai sb A, phuong B,
thanh phd C cta vo chong 6ng C thira dat s6 289, to ban d6 s6 8, dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd B diang ky biét dong tai trang 4 cua gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 05/6/2019. Nay ba L, va ong K khong tranh chap gi dbi voi
nha, dat trén va ciing khong dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét quyén loi gi.

* D6i voi nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Hivu K dd dwoc
Toa dn triéu tdp hop 1¢ nhiéu lan nhung ving mdt.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi lam chirg ba Nguyén Thi Kim P trinh
bay: Ba P va ba T c6 thda thuan chuyén nhuong nha, dat tai s6 A, phuong B, thanh
phé C, nhung sau do6 cac bén khong thuc hién dugc viée chuyén nhugng nén da théng
nhat hay bo. Nay ba P khong tranh chap gi ddi v6i nha, dét trén va cling khong dé
nghi Tda 4n xem xét, giai quyét quyén loi gi.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi lam chimg 6ng Nguyén Van P trinh bay:
C)ng b co6 thoa thuan vo1 ong Th, ba C vé viéc chuyén nhuong nha, dat tai sb A,
phuong B, thanh phé C nhung sau d6 khong thanh nén hai bén da huy bo su thoa
thuan. Nay ong D khong tranh chip gi ddi v6i nha, dat trén va ciing khong dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét quyén loi gi.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 103/2019/DS-ST ngay 12 thing 11 nim
2019 ciia Toa 4n nhan din thanh ph6 Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik di quyét
dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 220,
khoan 2 Biéu 227 va Piéu 266 cta Bo luat to tung dan sy; Diéu 328 ctia B luit dan
su nam 2015; an 1 s6 25/2018/A1 duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 17/10/2018 va duoc cong bd theo quyét dinh sé 269/QD-CA ngay
06/11/2018 ctia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé viée
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

Chép nhan mot phan don khai kién cta nguyén don ba Dang Thi Thu T. Budc
bi don 6ng Nguyén Puc Th c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba Diang Thi Thu T
50.000.000 dong tién coc va 9.471.000 dong tién stra chira, 1am thém, tong cong:
59.471.000 dong.

Khong chép nhan yéu cau cua nguyén don ba Pang Thi Thu T budc bi don
ong Nguyén Dirc Th tra sb tién phat coc 50.000.000 déng, tién chi phi stra chira, lam
thém 50.529.000 dong (60.000.000 dong — 9.471.000 dong), tién lap 02 vi bang
60.000.000 dong; tong cong phan khong dugc chdp nhan yéu cau 1a 160.529.000
dong.

Ngoai ra con quyét dinh vé chi phi thim dinh, dinh gia va vé an phi.



Ngay 27/11/2019 nguyén don ba Pang Thi Thu T khang céo toan bd ban &n so
tham va yéu cau bi don 6ng Nguyén Purc Th phai tra tién phat coc 50.000.000 dong,
tién 1ap vi bang 60.000.000 ddng va tién stra chira nha 60.000.000 dong.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van giir
nguyén ndi dung khoi kién va khang cdo. Dai dién theo uy quyén cua bji don dong
thoi 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C giit nguyén quan diém
nhu d3 trinh bay tai Toa an cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé th tung: Tham phan, Hoi déng x¢t xur, Thu ky Toa an, duong su tuan thu
quy dinh cua B luat td tung dan su.

Vé noi dung: Ba T khang cdo dé nghi Toa an giai quyét budc ong Nguyén Dtic
Th tra lai sd tién coc 1a 50.000.000 déng, phat coc 50.000.000 déng, tién chi phi xay
dung, chita nha 60.000.000 dong, tién lap vi bang 60.000.000 dong. Toa an cap so
tham chép nhan mot phén don khai kién ctia nguyén don ba Bang Thi Thu T. Budc
bi don 6ng Nguyén Dirc Th c6 trich nhiém tra cho nguyén don ba Ping Thi Thu T
50.000.000 dong tién coc va 9.471.000 dong tién stra chita, lam thém, tong cong:
59.471.000 dong 1a c¢6 can ctr, dung phap luat. Khong chap nhéan viée phat coc vi khi
cac bén ky két phu luc hop dong ngay 02/8/2018, thi da thong nhat y chi kéo dai thoi
gian thuc hién hop dong, viéc co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Th 1a cin ¢ vao quy dinh ctia phap luat va phai trong
mot thoi han nhét dinh khong phu thudc vao y chi cua 6ng Th va ba T. Viéc 6ng Th
khong thuc hién dung theo vin ban thoa thuan dit coc ngay 02/8/2018 1a do 16i khach
quan nén ong Th khong phai chiu phat coc. Do d6 khong c6 can ctr chap chdp nhan
yéu cau phat coc ciia nguyén don. Tai thoi diém ba T 1ap 2 vi bang thi phia ong Th
khong con mudn thyc hién viéc chuyén nhuong nha, dat, cac bén déu c6 13i dan dén
viéc kéo dai thoi gian ky hop ddng dan dén hau qua 1a khong duoc ky nén viée 1ap vi
bang 1a khong can thiét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai li¢u dugce thu thap co trong hd so vu an dugce tham
tra tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac bén duong sy, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don, két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién ctia Kiém sat vién. HDXX nhén thay:

[1] V& khang c4do: Pon khang cdo ctia nguyén don ba Ping Thi Thu T trong han
luat dinh va c6 ndp tién tam Gng an phi phic thim nén vu an duogc giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Vé ndi dung vu 4n:



[2.1] Van ban thoa thuan dat coc ngay 02/8/2018 gitra ba Pang Thi Thu T va
ong Nguyén Puc Th dé dam bao cho viéc giao két Hop dong chuyén nhuong nha, dat
tai &6 A, phuong B, thanh phd C, theo d6 cac bén thoa thuan thoi diém chuyén
nhuong 14 ngay 02/10/2018. Tuy nhién do chua duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dit nén cac bén ghi thém nodi dung phu luc phia dudi hop dong dit coc: “bén A
c6 trach nhiém O6m bia néng nghiép 1én thé cu cho bén A (Thué 1én cu bén B dong)”.

Ngay 25/10/2018, ong Th duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CP
067889, tuy nhién trudc ngay 25/10/2018 c6 théng bao thué, gia dinh éng Th goi cho
ba T dé ndp nghia vu tai chinh, nhung ba T néi nhd bén éng Th dua don no nghia vu
tai chinh.

Ngay 31/10/2018, 6ng Th, ba C cing ba T dén Vian Phong coéng chimg P dé
cong chung hop dong thi ba T dé nghi ong Th, ba C 1ap hop ddng sang nhugng cho
ong Nguyén Vian D, cac bén c6 1ap hop dong nhung khong cong ching.

Cung ngay 31/10/2018, 6ng Th ay quyén cho ba T ndp nghia vu tai chinh, sang
tén quyén sur dung dat va nhan gidy chang nhan quyén sir dung dat (BL 31, 32). Tuy
nhién do khong dugc ong Th giao gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba T
khéng thyc hién duoc noi dung uy quyén, phia 6ng Th cho rang do ba T khéng thanh
toan 530.000.000 dong tién mua dat nén ong khong giao giay chiing nhan quyén st
dung dat.

Ngay 12/11/2018 va ngay 16/11/2018, ba T thong qua Van phong thira phat lai
b 1ap 02 vi bang dé ghi nhan théng bao cho 6ng Th thoi gian giao két Hop ddng
chuyén nhuong nha, dat 1a ngay 16/11/2018 tai Van Phong cong chung P, tuy nhién
ong Th khong dén.

Vao thang 11/2018, 6ng Th chuyén nhuong nha, dat cho vo chong ong C, ba D.
Ngay 10/12/2018, Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B ding ky bién
dong tai trang 4 cua gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac bén ban giao nha, dat
vao ngay 12/01/2019 (BL 36).

Sau d6, 6ng C da chuyén nhuong nha, dat trén cho vo chong ba Pham Thi L,
ong Trinh Hitu K, dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé B diang ky
biét dong tai trang 4 cua gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 05/6/2019.

[3] Xét khang cao cua nguyén don ba Bang Thi Thu T, HDXX nhén dinh:

[3.1] Viéc cac bén khong thé tién hanh ky két Hop dong chuyén nhugng nha, dat
1a do 15i cua ca 6ng Th va ba T, ngay tir khi ky két hop dong dat coc ong Thvaba T
da khong an dinh duoc thoi gian cu thé dé tién hanh giao két Hop dong chuyén
nhuong nha, dit ma phai chd co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyén st
dung dat. Sau khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat ba T ciing khong
thanh toan ngay nghia vu tai chinh, khong thé hién y chi mudn nhan quyén sir dung
dat ma lai yéu cau ong Th viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian D, tuy
nhién chwa cong chimg va ciing chua thyc hién hop dong, vo chong ong Th sau do
cling da chuyén nhuong nha, dat cho vo chong éng C, ba D, ong C da chuyén nhuong



nha, dat trén cho vo chéng ba Pham Thi L, 6ng Trinh Htru K, dugc Chi nhénh van
phong dang ky dat dai thanh phd B ding ky biét dong tai trang 4 clia gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ngay 05/6/2019.

Cin ctr diém d khoan 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP cia cua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dan ti cao, vé viéc huéng dan ap dung phap luit trong viéc
giai quyét mot s loai tranh chip dan sy, hon nhan va gia dinh, do cic bén déu co 15
dan dén khong thé giao két Hop dong chuyén nhuong nha, dat tai s A, phudng B,
thanh phd C nén Toa an cip so tham bac yéu cau phat coc 13 ¢6 can ctr.

[3.2] Di v6i yéu cau bdi thuong sd tién 60.000.000 ddng, xét thay tai bién ban
xem xét thim dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay 19/9/2019 cta Toa 4n
(BL 142 — 144) cac bén da thong nhét phan gia tri 1am thém gém: 02 tru cong gia tri
con lai 1.221.000 dong; 02 canh cong gia tri con lai 3.256.000 dong; méi che gia tri
con lai 4.994.000 dong, tong: 9.471.000 dong nén viéc Toa an cap so tham budc 6ng
Th phai boi thuong cho ba T sb tién 9.471.000 dong 1a c6 can c.

[3.3] Béi voi s6 tién 1ap vi bang 60.000.000 dong: Cian ctr vao nhan dinh tai
Muc [2.1] thi tai thoi diém ba T 1ap 02 vi bang phia 6ng Th d3 khong con mudn thuc
hién viéc chuyén nhuong nha, dat, cac bén déu c6 15i dan dén viéc kéo dai thoi gian
ky két hop dong dan dén hau qua la khong duoc ky két nén viéc 1ap vi bang 1a khong
can thiét, khong thé budc y chi ctia 6ng Th phai tiép tuc chuyén nhuong nha, dat cho
ba T. Vi vy can bac khang céo cua ba T d6i voi yéu cau nay.

Tir nhitg phan tich nhan dinh trén can bac yéu cau khang cdo cta nguyén don,
giit nguyén ban an so tham s6 103/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Pik Lak.

[4] Vé an phi: Do khong dugc chap nhan khang cdo nén nguyén don phai chiu
an phi dan su phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 328 Bo luat dan su;

Can ctr diém d khoan 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP cua cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao, vé viéc hudng dan ap dung phap luit trong viéc
giai quyét mot so loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi vé viée mirc thu, mién, gidm, thu nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan don khang céo cua nguyén don ba Pang Thi Thu T, giir



nguyén ban 4n so tham sé 103/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2019 cta Toa an
nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thuot, tinh Pak Lik.

Chap nhan mot phan don khéi kién cta nguyén don ba Pang Thi Thu T.

Buoc bi don dng Nguyén Puc Th c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don ba Ping
Thi Thu T 50.000.000 dé)ng tién coc va 9.471.000 déng tién stra chira, lam thém, téng
cong: 59.471.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so thadm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Khéng chép nhan yéu ciu ciia nguyén don ba Diang Thi Thu T budc bi don ong
Nguyén Puc Th tra sb tién phat coc 50.000.000 ddng, tién chi phi stra chita, 1am
thém 50.529.000 ddng (60.000.000 dong — 9.471.000 ddng), tién 1ap 02 vi bing
60.000.000 dong; tong cong phan khong dugce chap nhan yéu cau 1a 160.529.000
dong.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi don ong Nguyén
Ptic Th phai chiu 3.000.000 dong tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san. Tra lai cho nguyén don ba Ping Thi Thu T 3.000.000 déng tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san khi ndo thu duoc cta bi don 6ng Nguyén
buirc Th.

3. V& an phi:

- An phi so tham: Bi don 6ng Nguyén Prc Th phai chju 2.973.000 ddng an phi
dan sy so thim. Nguyén don ba Pang Thi Thu T phai chiu 8.026.000 dong phi dan sy
so tham, dugc khau trir vao sé tién 5.500.000 dong tién tam tng an phi do ong Tran
Minh T da nop thay tai Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phé Buén Ma Thuét, tinh
Pik Lik theo bién lai thu s6 AA/2017/ 0012083 ngay 22/3/2019, nguyén don ba
Ping Thi Thu T con phai ndp 2.526.000 dong.

- An phi phtic thdm: Ba Dang Thi Thu T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su phic tham, duoc khau trir s6 tién da ndp theo bién lai s6 AA/2019/0005416 ngay
09/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; A AN - [ [ C

_ VKSND tinh Dk Lik: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tp.Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS tp.B; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Nhung
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