TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG
Ban an s6: 140/2017/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2017
VIV “TC hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Hiru Thang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Vin Phuc;

Ong Nguyén Thé Tu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ctc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin ddn huyén Phung Hiép tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hiru Tri- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai tru s¢é Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang; Toa an nhéan dan huyén Phung Hi¢p x¢t xir so thém cong khai vu
an thy ly s6: 30/2017/TLST-DS ngay 21 thang 3 ndm 2017, vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dét, theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so:
45/2017/QbXX-ST ngay 11 thang 9 nam 2017, giita cac duong su:

- Nguyén don: V6 Thi Th

Tra tai: 4p M, thi trén C, huyen P, tinh H.

Nguoi dai di¢gn hop phdp cua nguyén don: Nguyen Thi S

Trua tai: 4p M A, x3 H, huyén P, tinh H; 14 ngudi dugc uy quyén tham gia tb
tung theo van ban ngay 22 thang 3 nam 2017. C6 mat.

- Bi don: L& Minh D

Tru tai: 4p M, x& H, huyén P, tinh H. C6 mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi T

Tra tai: 4p M, thi trdn C, huyén P, tinh H. C6 mat.

- Nguwoi lam chitng: Tran Thi T

Tra tai: 4p M, x& H, huyén P, tinh H. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 20 thdng 3 nam 2017, nguyén don la ba Vo Thi
Th trinh bay:



Khoang nam 2002, nguyén don c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi T
293m? d4t vuon va mot phan dat hanh lang song c6 dién tich: Chleu ngang: 13m,
chiéu dai: 09m. Ngay 16 thang 8 nam 2002, nguyén don dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6: MP-0243.QSDD, tai cac thira 803 va 812 d6i v6i phan
dat 293m?, riéng phan dat hanh lang song khong dugc cp gidy.

Trong thoi gian nguyén don di lam an xa, ngay 22 thang 9 nam 2016, me
ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Tda tu y chuyén nhuong toan bd phan dat hanh
lang séng cho bi don 13 6ng Lé Minh B véi gia 10.000.000d. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat, bi don da xay dung nha tam dé mua ban phé liéu.

Khoang thang 01 nim 2017, nguyén don biét sy viéc ba Nguyén Thi T
chuyén nhuong dat cho bi don nén da dé nghi bi don cho chudc lai dat da chuyén
nhugng, nhung bi don khong dong ¥ ¥

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat g1u:a bi don vé1 ba Nguyen Thi T; budc bi don thao d&
cac vat kién tric trén dat va giao tra lai hién trang dat ban dau cho nguyén don,
dong thoi dé nghi ba Nguyén Thi T tra lai gia tri hop dong cho bi don.

Pé chimg minh cho yéu cdu ctia minh, nguyén don da cung cap cho Toa an
ban pho t6 toan b hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don va
ba Tran Thi T.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi S
dong y thuc hién nghia vu thay ba Nguyén Thi T dé tra cho bi don gia tri hop dong
14 10.000.000d va boi thuong 3.131.300d.

Tai van ban ngay 07 thang 4 nam 2017 va nhiing 101 trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu 4n, bi don 1a ong Lé Minh D trinh bay:

Thua nhén vao ngay 22 thang 9 ndm 2016, bi don c6 nhén chuyén nhuong
cua ba Nguyen Thi T mot phan dat hanh lang song co dién tich: Chiéu ngang la
13m, chiéu dai 12 09m véi gia 10.000.000d, viéc chuyen nhuong chi lam giay tay.
Do bi don 1am tuéng phan dat nay 1a cua ba Nguyén Thi T ma khong biét 1a cua
nguyén don, hon nita bj don biét phan dét nay khong c6 gidy chimg nhéan quyen
stt dung dat nén méi nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, bi
don d3 boi dap nang nén dé xay dung nha tam chira df) phé liéu, trong d6: Chi phi
xay nha tam 1a 14.000.000d; chi phi bdi dap, nang nén 1a 16.000.0004.

Bi don dong y huy hop dong chuyén nhuong va giao tra lai phan dat da
chuyén nhuong cho nguyén don, nhung yéu cau nguyén don phai bdi thudng cho
bi don s6 tién 1a 50. 000.000d. Dé chimg minh cho y kién ctia minh, bi don di cung
cap cho Toa an 01 gidy sang dat 1ap ngay 22 thang 9 nam 2016.

Tai phién toa, bi don dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong, nhung yéu cau
bdi thudng theo két qua dinh gia 1a 20.475.000d.

Tai van ban ngay 17 thang 4 nam 2017 va nhiing 101 trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Vao ngay 22 thang 9 nam 2016, do gép kho khan nén ba da Ién chuyén
nhu’ong phan dat hanh lang song thudc quyén st dung ctia nguyén don cho bi don
v6i gia 10.000.000d. Dién tich chuyén nhuong 13: Chiéu ngang: 11m (do thoa
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thuén chua lai 02m dé 1am duong di), chiéu dai: 09m. Khi chuyén nhugng, hai
bén c6 1am gidy sang ban va ba c6 ky tén vao gidy sang ban nay, tuy nhién ba co
thdng bao cho bi don biét phan dat nay 1a thudc quyén stt dung cua nguyén don.
Ba dong ¥ tra lai cho bi don gié tri hop dong chuyen nhuong 1a 10.000.000d va
bdi thuong thém 2.000.000d. Tai phién toa, ba ddng ¥ tra cho bi don gia tri hop
dong 12 10.000.000d va bdi thuong toan bo thié€t hai 1a 3.131.300d.

Tai bién ban xac minh ngay 19 thang 5 ndm 2017, nguodi lam ching 1a ba
Tran Thi T trinh bay:

Ngudn gbe phan dat chuyén nhuong gitra ba Nguyén Thi T va bi don 1a do
ba chuyen nhuong cho nguyén don vao nam 2002. Tuy nhién, ba Nguyén Thi T
12 nguoi thuong xuyén t6i lui phan dat nay, nén bi don 1am tuéng 1a dat thudc
quyén su dung cua ba Nguyen Thi T mé61 nhan chuyen nhuong, ba cling khong
biét viéc bj don nhan chuyen nhugng dat tir ba Nguyen Thi T.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hiép tham gia phién toa phat
biéu quan diém cho rang:

Qua trinh giai quyét vu 4n VA tai phién toa, Toa an, Hoi dong xét xir va cac
duong sy da thyc hién ding trinh tu, thu tuc cua B luat t6 tung dan su quy dinh.

Vé noi dung vu an, dé nghi chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba Nguyen Thi T va bi don;
budc bi don di doi cac vat kién trac trén dat dé giao tra phan dat chuyen nhuong
cho nguyén don; ghi nhan sy ty nguyén cua dai di¢én nguyén don, v€ viéc thuc
hién nghia vu thay cho ba Nguyén Thi T, bdi thuong cho bi don sb tién téng cong
1a 15.531.300d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qué tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Tranh chép gilra cac duong sy 12 tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Phung
Hi¢p theo quy dinh tai cac khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét giao dich dan sy giita ba Nguyén Thi T v6i 6ng Lé Minh D dugc
giao két sau ngay 01 thang 7 ndm 2014 va da dugc thuc hi¢n xong trude ngay 01
thang 01 nam 2017, nén can ap dung cac quy dinh cta Luat dat dai nam 2013 va
B¢ luat dan sy nam 2005 dé xem xét giai quyet

[3] Xét vé hinh thtc hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, Hoi dong
xét xir thay rang Theo quy dinh tai dlem a khoan 3 Piéu 167 cta Luat dat dai nam
2013 thi hop dong chuyen nhuong quyen st dung | dat phai dugc cong chung hoac
chtng thuc. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyen st dung dét giira ba Nguyén
Thi T va bi don duoc xé4c 14p boi “Gidy sang dat” 1ap ngay 22 thang 9 nam 2016,
nhung khong duoc cong chiung hodc chimg thyc cua Uy ban nhan déan cip c6 tham
quyén. Do d6, can cu huong dan tai diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 phan IT cua Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 ctia Hoi ddng Tham phan
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Toa an nhén dan Téi cao thi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi T va bi don khong du diu ki¢n dé duge cong nhén.

[4] Xét vé nodi dung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat: Nguon
gbc phan dat chuyén nhuong 13 ciia ng uyén don nhan chuyen nhuong cua ba Tran
Thi T vao niam 2002. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir ba Tran
Thi T cho dén nay, nguyén don khong chuyén nhuong, tang cho hay uy quyén cho
ba Nguyén Thi T dugc quyen chuyen nhuong phan dat nay. Nhu vy, ba Nguyén
Thi T khong phai 1a nguoi ¢6 quyén sir dung dat, nén can clr quy dinh tai khoan 1
Djéu 167 ctia Luat dat dai nam 2013 thi ba T khong ¢ quyén chuyén nhuong phan
dat nay.

Mat khac, xét phén dat chuyén nhuong la dat hanh lang song, khong duoc
cap glay chtmg nhan quyén st dung dat, nén cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu
168 va khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 thi phan dit nay khong du
diéu kién dé nguoi st dung thyc hién quyén chuyen nhuong.

[5] Do d6, hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat gilta ba Nguyen Thi
T va bi don la vo hi¢u cd vé mat hinh thirc 14n noi dung, nén can tuyén bd hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi T va bi don 1a vo
hiéu.

[6] Vé hau qua cua hop dong vé hiéu: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung. dat gitra ba Nguyen Thi T va bi don co gia tri la 10.000.000d. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat, 6ng Lé Minh b da boi dap nang nén, x@y dung mai che co
di¢n tich: 12 x 8m = 96m?; c6 két cau: Khung gd tre, mai ton, nén dat. Theo chung
thu thim dinh gia sd 70/BDS ngay 27 thang 7 nam 2017 cua Cong ty c6 phan
tham dinh gia Thong Nhat xac dinh: Phan dat chuyén nhuong c6 gia tri la
13.131.300d, mai che co6 gia tri 1a 7.344.000d; theo thoa thuan cua cac duong su,
gia tri cong strc boi da‘ip nang nén bi don da thuc hién 1a 2.400.000d. Nhu vay gia
tri dat thuc té chénh 1éch so véi gia tri hop dong chuyén nhuong 13 3.131.300d.

Xét mirc d6 161 din dén hop dong vo hiéu cua ba Nguyén Thi T va bi don
1a nhu nhau, bai 18: V& hinh thtrc hop ddng, ca hai bén déu khong thuc hién tha
tuc cong chimg hodc chung thyc theo quy dinh; Ve ndi dung hop deng vo hi¢u 1a
do phan dat chuyen nhuong khong dugce cap glay chimg nhan quyén str dyng dat
nén khong du diéu kién thuc hién quyen chuyen nhuong, khi xac lap hop ddng, ba
Nguyen Thi T va bi don deu biét phan dat nay khong duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nhu:ng van thyuc hién viéc chuyen nhuong, Vi vy, ba Nguyén
Thi T va bj don, mdi bén phai chiu mot phan hai gia tri thiét hai. Do d6, 1& ra ba
Nguyen Thi T pha1 tra cho bi don gia tri hop ddng 13 10.000.000d va bodi thuong
mot phan hai gia trj thiét hai 1a 1.566.650d. Tuy nhién, tai phién toa, ba Nguyén
Thi T dong v tra gia tri hop dong 1a 10.000.000d va bdi thudng toan bo thiét hai
1a 3.131.300d, ddng thoi dai dién nguyén don dong ¥ thue hién nghia vu thay cho
ba Nguyén Thi T dé tra cho bi don toan bo s tién 1a 13.131.300d nén duoc Hoi
dong xét xir ghi nhan.

[7] D6i véi chi phi boi dép nang nén bi don da thuc hién, khi tuyén bb hop
dong v0 hi€u, nguyén don la nguoi dugc quyén sir dung dat va duogc huong loi tur
viéc bdi ddp nang nén nay; tai phién toa, dai dién nguyén don ciing dong ¥ tra chi
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phi bdi dap nang nén cho bi don. Do d6, can budc nguyén don tra cho bi don chi
phi bdi ddp nang nén 1a 2.400.0004.

[8] Dbi véi vat kién trac trén dat 1a mai che do bi don xay dung, do bi don
cling ¢o 16i dan dén hau qua hop d6ng vo hiéu, nén can budc bi don tho do vat
kién triic dé giao tra hién trang dat ban dau cho nguyén don ma khong budc nguyén
don phai bdi thudng.

[9] T nhitng phan tich trén, xét thdy: Loi dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa la c6 can cu, dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[10] V& 4n phi; chi phi thim dinh, dinh gia: Nguyén don phai chiu 4n phi la
5% gia ngach gia trj tai san 13 gia tri hop dong, phan bdi thudng cho bi don va
phan tra chi phi bdi dap nang nén cho bi don; d6i voi yéu cau tuyén bd hop dong
v6 hiéu cua nguyén don, bi don chi dong y hity hop dong véi dicu kién khong
dugc Hoi dong xét xir chap nhan, nén bi don phai ndp an phi khong gia ngach doi
v6i yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu cia nguyén don duoc chap nhan. Ba
Nguyén Thi T va bi don mdi nguoi phai chiu mot phan hai chi phi tham dinh, dinh
gia, do nguyén don da ndp tam ung chi phi 1 3.500.000d nén ba T va bi don mdi
ngudi phai ndp 1.750.000d dé giao tra cho nguyén don.

Cac duong su dugc quyén khang céo theo luat dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ctr vao cac khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan
1 Diéu 39; cac didu 144; 147; 157 cta Bo luat T4 tung dan su. Cac diéu 122; 127;
137; 697; 698 ctia BO luat dan sy nam 2005. Céc diéu 167; 168; 188; 203 cua Luit
dat dai nam 2013. Cac diém a, b khoan 1 Diéu 24; cac diém a, b khoan 3 Diéu 27
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 naim 2016 caa Uy ban
Thudng vu Quéce hoi;

Tuyén x1r:

Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang dat) lap
ngay 22 thang 9 nim 2016 giita ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Minh B 1a v hiéu.

Budc 6ng Lé Minh P ¢ nghia vu di doi cac vat kién tric trén dat dé giao
tra cho ba V6 Thi Th phan dat c6 dién tich 1a 118,3m? (c6 dién tich tir canh 1a:
Chiéu ngang hai canh bing nhau = 13m, chiéu dai hai canh bing nhau = 9,1m)
theo luoc d6 giai thira ngay 19 thang 5 nam 2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Phung Hiép.

Ba V& Thi Th duoc quyén st dung phan cong trinh boi dap nang nén ong
Lé Minh D da thyc hi¢n va c6 nghia vu tra cho 6ng L& Minh D chi phi b01 dap
nang nén 1 2.400.000d; ghi nhan su tu nguyén cua dai dién nguyén don, vé viéc
ba V& Thi Th thyc hién nghia vu thay ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Lé Minh b
gia tri hop dong chuyen nhuong 1 10.000.000d va boi thuong toan b gia tri thiét
hai 1a 3.131.300d. Tong cong ba V3 Thi Th phai tra chi phi bdi dap nang nén, tra
gia tri hop d6ng chuyén nhuong va bdi thuong thiét hai cho 6ng Lé Minh D sO
tién 1a: 15.531.300d (mudi 1am triéu nam trim ba muoi mét nghin ba trim dong).
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Vé an phi dan su so tham: Ong Lé Minh P phai nop 300.000d (ba trim
nghin dong); ba V& Thi Th phai nop 776.565 (bdy tram bdy muoi sdu nghin nam
tram sau muoi lam dong) dugc khiu trir tir sb tlen tam ung an phi da ndp la
300.000d (ba tram nghin déng) theo bién lai thu s6 0011604 ngay 21 thang 3 nim
2017 cta Chi cuc Thi hanh an huyén Phung Hiép thanh an phi, con lai ba V6 Thi
Th phai ndp thém 476.565 (bbn traim bay muoi sau nghin ndm trim sau muoi lam
dong).

V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Minh D mbi
ngudi phai ndp 1.750.000d (mdt triéu bay trim nim muoi nghin déng) dé giao tra
cho ba V6 Thi Th.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢6 hidu lyc thi hanh (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat dan sy nam
2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Cac duong su duoc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhi TM. HQI PONG XET XU SO THAM
olLnhan: A 4 - en b
“TAND tinh Hiu Giang: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND H.Phung Hiép;

- Chi cuc THADS H.Phung Hiép;
- Cac duong su;

- Luu VT, ho so vu an.

Ho Hiru Thing





