TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ HUYEN NHA BE DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 87/2018/DSST
Ngay 28 - 6 - 2018.
V/v “bai lai tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phéan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Quéc Xuan;

2. Ba Pham Kim Tuyén.

Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Duyén — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Nha Bé — Thanh phd H6 Chi Minh

Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Nha Bé - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pao Minh Nguyén — Kiém sat vién

Trong ngay 22 va ngay 28 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Nha B¢, Thanh phé Ho6 Chi Minh, xét xir so thim cong khai vu an thu ly $6:
212/2014/TLST-DS ngay 15 thang 10 nim 2014 vé viéc: “Poi lai tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé: 71/2018/QDXXST-DS ngay 13 thang 6 nim
2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: UB, Thanh phé C

Dia chi: S6 07 Pudng T, phuong T, Quan B, Thanh phd C

Nguoi dai dién theo y quyén:

1/Ong Pham D - Sinh ndm:1961

2/Ong Lam K- Sinh ndm:1979

(Vén ban uy quyén sd 456/GUQ-UBND ngay 21/02/2014)

(Ong L c6 mit, ong D vdng mét)

Bi don: Ba Nguyén Thi V - Sinh nim:1965

Dia chi: 46/3 Puong H, khu pho N, phuong T, Quan B, Thanh pho C.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham L - Sinh ndm:1990

Dia chi: 456/53 Buong H, khu phé 7, Thi tran M, huyén K, Thanh ph C.
(Vin ban ty quyén ngay 04/01/2017)

(C6 mat)

Nhirng ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.0ng Pham L - Sinh nam:1990

Dia chi: 456/53 Puong H, khu phé 7, Thi trdn M, huyén K, Thanh phé C.

(C6 mat)

2.0ng NguyénA - Sinh niim:1984

Pia chi: 46/3 Pudng H, khu phé A, phuong G, Quan B, Thanh phé C.

(Xin vang mat)



3.Ba Nguyén P - Sinh nim:1987

Dia chi: 46/3 Pudng H, khu phd A, phuong G, Quan B, Thanh phé C.

(Xin vang mat)

4. Em: Nguyén B — Sinh nim 2009; Nguyén H — Sinh nim 2012

Nguoi dai dién hop phap cuia cac tré Nguyén B va Nguyén H - Ba Nguyén P
- Sinh nam: 1987

Dia chi: 46/3 Puong H, khu phd A, phuong G, Quan B, Thanh phé C.

(Xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 17 thang 12 ndm 2013, trong qud trinh gidi
quyét vu an - Nguyén don do éngldm K dai dién trinh bay:

Niam 2013; Thyc hién chu truong nang cap d6 thi nén UB cé van dong
ngudi dan hién dat dé lam dudng; Nhimg ngudi dan c6 dat hién dé 1am duong déu
duoc UB boi thuong, ho trg vat kién trac hodc cong trinh trén dién tich dAt da hién
cho nha nuéc phai thdo d&, di doi. Theo d6 ba Nguyén Thi Vciing thuc hién chu
truong ciia nha nuéc va c6 hién phan dién tich 9,9 m? thudc gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & quyén sir dung dat ¢ s6 vao so cap gidy 03994/2003 cap ngay
06/10/2003.

Céc trudng hop hién dat hoic nhan tién hd tro di doi déu c6 ban hanh quyét
dinh va 1ap van ban gidy to theo dung quy dinh ctia phap luat - Ddi véi trudng hop
hién déat cua ba Nguyén Thi V, UB di ban hanh 03 quyét dinh bao gém: Quyét
dinh s0 436/QD-UBND ngay 21/9/2011; Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay
07/11/2013 thu hdi, huy bo quyet dinh 436 Quyet dinh 142/Qb-UBND ngay
07/11/2013 vé vige thu hoi phan dién tich 9,9 m thude glay ching nhan quyén so
hitu nha & quyén st dung dat & s vao so cap gidy 03994/2003 cip ngiy
06/10/2003.

UB da giao cac quyét dinh nay cho ba Nguyén Thi V. Theo quyét dinh ba
Vduoc nhan boi thuong, hd trg sb tién 1a 364.919.200 dong. Khi hiép thuong ba
Vciing dong ¥ voi gia boi thuong hd tro 14 364.919.200 dong. Khi nhan tién boi
thuong, hd tro thi ba V ciing da ky nhan tién va thyc té ba V da nhén tién nhung lai
khong giao mit bang cho UB thi cong cong trinh nhu di quy dinh .

Vi vdy nguyén don dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi V phai tra lai s tién
364.919.200 déng dd nhan va khoan tién 13i tinh theo muc 13i suat ng qua han trén
s6 tién 364.919.200 dong cho UB, tra lam mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap
luat; Ly do: Ba V da nhén tién hd trg vat, kién tric nhung khéng thyc hién theo
dung cam két.

Ong Pham D cung 1a nguoi dai dién ciia nguyén don cé cuing ¥ kién nhu ong
La&m K trinh bay & trén.

Trong bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp. tiép cdn cong khai chirng
cir va hoa gidi ngay 02/12/2016 Ba Nguve~n Thi V trinh bay:

Ba V xac nhén da nhan sO tién 364.919.200 dong; Ba V khéng dong y tra
tién cho UB Vi s6 tién trén UB hd trg cho ba V thi ba V di sir dung hét vao viéc
thao dd, sira chita dé ban giao mat bang cho UB nhung sau d6 UB khdng thuc hién
du 4n nita nén hi¢n nay ba V phai lam lai mat béng dé sur dung.




Ong Pham L la nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don dong thoi la nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong L x4c nhan c6 nhian Quyét dinh 142/QD-UBND ngay 07/11/2013 cia
UBND Quan 7 va di giao lai cho ba V.Tai thoi diém UB nhan mit bang thi ba V
chua giao gidy chimg nhan quyén so hiru nha & quyén st dung dat & cho UB dé
diéu chinh lai dién tich vi vao thoi diém d6 ba V dang thé chip nha cho ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong va ba V ¢6 lam ban cam két ngay 28/9/2011 sau
khi két thuc thoi gian thé chip cho ngan hang sé& 1ay gidy chi quyén vé giao cho
UB.

Nay nguyén don kién doi lai tién da chi tra cho viéc thao d& mit bang thi bi
don khong dong ¥ yéu cau khéi kién ctia nguyén don vi nhing 1y do nhu sau:

Thuc hién chu truong cua nha nude vé viéc hién dt thi ba V cling da hién
dat; Viéc giai phong mit bang thi ba V ciing di giao mit bang va UB ciing xéc
nhan diéu nay; Ba V di dung hét sé tién nhan hd tro tir UB dé thao dd, di doi con
khong du va sau khi UB khong thuc hién du an lam duong nita thi ba V lai phai
stra chita, Xy dung lai mé&i c6 nha dé & mat rat nhiéu tién.

Tai ban tw khai ngay 08/5/2017 va ngay 29/5/2017 — Ba Nguyén P la nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan — trinh bay ¢é ndi dung:

“Ba P 14 con cta ba Nguyén Thi V. Trudc ddy ba P c6 nghe n6i UB s& dén
bu phan dat kéu goi hién dat va khi ba V nhan s6 tién tir UB thi ba V ciing di phai
x4y stra c4 toan bo nha, nay ba P nghe néi UB doi lai tién dén bu 1a khong dung vi
khong stra chira lai nha thi lay gi ¢ dat dé hién cho UB, ba P khong dong y ba V
tra lai tién d6 cho UB”. Ba P ciing dé nghi toa an giai quyét ving mat vi ba ciing
khong lién quan gi dén viéc nay.

Tai bdn tw khai ngay 08/5/2017 va ngay 29/5/2017 — Ong Nguyén A 1a
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — trinh bay c6 néi dung:

“Ong A 14 con ctia ba Nguyén Thi V. Trudc day 6ng A chi biét lic d6 UB
v0 van dong, nha 6ng A xung phong dau tién viéc boi thuong, viée giai toa, ...
Bay gi¢ du an giai toa boi thudng huy bo kéu tra lai tién, 6ng A khong dong 7.
Ong A ciing dé nghi Toa an giai quyét vang mat vi 6ng A ciing khong lién quan gi
dén viéc nay.

Tai phién toa:

Ong Lam K 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay co
ndi dung nhu sau:

Nguyén don dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi V phai tra cho UB sb tién
d3 nhén 14 364.919.200 ddng lam mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat. Vé
khoan tién 1di cham tra thi nguyén don khong yéu cau nira. Ly do cua viée doi lai
s6 tién 364.919.200 dong 1a do ba V khéng giao mat bang cho UB dé lam du an
nhu cam két. Viéc cam két gitta UB v&i ba Nguyén Thi V trong qua trinh thuc hién
dy 4n 1a do hai bén hoan toan tu nguyén, day la truong hgp nha nude va nhan dan
cung 1am dé mé rong dudng chtr khong phai 13 truong hop nha nudce thu hoi dat va
dén bu doi véi dién tich dat bi thu hoi ma 13 truong hop nguoi dan hién dat va nha
nuée hd tro dén bu bﬁng tién d6i véi cong trinh hodc vat kién trac bi thao d& dé
ban giao mit bang phuc vu cho cong trinh. V& bién ban ban giao mit bang lap
ngay 10/8/2011 c6 chit ky ciia 6ng Lam K, 6ng Tran Quang Anh, ba Nguyén Thi V




va ¢6 x4c nhan ctia Uy ban nhan dan phuong T, Quan B thi dng K cho ring day 1a
SO sut trong cong tac chur thuce té 1a d¢én ngay 10/ 8/2011 ba V chua giao mat béng

Ong Pham L 14 nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi V van giit
nguyen ndi dung da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Ong L dé nghi Toa
an bac yéu cau ciia UB. Can clr vao bién ban ban giao mit bang ngay 10/8/2011 thi
ba Van di ban giao mit bang cho UB.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhin dan huyén Nha Bé phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan va
ciia Hoi dong xét xtr ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét
xUr vao nghi an da dam bao cac quy dinh ctia B luat td tung dan su. Vi¢c chép
hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung dung cac quy dinh ciia phap luat. Toa an
da tong dat ddy du cac van ban td tung. Viéc dua vu an ra xét xir dang theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: bPé nghi Hoi déng x€t xur bac toan bd yéu cu khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN :

1/ Vé t6 tung va thiam quyén gidi quyét:

UB, Thanh phé H6 Chi Minh khoi kién ba Nguyén Thi V dé doi lai tai san.
Ba Nguyén Thi V ¢é noi cu tra tai huyén B, Thanh Phd C. Py la tranh chép vé
dan sy thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhin dan huyén Nha Bé, Thanh
phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luét t tung dan sy ndm 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba V 1a bi don c6 thay d6i noi cu tri dén
Quan B, Thanh ph C — Tuy nhién; Can ctr khoan 3 Diéu 39 cua Bo luat té tung
dan sy nam 2015 - Vu an van thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Nha B¢, Thanh Phé H6 Chi Minh.

Déi voi nhimg nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 1 6ng Nguyen A,
ba Nguyén P déu ¢ ban ty khai _gui toa an xac dinh khong co y kién gi ddi véi yéu
cau cla nguyén don va bi don dong thoi dé nghi toa 4n xét xur Vang mat do vay Hoi
dong xét xir van tién hanh xét xtr vang mat nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vy
lién quan theo quy dinh tai diéu 228 ciia Bo luat TS tung Dan sy nam 2015.

2/Vé yéu cdu tranh chdp ciia cdc dwong su:

{1}Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don va bi don
déu xac dinh vao nam 2013, thuc hién chu truong nang cép do thi nén UB c¢6 van
dong nguoi dan hién dit dé 1am duong. Nhimg ngudi dan co hién dat dé lam
duong déu duge UB bdi thudng, hd tro di doi bang tién tinh trén dién tich dat da
hién cho nha nuéc.

Trong qua trinh thuc hién du 4n; UB, Thanh phé C di ban hanh cac quyét
dinh s6 436/QD-UBND ngdy 21/9/2011; Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay
07/11/2013 thu héi, huy bo quyet dinh 436; Quyet dinh 142/Qb-UBND ngay
07/11/2013 vé viéc thu hoi phan dién tich 9,9 m thuge glay ching nhén quyén so
hitu nha & quyén st dung dat & €O s6 vao sd cap gidy 03994/2003 cap ngay
06/10/2003 va di giao cac quyét dinh nay cho ba Nguyén Thi V.




{2}Xét ca nguyén don va bi don déu xac dinh rang day khong phai la
truong hop nha nude thu hdi dit ma dua trén su tu nguyén thoa thuan cua ngudi
dan c6 dat hién cho nha nudc dé thuc hién cong trinh cong cong va UB ciing khong
dén bu ma 1a hd tro di doi 601 v6i cac ho dan co dat hién nén ca nguyén don va bi
don déu khong tranh chip vé cac quyét dinh hanh chinh d6i véi cac quyét dinh sb
436/QD-UBND ngay 21/9/2011; Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay 07/11/2013
thu hoi, hily bo quyét dinh 436; Quyét dinh 142/QD-UBND ngay 07/11/2013 vé
viéc thu hoi phan dién tich 9,9 m® thudc gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
quyén str dung dat & s6 vao sd cip gidy 03994/2003 cap ngay 06/10/2003 cho ba
Nguyén Thi V. Do vay day 1a su thoa thuan ctia cac bén trong viéc thuc hién cac
cam két dan sy. Xét sy thoa thuan nay la phu hop véi quy dinh tai Diéu 121; 122;
123; 124 cua B6 luat dan sy nam 2005 dugc stra ddi bd sung nam 2011. Cam két
gitra cac bén c6 gia tri thyc hién.

{3}Vé viéc thuc hién cam két:

Theo cam két ba V thuc t& d3 nhan du sé tién 364.919.200 dong va cd ky
phiéu ding ky ban giao mit bang ngay 10/8/2011. Nhu vay UB da thuc hién nghia
vy ding nhu thoa thuén la da giao tién cho ba Nguyén Thi V. Tuy nhién khi nhan
tién xong thi ba V lai cham thuc hién nghia vu giao mit bang.

Ngay 20/3/2012 va ngay 03/7/2012 UB da giao cho ba Van thong bao sb
139 vé viéc giao mat bang dé UB thuc hién du an.

Mic du vay ba V vin chua ban giao mit bang cho UB nhu trong cam két
nén UB d3 moi ba V dén 1am viéc vao ngay 17/9/2012. Ba Nguyén Thi V cam két:
“Hién tai gia dinh dang khé khan, dang 1am thu tuc vay ngan hang dé hoan tra tién
bdi thudng cho nha nudc. Dé nghi UB gia han them thoi gian 01 thang dé toi vay
ngan hang tra lai s6 tién néu trén”; Sau d6 ba V Van khong vay dugc tién dé tra cho
UB. Nhu vay dén ngay 18/9/2012 ba V 1a bén van chua thyc hién xong nghia vu
ctia minh déing nhu cam két.

Hoi dong xét xir xét!

{4}Tai bién ban lam viéc ngay 24/9/2012 UB da yéu cau ba V “Sau ngay
08/10/2012 néu ba V khong tra lai sb tién boi thuong 364.919.200 dong cong voi
phan 13i suat phat sinh UB s& cudng ché thao d& d6i voi phan kién tric ma ho ba V
d nhan tién”

Tai bién ban lam viéc ngay 11/10/2012 thé hién “Nay di qua thoi han 10 ngay
ma ba van khong lién hé ban bdi thudng giai phong mit bang Quan B dé hoan tra
lai s6 tién boi thudng néi trén. Do ba V da gia han nhiéu lan, to cong tac khong
chép nhan viéc ba gia han thém thoi gian dé hoan tra. T cong tac s€ bao cao cho
UB t6 chtrc thao d& phan kién trac ma ho ba V di nhan tién hd tro”

Tai bién ban lam viéc ngay 15/01/2013 thé hién y. kién cua t6 cong tac giai
phong mit bang nhu sau: “Dé nghi ba V hoan tra sd tién noéi trén trong vong 10
ngay han chot 1a ngay 25/01/2013 néu hét thoi han trén ba Van chua hoan tra sé
tién noi trén sé& bj cudng ché thao do”.

Tai thong bao s 93/TB-UBND-BTGPMB ngay 01/3/2013 ciia UB, thanh
Phé C ¢6 ndi dung: “Qua lam viéc ba cam két tu thao d&, ngay 15/01/2013 Ban boi
thuong giai phong mit bang va Uy ban nhan dan Phuong T qua kiém tra hién trang
nha nhan thiy ba thao d& chwa dung véi ranh giai toa (chi thao d& phan tang trét
dung ranh, phan 1au 1 va 1au 2 chi thdo d& phan ban cong) dong thoi ba dé nghi



hoan tra lai sd tién hd trg nhung cho tra gop. Viéc ba néu hoan canh kho khan dé
nghi duoc hoan tra lai so tién boi thuong theo phuong thirc tra gop la khong co6 co
s dé xem xét giai quyét do ba da nhiéu lan xin gia han viéc ndp tién nhung van
khéng thuc hién dang theo cam két.

Nay UB yéu cau ba Nguyén Thi V hoan tra lai sb tién hd trg ma ba da nhan
la: 364.919.200 dong trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhén dugc thdng bao nay.
Sau thoi gian trén néu ho ba V khong hoan tra lai s6 tién ma ba da nhan, UB s& t6
chtrc thao d& cong trinh, vat kién trac theo quy dinh. Moi thiét hai xdy ra trong qué
trinh thédo d& s& khong duoc xem xét giai quyét”.

Nhu vay, Can ctr theo ndi dung bién ban 1am viéc cac ngay 24/9/2012; ngay
11/10/2012; ngay 15/01/2013 va dic biét 1a thong bao sb sd 93/TB-UBND-
BTGPMB ngay 01/3/2013 cua UB, Thanh Phd C di dugc giao cho ba Nguyén Thi
V dugc xem nhu su thay doi, bo sung trong sy thoa thuin cua cac bén vé trach
nhiém thuc hién nghia vu dan sy nhung sau ngay 01/3/2013 UB ciing khong thuc
hién viéc thao do cong trinh, vat kién trac theo thong bao va sau do thi UB ciling
dung viéc thuc hién du &n mo duong. Tc 1a cling khong tiép tuc thuc hién nghia
vu dan sy (Cudng ché thio d&) cam két ma cac bén di thoa thudn trong cac bién
ban lam viéc nay. Do d6 yéu cau cia UBbudc ba Nguyén Thi V phai tra
364.919.200 dong 1a khong co co sé nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

{5}Ve an phi: Theo quy dinh tai Phap 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi
quyet 50 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an ngay
30/12/2016 thi UB, Thanh phd C khong phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao Khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 khoan 3
Piéu 39; Piéu 228; cac Diéu 264; 266; 267; 273 va Diéu 280 cta Bo luit TH tung
dan su;

Can ctr cac Diéu 121; 122; 123; 124; 283; 285 va Diéu 302 cua Bo luat dan
su ndm 2005 da duoc sira d6i bd sung nam 2011;

Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh 4n Dan sy;

Can cu Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Quéc
hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba
Nguyén Thi V phai tra UB, Thanh Phé C s6 tién 364.919.200 dong.

2/ Vé an phi: Theo quy dinh tai Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an va Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an ngay
30/12/2016 thi UB, Thanh phé C khong phai chiu 4 an phi.

3/ Vé quyén khang cao: Cac duong sy co quyen khang céo trong thoi han 15
(Mudi 13m) ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong



c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Nha Bé;

- Chi cyc T.H.A DS huyén Nha B¢;
- C4c duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Long






