TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Pic lap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 63/2025/DS-ST
Ngay: 18 — 8-2025
V/v tranh chap dan sy vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tuy Phuong

2. Ba Lé Thi Thi¢n

- Thu ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
16 -Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdan dian khu vee 16 - Thanh phé' Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Phuong Uyén — Kiém sat vién.

’ Ngéy 18 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thénh
phé HO6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ’ 1y s6
195/2025/TLST-DS ngay 01 thang 4 nam 2025 ve viéc “V/v tranh chép hop
dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xr s6 107/2025/QDXXST-
DS ngay 07 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi Dao, sinh nam 1986; thuong tra tai: 572/25,
khu phd 7, phuong Théi An, quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 572/25,
khu phd 7, phuong Théi An, Thanh phé HO6 Chi Minh) va ba Nguyén Thi Liéu,
sinh nam 1984; thuong tra tai: 210/1, khu phd Tan Thang, phuong Tan Binh,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a 210/1, khu ph Tan Thang, phuong
Tan Dong Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh), c6 miit.

Bi don: Ong Bui Nam Phuong, sinh nim 1984; thudng trd tai: 3/4Bis, khu
phé Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 13
3/4Bis, khu phd Binh Hoa, phudng Lai Thiéu, Thanh phd H6 Chi Minh); tam tra
tai: 72/7, khu phd Binh Giao, phuong Thuén Giao, thanh phd Thuan An, tinh
Binh Duong (nay la 72/7, khu pho Binh Giao, phuong Thuan Giao, Thanh phé
Hd Chi Minh), c6 yéu cau giai quyét ving mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L& Thi Trang, sinh nam 1995;
thuong tru tai: 3/4Bis, khu phd Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuan



An, tinh Binh Duong (nay la 3/4Bis, khu ph6é Binh Hoa, phuong Lai Thiéu,
Thanh phé H6 Chi Minh); tam tra tai: 72/7, khu phd Binh Giao, phuong Thuén
Giao, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a 72/7, khu pho Binh Giao,
phuong Thuan Giao, Thanh phd H6 Chi Minh), ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cdc loi khai trong qud trinh 10 tung va tqi phién toa
nguyén don — ba Dwong Thi Dao, ba Nguyén Thi Liéu thong nhdt trinh bay:

Ngay 28 thang 01 nim 2022 ba Duong Thi Pao va ba Nguyén Thi Liéu gop
vbn voi ong Bui Nam Phuong dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 818, td ban
dd sb 220 toa lac tai khu phé Binh Giao, phuong Thuan Giao, thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong nay 1a phuong Thuan Giao, Thanh phé HO Chi Minh s6
tién gop vbn 13 3.000.000.000 dong. Nhung 6ng Phuong da tu y chuyen nhuong
thira dt nay cho ngudi khac ma khong thong qua y kién cta ba Lidu va ba Dao.
Sau d6 ong Bui Nam Phuong di tu nguyén tra cho ba Lidu va ba Pao sb tién
1.770.000.000 dong. Va htra dén ngay 11/10/2023 s& thanh toan s tién néu trén,
tuy nhién 6ng Phuong khong thanh toan sb tién nay cho ba Liéu, ba Pao. Pén
ngay 11/10/2023 hai bén thong nhat 1ap gidy cho vay tién, 6ng Phuong xac dinh
vay s6 tién 1.230.000.000 dong cta ba Liéu va ba Pao, thdi han vay 04 thang,
3 suat 0,8%/01 thang, tai gidy vay ndy 6ng Phuong hira dén ngay 11/02/2024 1a
thanh toan cho ba DPao va ba Liéu. Tuy nhién ngay 20/3/2024 6ng Phuong hira
dén ngdy 20/4/2024 thanh toan s tién 630.000.000 dong, s6 tién con lai s& can
trir bang cach chuyén nhuong cin ho Quy Nhon.

Ba Dao, ba Lidu van giir nguyén yéu cau khai kién budc ong Bui Nam
Phuong thanh toan no gdc 1a 1.230.000.000 d6ng va tién 13i cham thanh toan tir
ngay 11/02/2024 dén ngay 18/8/2025 tinh tron 15 thang, 14i suat 4,5%/01 nim
d6i voi s6 tién 1.230.000.000 dong 13 83.600.000 dong. Tu nguyén khong yéu
cau 1ai trong han tir ngay 11/10/2023 dén ngay 10/02/2024.

Tai lidu chitng civ ma nguyén don cung cdp gom: Hop dong gdp vén (ban
pho to); gidy cho vay tién (ban pho to),; can cudc cong dan (ban sao)...

Trong qua trinh t6 tung bi don — 6ng Bui Nam Phuwong trinh bay:

Thong nhat theo 10i trinh bay va yéu cau cua ba Duong Thi Dao, ba
Nguyén Thi Liéuvé hop dong gop Von sO tién gop von 1a 3.000.000.000 dong,
ong Phuong di thanh toan sd tién 1.770.000.000 dong, con lai sd tién
1.230.000.000 ddng céc bén xac 1ap lai bang gidy vay tién. Ong Phuong trinh
bay thém do kinh té suy thoai bat dong san dong bang nén 6ng Phuong gip kho
khan vé kinh té. Ong Phuong xac dinh con ng ba ba Duong Thi Do, ba Nguyén
Thi Liéu s tién 1.230.000.000 dong va ddng ¥ tra 1ai suat cham thanh toan
4,5%/01 nam. Do ban cong viéc nén dé nghi duoc giai quyét Véng mat trong
sudt qua trinh t6 tung.

Trong qua trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Lé Thi Trang trinh bay:



Ba Trang la vg cua 6ng Bui Nam Phuong, ba Trang khong biét viéc ong
Phuong c6 nhan gop von ctia ba Lidu, ba Pao va cung khong blet viéc gitta ong
Phuong va ba Liéu, ba Pao c6 xac lap lai hop ddng vay tién 1.230.000.000
d6ng. Ong Phuong khong dua cho ba Trang s tién nay dé ba Trang sir dung. Vi
vy dé nghi Toa an khong budc ba Trang co trach nhiém cung tra sb tién nay
cho ba Liéu, ba Pao.

Y kién cuia Kiém sét vién tgi phién toa:

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Chu toa phién toa va Hoi dong xét
xt trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n di thuc hién dung trinh ty, thi tuc
dugc phap luat quy dinh tai Bo luat T tung Dan su. Cac duong sy chip hanh
dung phép luét t6 tung.

Vé viée giai quyét vu an: Can ¢t vao hd so vu an, cac tai liéu, chig cu
da dugc Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh luan cta nhitng ngudi tham
gia td tung tai phién toa, quan diém vi dai dién Vién kiém sat chép nhan toan bo
yéu cu ctia nguyén don.

Cac khac phuc can kién nghi: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét va quan hé tranh chap: Ba Duong Thi Pao va
ba Nguyén Thi Liéu khéi kién yéu cau ong Bui Nam Phuong; 3/4Bis, khu phd
Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay la
3/4Bis, khu phd Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, Thanh phé H6 Chi Minh) tra no
vay. Xét, day 1a vu an tranh chap hop dbng dan sy vay tai san thudc tham quyén
gial quyét cua Toa &n nhan dan thanh pho Thuén An theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26, Biém a Khoan 1 Biéu 35 va Biém a Khoan 1 Biéu 39 Bo luat T4 tung
dan su.

[2] Ong Bui Nam Phuong thira nhan vao ngay 28/01/2022 c6 nhan gbép von
ctia ba Nguyén Thi Liéu va ba Duong Thi Pao sé tién 3.000.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong thira dat sé 220, khu phd Binh Giao, phuong Thuan Giao,
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a 220, khu phé Binh Giao, phuong
Thuan Giao, Thanh phd H6 Chi Minh); sau d6 cac bén xéc 1ap lai bang giay cho
vay tién ngay 11/10/2023 6ng Phuong xac dinh con ng so tién 1.230.000.000
dong. Xét sy thira nhan cia 6ng Phuong la tinh tiét, sy kién khong khong phai
chirng minh theo Diéu 92 Bo luat td tung dan sy.

[3] Xét thay tai gidy vay tién ngay 11/10/2023, sb tién vay 1.230.000.000
dong, thoi han vay 04 thang, 14i suat 0,8%/01 thang, ong Phuong cam két dén
ngay 11/02/2024 thanh toan. Nhung 6ng Phuong khong thuc hién dung cam két
tai gidy vay tién, vao ngay 20/3/2024 dng Phuong cam két ngay 20/4/2024 thanh



ton 630.000.000 dong, s tién con lai s& can trir can ho tai Quy Nhon. Xét thay
thoi diém ba Pao, ba Liéu bi xam pham quyén va loi ich hgp phap la ngay
11/02/2024, nén tho1 diém tinh 1ai suat cham thanh toan tir ngay 12/02/2024.

Dbi v6i muc 14i sudt cham thanh toan ba Pao, ba Lidu yéu cau thip hon
Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat dan su 2015 quy dinh nén Ho1 déng xét XU chép
nhan. T ngdy 12/02/2024 dén ngay 18/8/2025 ba Liéu, ba Pao tinh tron 1a 15
thang twong duong s6 tién 83.600.000 dong nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Nhu vy tong sb tién 6ng Phuong phai thanh toan cho ba Lleu va ba Dao sO
tién 1.313.600. 000 déng, trong d6 1.230.000.000 ddéng tién vay gbc va
83.600.000 dong tién 1di cham thanh toan.

[4] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 c6 cin cir mot phan nén duogc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] An phi dan su so thim: Ong Bui Nam Phuong phai ndp theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu
39; Piéu 92; Piéu 147; Piém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228 va Piéu
266 cua Bo ludt to tung dan su; Piéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va
Piéu 469 ctia BO luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctua nguyén don — ba Duong Thi
Dao, ba Nguyén Thi Li€u vé viéc “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san”.

_ Budc ong Bui Nam Phuong tra cho ba Duong Thi Dao, ba Nguyéq Thi
Licu s6 tién 1.313.600.000 dong, trong d6 1.230.000.000 dong tién vay goc va
83.600.000 dong tién I1ai cham thanh toan.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B0
luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Bui Nam Phwong phai chiu 51.408.000
d6ng an phi.

Hoan tra cho ba Duong Thi Pao va ba Nguyén Thi Lidu sb tién 25.635.000
ddng tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai tam Gng an phi di ndp sb 0000994
ngay 24 thang 3 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong nay 13 phong thi hanh 4n dén sy s 16 — Thanh phé H6 Chi
Minh.



3. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang c4o ban an ndy trong thoi han 15 ngay nhan duoc ban an
hodc ban an niém yét theo quy dinh phap luat.

4. V& nghia vu cham thi hanh 4n: Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 16 — TP. H Chi Minh;
- Phong ;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
Lé Thi Ngoc



