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Ban 4n sb: 235/2018/DS-ST
Ngay: 27/12/2018

VIV “tranh chdp doi lai tai san
la quyén sir dung dat va nha ¢ nho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi

-Cdc Héi tham nhdn dén:

Ba Nguyén Thi Kim Uyén

Ong Lé Vin Phu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiao Ngan — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén An Pht, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén An Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Pham Hoang Luwu - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 12 nam 2018 tai try s6 Toa an nhén dan huyén An
Phi. Toa an nhéan dan huyén An Phu m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu
an thy Iy s6: 118/2018/TLST-DS ngay 04 thang 7 ndm 2018 veé viéc “Tranh chap
doi lai tai Sén la quyén sur dung dat va nha ¢ nho” theo Quyét dinh tam ngung
phién toa so: 613/2018/QDST-DS ngay 30 thang 11 nam 2018 gilra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin N, sinh ndm: 1977; Cu tra: T6 07, khu dan

cu ap Tan Khénh, thi tran Long Binh, huyén An Pht, An Giang. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Huynh Quoéc V, sinh nam: 1987 (c6 mit)

2. BaPhan Lé Ngoc H, sinh nam: 1989 (c6 mat)

Cung cu tri: T6 07, khu dan cu 4p Tan Khénh, thi trin Long Binh, huyén
An Phu, An Giang.



- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Kim H, sinh
ném 1961; cu tra: ap Tan Binh, thi tran Long Binh, huyén An Phu, An Giang.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban tu khai cung véi cac tai liéu kem theo cia
nguyén don ong Phan Vin N trinh bay: Vao nam 2013 6ng c6 mua cin nha gin
lién véi dat caa ba Hién sé tién 140.000.000 triéu dong, toa lac tai 4p Tan Khanh,
thi trén Long binh. Do hai em V va H(em ré va em rudt) khong c6 nha &, thué
nha gan do 4. Ong Viét, ba H hdi 6ng dé thué & do 1a anh, em rudt v6i H nén Ong
cho & nho khong 14y tién thué. Ong cho hai em & nho di 04 nam, dén lac 6ng can
lay lai thi hai em khong chiu tra, cho 1a d stra chita lai ¢ 6n dinh. Nay dng yéu
cau vo chong V, H phai tra lai cin nha gan lién véi dat cho 6ng.

Ong V va ba H ciing trinh bay: Vao nim 2015, vo chéng dng ba cung véi
6ng Chién, 6ng N c6 thoéa thuan voi nhau 1a vo chong 6ng ba vao & nha 6ng N va
6ng Chién tra tién dum cho dng ba, 6ng Chién 14 anh rudt tht 4, vi 6ng ba giri
tién 6ng Chién giir dum. Thoa thuan mua véi gia 140 triéu dong. sau d6 vo chong
6ng ba sita chira lai & cho dén nay. Do gia nha 1én cao nén éng N 6 y thay doi.
Do la anh em rudt v6i nhau nén khong c6 lam hop dong ma chi noi miéng voi
nhau. Nay ong ba khong dong y theo yéu cau cua 6ng N, néu tra lai thi 6ng ba
yéu cau ong N tra tién sita chtra 80 triéu dong cho dng ba thi 6ng ba s& dong ¥ tra
lai.

Ké qua thu thap chimg ct nhu sau:

Phan dat hién nay theo Cong van tra loi s6 274/UBND-VX ngay
09/10/2018 cua UBND thi tran Long Biqnh xac dinh 1a dat chua 1ap 7th1”1 tuc tra ti€én
cho nha nudc, do dé nén nha tai thoi diém hién tai chua duge chuyén nhuong.

Riéng d6i v6i can nha ong N cho 6ng V va ba H ¢ nhung phia bi don yéu
cau néu muodn tra lai thi phai tra tién cong sura chira nha l1a 80.000.000 dong.

Theo két qua do dac: Can nha cia ong N khai kién yéu cau tra lai tai cac
diém 3,5,h,k dién tich 56 m’,

Phan con lai lan hém thong hanh h,k,1,18 dién tich 3,5 m* do déy la dat
Nha nude quan Iy nén kién nghi UBND thi tran Long Binh som lap lai trat tu xay
dung tai tuyén dan cu nham dam bao my quan va dung quy hoach.

Quan diém cua vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap luét cua
Tham phan, Ho1 déng xét xur, duong su la dang thu tuc tb tung. Cu thé: Ddi voi
Tham phén, xac dinh tham quyén, quan hé tranh chép, tu cach nguoi tham gia t6
tung 13 dtng phap luat, thu tuc xét xir ving mit, cling nhu viéc tham gia xét hoi
tai phién toa cia HbXX, ddi vai Hoi déng x€t xur khong c6 thanh vién nao thudc
ddi tuong phai thay ddi, tha tuc xét xur Va"lng mat duoc dam bao.



Quan diém cta Vién kiém sat vé noi dung vu an: Qua nghién ctru nd1 dung
vu 4n va két qua xét hoi tai phién toa cho thiy c6 cin ctr phia bi don dang & 1a dat
va nha cua nguyén don mua lai cua ba Hién, theo vin ban phuc dap cua UBND
thi tran Long Binh thi dat nay da dugc UBND d6i giao lai ba Hién dé st dung,
tuy nhién do sai pham dat dai dén nay dat khu dan cu van chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat 13 16i caa Nha nudc do d6 cb cin ¢ chip nhan
toan bo yéu cau ctia nguyén don.

Qua trinh st dung phia bi don cho rang co stra chira 80.000.000 ddng,
nhung do bi don khong c6 don khéi kién va ndp tam Ung &n phi nén Toa an
khong thu 1y yéu cau nay 1a ¢6 can ct. tir nhitng phan tich trén dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo diing quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Hién la | nguoi co quyén loi nghia vu lién quan duoc
triu tép hop 1¢ nhleu lan nhung van vang mat, xem nhu tir bé quyén va nghia vu
t6 tung nén xét xur Vang mat.

‘ Quéﬁtr‘lnh thu 1y vu an tén cua bi don duge xdc dinh la Phan Thi Ngoc H,
tai phan kiém tra tén tudi ba H khai tén cta ba la Phan Lé Ngoc H do do6 Toa an
xac dinh lai tén cua ba H 1a Phan Lé Ngoc H.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chip duoc giai quyét: Yéu cau khai kién
ctia 6ng N 1 yéu cau 6ng V va ba H phai tra lai dat va nha. Do d6, quan hé phap
luat tranh chap dugc Toa an xem xét giai quyét 1a: “Tranh chap doi lai tai san 1a
quyén st dung dat va nha ¢ nhd” theo quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26 B
luat té tung dan sy va Didu 472 va Diéu 482 Bo luat dan su 2015.

[3] Vé thoi hiéu: Pay 13 quan hé vé tranh chap doi lai tai san va quyén su
dung dat nén khong xac dinh thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu
155 B0 luat dan sy 2015.

[4] Nhén dinh vé ndi dung:
Ong N yéu cau 6ng V va ba H phai tra lai dat:

Phia bi don cho ring mua dat cia nguyén don nhung lai chi yéu cau tra
tién stra chira 80.000.000 dong ma khong yéu cau tra lai tién mua nha va dat
ching té viéc mua ban 1a hoan toan khong co thét.

Dbi v6i van ban cia UBND thi trén Long Binh theo Cong vin tra 10i sb
274/UBND- VX ngay 09/10/2018 cho rang “Nam 2008 c6 chu truong xay dung
Van phong a ap tan Binh nén Uy ban nhan thj tran Long BInh trung dung nén dat
gan lién v6i can nha & cta ba Huynh Thi Kim H1en tai ap Tan Binh sap xép di
doi nha cta ba Hién vao & trén khu dan cu thugce nén dat dang tranh chip”, nhu
vay 10 rang ba Hién phai duoc phép sir dyng nén dat da dugc UBND thi tran doi
cho ba. Tuy nhién UBND thj trdn cho rang phan dit nén nha chwa dugc phép
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mua ban hay chuyen nhuong, trén thyc té 6ng N da chuyén nhuong lai cua ba
Huynh Thi Kim Hién c6 gidy t& va dugc bi don thira nhan, do d6 ddi véi yéu cau
doi lai dit c6 can clr chap nhan.

Do khu dan cu Long Binh c6 sai pham trong linh vyc quan Iy dat dai nén
chua dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Sau nay néu co chu truong
cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat tai Khu dan cu Long Binh thi éng N
duoc lién hé co quan chiic ning dé dang ky cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat. (Pay 1a ciing 13 tinh trang chung tai khu dan cu xd Qubc Thai, huyén An
Phu).

Vé yéu cau doi lai can nha cho ¢ nho:

Ong V ba H tuy khong thira nhan 1a & nhd va cho rang mua lai nhung lai
dua tién cho nguoi khac 1 6ng Phan Van Chién, do d6 viéc mua ban hay chuyén
nhuong phai thue hién dang chi thé va giao dich phai hop phéap thi méi duge
cong nhan, trong vu 4n phia bi don cho rang mua ctia ong N nhung lai giao tién
cho nguoi khac va khong c6 gidy to nao chimg minh viéc chuyén nhuong cua cac
bén, tuy nhién bi don lai yéu cau phia ong N tra lai tién cong sta chira thém 1a
80.000.000 dong thi m&i tra nha, viéc ndy xem nhu thira nhan nha 13 caa ong N.

Tuy nhién phia bi don cho rang cin nha da sira chita hét 80.000.000 dong
la hoan toan khong c6 can cir, do viéc vao ¢ nho thi duwong nhién phai co trach
nhiém bo tién ra dé lap dat cac thiét bi vat dung trang tri nha ctra dé ¢, dbi véi cac
vat dung can thiét nhu ctra nha, dién ké, nudc, bong dén néu nhu phia bi don
khong gan thi khong thé sir dung dugc do d6 duwong nhién phai chiu cac chi phi
nay. Hon nita phia nguyén don cho & nhd khong 1y tién do d6 bi don phai tu
chiu céc chi phi nay.

Qua xét hdi tai phién toa phia bj don bén ba H van c6 nha & cta cha me
chia cho mét phan, phia ong V c¢6 me rudt dang & mot minh, chung khu dan cu
nhung 6ng V lai khong ¢ chung vdi1 me rudt cia minh.

Tai phién toa phia nguyén don trinh bay khong tranh chap gi ddi véi cac
vat dung trong nha do dé phia bi don c6 quyén lay di khi tra lai nha. Hon nita
tranh chap 1a doi lai nha thi Toa an chi giai quyét tra lai nha con cac vat dung cia
bi don mua st dung ca nhan thi phai di doi di khi tra lai nha, theo quy dinh tai
Dicu 482 bo ludt dan su 2015,

[5] Viéc yéu cau phia nguyén don tra lai tién stra chita 1a 80.000.000 dong,
do bi don khong c6 don khai kién yéu cau nguyén don tra tién va chua ndp tam
Ung an phi, hon nira to tuong trinh cua bi don guri dén Toa an la sau ngay Toa an
cong khai chimg citr nén khong thu 1y yéu céu nay, néu co cin cir phia bj don
duoc quyen khéi kién thanh vu kién khac.

Dbi véi trinh bay bi don cho rang d3 dua tién mua nha cho 6ng Phan Vin
Chién, nhung 6ng N Khong thira nhan 6ng Chién cé dua tién cho 6ng do dé néu
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c6 can ctr thi dong V va ba H dugc quyén khoi kién 6ng Chién thanh vu kién khac
néu nhu thuc hién dang cac tha tuc khéi kién, tam ing an phi...

[6] Tai phién toa qua dong vién thi ong N ddng ¥ hd trg cho bi don sb tién
1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

[7] kién nghi:

, ,Uy ban nhan dan huyén sém giai guyét dat diém cac sai pham lién quan

dén dat dai tai Khu dén cu Long Binh d€ nguoi dan dugc cap gidy chimg nhén
quyeén su dung dat theo ding quy dinh.

Phan nha ong N 14n hém thong hanh tai cac diém h k,1,18 dién tich 3,5 m?
do day la dat Nha nudc quan ly nén kién nghi UBND thi trin Long Binh lap lai
trat ty xdy dung tai tuyén dan cu Long Binh nham dam bao my quan va dung quy
hoach xay dung.

[8] V& an phi:

7 Ong N duoc chip nhan yéu cau nén khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

Ong V ba H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

o Vé chi phi do dac, dinh gia theo hoa don gia tri gia tang ngay 12/12/2018
50 tién 1.720.400 dong, chi phi tham dinh tai cho la 800.000 dong va chi phi dinh
gia 1a 800.000 dong 0ng N tu nguyén chiu nén cong nhén sy ty nguyén cua ong
N.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 100, Diéu 101, Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;
Can ctr Didu 166, Diéu 288, Diéu 472, Diéu 482 B6 luat dan sy ndm 2015;
Cén ctr khoan 2, khoan 9, Dicu 26; Diéu 147; khoan 3, Diéu 200; Diéu 227
va Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh 2014;
Can ctr Nghi quyét 326/UBTVQH vé an phi, 18 phi.
Xir: Chap nhin yéu cau khéi kién ciia 6ng Phan Vin N
Budc 6ng Huynh Qubc V ba Phan Lé Ngoc H tra lai can nha va nén dat toa

lac tai to 7, khu dan cu ép tan Khanh, thi trin Long Binh, huyén An Phu, tinh An
Giang cho 6ng Phan Van N.

q Phan dat tra lai tai cac diém 4,b,6,5,h,k,2,3,4, trong do phén can nha tai cac
diém 3,5,hk dién tich 56 m’ theo ban dd hién trang ngay 26/11/2018 cia Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh An Pht.



Cong nhén sy ty nguyén cua 6ng Phan Van N hd trg 10.000.000 (Mudi
triéu dong) cho bi don, (so tién trén thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat).

Cho thdi han di doi 1a 03 thang tinh ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat.

Vé an phi: Ong N duoc nhan lai tién tam Gng 4an phi 300.000 dong theo
bién lai thu s6 003092 ngay 04/7/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An
Pha.

‘ Ong Huynh Qudc 'V va ba Phan Lé Ngoc H moi ngudi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham.

Vé chi phi té tung: V& chi phi do dac, dinh gia theo hoa don gi trj gia ting
ngay 12/12/2018 sd tién 1.720.400 dong, chi phi tham dinh tai chd 1a 800.000
ddéng va chi phi dinh gia 1a 800.000 déng, cong nhan su ty nguyén 6ng N tu
nguyén chiu cac chi phi nay (6ng N khong phai ndp thém).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su dugc quyén
khang c4o y€u cau Toa an tinh An Giang xét xtr phiic tham.

Riéng thoi han khang cdo cua nhiing ngudi vang mat 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hoac ni€m yét ban an tai noi cu tru.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TA Tinh;

- VKS huyén;

- CC THADS;

- Cac duong su;
- Luu hd so;

- Luu VP.

Nguyén Phong Phi



