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Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vinh.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Ho Ngoc Quyét.

2. Ong Nguyén Hiru Thai.

Thu ky phién toa: Ba VO Thi Cuc Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Vinh Linh tinh Quang Tri.

Dai di¢én Vién kiérp sat nhan dan huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri tham gia
phién toa: Ong Tran Viét Thong - Kiém sat vién.

T ngay 16/5/2023 dén ngay 23/5//2023, tai HO1 truong Toa an nhén dén
huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri xét xtr so tham, cong khai vy an thy Iy so:
51/2022/TLST- DS ngay 01 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham so: 05/2023/QDST-DS ngay 19
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dtc T, sinh nim 1974,
Tra tai: Thon D, xa V, huyén L, tinh Q.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1962.

Tra tai: Thon B, xa V, huyén L, tinh Q.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Nguyén Pire T trinh bay: Ngay 28/02/2022, ong Nguyén
Vin L (bén A) va 6ng Nguyén Puc T (bén B) giao két hop dong dit coc, véi cac
nodi dung: bén A chuyén nhuong cho bén B mot phan thira dat s6 01 to ban do s6 20
dia chi tai doi 1, thon Pon Thanh nay 1a Thon D, xa V, huyén L, tinh Q véi dién
tich 12 x 33m, trong d6 c¢6 70m” dat &; gia chuyén nhuong 1a 595.000.000 ddng;
bén B dit coc cho bén A s tién 50.000.000 dong, so tién con lai 545.000.000 dong
bén B s& giao du cho bén A vao ngay 28/4/2022 khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong; (Trong hop dong dat coc 1ap ngay 28/02/2022 c¢6 sy nham lan “Tai Piéu 3
Phwong thirc thanh toan ghi ngay 28/02/2021 ..... hen dén 28/4/2021” ghi ding 1a
“ngay 28/02/2022..... dén 28/4/2022”).

Cac bén cung cam két mua ban ngang céng ching, dat dung dién tich 12m
x33m, c6 70m? dat ¢, dat khong co tranh chép, khong dinh quy hoach. Dén ngay

1



hen cong chung 28/4/2022 néu bén B khong dén 1am thu tuc chuyén nhuong thi
bén A khong tra lai coc. Ngugce lai bén A khong chiu chuyen nhuong thi phai chiu
phat coc cho bén B gap 02 1an sd tién bén B di dit coc véi tong sb tién hoan tra va
phat coc 100.000.000 ddng.

Pén ngay 28/4/2022 ca hai bén déu thong nhat dén UBND xi Vinh Hoa dé
thuc hién giao két, chuing thuc hop dong chuyén nhuong, cic bén clng cac thanh
vién trong ho gia dinh 6ng L déu dén day du. Tai ddy, ong L cong khai so dd tach
thira ddi v6i dién tich dat chuyén nhuong 393,5 m?, theo d6 canh phia Nam chi
dugc 32,91m, khong du kich thudc nhu da cam két, déng tho1 6ng L xac dinh vi tri
giao dat trén thuc dia khong dang véi toa do theo so d6 tach thira, hai bén khéng
théng nhét duoc dién tich, vi tri thura dét chuyén nhuong nén can b chuyén mon
khong lap hop dong, cac bén cung ra vé. Hop dong chuyén nhuong khdng duoc
giao két theo hop dong dat coc ngay 28/02/2022 do 15i cta bén A nén 6ng T yéu
cau bén A tra lai tién dit coc nhung ong L khong dong y. Ong T khoi kién yéu cau
Toda an budc 6ng L phai hoan tra va bdi thuong cho 6ng T s tién 100.000.000 (Mot
tram triéu) dong.

Ngay 17/4/2023 6ng T da c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién: Ong T yéu
cau 6ng L phai tra cho dng T 50.000.000 dong tién dit coc. Rut phan y€u cau ong L
tra 50.000.000 dong phat coc. Tai phién toa ong T thay ddi yéu cau khai kién, tiép
tuc yéu cau Hoi dong xét xir budc bi don chiu phat coc 50.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Van L trinh bay:

Ngay 28/02/2022 6ng L va anh T da ky két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong 01 phan thira cta gia dinh 6ng L véi cac diéu khoan nhu anh T trinh bay.
Anh T di dit coc cho dng L 50.000.000 dong, ong L di 1am xong thu tuc tach thira.
Pén ngay 28/4/2022 hai bén dén UBND xi Vinh Hoa dé lam tha tuc chuyén
nhuong thi anh T khéng ky va khong tra tién theo thoa thuan. Viéc anh T cho ring
dién tich dat da tach thira khong du dién tich nén khong thuc hién hop dong 1a Téu
Tén chi boi dién tich dat con Téu la khong dang ké. Do anh T Téu Tén chi va
khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén T phai chiu mat tién
coc. Ong L yéu cau Toa an bac bo toan bd yéu cau khai kién cua ong T.

Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 23/02/2023: Vi tri, dién tich thira dét sé
01 to ban do 20 & tai thén don Dug, x3 Vinh Hoa, Vinh Linh, Quang Tri duoc cap
cho Ong Nguyen Vin L va ba Tran Thi Can dung vi tri, du dién tich theo giay
ching nhéan quyén st dung dat; Vi tri, dién tich phan tach thira chuyén nhugng theo
hop ddng dit coc ngay 28/02/2022 dung voi so dd tach thira ngay 28/4/2022 cia
Vin phong ding ky dat dai huyén Vinh Linh;

Bién ban xac minh ngay 23/02/2023 tai UBND nhan dan xa Vinh Hoa, Cong
chuc Tu phép va Cong chirc dia chinh xa Vinh Hoa x4c nhan: Ngay 28/4/2022 6ng
Nguyén Vin L va ong Nguyén Dtrc T trii tai thon Pon Dué, xd Vinh Hoa, Vinh
Linh, Quang Tri 0 dén UBND x3 Vinh Hoa dé thyuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit theo Hop dong dat coc ngay 28/02/2022, khi lam thu tuc gitra 02
bén xay tranh chap, khong thdng nhat dugc dién tich, vi tri, ranh gi6i thira dat nén
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hai bén khong 1ap va ky hop dong chuyén nhugng nén UBND x3 Vinh Hoa khong
c6 co s¢ chung thuc.

Tai phién hoa giai ngay 22/3/2023 ong Nguyén Vin L va 6ng Nguyén buc T
trinh bay: Ngay 28/4/2022 cac bén c6 den UBND xi Vinh Hoa dé 1am thu tuc
chuyen nhuong nhung do tranh chdp vé vi tri, ranh gi¢i nén chua lap hop dong
chuyén nhuong.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa: Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 7 Piéu 70, Piéu 147, khoan 1
Diéu 157 Bo luat T tung dan su; Diéu 116, Dléu 117, Diéu 131, Diéu 328, khoan
1 Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan da thuc hién
dam bao trinh tu vé thu tuc to tung theo quy dinh; tai phién toa Hoi déng xét xu,
Thu ky thuc hién ding trinh tu phap lut t6 tung dan su quy dinh.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong tuyén xu:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don éng Nguyén Puc T
vé “Tranh chap hop dong dit coc” ddi v6i bi don ong Nguyén Vian L.

Budc 6ng Nguyén Vin L phai giao tra cho 6ng Nguyén Puc T sb tién dat coc
50.000.000 (Niam muoi triéu) dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Puc T vé
phat coc 50.000.000 (Niam muroi triéu) dong.

3. Ong Nguyén Vin L va Nguyén Pac T chiu 4n phi va chi phi to tung (xem
xét, tham dinh tai chd) theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sét vién,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luét tranh chap va Tham quyén giai quyét: Ong Nguyén
Puc T khéi kién yéu cau Toa an budc dng Nguyén Vin L phai tra lai sb tién dat coc
va chiu phat coc theo Hop dong dat coc ngay 28/02/2022, 1a quan hé phap luat
“Tranh chd’p hop déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung
dan su.

Bi don 6ng Nguyén Vin L cu trii tai thon D, x3 V, huyén L, tinh Q, Toa an
nhan dan huyén Vinh Linh c6 tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luit tb tung dan su.

[2] Hop ddéng dat coc ngay 28/02/2022, giita dng Nguyen Vén L va ong
Nguyén Pic T duoc 1ap thanh vin ban. Dbi tugng cua hop ddng dit coc 1a sd tién
50.000.000 dong, muc dich cua viéc dit coc dé dam bao viéc giao két va thue hién
hop ddng chuyén nhuong 01 phan thira dat s6 01 to ban do sé 20 tai thon D, xa V,
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huyén L, tinh Q theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat co6 sé6 AD 181409 do
UBND huyén Vinh Linh cép cho hd ba Tran Thi Can va éng Nguyén Van L c6
dién tich dat 12mx33m. Quyén sir dung dat ndy 1a tai san chung cua ho ba Tran Thi
Cén va 6ng Nguyén Vin L, viéc ong L dung ra dai dién xac 1ap hop dong dat coc
dugc cac thanh vién cua ho théng nhat dong ¥ duoc nguyén don va bi don thira
nhan, cac bén chu thé tham gia giao két co nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu
nguyén khi xac 14p hop dong.

[3] Sau khi ky két hop dong dat coc 6ng Nguyén Dtc T da chuyén tién dit coc
theo thoa thuan 1a 50.000.000 dong cho 6ng L. Ong L d 1am cac tha tuc tach thira,
nhu vy cac bén déu da thuc hién dugc mot phﬁn nghia vu cua minh nham dam bao
viéc thuc hién hop dong dit coc.

Trong qua trinh thyc hién hop dong dit coc nguyén don cho riang bi don da
khong thuc hién dung cac didu khoan da cam két, phan dat ma bi don tach thira dé
chuyén nhuong c6 dién tich 393,5m? khong du dién tich 12mx33m = 396m? theo
nhu cam két “dat ding dién tich 12mx33m”, trong khi Bén A hoan toan c6 thé thuc
hién diing hop dong tach thira dé chuyén nhuong tai mot vi tri khac dam bao L ich
ctia bén B dan dén viéc nguyén don khong thuc hién hop dong chuyén nhugng. Bi
don cho rang trong sudt qua trinh giao két, thuc hién hop dong dit coc ca hai bén
déu xac dinh vi tri dat chuyén nhuong 1a khu vuc dat da duoc thira, tuy nhién do so
suat va chu quan nén khi giao két hop df)ng dat coc da xac dinh dién tich dét
chuyén nhuong khong dung voi thuc té dat duoc cap theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat, phan dién tich dat con Tét chi 2,5m” 1a khong dang ké.

Xét diéu khoan vé ddi twong chuyén nhuong duoc thoa thuan trong hop dong
dat coc hudng dén théy ré‘mg: Tai “Piéu 1: Pic diém nha dat” ¢ nodi dung “thtra dat
s6 01 t& ban dd s6 20. Dién tich 2.271.0m” Dia chi: Di 1 thén Don Thanh, xa
Vinh Hoa, Vinh Linh, Quang Tri”, tai phan thoa thuan khac ¢ Piéu 3 vé Phuong
thire thanh toan c6 ndi dung “Pét dlng dién tich 12x33m”. Ngoai ra Hop dong dat
coc khong co diéu khoan khac quy dinh cu thé, chi tiét vi tri thara dat chuyén
nhuong.

Hop déng dat coc khong thoa thuan cu thé, chi tiét doi tuong chuyén nhuong
dan dén cac bén déu co6 quan diém khac nhau vé vi tri quyén str dung dat chuyén
nhuong 12 nguyén nhan chinh xay ra tranh chap gitta cac bén khi thyc hién hop
dong dat coc.

Péi twgng cua hop dong chuyén nhuong 1a ndi dung chinh cta hgp dong bat
budc cac bén phai thoa thuén cu thé chi tiét cac dic diém dé phan biét ddi tuong
chuyén nhuong voi cac tai san khac duge quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 398 Bo
luat dan sy. Viée cac bén khong xac dinh vi thé vi tri quyén sur dung dat khi giao
két hop dong dat coc dan den viéc khong xac dinh dugc d6i tuong_ dé giao két hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dét, thudc truong hop Hop dong vo hiéu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 408 B luat dan su.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay rang: Hop dong dan su vo hiéu
khong lam phat sinh, thay doi, chAm dit quyén, nghia vu dén su ciia cac bén ké tir
thoi diém giao dich duoc xéac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
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cho nhau nhiing gi da nhan can chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don, budc bi don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién da dat coc 50.000.000 dong,
khéng chip nhan yéu cau phat coc 50.000.000 déng cua nguyén don.

[6] Cac bén déu co 16i ngang nhau din dén hop ddng dit coc vo hiéu, va
khéng yéu cau boi thuong Tét hai nén Hoi dong xét xtr khong cd co sé xem xét
trach nhiém boi thuong Tét hai.

[7] Vé an phi, chi phi t6 tung: Vi yéu cau khai kién ctia Nguyén don duoc
chap nhan mot phan nén nguyén don, bi don déu phai chiu an phi, chi phi té tung.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
khoan 7 Diéu 70, Piéu 147, khoan 1 Diéu 157 Bo luat T tung dan su; Diéu 116,
Piéu 117, Pidu 131, Piéu 328, khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Dtc T
vé “Tranh chap hop dong dat coc” ddi véi bi don 6ng Nguyén Vin L.

Tuyén bd Hop dong dit coc dé ngay 28/02/2022 giita 6ng Nguyén Puc T va
ong Nguyén Vin L vo hiéu.

Budc ong Nguyén Vin L c¢6 nghia vu giao tra cho ong Nguyén Puc T s6 tién
dit coc 50.000.000 (Ndm muroi triéu) ddng.

Khéng chip nhin yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Pic T vé viée budc ong
Nguyén Vin L phai chiu phat coc 50.000.000 (Nidm muoi triéu) dong.

Ké tir ngay quyet dinh ¢ hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan
T hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh T hanh dn) hodc ké tir ngay co don yéu
cau T hanh dn cia ngwoi dwoc T hanh dn (doi VOi cdc khoan tzen phai tra cho
ngueoi dwoce T hanh dn) cho dén khi T hanh xong tdt cd cdac khodn tién, hang thang
bén phdi T hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi T hanh &n
theo mutc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015.

2. V& an phi: Budc ong Nguyén Vian L phai chiu 2.500.000 (Hai triéu nim
tram nghin) dong &n ph1 dan su so thim. Budc 6ng Nguyén Van T phai chiu
2.500.000 (Hai tri¢u nam tram nghin) ddng an phi dan sy so thim duoc trir vao sO
tién tam Ung an phi 2.500.000 (Hai triéu tram ngan) déng theo bién lai sé 0000169
ngay 24/10/2022 cua Chi cuc T hanh an dan sy huyén Vinh Linh, 6ng T da np du
an phi so tham.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vin L phai chiu 1.000.000 (Mét
triéu) ddng an chi phi xem xét tham dinh tai chd. Budc 6ng Nguyén Vin T phai
chiju 1.000.000 (Mot triéu) ddng an chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ong T da
ndp tam tmg s tién 2.000.000 (Hai triéu) dong, vi vy éng L c6 nghia vy hoan tra
cho 6ng T 1.000.000 (Mt triéu) dong.



4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (23/5/2023).

Trieong hop quyét dinh dwoc T hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt T hanh an
dan sw thi ngwoi dwoc T hanh dn dan sw, nguoi phai T hanh dn dén sw ¢é quyén
théa thugn T hanh an, tr nguyén T hanh dn hodc bi cudng ché T hanh an theo quy
dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt T hanh an déan sw; thoi hiéu T hanh dan dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt T hanh an dan su

HOQI PONG XET XU SO THAM
Hdi thim nhan déan Tham phan - Chii toa phién toa



Noi nhan:
- TAND tinh Quang Tri;
TOA
- VKSND huyén Vinh Linh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Linh;

- Duong su;
- Luu HSVA.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN

Nguyén Ngoc Vinh






