TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 71/2018/DS-PT
Ngay: 18-4-2018

“\IIV: Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong

Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Quy

Ong Nguyén B4 Nhu

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Bui Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thing — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2018, tai tru s& TAND tinh Pdng Nai xét xtr phtic
tham cong khai vu an thy 1y s6 193/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2017
vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an so tham sb 26/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 ctia Toa 4n nhéan
dan thi xa Long Khanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 28/2018/QD-PT ngay
09 thang 02 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa sé 123/2018/QDPT-DS ngay
15/3/2018, Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa sd6 19/TB-TA ngay
29/3/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Ngoc Q, sinh nam 1961.

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966.

Cung dia chi: Khu A, ép H, xa H, Thi xa L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo y quyén cta ba T: Ong V& Ngoc Q (theo vin ban iy
quyén ngay 12/4/2018).

- Bidon: Ba Doan Thi C, sinh nam 1950.

Dja chi: Khu A, 4p H, x4 H, Thi x3 L, tinh Dong Nai.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba C: Ba Poan Thi N, sinh nim: 1946
(theo vin ban ty quyén ngay 07/11/2015).

Pia chi: Khu A, ép H, xa H, thi xa L, tinh Déng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bj don: Luat su Nguyén Puc
P — doan Luat su tinh Pong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Doan Thi N, sinh nam 1946.

2. Anh Tran Minh T1, sinh nim 1974,

3. Anh Nguyén Ptrc H1, sinh nim 1994.

4. Anh Nguyén Dtrc Hiép, sinh nim 1996.

Cung dia chi: Khu A, ép H, xa H, thi xa L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T1, anh H1, anh H2: Ba Poan Thi
N (theo vin ban iy quyén ngay 27/11/2017).

5. Ong Poan Van U, sinh nam 1960.

bia chi: Ap 2,xa L, huyén L1, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng U: Ba Poan Thi N (theo vin ban
iy quyén ngay 22/3/2018).

- Nguwoi khang cdo: Ong V5 Ngoc Q, sinh nam 1961.

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966.
(ba N, 6ng Q, Luat su B c¢6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 26/8/2015, don khéi kién b6 sung ngay
25/5/2016 ban tw khai, bién ban déi chdt va tai phién toa, nguyén don la éng Vo
Ngoc Q va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 1995 ong ba c6 hoan doi nha dat véi 6ng Poan Van U. Phia 6ng U
c6 mot can nha va mot khoang dét trong tai khu A, p H, xa H, thi xa L. Ong ba
xéac dinh phan dat hoan doi hinh chir L bao gdm phan dat cin nha va 62,6m?* dat
dang tranh chép v6i bi don tai thira 325, 326 to ban do sb 34 ban d6 dia chinh x4
H, thi xa L. Phan dat tréng c6 hai cay dwra, mgt cay me:mg ciu va mot nha vé
sinh. Ong ba 14 nguoi quan 1y sir dung phan dat, cong trinh trén dat va thu hai
trai cay. Pugc chimg minh bai: Phan dét tranh chap c6 mot canh giap dat ba D,
Niam 2010 ba D sira nha ¢ xin ong ba cho pha bo hang rao dé xay tuong. Ong
Chtr Pire H3 13 nguoi ¢ nho nha ciia 6ng ba dd dém va ban dira giup cho ong ba.
Ong Tran Thira T2 13 ngudi truc tiép mua dira ciia 6ng ba trong nhiéu nam.
Ngay ca viéc ong ba chit cay dira, ddo dudng dng nude trén phan dét tranh chap
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va pha bo nha vé sinh khong c6 ai ngin can. Sau khi hodn d6i nha déat cho dén
nay ong ba xac dinh chinh 6ng ba 13 nguoi dong thué hang nim cho toan bd dién
tich dat nay, trong d6 c6 ca phan dit tranh chép.

Nay nguyén don yéu cau bi don phai tra lai phan dét tranh chip 13 62,6m*
cho nguyén don.

* Theo ban tw khai ngay 11/11/2015, 01/6/2016, bién ban ldy loi khai va
tai phién toa, bi don ba Poan Thi C do ba Poan Thi N dai dién trinh bay

Ba xac dinh ngudn gbc dat ctia ba C 1a do ba cho c6 chiéu dai 36m, chiéu
ngang 8m. C6 viét gidy tay nhung khong thé hién dién tich ma chi ghi chiéu dai
mat dudng dén nha 6ng Q1 cay. Sau khi dugc cho déat, ba C xdy mot cin nha
nhung khong xay hét dat.

Phan dét trong phia sau nha dang tranh chdp véi nguyén don. Theo ba xac
dinh phﬁn dat nay la cua ba C. Trén dat truée day c6 mdt nha v€ sinh, mot cay
dira va mot cdy mang cau. Khi vé day sinh song, ba C van st dung nha vé sinh
nay va thu hoach cay trai. Nhung sau khi 6ng Q, ba T doi nha véi 6ng U thi ba
khong thu hoach cay trai ma do dng Q thu hoach trai dira va thué nguoi hai dua
ban, ba C khong co ¥ kién. Ngay ca viéc ong Q chit cay dira va dao duong nudc
may qua phan dat tranh chap ba cling khong c6 ¥ kién vi cdy dira qua cao ba
khong hai duoc va viée lap dat duong ong nude 1a cha truong cia nha nude nén
ba C phai chap hanh. Nay nguyén don khoi kién, ba khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Ba xac dinh phan dét tranh chép 1a cia ba C.

* Tai ban twong trinh ngay 26/9/2016, bién ban ldy 1oi khai, bién ban doi
chadt va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan cdc anh Tran Minh
T1, Nguyén Pirc H1, Neguyén Pirc H2 trinh bay:

Céac anh 1a con ba Poan Thi C, cic anh x4c dinh dat tai khu A ép H, thi xa
L trong d6 c6 mot phan dat nguyén don dang tranh chap véi ba C 1a do ba N cho
ba C. Sau khi 6ng Q, ba T d6i nha véi 6ng U thi do ba T 1a ngudi thu hoach trai
dira vi cac anh con nho, ba C thi dau yéu. Thinh thoang céc anh chi don c6 trén
phan dat tranh chap. Nay 6ng Q, ba T khoi kién, cac anh cung ¥ kién vdi ba C.

* Tai ban twong trinh ngay 11/11/2015, 01/6/2016 bién bdn ldy 1oi khai
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Poan Thi N trinh bay:

Ba 1a chi gai ba C va 6ng U. Nam 1988 ba cho ba C mot phan dat trong
tong sd dat ma ba dugc noéng truong H giao cho sir dung tai dia chi khu A, ap H,
x& H, thi xa L. Khi cho dat c6 viét gidy tay, khong thé hién dién tich dat nhung
chi gi6i han tir mat duong t6i nha 6ng Q1 cay. Nam 1994 ba d6i cho éng U mot
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cin nha ma sau d6 6ng U d6i can nha nay cho 6ng Q, ba T. Ba xé4c dinh chi doi
nha, khong ban déat. Sau khi ong Q ddi nha, ong co6 thu hoach trai dua va chat
cdy dira, viéc nay ba biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Nay ong Q, ba T khoi kién,
ba cung ¥ kién véi ba C. Khong bo sung gi thém.

* Tai ban ty khai ngay 01/6/2016 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
la 6ng Poan Van U trinh bay:

Nam 1994 6ng va ba N ¢ ky gidy hoan d6i nha va dat ray, phan 6ng giao
dat rdy cho ba N, ba N giao nha cho 6ng. Nam 1995 do khong c6 nhu ciu sir
dung nén 6ng d3 hoan d6i cin nha nay cho 6ng Q. Ong xac dinh chi hoan d6i
nha, khong ban dat. Nay nguyén don khoi kién, ong khong co y kién gi.

Ban an s6 26/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 cua Toda an nhan dan thi xa
Long Khanh quyét dinh:

Bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vo Ngoc Q va ba
Nguyén Thi T d6i véi bi don ba Poan Thi C vé viéc tranh chap quyén su dung
dat tai thtra 325, 326 tO ban do sb 34 ban dd dia chinh x4 H. Dia chi: khu A, 4p
H, xa H, thi xa L, tinh Df‘mg Nai vo1 dién tich 1a 62,6m2 dat. Vi tri duoc xac dinh
boi cac diém (a,3,4,5,a) co6 tor can nhu sau: Phia bac giap thura 324, phia nam
gidp thtra 325, phia dong giap duong nhya va phia tay giap thua 326 cta to ban
d6 s6 34 ban d6 dia chinh xa H, thi xa L (theo trich lyc va bién v& thira dat ban
d6 dia chinh s6 495/2016 ngay 29/02/2016 cta Vian phong Pang ky dat dai tinh
Pong Nai chi nhanh L).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi; chi phi td tung va quyén khang céo
cho cac duong su.

Ngay 19/9/2017 6ng Q, ba C khang c4o ban an so tham, dé nghi chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:

Theo ban v& ctia van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L
d3 xac dinh, phan dién tich dét tranh chip c6 dién tich 62,6m” nim trong thira
325 cta ba C, hai phan dién tich dét tranh chap chay song song, khong c6 chit L.
Néu theo ong Q phﬁn dién tich dat tranh chép cua ong thi dién tich dat cua ong
s& ¢ chit L va dién tich 1a 353,7m? Theo ba N néu phan dién tich dét cua ba C
thi dién tich dat cua ba C s& c6 hinh chir I giap dat 6ng Q1, trén dat c6 nha vé
sinh va cdy dira do ba N xay dung va trong.

Dién tich dét 1 ciia ba N dugc nong trudng cap dat, sau khi ba C lap gia
dinh thi ba N cho dat ba C, dat giap vé6i dat ciia 6ng Q1. Nam 1990 ba N doi dat



v6i ong U va ong U doi dat véi ong Q. Qua bién ban xac minh tai UBND x4 H
thi hai dién tich dt déu chwa lam thu tuc dang ky ké khai. Gidy trao doi dét gitra
6ng U va dng Q chi noi dbi nha khéng ghi 1 dién tich.

Tuy nhién tai ban v& ngay 19/4/2012 do Vin phong ding ky quyén st
dung dat thi x4 L thyuc hién do 6ng Q va ba C cing ky tén va ca hai cung truc
tiép kéo day do thuc té d3 xac dinh dién tich cta hai nha 13 hinh chit T va chay
song song nhau.

Bién ban xac minh vé viéc néng trudng cip dat cho ba N thi ba N khéng
c6 tén trong danh sach dugc cap dat tir nam 1976-1980 do khong con luu trit nén
khong c6 danh sach. Cong vian UBND thi xi L xac dinh dat thudc dién dat o
néng thon nén s& duge cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Bién ban xac minh cua chi cuc thué xac dinh ong Q ké khai dién tich ndp
thué 13 300m?, tir 2007-2011 ké khai hon 300m?, sau nay thi ké khai 6007, viéc
ké khai 14 khong thong nhat.

Ngoai ra con c6 chimg ctr xac dinh dién tich dat tranh chip 1a ctia ba C d6
1a x4c nhéan cua 6ng Q1 x4c dinh ba N cho dat ba C téi giap dat nha ong.

Ong Q khong dua ra duoc tai liéu nao khac, ong Q cho rang viéc dong
thué va nguoi lam chimg 13 cin cir dé x4c dinh dién tich dat tranh chip 13 cua
6ng nhung khong c6 co s& chap nhéan. Tai cip phuc thim nguyén don khang céo
nhung khong ¢ cin ¢t méi nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién va
khang cdo ctia nguyén don. Dé nghi git nguyén ban an so tham.

* Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phuc tham trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa hdm nay dam bao ding quy dinh ctia B luat t6 tung déan su.
Vé quan diém dbi voi viée giai quyét vu an: Dién tich dat 62,6m” dang tranh
chap nam trong tong dién tich 612m*thudc t& ban d6 dia chinh sb 18 thira 30 c,
nay la thira 325, 326 to ban d6 s6 34, ban d6 dia chinh xa H, thi x4 L 1a coa
Nong truong H, thudc Tong Cong ty cao su B (bt luc s6: 11,65), nhung trong
hd so chi thé hién viéc Tong Cong ty cao su D giao cho ba N vao nam 1976 va
Khong co Quyét dinh cép dét, hién dién tich dit trén chua ké khai dang ky dé xin
cap GCNQSD d4t, nhung Toa an cap so tham khong dwa Tong Cong ty cao su D
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé 1am
1d cac van dé trén 1a vi pham Piéu 73 BLTTDS.



Viéc Toa an cip so tham x4c dinh quan hé phap luat 14 tranh chap quyén
str dung dat 1a chua dung vi dit chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, nén quan hé phap luat phai 1a doi lai dat.

Vé thu thap chimg ctr chua yéu cau UBND tra 10i vé viéc ba C, 6ng U ¢6
dugc quyén sur dung dién tich dat trén khong; nhu vay di vi pham Diéu 97
BLTTDS. Tir nhitng phan tich trén Toa an cip so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. D& nghi hoi dong xét xtr Toa an nhan dan tinh Pdng Nai huy ban
an so tham s6 26/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 giao hd so cho Toa an nhan dan
thi xa Long Khanh xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Khang céo cua nguyén don dugc 1am dung quy
dinh cua phap luat nén duogc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

Vé ndi dung tranh chép:

[2] Dién tich dit tranh chip 62,6m? tai thira 325, 326 t& ban dd sb 34 ban
d6 dia chinh xa H, thi xa L do nguyén don quan 1y, st dung lién tuc tir nim 1995
dén nay, khi nguyén don don x4y nha mdi va hang rao thi bi don ngin can va
phat sinh tranh chap dan dén nguyén don khoi kién. Plng ra ban chét cia quan
hé 1a tranh chép ai 1a ngudi co quyén sir dung dat. Tuy nhién yéu cau cu thé cua
nguyén don 13 budc bi don tra lai dién tich dat tranh chap, trong khi dién tich dat
nay hién nay do chinh nguyén don truc tiép quan 1y, st dung 1a khong hop 1y véi
tiéu dé don khoi kién, can phai lam rd yéu cau khai kién cu thé cta nguyén don
cho diing ban chat ctia quan hé phap luat tranh chap nham giai quyét triét dé vu
viéc tranh chap giira cac bén.

[3] Ngudn gbc dién tich dat tranh chap hién nay chua duoc xac minh 1am
rd: nguyén don cho rang d6i dat tir ong Poan Van U. Ong U quan 1y dat do doi
dat véi ba Poan Thi N. Bi don khai dugc ba Poan Thi N cho dat. Ba N cho rang
toan bo dat cua ca nguyén, bi don déu la dat do Nong trudong cao su H giao cho
ba nhung khong c6 ching ctr chimg minh, vay can phai xac dinh cho rd nguén
gbc co dang 1a cua Nong truong quan 1y, sir dung sau d6 giao cho ba N hay tu ba
N bao chiém dat cia Nong truong, trong khi Nong truong khang dinh khong cap
dat cho ba N (but luc 109), ngoai ra can do dac chong ghép ban d6 dia chinh tir

trude day dé xac dinh dat tranh chip c6 phai thudc pham vi dat cia Nong truong



cao su H quan 1y khong, tir d6 khang dinh ngudn gdc hop phap cua dién tich dat
tranh chp.

Trong trudong hop dat nim trong pham vi quan 1y cia Nong trudong H,
khong giao cho ba N, can xac dinh rd viéc ndng truong khéng quan 1y co phai 1a
do tu tir bo quyén hay khong. Hién nay 6ng Q, ba T di truc tiép quan 1y, sir dung
dat khoang 20 nam, c6 hang rao dam but va dugc su xac nhan cua nhiéu nguoi
dan dia phuong, nhitng hd dan lan can ciling xac nhan ba C khong quan 1y st
dung dat, do d6 can xac dinh theo quy dinh cta Luat dit dai thi 6ng Q, ba T ¢
thudc truong hop duoc nha nudc cong nhin quyén sir dung dat hay khong, can
phai hoi Uy ban nhan dan c6 tham quyén cong nhan quyén st dung dat co ¥ kién
vé van dé nay dé co duong 16i giai quyét dung dan. Pong thoi dwa Nong trudng
cao su hodc co quan chu quan (trong truong hop nong truong khong co tu cach
phap nhan) vao tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan trong trudng hop dit thudc quyén quan 1y ctia nong trudng.

Tir nhitng phén tich trén can hity ban an so tham vé giai quyét lai.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: S& duoc giai quyét khi vu
an dugc giai quyét lai.

[5] Vé an phi dan sy phiic thim: Ong V& Ngoc Q va ba Nguyén Thi T
khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. Hoan tra cho 6ng Q, ba T 300.0004d
theo bién lai thu tién s 007804 ngay 25/9/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thi xa L.

[6] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
khong phu hop véi cac chimg ctr ¢6 tai ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa nén khdng duoc chap nhén.

[7] Quan diém cua dai vién Vién kiém sat tham gia phién tda phu hop véi
cac ching ctr ¢ tai hd so vu an va két qua tranh tung tai phién tda nén duoc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy,

Huy toan bo ban an déan sy so tham sd: 26/2017/DS-ST ngay 12/9/2017
ctia Toa an nhan dan thi xa Long Khanh.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thi x4 Long Khanh giai quyét lai

theo thu tuc so tham.



Nguyén don 6ng V& Ngoc Q, ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.

Hoan tra lai cho nguyén don ong V& Ngoc Q, ba Nguyén Thi T 300.000
dong tién tam Gng an phi phuc tham d3 ndp theo bién lai thu sé 007804 ngay
25/9/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa L.

Chi phi td tung va an phi dan su so tham s& duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU

“Vién kiém sat tinh (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa &n TX. Long Khanh (01); Pa ky)

~Thi hanh an TX. L (01);

-Duong su;

-Luu: VT, ho so vu 4n;

Pham Thanh Dwong



HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA

Bui Kim Rét Nguyén Tri Thirc Pham Thanh Duong



Noi nhin: ) TM.’H()I DONG XET Xq .
-Vién Kidm sat tinh (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an huyén Vinh Cuu (01);

-Thi hanh an huyén Vinh Ctru (01);

-Duong su;

-Luu: VT, ho so vu an;

Pham Thanh Dwong

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA
Vit Thi Thu Pham Thi Xuan DPao Pham Thanh Dwong
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Noi nhéns ~ TM.HOIDPONG XETXU
~Vién kiém sat tinh (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa &n huyén Vinh Ctru (01);

-Thi hanh an huyén Vinh Ctru (01);

-Duong su;

-Luu (04);

Pham Thanh Dwong

11



12



