TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Péc ldp — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 164/2022/DS-PT
Ngay: 15/9/2022
“VIv tranh chap hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tra.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Thanh Tu; Ong Phan Minh Diing.

- Thu ky phién toa: Ba V3 Thi Thu Hang 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Binh Pinh tham gia phién toa: B
V4 Thi L€ Giang — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr

phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 89/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nim 2022
vé tranh chap hop dong dat coc.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 24 théang 02 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 189/2022/QDXXPT-DS
ngay 07 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:
- Nguyén don: Anh L& Minh T va chi Tran Thi Hong Q (c6 don yéu cau xét
xUr vang mat ngay 06/9/2022); Pia chi: To 1, KV.2, P.Ng6 May, Tp. Q, Binh Dinh.
- Bi don: Anh Ngd Anh Tu va chj Tran Thi Thu ; Pia chi: T6 2, KV.8, P.Nhon
Pha, Tp. Q, Binh Dinh. (c6 mat)

- Nguroi khdng cdo: Chi Tran Thi Thu Th 13 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung ciing nhu
tai phién toa nguyén don anh L& Minh T, chi Tran Thi Hong Q thong nhat trinh bay:

Giita anh chi véi anh Tu, chi Th ¢6 gip nhau thuong luong viéc chuyén nhuong
nha, dat tai to 2, KV 8, P.Nhon Phu, TP.Q, tinh Binh Pinh. Anh Tu, chi Th ¢d cung
cap gidy to cua nha, dt trén gdm s6 d6 va bo hoan cong. Ngay 28/9/2020, hai bén
da lap Giéy dit coc mua ban nha thudc thira dat sd 297A, to ban do sb 48, dién tich
151,8m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H0O0014 do UBND TP.Q cap



ngay 27/01/2005 va da ding ky thay doi ngay 09/11/2005 theo xac nhan ctia Phong
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Q. Noi dung: Hai bén thoa thuin va nhat tri
mua béan toan bd dién tich dat va nha & tai td 2, KV8, P.Nhon Phu, TP.Q, tinh Binh
Dinh tir can Pong gidp salon 6t6 Hai Thanh; Tay giap duong bé tong thon; Nam
giap mit duong Q - Séng Cau; Béc giap nha 6ng Tvéi sd tién 6.800.000.000d; Thoa
thuan: Lan 1 (Lan dit coc) 500.000.000d; Lan 2 (Lan dit coc): 2.300.000.000d; Lan
3: thanh toan du 4.000.000.0004d ra cong ching. Ngoai ra, noi dung Gidy dit coc
mua ban nha con ¢6 théa thuan vé thoi gian giao nha va glay to lién quan; nghia vu
nop thué cua cac bén; thoa thuan viéc phat coc va cam két nha, dat trén khong cé
tranh chap, khong thé chap, khong 1an chiém, khong 1 d6i tuong dé dam bao thuc
hién nghia vy khac. Theo dé, bén mua d3 giao: 1an 1- coc 500.000.000d vao ngay
28/9/2020. Do anh Tu, chi Th can tién nén anh chi dua cho chi Th nhan thém vao
ngay 06/10/2020: 500.000.000d va 800.000.000 d vao ngay 15/10/2020, anh Tu chi
Th c6 ghi nhan thém 2 khoan tién nay va ky tén xéac nhén vao gidy coc mua ban nha
tong cong anh Tu, chi Th da nhan 1.800.000.000d tién coc. Sau khi nhan coc xong,
hai bén thoa thuan ngay ra cong chimg. Do ndi dung ban thao Hop dong chuyén
nhuong chi ghi chuyén nhugng dat khong c6 ghi chuyén nhugng quyén so hiru nha
& kém theo quyén sir dung dat 1a khong ding véi thoa thuan ban dau giira hai bén
nén anh chi (bén mua) khong dong y. Anh chi ¢ yéu cau thém noi dung chuyén
nhuong quyén s hiru nha ¢ gan lién quyén st dung dat nhung anh Tu, chi Th khong
chiu con thach dd khéi kién ra Toa. Do vay, nay anh chi khaéi kién yéu cau doi anh
Ngd Anh Tu va chi Tran Thi Thu Th tra lai 1.800.000.000d va phat coc gap doi s
tién 500.000.000d. Ngay 12/10/2021, anh chi thay d6i yéu cau khoi kién rat yéu cau
phat coc chi yéu cdu tinh 1di cham tra cta sé tién nay tir ngdy 23/11/2020 cho dén
thoi diém xét xir so thAm theo quy dinh phap luat.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va trong qua trinh xét xir bi don anh Ngo
Anh Tu, chi Tran Thi Thu Th thong nhat trinh bay:

Vao khoang thang 9/2020, anh chi c6 nhu cau ban nha tai t6 2, KV8, P.Nhon
Phu, TP.Q, tinh Binh Dinh, v¢ chéng anh T, ch1 Q c6 dén gap trao ddi, thuong lugng
vé viéc mua ban nha, dat trén véi gia 6.800.000.000d. Sau khi hai bén théng nhét vé
gid mua ban, vao ngay 28/9/2020 anh T, chi Q c6 sang nha anh chi va mang theo
gidy dit coc mua ban nha da viét sdn véi gia tién nhu da thoa thuan vé viéc mua ban
nha, dat thira dat s6 197A, to ban dd s6 48, dién tich 151,8m?tai t6 2, KVS, P.Nhon
Phu, TP.Q, tinh Binh Pinh. Theo noi dung gidy dit coc thi anh T, chi Q s& thanh
toan cho anh chi 1am 03 1an dat coc: Lan 1: 1a ngay ky giay dit coc 500.000.000d,
lan 2: trong vong 1 thang ké tir ngay nhan coc s& dua thém 2.300.000.000d; 1an 3
dua du s6 tién con lai 13 4.000.000.000d. Noi dung thoa thuan dit coc trén duoc hiéu
rang 1an 1 va lan 2 1 dat coc tién, 1an tht 3 s& thanh toan dut diém khi ra phong cong
ching hoan tat thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T, chi Q. Ngay
06/10/2020 chi Q tu dén nha anh chij va dua thém cho anh chi 500.000.000d, chi Th
c6 viét gidy nhén tién vao trong gidy dit coc, tiép dén ngay 15/10/2020 vi chi can
tién nén c6 nodi v4i anh T, chi Q dua thém 1.000.000.000d nhung anh T, chi Q khéng
c6 tién nén dua 800.000.000d. Nhu vay, anh chi da nhan tién cta anh T, chi Q véi
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s0 tién 1a 1.800.000.000d. Khi dén thoi han giao tién coc lan thir 2 nhur da thoa thuan
trong hop ddng, chi yéu cau dua sb tién 1.000.000.000d nhung anh T, chi Quy khong
du tién nén hen dén ngay ra Phong cong ching thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
st dung nha, dat s& dua du 5.000.000.000d con lai. DPén ngay 23/11/2020 anh chi c6
dén Phong Cong chimg sb 3 tinh Binh Dinh dé thyuc hién hop dong chuyén nhuong,
sau khi nhan vién phong cong chimg soan thao Hop ddng chuyén nhuong xong thi
cac bén doc lai Hop dong thi khong biét Iy do sao anh T, chi Q khong dong ¥ tiép
tuc thuc hi¢n Hop déng theo da thdéa thuan ma lai gy chuyén bao mua nha, chu
khong mua dat va ném ban thao Hop ddng, tuyén bd phai dén gap doi tién coc r6i
anh T, chi Q bo vé. Khoang 10 ngay sau anh T, chi Q c6 dén nha anh chi va néi s6
tlen 1.800.000.000d da dua coi nhu cho muon va doi lai nhung chi khong dong ¥ vi
sb tién nay chi da dau tu 1am viéc khac, s tién 1.800.000.000d nay la tién mua ban
nha, dat chir khong phai tién vay, muon gi ca. Anh T, chi Q la 16i, xac pham 16n
tiéng va n6i khéng mua ban nhu théa thuan nira ma sé kién dén tién coc. Nay anh T,
chi Q yéu cau tra lai 1.800.000.000d (tién coc va phat coc gip 2 lan sd tién
500.000.000d theo thoa thuan ngay 28/09/2020 anh chi khong dong ¥, boi vi anh
chi hoan toan khong c6 13i trong viéc khong thuc hién Hop dong chuyén nhuong
nha, dat. Viéc khong thuc hién chuyén nhuong nha dat duoc 14 16i ctia anh T, chi Q.
Gidy dit coc ngay 28/9/2020 thoi han giao két hgp dong mua ban da hét nén anh T,
chi Quy phai mat sb tién giao coc nhu da théa thuan.

Bdn dn dén su so tham sé 68/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2022 ciia
Toa &n nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia anh Lé Minh T, chi Tran Thi Hong Q.

Budc anh Ng6 Anh Tu, chi Tran Thi Thu Th hoan tra cho anh Lé Minh T,
chi Tran Thi Hong Q s6 tién dit coc 1.800.000.000 dong va i cham tra 225.410.000
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh dinh chi yéu cau khéi kién ctia anh
Lé Minh T, chi Tran Thi Hong Q vé tién phat coc ddi v6i anh Ngd Anh Tu, chi Tran
Thi Thu Th; Béc 10i nai ctia anh Ngd Anh Tu, chi Tran Thi Thu Th lanh anh T, chi
Quy phai mat s tién coc 1.800.000.000 dong; vé an phi dan su so tham, 13i suat
cham tra, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac bén duong su.

- Ngay 01/3/2022 bi don chi Tran Thi Thu Th yéu cau xem xét lai toan bo
ban 4n so tham va dé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Klém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qué trinh t6 tung, nguoi tién
hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thyc hién dung quy dinh cua phap luat to tung;
d6ng thoi dé nghi: Chap nhén toan b yéu cau khang céo ctia bi don. Bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Toa an nhan dan thanh phd Q xét xir xong chi Tran Thi Thu Th
khong dong y nén lam don khang céo: Yéu cau Toa phtic tham xem xét lai toan bo
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ban an so tham va bac toan bg yéu cau khaéi ki¢n ctia nguyén don.

[1]. Xét khang céo ctia chi Tran Thi Thu Th, Hoi dong xét xir phuc thim thay
rang: Ngay 28/9/2020 anh L& Minh T, chi Tran Thi Hong Q vé6i anh Ngo Anh Tu,
chi TrAn Thi Thu Th théng nhét véi nhau vé viée xéc lap giao dich dat coc vé viée
mua bén nha, dét tai t6 2, khu vuc 8, phudng Nhon Phu, thanh phd Q, tinh Binh Dinh
thudc thira dat sb 197A, to ban d6 sb 48, dién tich 151,8m?2. Anh Ngd Anh Tu, chi
Tran Thi Thu Th thira nhan, c6 nhan tién coc cta anh Lé Minh T va chi Tran Thi
Hoéng Q sé tién 1.800.000.000 dong. Pén ngay 23/11/2020 hai bén duwong su dén
phong cong ching s6 3 tinh Binh Dinh dé thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dat.
Do hai bén khong théng nhat ndi dung chuyén nhuong ctia hop dong nén khong thuc
hién hop dong mua ban nha, dat. Anh Tu, chi Th khong tra lai tién coc nén nguyén
don khoi kién doi lai tién coc va phat coc. Nhung ngay 12/10/2021 anh T, chi Q rat
yéu cau phat coc va yéu cau tinh 1ai cham tra sd tién dit coc tir ngay 23/11/2021 dén
thoi diém xét xir so tham.

[2]. Toa 4n cap so tham x4c dinh 18i cac bén giao két hop déng dit coc 1a
ngang nhau: Phia nguyén don khong tim hiéu ki vé thong tin d6i tuong nha dat,
quyen sO hiru nha cua anh Tu, chi Th lai x4c 1ap hop dong dat coc va giao tién coc.
Phia bi don biét 16 quyén s& hitu nha & hop phap ctia minh chua duoc xac lap theo
quy dinh phép luat van giao két hop dong dit coc va nhan tién coc nén budc anh Tu,
chi Th (bén nhan coc) phai tra lai cho anh T, chi Q (bén dat coc) s6 tién
1.800.000.000 ddng va dinh chi yéu cau phat coc cta nguyén don 14 ¢6 cin ct, ding
phép luat.

[3]. Tuy nhién, Toa 4n cap so thAm budc anh Tu, chi Th phai tra tién 14i chAm
tra cho anh T, chi Q voi s tién 225.410.000 déng 1a khong ding phap luat. Vi quan
hé phap luat cap so tham giai quyet la tranh chap hop ddng dat coc nén chi phat coc
va mat coc xet 16i cac bén. Hop dong dit coc ndy, 16i cac bén ngang nhau Va nguyén
don rat yéu cau phat coc nén budc bén nhan coc (anh Tu, chi Th) tra lai tién cho bén
dit coc (anh T, chi Q) s6 tién da nhan 1a 1.800.000.000 déng. Do d6, Hoi dong xét
XU chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don, stra ban an so tham phﬁn 1ai cham tra.

[4] V& an phi: Khang c4o duoc chap nhan mot phan nén chi Tran Thi Thu Th
khong phai chiu an phi dan su phdc tham.

[5] Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu quan diém dé nghi: Chap nhan
toan bd yéu cau khang co ctia bi don, bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc
nguyén don phai mét tién dit coc, khong phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cén cir: Khoan 2 Bicu 308 cua BY ludt t0 tung dan sy 2015; Khoan 2 Piéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban

thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.



- Cin ct: Khoan 2 Diéu 280; Diéu 328; Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nim
2015.
- Tuyén xu:
‘ Chép nhan mot phﬁp khg’mg cao cua yéu cau chi Tran Thi Thu Th. Stra mot
phan ban an dan sy so tham s6 68/2021/DSST ngay 24/02/2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho Q.

‘ Chép‘ nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh L& Minh T, chi
Tran Thi Hong Q.

‘1. Buoc gnh Ngq Aph Tu, chi Tran Thi‘ Thu Th hoan tra cho anh L@ Minh T,
chi Tran Thi Hong Q so tién 1.800.000.000 dong (mot ti tam tram triéu dong).

2. Khong chip nhan yéu Cé\ll,,l tinh 1di cham tra cua anh L& Minh T, chi Tran
Thi Hong Q tr ngay 23/11/2020 dén ngay xét xir so tham.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia anh Lé Minh T, chi Tran Thi Hong Q phat
coc doi véi anh Ngd Anh Tu, chi Tran Thi Thu Th.

4. Khong chap nhan khang cdo cua chi Tran Thi Thu Th buje anh LEé Minh T,
chi Tran Thi Hong Q phai mat s6 dat tién coc 1.800.000.000 dong.

5. V¢ an phi:

- V& an phi dan sy so tham: Anh Ng6 Anh Tu, chi Tran Thi Thu Th phéi chju
66.000.000 dong.

- V& 4n phi dan sy phiic tham: Chi Tran Thi Thu Th khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Hoan tra cho chi Th s6 tién 300.000 dong tién tam (mg 4n phi dan
su phuc tham theo bién lai thu tién s6 0003539 ngay 21/3/2022 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé Q.

6. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an Dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

7. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp. Q;

- CCTHADS Tp. Q;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so; Toa dan su.

Nguyén Thanh Tra



