TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc Lap-Tw do-Hanh phuc

Bén an sb 1236/2025/DS-PT
Ngay 20/9/2025 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong dat coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phdn: Ba Ly Thi Lé Thuay
Ba Bui Thi Thuong
~ -Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy —Thu ky Toa &n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

-Dai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 20/9/2025 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh, xét xir
phic tham cong khai vu 4n dén sy phuc tham thy ly s6 692/2025/TLPT-DS ngay
241712025, vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan sy so thim s 29/2025/DS-ST ngay 9 thang 5 nim 2025 cta Toa
an nhan dan huyén CD bi khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 4910/2025/QD-PT ngay
15/08/2025; Quyét dinh hodn phién toa phac tham so 16615/2025/QD-PT ngay
10/9/2025; Giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1977; Dia chi: Sé 360A, T6 3,
duong Rach Gam- Xoai Mat, khu pho N, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh (c6
mat)

+Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la: Nguyén Hiru U,
sinh nam 1977; Dia chi:, P. 106 Nha A, Hoc vién Tu phap, pho Tran Vi, phuong M,
Quan C, TP. Ha Noi. (vang mat)

2.Bi don: Ong Tran Nhat L, sinh nam 1998; Dia chi: Hang 1, thon 5, xa B (CD)
, Thanh ph6 H6 Chi Minh ( vang mat)

+Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng L:

ot Ong Ho6 Khic N, sinh nam 1983; Dia chi: khu phé Cau Ri, phuong T, Thanh
pho HO Chi Minh (Van ban Gy quyén ngay 27/11/2023) ( c6 mat)



+ Ong Lé Cong D, sinh nam 1992; Pia chi: S6 280/46/7 Thanh Xuén 25,
phuong T, TP. H6 Chi Minh. (Van ban iy quyén ngay 27/11/2023) ( ¢6 mat)

3.Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Hoang Nguyén Linh D, sinh
nam 1980; Dia chi: Thon 5, x& CD, Thanh pho H6 Chi Minh ( vang mat)

4.Nguoi lam chung: Ba Nguyén Thuy Phuong U; Dia chi: Hang 4, thon 6, xa
CD, Thanh ph6 H6 Chi Minh ( vang mdt)

5. Nguoi khang céo:
+Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T.
+ Bi don: Ong Tran Nhat L.
NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khdi kién, tai cac bdn khai nguyén don 6ng Nguyén Hiru T trinh
bay: Thira dat s6 09, to ban do sb 56, dién tich 1093 ,5m? toa lac tai xa Binh Gia,
huyén CD, tinh Ba Ria- Viing Tau, dé dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat ( viét
tat 1a glay CNQSDD) s6 DC 649675 cap ngay 04/10/2021, ding tén 6ng Tran Nhat
L. (Pat nay la cia ong Hoang Nguyén Linh D va Tran Nhat L mua chung nhung dé
ong L la dimg tén). Ngay 31/3/2022 6ng T va 6ng L da ky Hop ddng dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén st dung dat, c6 ndi dung: “Ong Tran Nhat L déng ¥ chuyén
nhugng cho 6ng Nguyen Hitu T quyén sir dung dat co dién tich 18m x 36m trong do
c6 140m? thd cu nam tong dién tich 1.093,5m? thudc thira 9, to ‘ban dd s6 56 toa lac
tai xa Binh Gid, huyén CD, tinh Ba Ria- Ving Tau, theo gidy CNQSDb s6 DC
649675 ngay 04/10/2021 déng tén o6ng Tran Nhat L. Gia chuyen nhuong
3.670.000.000 dong. Ong T di dat coc cho 6ng Tran Nhat L sé tién 870.000.000
ddng, sb tién con lai 2.800.000.000 ddng 6ng T sé& thanh toan cho dng Tran Nhat L
khi hai bén ky Hop dong cong ching. Bén A dng L nhén tién dit coc dong ¥ ban bat
dong san cho 6ng T (bén B), dat khong dinh quy hoach, khong tranh chip. Néu dén
ngay cong chimg ma bén 6ng L khong ban bat dong san trén thi phai boi thudng gip
d6i (02) 1an s6 tién da nhan dat coc cho bén dng T. Néu dén ngay cong chimg bén B
6ng T khong thanh toan tién nhu cam két thi chiu mat sd tién coc. Bén A tra chi phi
cong ching. Bén B ¢6 nghia vu ding ky quyén sir dung dit tai Co quan nha nude co
thAim quyén. Ngoai ra, hai bén con c6 thoa thuin khac: it bao tranh chap, bao quy
hoach.

DPén ngay 20/12/2022 néu Nha nudc chua cho tach s thi bén A s& ra cong
chimg s6 gbc cho bén B, chi phi toan bd qua trinh tach thira do bén A chiju trach
nhiém, dich vu tach thira do bén A lam viéc”. Ong Tran Nhat L, Hoang Nguyén Linh
Dvaobng T da df)ng v ky thoa thuan theo Hop dong dit coc trén va c6 ngudi lam
chimg 1a ba Nguyén Thuy Phuong U. Cung ngay 31/3/2022, 6ng T cung vdi ong L,
6ng D da thoa thuan thém ndi dung (dwoc thé hién tai mdt sau cia Hop dong dat
coc): “Ong Hoang Nguyén Linh D 1 chu 16 dat trén. Ong D x4c nhan c6 cit 18m X
35,94m tir thira dat trén dé ban cho 6ng Nguyén Hitu T véi s tién 3.670.000.000
ddng. Néu tir ngay 31/3/2022 dén ngay 20/12/2022 ma Nha nudc van chua cho tach
thira thi hai bén ban mua s& cong chimg toan bo thira dat cho bén mua va bén mua
phai cit lai hai thira nho cho khach khac d¢a mua cta 6ng Hoang Nguyén Linh D, chi
phi tach thira va thué + cac phi khac bén dng D phai tra”



Tir ngay ban 31/3/2022 cho dén ngay 20/6/2022. Néu bén A di cit duogc so thi
bén A bao trudc cho bén B 05 ngay dé clng nhau ra cong ching. Trudc khi c6 thoa
thudn thém trén, 6ng D ¢ khing dinh 13 100% thira dat trén 6ng D, 6ng L s& cit duoc
thira va ra duoc s6 cho 6ng T. Vi vay, 6ng T yén tdm nén di ky thoa thuan khéac theo
Hop déng dat coc va thoa thuian thém tai mat sau cua Hop déng dat coc voi 6ng L va
6ng D. Bén ngay 20/12/2022 13 ngay cong chung, dng T di c6 mit tai Van phong
cong chung, Tuy nhién 6ng L, 6ng D van chwa tach dugc thira dé chuyén nhuong cho
6ng T. Tai phong cong chimg 6ng D, 6ng L c6 ndi chuyén nhuong toan bo thira dat
s6 09 cho 6ng T nhung 6ng L 6ng D di ban hai thira nhé cho khach khac nén budc
6ng T phai cam két khi tach duoc s6 thi phai chuyén lai hai thira dat nhé cho khach
hang ctia 6ng D. Ong T khong dong ¥ voi dé xuit ctia 6ng D vi khong dung muc dich
cua théa thuan, khong dung di¢n tich, cé thé co tranh chép v 02 nguoi khac. Tai
thoi diém nay, nha nuéc van chua cho phép tach nho thira dat, Vi vay éng L, ng D
tu tach thira va nhan tién dit coc cua ong T la trai phap luat. Van phong Thira Phat lai
Long Thanh di 1ap Vi bang s6 83-2022/VB-TPLL ngay 20/12/2022 ghi nhan khong
c6 su kién ky két, cong chung hop déng chuyén nhuong dién ra. Péi chiéu voi quy
dinh phap luat vé dit coc, giao dich chuyén nhuong sir dung dat dai, éng T va éng L
khong giao két dugc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Viét tit 1a
HPCNQSDD) 13 hoan toan do 13i ctia 6ng Tran Nhat L. Vi 6ng L da thuc hién khéng
dung thoa thuan ctia Hop dong, cu thé: khong tach thira dién tich 18m x 36m, trong
d6 c6 140m thod cu cho dng T. Do d6, viéc nay dd xdm pham dén quyén, lgi ich hop
phap cua ong. Nay, 6ng T da khoi kién yéu cau:

+Huy hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyér} str dung dit dé ngay
31/3/%022 doi véi dién tich 18m x 36m trong d6 c6 140m? tho cu, thudc thira 09, to
ban do s6 56 toa lac tai xa Binh Gia, huyén CD, tinh Ba Ria- Viing Tau.

+Ong Tran Nhat L phai tra lai cho 6ng T sb tién da dat coc 1a 870.000.000
ddng va phat coc s6 tién twrong duong sd tién coc 13 870.000.000 dong, Do 6ng L vi
pham diéu khoan 1 ctia Hop dong dit coc, v6i 1y do 6ng L khong tach duogce thira cho
6ng T. Tong cong sd tién dng T yéu cau 6ng Tran Nhat L phai tra 1a 1.740.000.000
dong. S6 tién 6ng T mua mot phan thira dat trén 1a tién riéng cua 6ng T, khdng lién
quan gi dén vo 12 ba Nguyén Thi Ngoan.

*/ Tai cdc ban khai bi don éng Tran Nhdt L va nguweoi dai dién trinh bay:

Thira dat s6 09, t& ban do so 56, dién tich 1.093,5m? toa lac tai xa Binh Gia,
huyén CD, tinh Ba Ria- Viing Tau da gidy CNQSDb s6 DC 649675 ngay 04/10/2021
dung tén 6ng L, la dat cia ong Hoang Nguyen Linh D va 6ng Tran Nhat L mua
chung theo thoa thuan dé 6ng L ding tén trén gidy CNQSDD.

Ngay 31/3/2022 dng L c¢6 ky hop ddng dit coc véi ong Nguyén Hiru T dé dam
bao viéc thyc hién CNQSDDD voi dién tich 18m x 36m trong dé co 140m? thé cu 1a
01 phan trong tong dién tich 1.093,5m? thudc thira dat sé 09 néu trén. Gia mua ban
chuyén nhuong la 3.670.000.000 dong. Ong T da dat coc cho 6ng L sb tién
870.000.000 dong. Hop ddng dit coc, c6 ndi dung:

“Pén ngay 20/12/2022 néu Nha nudc van chua cho tich s thi bén chuyén
nhuong s€ cong chung s6 goc cho bén nhan chuyén nhugng”.



Cung ngay 31/3/2022, cac bén c6 thoa thuan thém vé ndi dung (duoc thé hién
tai mat sau cua Hop déng dat coc) nhu sau: Néu tir ngay 31/3/2022 dén ngay
20/12/2022 ma Nha nudc van chua cho tach thira thi cac bén s& ra ky Hop dong mua
ban chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén Hiru T. Ong T c6
trach nhiém tach thira dé tra lai cho ong L va&i dién tich: 01 16 dién tich 5,18m x 36m
(80m? tho cu) va 01 16 dién tich 6m x 36 (80m? dat thd cu)”. Ngay 20/12/2022 tai Vin
phong coéng ching Tran Tuin Thing c6 dng L da dén thyc hi¢n thu tuc hop déng
CNQSDD , tai day bén phia ong L da cung cap day du cac gidy to nhung vo chong
ong T khong cung cap ban chinh gidy to tiy than, s6 ho khiu, cin cudc cong dan dé
cac bén tién hanh thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.(thé hién tai Bién
ban ngay 20/12/2022 do Cong chirng vién xdc nhdn).

Mic khac, tai thoi diém nay 6ng T c6 kho khan tai chinh, chua xoay kip tién
dé ky két hop dong chuyén nhuong nén 6ng T dd cd tinh dua ra nhiéu 1y do khac
nhau dé tri hoan va khong thuc hién nghia vu ky két HDCNQSDD. Do d6, cin cir
Picu 328 Bo lut dan su quy dinh, 6ng T da tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong
thi tai san dat coc 1 870.000.000 déng thudc vé 6ng L. Ong L khéng dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cta 6ng T. Trong truong hop ong T déng Vv va tiép tuc thuc hién nhan
chuyén nhuong toan bd quyén str dung dat néu trén va cic bén thoa thuan gia chuyén
nhuong hop 1y, theo thi truong thi ong L, 6ng D s€ tao diéu kién va dong y chuyen
nhuong toan b quyén s dung dat néu trén cho 6ng T ma khong phat coc. Néu
khong dong ¥ véi phuong an nhan chuyén nhugng toan bo quyén su dung dat néu
trén thi 6ng T phai mat s tién dit coc néu trén. Thoi diém chuyén nhuong thira dat
trén 0ng L 1a nguoi doc than, chua co vg. Nén day la tai san riéng cta ong L.

*INguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Hoc‘mg Nguyén Linh D trinh
bay: Thira dit s6 09, to ban dd sd 56, dién tich 1093 ,5m? toa lac tai xa Binh Gi3,
huyén CD, tinh Ba Ria- Ving Tau da cap gidy CNQSDD s6 DC 649675 ngay
04/10/2021, dtng tén 6ng Tran Nhat L. DAt nay 1a caa 6ng D va 6ng L mua chung dé
6ng L dimg tén. Ngay 31/3/2022 théng qua ba Nguyén Thiy Phuong U thi dugc biét
6ng T ¢6 nhu cdu mua phan dién tich dat ngang 18m x dai 36m trong d6 c6 140m? dat
thd cu thudc 01 phﬁn thira s6 9, to ban dd sb 56, dién tich 1093,5m? toa lac tai xa
Binh Gia, huyén CD, tinh Ba Ria- Viing Tau véi gia 3.670.000.000 déng. Puoc su
théng nhat gitta 6ng D va dng L thi 6ng T da dat coc va 6ng L ¢6 nhan coc cta 6ng T
v6i s6 tién 870.000.000 dong. Hai bén 1ap Hop dong dat coc dé ngay 31/3/2022, c6
noi dung: “Bén A (bén chuyén nhuong) bao quy hoach, bao dat tranh chap, dén ngay
20/12/2022 neu nha nude chua cho tach s6 thi bén A (bén chuyen nhuong) phai cong
chtng hét s6 cho bén B (bén nhan chuyén nhugng), bén B chong sé tién con lai 1a
2.800.000.000 ddng cho bén A, chi phi toan bo qua trinh tach thira do bén A chiu
trach nhiém, dich vu tach thira bén A lam viéc”. Do mau hop déng dat coc khong du
ndi dung théa thuan nén hai bén théng nhat ghi thém ndi dung mat sau ctia Hop dong
dit coc, cu thé: Ong D va 6ng L c6 cit cho dng T dién tich ngang 18m, dai 36m trong
d6 140m? thd cu o thira dat trén ban cho 6ng T voi s tién 1a 3.670.000.000 dong.
Néu tir ngay 31/3/2022 dén ngay 20/12/2022 ma nha nudc chua cho tach thira thi
ngudi ban s& cing ngudi mua 1a dng T ra cong ching toan bo thira dét trén cho dng T
va 6ng T phai cit lai 02 thira trong thira s6 9 néu trén, 01 16 5,18m x 36m trong d6 co
80m? thd cu va 01 16 1a 6m x 36m c6 80m? thd cu. Tach 02 thira nay qua cho 02



khach d4 mua cua dng D. Tién tach 02 thira trén va tién thué + céc chi phi khac bén
ong D tra.

Tir ngay ban 31/3/2022 cho dén 20/12/2022. Néu bén A da cat duge s6 thi bén
A bao cho bén B trude 05 ngay dé cung nhau ra cong ching”. Moi thoa thuan hai bén
da doc va dong y, hai bén ky tén vao hop dong dat coc ngay 31/3/2022, c6 ngudi lam
chirng 1a ba Nguyén Thuy Phuong U. Ngay 01/12/2022 ong D va 6ng L da goi dién
cho dng T béo cho 6ng T dé chuan bi va thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong
theo Hop ddng dit coc ma cac bén da ky két nhung Ong T néi rang: Do chd tach thira
lau qua nén ngudi mua chung dat voi 6ng T da rat von, khong dong y mua chung
thira dat nay cung ong T ntra, mdt minh 6ng T khong du kha nang tai chinh dé mua
miéng dat ndy nita nén khong dong ¥ ky hop dong chuyen nhuong. Nhan thay, viéc
thoa thuan khong thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong do cac bén thoa
thuén la da vi pham nghiém trong hop dong dat coc ma cac bén da ky két. Do do, Ong
D ciing nhu 6ng L khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Hiru T, do 6ng T vi pham hop dong dat coc va phai chiu mat toan bo so tién da dat
coc néu trén. Thira dat nay la tai san riéng cua 0ng D, khong lién quan dén vo ong la
ba Nguyén Thi Thu Thao.
~ */ Nguoi lam ching Ba Nguyén Thuy Phuong U trinh bay: Ba U c6 chiing
kién va ky vao hop dong dat coc néu trén la dung.
*ITai ban dn déan sw so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 9 thang 5 nim 2025 cla
Toa an nhan dan huyén CD; Pa dp dung cac quy dinh cua phép luat. Tuyén xir:
Chéap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Hiru T.
+Hop dong dit coc vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap bang gidy
tay ghi ngay 31/3/2022 gitra 6ng Nguyén Hiru T va Ong Tran Nhat L dbi voi dién tich
18m x 36m (140m? dat tho cu) thuoc 01 phan thira dat s6 09, to ban dd sb 56 toa lac
tai xa Binh Gia, huy¢n CD, tinh Ba Ria- Viing Tau v6 hiéu.
_ *Budc 6ng Tran Nhat L phai co nghia vu tra cho ong Nguyén Hitu T téng sb
tién da dat coc 1a 870.000.000 dong (tam tram bay muoi tri¢u dong).
. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Hitru T d6i voi 6ng Tran Nhat L, Hoang Nguyén Linh D vé tra tién phat coc.
Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé nghia vy cham tra, an phi va quyén
khang céo.
*/Ngay 19/5/2025 Nguyén don 6ng Nguyén Hiru T khang cdo, yéu cau xét xir lai
vu &n stra 4n so tham: Huy hop dong dit coc, tra lai coc va phat coc.
*/Ngay 16/5/2025 Bi don 6ng Tran Nhat L khang céo, yéu cau xét xtr lai vu an
sta an so tham: Hay hop dong dat coc, bén mua mat coc.
*|Tai phién toa phiic tham:
+Mot s6 duong su vang mit Toa an d3 téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xur

va glay tri¢u tdp tham gia phién toa hop 1¢, Can cur Piéu 296 Bo luat td tung dan sy,
Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xir vy an;



Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, bi don gii
yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong T thuan duoc viéc giai quyet vu an va
khong cung cap tai liéu, chimg ctir méi.

+/Kiém sdt vién phdt biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir va duong sy da thuc hién dung trinh ty tha tuc ma
B luat to tung dan su quy dinh. V& ndi dung: Can ctr c4c tai liéu chung cir ¢ trong
hd so vu &n va xét xir cong khai tai phién tda nhan thiy: Hop dong dit coc vo hiéu, ca

2 bén c6 16i nén khong phat coc; Bi don tra lai tién coc cho nguyén don; Dé nghi Hoi
ddng xét xir bac khang cdo, y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

’ Sau khi nghién ctlru cac tai liéu ’cc') trong 7h6 so vu an duoc :[hém tra tai phién toa,

két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua ki€m sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang géo cua nguyén don, bi don trong ‘han luat dinh yél dang trinh tu
thu tuc ma Bo luét t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan xem x¢ét
lai ban an so tham theo trinh ty phuc tham.

[2.] Xét vé ndi dung khang céo; Hoi dong xét xir thay:

Cian ctt Hop dong dit coc vé viée chuyér} nhuong QSD dat ngdy 31/3/2022, ca
mat trude va mat sau; ¢ ndi dung: +Bén chuyén nhuong (bén A) 1a 6ng Tran Nhat L,
ong Hoang Nguyén Linh D; Bén nhan chuyén nhuong (bén B) la 6ng Nguyen Hiru T,
Ngudi lam ching 1a ba Nguyeén Thuy Phuong U.

*/ Cac bén thoa thuan sau day:

+Nguoi dimg QSDP thira dat s6 9 da dugce cap gidy CNQSDD s6 DC 649675.
Tach dién tich 18m x 36m (140m? tho cu); Chu dau tu la 6ng Hoang Nguyén Linh D.
Gia ban 3.670.000.000 dong, Bat coc 870.000.000 dong; Con lai 2.800.000.000 dong
ky cong ching thi thanh toan.

7 ,Dén ngay 20/12/2022 néu nha nudc chua cho tach thira thi bén A s& cong chung
s0 goc (toan bd thura dat) cho dng T (bén B) va 6ng T phai cat lai 2 thira trong thira s0
9: 116 :5,18m x 36m (80m? tho cu) va 116 : 6m x 36m (80m? tho cu); Tach 2 thira
nay cho 2 khach da mua dat ctia 6ng D, tién tach thira, phi 6ng D chiu. Moi thoa
thudn trén hai bén da doc va dong y

Nguoi ban ky tén ghi ho va tén: Tran Nhat L, Hoang Nguyén Linh D.

Ngudi mua ky tén ghi ho va tén: Nguyén Hiru T.

Ngudi 1am ching ky tén ghi ho va tén: Nguyén Thuy Phuong U.

*IHpi dong xét xir thdy: Noi dung hop dong dit coc dd ghi 16 cac diéu kién
chuyén nhugng.

Qng T cho rang: Khong giao két dugc hop czéng chuyén nhuong quyén st
dung dat (Viét tat la HDCNQSDD) la hoan toan do 161 cua ong Tran Nhat L. Vi 6ng
L khong tach dugc dién tich 18m x 36m, trong d6 c¢6 140m? tho cu cho dng T. Nén
ong L phai tra coc va phat coc.

~ Conong L, dng D thi cho rang: Ngay 20/12/2022 tai Van phong cong chimg
Tran Tuan Thang c6 6ng L da dén thuc hién thu tuc Ky hgp dong CNQSDD ,tai day
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bén phia 6ng L dé cung cap day du cac glay t& nhung vo chong ong T khdng cung
cip ban chinh gidy to tuy than, s ho khiu, cin cudc cong dan dé cac bén tién hanh
thil tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat, ¢b tinh khong ky hop dong chuyen
nhuong va khong tra sO tién con lai; Do do vige khong ky két hop dong chuyén
nhuong 13 thé hién 6ng T khong mua nita thi mat coc.

Tai Hop dong dit coc c6 ndi dung thé hién thoa thuan ro: Dén ngay 20/12/2022
néu nha nudc chua cho tach thira thi bén A s€ cong ching so goc (toan b thira dat)
cho 6ng T (bén B) va 6ng T phai cat lai 2 thira trong thira s6 9, gdbm: 116 : 5,18m x
36m (80m? thé cu) va 116 : 6m x 36m (80m? thd cu);Tach 2 thira nay cho 2 khach da
mua dat cua 6ng D, tién tach thira, phi 6ng D chiju. Moi thoa thuin néu trén hai bén
da doc va dong ¥ ky tén. Tai Bién ban ngay 20/12/2022 ctia phong cong chimg Tran
Tuén Thang, c6 noi dung: T61 Tran Tuan Théng Cong ching vién da nhén dugc yéu
cau cong ching hop dong CNQSDD cua ong Tran Nhat L (bén chuyen nhuong). Ong
L da cung cap day du gidy to can thiét du diéu kién dé ky hop dong chuyén nhuong.
Bén nhan chuyén nhuong 14 6ng T va ba Nguyén Thi Ngoan d khong cung cip dugc
gidy to tiy than ban chinh nén khong du diéu kién cong ching.

T nhitng tai liéu chimg ctr néu trén cho thiy, viéc khong ky két dugc hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 16i ctia nguyén don ong T, 13 thé hién
6ng T khong c6 thién chi mua dat nira; Néu c6 thién chi mua thi 6ng T di bd sung
gidy to tly than ban chinh theo yéu cau cua Cong ching vién.

Can ct Diéu 328 Bo luat dan su, quy dinh vé dit coc thi ong T bi mat tién dit
coc, do do6 yéu cau khai kién cua ong T khong duogc chép nhan.

Tda an cap so tham tuyén tra tién coc 1a khong phu hop voi quy dinh cua phap
luat, nén phai stra an so tham.

[3] Vé an phi dan su so phlc thim: Can c& Didu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi 1¢ phi toa an.

+ V& an phi dan sy so thim:

Ong T phai chiu an phi ddi vé6i sé tién 870.000.000 dong = 36.000.000 ddng +
(3% x 70.000.000 dong) 38.100.000 dong, nhung duoc trir vio tién tam Gng an phi

da nop 32.100.000 ddng theo bién lai s6 0001547 ngay 08/11/2023. Ong T con phai
ndp 6.000.000 dong (séu tri€u dong)

+Vé an phi dan su phac tham:
Do stra 4n so thim nén ngudi khang cao duoc tra lai 300.000 dong tién tam (g
an phi da nop.
Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 déng xét xtr ¢o du can ci: Chap

nhan khang cao cua bi don 6ng Tran Nhat L, Khong chap nhin khang cdo ctia nguyén
don dng Nguyén Hitu T , stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy; Khéng chip nhin khéng céo
cua cua 6ng T; Stra ban an dan sy so tham so 29/2025/DS-ST ngay 9 thang 5 nam
2025 cua Toa an nhan dan huy¢n CD, nhu sau:
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Ap dung: Dicu 26, 35, 39, 227, Diéu 228; biéu 147 B ludt T6 tung dan su;
Didu 328, 408 Bo luat dan su; Pidu 26, 27, 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hitu T.
~ +Huy Hop ddng dit coc vé viée chliyén nhuong quyén su dung dat 1ap bang
gidy tay ghi ngay 31/3/2022 gitra ong Nguyen Hiru T va 6ng Tran Nhat L, 6ng Hoang
Nguyén Linh D.

+ Ong Tran Nhét L, 6ng Hoang Nguyén Linh D khong c6 nghia vu tra lai cho
ong Nguyen Hitu T s tién dd nhan coc 13 870.000.000 dong (tim traim bay muoi
triéu dong).

2. V& an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Hiru T phai ndp an phi 6.000.000 dong (sau triéu dong).

3. V& an phi dan sy phic thim:

Ong T duoc tra lai 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp, theo bién lai thu
tam Ung an phi s6 0000785 ngay 19/5/2025 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén
CD (nay la thi hanh 4n dan sy TP. H6 Chi Minh).

Ong L dugc tra lai 300.000 d6ng tién tam Gng an phi di ndp, theo bién lai thu
tam Ung an phi s6 0000779 ngay 16/5/2025 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén
CD (nay la thi hanh 4n dan sy TP. H6 Chi Minh).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
ha‘mI} an dﬁn‘ su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va bicu ‘9 luat Thi hanh an dan su. Tho1 hi€u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4.Ban 4n ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 20/9/2025.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Ho Chi Minh. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- THADSTP.HO Chi Minh :
-TA, VKSND khu vuc 14
- Duong su;
- Luu: HO so vu an.

Pi ky

Trinh Hoang Anh






