TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 08/2019/DS-PT
Ngay: 21-01-2019

VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Puc Khai
Cac Tham phan: Ba Ton Thi Thanh Thay
Ong Nguyén Van Di

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dgi di¢n Vi.éanie"?m sdt nhin din tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Ma Qué Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang, xét

xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 158/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2018 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 51/2018/DS-ST ngay 17-10-2018 cua Toa an
nhan dan thi xa N, tinh S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 225/2018/QD-PT, ngay 19-12-
2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Van M1, dia chi: khom V, Phuong X, thi xi N,
tinh S (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian
U, Luéat su Van phong Luat su V, thudc Boan Luat su tinh S (c6 mat).

- Bi don:

1/. Ong Pham Ngoc M2 (c6 mat).

2/. Ba Nguyén Thi P (ving mat).

Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh S.
3/. Ong Quach Thanh 1 (c6 mat).

4/. Ba Huynh Thi Thu B2 (ving mit).
Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh S.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/. Ong Pham Ngoc M2 (nhu trén).

2/. Ba Nguyén Thi P (nhu trén).

3/. C)ng Pham Hoang H1, dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh S (Vrflng mat).

4/. Ba Pham Ngoc B, dia chi: 4p M, xd M, thi xd N, tinh S (ving mit).

5/. Ong Pham Thanh S (ving mat).

6/. Ong Pham Vin B3 (c6 mat).

7/. Ong Pham Minh V1 (ving mat).

Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh S.

8/. Ba Tran Thi T, dia chi: khém V, Phuong X, thi xa N, tinh S (c6 mat).

9/. Ong Quéach Van H2, dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh S (Véng mat).

- Ngwoi khang cdo: Cac bi don dng Pham Ngoc M2 va ba Nguyén Thi P.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Thai Van M1 trinh bay:

Ngay 17-02-1996, vo chong 6ng Pham Ngoc M2 va ba Nguyén Thi P
chuyén nhuong cho ong Quéach Thanh D1 phan dat c6 dién tich 03 cong tam ciy
(tuong duong 3.900m2), tai thira sd 218, to ban d6 sd 03, toa lac ép M, xa M, thi
xa N, tinh S. Sau d6, ngay 22-5-1996 vo chong ong P1, ba Huynh Thi Thu D2
chuyén nhuong lai cho vo chong ong phén dat nay voi gia 07 chi vang/cong,
tong cong la 21 chi vang 24K loai 10 tudi. Pat do 6 6ng Pham Ngoc M2 ding tén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat, viéc chuyén nhuong giita cac bén déu
c¢6 lam hop dong bang vin ban.

Ngoai ra, ngay 16-4-1996 vo chong 6ng ¢ nhan chuyén nhuong ciia vo
chong 6ng Pham Ngoc M2 va ba Nguyén Thi P phan dét c6 dién tich 03 cong 03
goc tu (twong duong 4.875m?), ciing tai thira s6 218, to ban d6 s6 03 néu trén
vai gia 07 chi vang/0lcong, tong cong 13 26 chi vang 24K loai 10 tudi. Phan dat
nay lién ké voi phan dat 6ng nhan chuyen nhugng cta v chong 6ng D1 va ba
b2, viéc chuyén nhuong c6 1am gidy trao tay, cb cac nhan chimg xac nhan vao
g1ay nhung nhimg nguoi nay khong truc tiép chung kién viéc chuyén nhuong
ma sau khi nhan chuyén nhuong 6ng méi dem gidy lai cho ho ky. Sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng di ban bo ranh giira hai phan dat cho lién canh dé thuan tién
trong viéc canh tac, ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dbi véi thira dét
s0 218 hién nay do 6ng dang gitr. Tir nam 1996 dén nay vo chong ong truc tiép
canh tac trén phan dat nay. Vo chong ong da nhiéu 1an yéu cdu vo chdng ong
M2 lam thi tuc sang tén quyén st dung dat cho vo chong 6ng nhung vo chong
6ng M2 cir htra hen nhung khong thyc hién. Pén ngay 08-5-2017, v chong ong
c¢6 1am don gui Ban nhan dan 4p, to hoa giai va vu viéc dd dugc hoa giai vao
ngay 08-6-2017 nhung khong c6 1ap bién ban do 6ng lam don chua ding yéu
cau, trong don chua néu rd ndi dung. T6 hoa giai dong vién 6ng M2 chugc lai
dat theo gia thi truong tai thoi diém nay, néu 6ng M2 khong chudc dat thi ong



M2 phai lam thil tuc tach quyén st dung dat cho 6ng, nhung ong M2 khong
dong y.

Tai bién ban thim dinh ngay 26-10-2017, 6ng M2 dong ¥ tach phén
chuyen nhuong cho ong 03 cong 03 goc tu (twong duong dién tich 4. 875m)
phan con lai 13 dién tich dat chuyén nhuong cho ong D1 03 cong tam cay thiéu
da bao nhiéu thi 6ng ty chiu, 6ng M2 ddng ¥ lam thu tuc sang tén cho 6ng phan
dat ma 6ng M2 da chuyén nhuong cho 6ng P1. Con phan 6ng M2 da chuyén
nhuong cho 6ng thi 6ng M2 xin chudc lai vdi gia 70.000.000d/01cong nhung
dén nay 6ng M2 cir hra hen ma khéng chiu tién hanh tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dit cho 6ng va ciing khéng chudc dat lai.

Ong yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong
ong voi vo chong 6ng Pham Ngoc M2, ba Nguyén Thi P ngay 16-4-1996 ddi véi
phan dit dién tich 03 cong 03 gbc tu (twong dwong 4.875m?), thira sb 218, td
ban dd sb 03, toa lac 4p M, xa M, thi xa N, tinh S.

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong
ong Pham Ngoc M2, ba Nguyén Thi P véi ong Quach Thanh P1 ngay 17-02-
1996 dbi véi phan dat dién tich 03 cong tam cay (do dac thuc té 13 4.048,3m?),
thira s6 218, to ban d6 s6 03, toa lac 4p M, xd M, thj xa N, tinh S.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong
ong véi vo chong éng Quach Thanh D1, ba Huynh Thi Thu B2 ngay 22-5-1996
d6i v6i phan dat dién tich 03 cong tdm cay (theo do dac thuc té 1a 4.048,3m?),
thira s6 218, to ban d6 s6 03, toa lac 4p M, xa M, thi x4 N, tinh S.

Bi don ong Pham Ngoc M2 trinh bay:

Phan dét tranh chéap co nguon gdc 1a cua cha, me 6ng cho vo chong 6ng
vao nam 1978 khi 6ng vira cudi vo. Ong thira nhan vao ngay 17- 02-1996 ong co
chuyen nhuong cho vo chong o6ng Quach Thanh D1 03 cong tam cay dat, tai
thira s6 218, to ban do s0 03, toa lac ap M, xa M, thi xa N, tinh S, v&1 gia 07 chi
Vang 24K/01 cong, tong cong 13 21 chi vang 24K. Phan dit nay 6ng khong tranh
chéap vi ong da chuyen nhuong nhung 6ng khong dong ¥ 1am thu tuc tach bang
khoan cho 6ng M1 vi ong chuyén nhuong cho dng D1, khi nao 6ng D1 yéu cau
6ng lam thi tuc tach bang khoan thi éng s& tach cho vo chong 6ng D1.

DPdng thoi, vao ngdy 16-4-1996 6ng c6 chuyén nhuong cho vo chong dng
Thai Van M1 phan dit 03 cong 03 gdc tu (twong duong 4.875m?) ciing tai thira
s6 218, to ban do s6 03 néu trén véi gia 07 chi vang 24K/01 cong, tong cong 26
chi vang 24K, phan dat nay nam lién ké voi phan dat 6ng da chuyén nhuong cho
ong D1, viéc chuyén nhuong cé lam gidy trao tay. Tuy nhién, khi chuyen
nhuong dat thi giita ong va vg chong ong M1 ¢6 thoa thuén tir nam thir 05 tro vé
sau, khi ndo ong c6 tién thi 6ng dugc quyén chudc lai dat véi gid 26 chi vang
24K theo gia vang thi truong tai thoi diém chudc, viéc nay chi thoa thuan bang
101 n6i, khong ai biét, chi c6 6ng va vo chong 6ng M1 biét. Nay ong M1 yéu cau



cong nhan hop dfmg chuyén nhuong dat 6ng khong dong y, ong yéu cau duoc
chugc lai phan dat néu trén vai gia 26 chi vang 24K theo gia vang hién nay.

 Bidon ba Nguyén Thj P trinh bay: Ba théng nhat voi 10i trinh bay va yéu
cau cua chong ba la 6ng Pham Ngoc M2.

Cac bi don ong Qudch Thanh P1 va ba Huynh Thi Thu P2 trinh bay:

Vao ngay 17-02-1996, ong ba c6 nhan chuyén nhuong cta vo chong ong
Pham Ngoc M2, ba Nguyén Thi P 03 cong tAm cay (twong duong 3.900m?) dat
rudng tai thira s6 218, to ban dd sb 3, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh S.
Sau d6 dén thang 5-1996, 6ng ba chuyén nhuong phan dat néu trén cho vog
chong ong Thai Van M1. Phan dat néu trén giap voi dat cua 6ng Ha Tan V2.
Nay 6ng ba dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong M1, yéu cau éng M2, ba P
lam thu tuc tach bang khoan cho vo chong 6ng M1 phan dat trén. Ong ba yéu
cau Toa 4n giai quyét vang mat 6ng ba.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hodang H trinh bay:

Ong la con rudt cua 6ng M2, mac du 6ng c6 hd khau chung véi ong M2
tir nhé nhung ong séng chung voi ba noi ong 0 huyén L, tinh H tir nho dén 16n.
Vao nam 2013, 6ng cudi vo thi ong chuyen ho khau vé ap M, xa M, huyén N
(nay la thi xa N) sinh song cho dén nay. Phan dat tranh chap 1a ctua 6ng M2, ong
M2 muén chuyén nhuong cho ai 1a quyén cia ong M2 khong lién quan jul dén
ong, Ong khong yéu cau gi trong vu an nay vi khong lién quan. Ong yéu cau Toa
an giai quyet vang mat Ong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc B trinh bay:

Phan dat tranh chép 1a cta 6ng ndi ba cho cha ba 1a 6ng Pham Ngoc M2.
Thoi diém cha ba ban dat cho 6ng D1 va 6ng M1 thi ba ciing biét nhung lic d6
ba con nho, moi quyét dinh 13 do cha ba, dat ciia cha ba khong lién quan gi dén
ba. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, ba théng nhat véi ¥ kién cua cha ba
la cho 6ng M2 chudc lai dat voi gia thi truong (gia vang). Ba yéu cau Toa an
giai quyét vang mit ba.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van D3 trinh bay:

Phan dét tranh chép 1a cua gia dinh ong vi cép cho ho. Ong M1 yéu ciu
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit giira cha, me 6ng va éng
Quach Thanh D1 la khong dung. thim quyén vi 6ng M1 khong lién quan gi trong
viéc chuyén nhuong nay, éng de nghi Toa an khong giai quyét yéu cau nay cua
ong M1, khi nao ong D1 yéu cau thi s& giai quyét thanh vu an khac. Déi voi hop
d6ng chuyén nhugng dat gifta cha, me ong voi vo chong 6ng Thai Van M1 thi
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 127 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 698
B9 luat dan sy 2005 thi hop déng chuyén nhuong phai c¢6 cong chimg, ching
thue cta co quan c6 thAm quyén hodc chimg thuc cia UBND x4, phuong thi
trdn noi c6 dat nén hop dong chuyén nhuong nay khong co gia tri phap ly. Ngoai
ra nhimg ngudi ké can ky tén chung kién vao hop dong chuyén nhuong theo éng
M1 trinh bay thi sau khi ky hop dong thi 6ng M1 méi dem lai cho ho ky sau 1a



khong dung. Ong théng nhat véi yéu cau cia cha 6ng duoc chudc lai phan dat da
chuyén nhugng cho 6ng M1 véi gia 1a 26 chi vang 24K, tinh theo gia vang tai
thoi diém hién tai, thoi gian chudc lai 12 90 ngay ké tir ngay 15-10-2018, néu hét
thoi han ma gia dinh 6ng khong chudc lai dugc thi gia dinh 6ng dong ¥ tach
bang khoan cho 6ng M1 phan dit nay.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién qua ba Tran Thi T trinh bay: Ba thong
nhat vo1 yéu cau cua chong ba 1a 6ng Thai Van M1.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Thanh S khéng cé 1oi
trinh bay.

Tai ban 4n so thAm s6 51/2018/DS-ST, ngay 17-10-2018 cua Toa 4n nhan
dan thi xa N, tinh S da quy¢t dinh:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 DPiéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu
266; Bidu 271 va Diéu 273 ctia B luat T tung dan sy ndm 2015. Cén ct khoan
2 DPiéu 176 ctia Bo luat Dan sy nim 1995; khoan 3 Diéu 73 Luat Dat dai nim
1993 va huong dan tai doan b.2, diém b, tiéu muc 2.3 muc 2 phén IT caa Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Thiam phan Toa an
nhén dan tdi cao. Can ct vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Piéu 26; khoan 3
Piéu 27 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1/. Cong nhan hop dong g:huyén nhuong quyén st dung dét~k}'/ két giira
ong Quach Thanh D1 véi v chong ong Pham Ngoc M2, ba Nguyén Thi P xac
1ap vao ngay 17-02-1996.

_ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung d:élt ky két giira vo
chong 6ng Quach Thanh D1, ba Huynh Thi Thu B2 v6i vg chong 6ng Thai Van
M1, ba Tran Thi T xac 1ap vao ngay 22-5-1996.

Ong Thai Vian M1 va ba Tran Thi T dugc quyén st dung d6i voi phan dat
co dién tich 4.048,3m2, thuoc thira dat s6 218, to ban d6 03, toa lac ap M, xa M,
thi xa N, tinh S, c6 tir can:

+ Hudng Pong giap phan dét con lai cia thira 218, ¢6 s6 do 37,67m.
+ Hudng Tay giap phan dat ciia ong Ha Tan V2, ¢6 s6 do 36,7m.

+ Huéng Nam giap phan dat 6ng Quach Vian H2, c6 s6 do 108,9m.
+ Hudng Bic giap kénh thiy loi, c6 s6 do 108,86m.

2/ Coéng nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gira
ong Thai Van M1, ba Tran Thi T véi vg chong 6ng Pham Ngoc M2, ba Nguyén
Thi P xac 1ap vao ngay 16-4-1996.



Ong Thai Van M1 va ba Tran Thi T dugc quyén sir dung doi v6i phan dat
c6 dién tich 4.875m?, thudc thira dat s6 218, t& ban do 03, toa lac ap M, xa M,
thi xa N, tinh S, ¢o6 tur can:

+ Hudng Pong giap phan dt ciia 6ng Nguyén Van N, ¢6 s6 do 38,8m.
+ Hudng Tay giap phan dat con lai cta thira 218, ¢6 s6 do 37,67m.

+ Hudng Nam giap phan dat 6ng Quach Vian H2, c6 s6 do 127,6m.

+ Hudng Béc giap kénh thity 1oi, c6 s6 do 127,44m.

(Kém theo phiéu xdc nhdn két qua do dac hi¢n trang thira ddt ngay 26-10-
2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa N).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé trach nhiém chju chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; trach nhiém trong truong hop cham thi
hanh an; &n phi dan su so tham va thong bao quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 31-10-2018, bi don 6ng Pham Ngoc M2 ndp don khang cao (don
khang cdo dé ngay 20-10- -2018), yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét huy
toan bo ndi dung ban an so thAm néu trén ctia Toa an nhan dan thi x& N, tinh S;
khong chap nhén yéu cau cua nguyén don ong Thai Van M1 vé viéc cong nhan
cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, v6i cac 1y do: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira vo chong éng va vo chong 6ng Thai Vin M1 1a
trai quy dinh cta phap luat, chi 1a gidy viét tay, khong c6 nguoi lam chirng nhung
sau nay ong M1 dua cho nguoi lam ching ky tén vao giay chuyen nhuong la
khong c6 gia tri phap ly; ong D1 khong yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitta vg chong ong voi vo chong ong Quach Thanh
P1, nhung Toa an cap so tham lai giai quyet cong nhan hop dong 1a khong ding.
Dong thoi ong khong phai chiu 4n phi so thim va chi phi xem xét, tham dinh tai
chd.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Thai Van M1 khong rat don khai
kién; bi don 6ng Pham Ngoc M2 van gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an.Nguo1 bao v¢ quyén
va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang
nhan xét trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham Tham phan Chu
toa phién toa va Ho1i dong xét xtr da tuan theo phap luat td tung; cac duong sy da
s6 da chap hanh ding quy dinh cta phap luét, tuy nhién c6 mét s6 bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh dung quy dinh phép luat,
van ving mit tai phién toa mic du di dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thtr hai;
dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia bi don 6ng
Pham Ngoc M2, giit nguyén ban an dan su so tham s6 51/2018/DS-ST ngay 17-
10-2018 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh S.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé tb tung: Tai phién toa phuc tham, mic du da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an tht hai, nhung cac 6ng, ba Nguyén Thi P, Huynh Thi Thu D2, Pham
Hoang H1, Pham Ngoc B, Pham Thanh S, Pham Minh V1 va Quach Vian H2 van
vang mit khong rd 1y do, vi vay, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit
nhitng ngudi néu trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 caa B luat T tung dan
su.

[2] V& ndi dung:

[3] Bi don 6ng Pham Ngoc M2 thira nhan vao ngay 17-02-1996 6ng va vo
ctia ong 1a ba Nguyén Thi P c¢6 chuyén nhuong cho v chong 6ng Quéach Thanh
D1 va ba Huynh Thi Thu D2 phan dat 03 cong tim cdy (dién tich theo do dac
thure té hién nay 1a 4.048,3m?) dat rudng tai thira s6 218, to ban d6 s6 03, toa lac
tai 4p M, xa M, huyén T (nay la thi x& N), tinh S, voi gia tong cong cong l1a 21 chi
vang 24K loai 10 tudi. Viéc chuyén nhuong dat néu trén c6 lam gidy trao tay. Vo
chdong 6ng dd nhan du vang va giao dat cho vo chdng 6ng D1 va ba B2 canh tac,
nhung chua tién hanh tht tuc chuyén quyén st dung dét theo quy dinh cta phap
luat.

[4] Bi don 6ng Pham Ngoc M2 ciing thtra nhan vao ngay 16-4-1996 vo
chéng ong c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng Thai Van M1, ba Tran Thi T
phan dit dién tich 03 cong ba goc tu (dién tich theo do dac thuc té 1a 4.875m?),
cling tai thira s6 218, to ban do s6 03 néu trén, voi gia 1a 26 chi vang 24K loai 10
tudi. Viéc chuyén nhuong dat néu trén ciing 1am gidy trao tay. Vo chong 6ng ciing
d3 nhan du vang va giao dat cho vo chong 6ng M1 va ba T canh tac, nhung chua
tién hanh thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Llc
chuyén nhuong dét hai bén c6 thoa thuan néu sau nay 6ng M1 c6 chuyén nhuong
dat lai cho nguoi khac thi phai chuyén nhuong lai cho gia dinh ong trude voi gia
26 chi vang 24K theo gia vang tai thoi diém chuyén nhuong lai. Nay 6ng yéu cau
dugc chudc lai phan dat trén véi gia 26 chi vang 24K loai 10 tudi, theo gia vang
hién tai.

[5] Tai phién toa phtic tham, ong M2 khong ddéng v tién hanh thu tuc
chuyen quyen sir dung dat dbi voi phan dat néu trén cho 6ng M1 vaba T ma chi
dong ¥ tién hanh thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng D1 va ba B2, néu 6ng
P1 va ba B2 c6 yéu cau.

[6] Tai phién toa phuc tham, ong M2 ciing thira nhan toan bd phan dat
rudng tai thira s6 218, to ban d6 sd 03 néu trén c6 ngudn goc 1a do cha, me cua
6ng cho riéng vo chong 6 6ng, khong phai la dat do Nha nudc giao hodc cap cho hd
gia dinh oOng. Pong thoi dat da dugc UBND huyén T (nay la UBND thi xa N),
tinh S cip gidy ching nhan quyén sir dung dit vao ngay 02-3-1994,



[7] Tai phién toa phiic thim, bi don 6ng Quach Thanh P1 trinh bay vao
ngay 17-02-1996 vo chong o 6ng c6 nhén chuyén nhuong ctia vo chf)ng 6ng Pham
Ngoc M2, ba Nguyén Thi P phan dét rudng dién tich 4.048,3m’, tai thura s6 218,
t& ban d6 so 03, toa lac tai 4p M, x4 M, thi x4 N, tinh S véi gia 21 chi vang 24K
loai 10 tudi, sau d6 ngay 22-5-1996 vo chdng ong chuyén nhu:cmg lai phan dat
néu trén cho vo chong 6 6ng Thai Van M1, ba Tran Thi T ciing véi gia 21 chi vang
24K loai 10 tudi. Tu do6 dén nay cac bén khong c6 sy tranh chap vé cac hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat néu trén. Ong dong ¥ cho vo chéng ong M1
tién hanh thu tuc chuyén quyén st dung d6i v6i phan dét trén theo quy dinh phap
luat.

[8] Xét thay:

[9] Mic du hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat xac 1ap ngay 17-
02-1996 giita vo chong ong Pham Ngoc M2, ba Nguyén Thi P véi 6ng Quach
Thanh D1, ba Huynh Thi Thu B2 ddi vai phan dat rudng dién tich 4.048 3m , tai
thira s6 218, t& ban d6 s6 03, toa lac tai 4p M, x4 M, thi xa N, tinh S va hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dt giita v chong 6ng Thai Van M1, ba Tran Thi
T voi vo chong 6ng Pham Ngoc M2, ba Nguyén Thi P xac 1ap ngay 16-4-1996,
d6i v6i phan dat dién tich 4.875m? cung thira s6 218, to ban d6 s6 03 néu trén
khong dugc 1ap thanh van ban c6 chiimg nhan cua cong ching nha nudc hoac
ching thue cia UBND cap c6 tham quyén, nhung cac phém dat néu trén da duoc
co quan c6 tham quyén (cu thé 1a UBND huyén T) cap gidy chimg nhén quyén
su dung dat theo ‘quy dinh cua phap luat, vi vay cac hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat trén khong bi coi 1a v6 hi€u, theo quy dinh tai diém b.2 tiéu
muc 2.3 muc 2 Phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004
cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao vé viéc hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu 4n dan su, hon nhan va gia dinh va ciing
pht hop vé6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 ctia Bo lut dan sy nam 2015.

[10] Mat khac, nhiing nguoi tham gia giao két cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén déu cé ning luc hanh vi dan sy; tham gia
giao két hop dong hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong trai phap luat, dao dirc xa hoi.

[11] Bi don 6ng Pham Ngoc M2 yéu cau duoc chudc lai phan dat da
chuyén nhuong cho vo chdng éng Thai Vian M1, ba Tran Thi T voi gia 26 chi
vang 24K véi 1y do lic chuyén nhuong dat hai bén c6 théa thuan sau 05 nam ké
tir khi chuyén nhuong dat 6ng M2 dugc chudc lai dat voi gia 26 chi vang 24K
theo gi4 vang thi truong tai thoi diém chudc, nhung 6ng M1 khong thira nhan c6
su thoa thuan néu trén. Mat khac, tai “Giéy chuyén nhuong dat” ngay 16-4-1996
(but lyc s6 13-14) hai bén chi thoa thuan “Néu sau ndy vo chong chau Thai Vian
M1 c6 nhuong lai cho ai thi phai chuyén nhuong lai cho t61 1a ho géc trudc”,
chtr hai bén khong co thoa thuan vo chdng 6 ong M2 dugc chude lai dat véi gia 26
chi vang 24K. Vi vay, yéu cau xin chudc lai dat voi gia 26 chi vang 24K cta ong
M2 13 khong c6 co s& dé chap nhan.



[12] Viéc nhitng ngudi lam ching khong chimg kién thoéa thuan chuyén
nhuong dét giita vo chong 6ng Pham Ngoc M2, ba Nguyén Thi P véi vo chong
ong Thai Van M1, ba Tran Thi T, nhung sau d6 lai ky tén vao “Gidy chuyén
nhuong dat” ngay 16-4-1996 khong anh huong dén viéc xem xét tinh h0’p phap
ctia hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén, bai vi 6ng M2 va ba P
d3 thira nhan chuyén nhuong quyén str dung dt cho vo chong 6ng M1 va ba T.

[13] Do do, Toa én cp so tham di xét xir cong nhan céc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Quach Thanh D1 véi vo chong 6 ong
Pham Ngoc M2, ba Nguyen Thi P ngay 17-02-1996 va hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két giita vo chong ong Quach Thanh b1, ba
Huynh Thi Thu B2 véi vo chong 6ng Thal Vian M1, ba Tran Thi T ngay 22-5-
1996 d6i voi phan dat dién tich 4.048 3m , thudc thira dat sb 218, to ban dd 03,
toa lac ép M, xa M, thi xa N, tinh S, cﬁng nhu cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két giita ong Thai Van M1, ba Tran Thi T véi vo
chong 6ng Pham Ngoc M2, ba Nguyén Thi P ngiy 16-4-1996 d6i v6i phan dat
c6 dién tich 4.875m?, thudc thira dét s6 218, t& ban d6 03, toa lac 4p M, xi M,
thi xa N, tinh S, 1a c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[14] Bi don 6ng Pham Ngoc M2 khang cao yéu cau hay ban an so tham
va khong cong nhan cac hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén,
nhung ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr ndo khac dé chtirng minh
cho khang cdo cuia minh 1a ¢6 can ctr, nén khang cdo néu trén cua bi don 6ng
Pham Ngoc M2 khong dugc Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan.

[15] Ddi voi phan khang cdo cuia bi don 6ng M2 vé viéc ong khong phai
chiu an phi so tham va 'khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, xét thay: Ban an so tham da quyét dinh 6ng Pham Ngoc M2
dugc mién ndp tién an phi so tham do la nguoi cao tudi 1a ding quy dinh cta
phap luat, nén khang cao ctia dng M2 vé phan nay 1a khong ¢ co sd chip nhan.
Riéng do yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Thai Vian M1 duoc chip nhan,
nén cac bi don 6ng M2 va ba Nguyén Thi P phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cta Bo
luat TH tung dan sy, vi vdy, Toa an cdp so tham da quyét dinh 6ng M2 va ba P
phai chiu toan bd chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a c6 can
ctr, dung quy dinh phap luét, khang cao cia 6ng M2 vé phan nay khong dugc
Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[16] B6i vOi yéu cau cua 6ng M2 tai phién toa phic tham vé viéc budc
ong M1 tra lai gidy ching nhén quyen sir dung dat, xét thay Trong qua trinh
gidi quyet vu 4n tai Toa an cip so tham ong M2 khong yéu cau, nén Toa an cap
so tham khong xem xét, giai quyét van dé trén, vi vay Toa an cap phiic tham
cling khong c6 tham quyén xem xét, giai quyét yéu cau trén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 cta Bo luat TS tung dan sy.



[17] Céc‘phén khac cua ban an so tham do khong bi khang cdo, khang
nghi nén Hgf)i dong xét, xur phic tham khong dat ra xem xét lai va da co6 hiéu luc
phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[18] Pé nghi cta ngudi ban vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tai phién toa phuc
tham vé viéc khong chip nhan khang céo cta bi don dng M2 va giir nguyén ban
an so thim 13 ¢6 cin ct, nén dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[19] V& an phi phtic thim: Do bi don 6ng Pham Ngoc M2 1a ngudi cao
tudi (66 tuél) nén 6ng M2 dugc mién ndp tién 4 an phi dan sy phuc thAm theo quy
dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay

30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 cua
Bo luat T6 tung dan sy. Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1/. Khong chip nhan khang cao cua bi don 6ng Pham Ngoc M2. Gitr
nguyén ban an dan sy so tham so 51/2018/DS-ST ngay 17-10-2018 cua Toa an
nhan dan thi xa N, tinh S.

Phan quyét dinh cia ban an so tham co lién quan dén khang cdo duoc
tuyén lai nhu sau:

a) Cong nhan hop dong chuyén nhugng quy‘én sir dung dat xac lap ngay
17-02-1996 gilra 6ng Quéch Thanh D1 v6i vg chong 6ng Pham Ngoc M2, ba
Nguyf:n Thi P do1 voi phﬁn dat rudong dién tich 4.048,3m2, tal thura so 218, to
ban do s6 03, toa lac tai ap M, xa M, thi xa N, tinh S.

b) Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
22-5-1996 gitra vo chong ong Quach Thanh D1, ba Huynh Thi Thu B2 véi vo
chong 6ng Thai Vép M1, ba Trér} Ihi T do1 voi phén dat ruong dién tich
4.048,3m2, tai thira s6 218, to ban do so6 03, toa lac tai ap M, xa M, thi xa N, tinh
S.

Ong Thai Van M1 va ba Tran Thi T duge quyén st dung d6i Vol phan dat
c6 dién tich 4.048,3m?, thudc thira dat sé 218, to ban do 03, toa lac ap M, xa M,
thi xa N, tinh S, ¢6 tr can nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dét con lai cia thira s6 218, ¢6 s6 do 37,67m.

+ Hudng Tay giap phan dat ctia 6ng Ha Tan V2, ¢6 s6 do 36,7m.

+ Hudng Nam giap phan dat ciua ong Quach Van H2, c6 s6 do 108,9m.
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+ Hudng Bic giap kénh thiy loi, c6 s6 do 108,86m.

¢) Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac lap ngay
16-4-1996 giﬁ;’a ong Théi’ Van Ml‘, ba ,Trﬁn Thi T véi vo chong 6ng Pham Ngoc
M2, ba Nguyf:n Thi P déi, v6i phan dat cé dién tich 4.875m?, thudc thtra dat sb
218, to ban do 03, toa lac ap M, xa M, thi xa N, tinh S.

Ong Thai Van M1 va ba Trﬁr} Thi T duoc quyéq st dung d6i Vol phan dat
c6 dién tich 4.875m?, thudc thira dat s6 218, t& ban do 03, toa lac ap M, xa M,
thi xa N, tinh S, ¢6 ttr can nhu sau.

+ Hudng Pong giap phan dét ciia 6ng Nguyén Van N, ¢ s6 do 38,8m.

+ Hudng Tay giap phan dét con lai cua thira s6 218, ¢6 s6 do 37,67m.

+ Hudng Nam giap phan dat cua ong Quach Van H2, ¢6 sé do 127,6m.

+ Hudng Bic giap kénh thay loi, c6 sé do 127,44m.

2/. Cac phan khac trong phan Quyét dinh cta ban an so thim néu trén
khong ghi trong phan Quyét dinh nay, c¢6 hiéu luc phap luat.

3/. V& 4n phi phic tham: Bi don 6ng Pham Ngoc M2 duoc mién ndp tién
an phi dan sy phuc tham.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy (dugc stra doi, bd sung ném‘2014) thi nguoi duge thi
hémI} an dén‘su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuém,thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh ‘én, tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND thi xa N;

- Chi cuc THADS tx. N;

- VKSND thj xa N; (Pa ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Dire Khai

11



