TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH PHUGC

Ban an sd 45 /2023/DS-ST

Ngay 03 /08 /2023.

“V/v: Tranh chap hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUGC

Véi thanh phan Héi dong xét xir so tham gém cé:
- Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Xuyén
- Cac Hpi tham nhan dén:
[1]. ong Tran Pic Hoa;
[2]. ba V6 Thi Ngoc;
- Thw ky phién toa: ba Mai Thi Chang — 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh
Binh Phudc.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Bu DPing tinh Binh Phuéc:

Ba Mai Thi Thanh Tam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 03 thang 08 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan huyén Bu DBang, tinh

Binh Phuédc, ma phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thy Iy s6 155/ DS- ST
ngay 17 thang 10 nam 2022; V¢é viéc “ Tranh chap hop dong dit coc va Kién doi tai san ",
Theo Quyét dinh dua ra xét xir s6 27/2023/QDST-DS ngay 26 thang 06 nam 2023 giira
cac duong su:
Nguyén don: Anh Truong Minh T; sinh ndm 1984.( c6 mat )
bia chi: Thon 8, xa N T, huyén B D, tinh Binh Phudc
Bi don: Ba Nguyén Thi R; sinh nim 1955 .( c6 mit )
bia chi: Thon 8, xa N T, huyén B D, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 16/9/2022 va cac 16i khai tiép theo, nguyén don trinh bay:
ngay 02/3/2022 nguyén don va bi don co ky két “hop ddng dit coc dé chuyén nhuong tai
san quyén st dung dat, mot phan cua thira dat s6 436, t ban do 29, tai thon 8, xa Nghia
Trung, huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc, gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén
ong Tran Trung Hiéu, s6 vao so6 CS 01620 do S¢ tai nguyén va Moéi truong tinh Binh
Phudc ky ngay 16/7/2019, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Bu Pang d3 ding
ky bién dong cho ba Nguyén Thi R ngay 22/7/2020. Chiéu rong phan thira dat chuyén
nhuong 14 5m, dai hét phan dat, phdn dat chuyén nhuong c6 100m? dét thd cu (dat & nong
thon ). Sb tién dit coc 50.000.000d, thoi han dit coc 30 ngay ké tir ngay 2/3/2022, hét thoi
han dit coc ba Rui van chua hoan tit hd so vi thira dat khong co dét thd cu nén chua ky
hop ddng cong chimg, ching thyc duoc, ba Rui xin gia han thém, chiing tdi dong y.



Ngoai ra ba Rui nho t6i di lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat néng nghiép
1én 200m? dit thd cu véi sb tién 100.000.000d ¢ ddéng v va da 1am song cho ba Rui. (
thyc chét chi phi chuyén ddi dat thd cu 200m? vai s6 tién 1a 100.000.000d, t6i da bo rava
lam xong cho ba Rui , coi nhu ba Rui da nhan). Ngay 09/5/2022 ba Rui nhan thém s6 t1en
dit coc nira, tong sd tlen dat coc 100.000.000d va c6 ghi ndi dung 6ng Tuén di dua tién
mit cho ba Rui mdt tram va tra cho ba Rui 100 triéu tién lam tho cu .

Ngay 17/6/2022 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bu Pang di hoan
thanh hd so cho ba Rui, thira dit c6 200m? dit thd cu ( dat & nong thon ).

Ngay 26/6/2022 sau khi hoan thanh thu tyc cap dat tho cu, t0i mang gidy chimg
nhan quyén sur dung dat dén cho ba Ryi va c6 ghi nhan ndi dung tong tién ba Rui nhan cia
anh Tudn 1a 200.000.0004.

Tuy nhién sau d6 ba Rui van khong lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho toi vi phan dét lién quan dén dat Nha vian hoa thon ma ba Rui da hién ting nhung chua
song thil tuc va c6 tranh chap, ngoai ra UBND xd Nghia Trung ra diéu kién néu ky hop
dong cho chung t6i thi ba Rui phai ky dat hién ting dat cho nha van hoa cua thon di xay
dung.

Vi vay nay nguyén don yéu cau hity hop dong dit coc ngay ngay 02/3/2022.

Yéu cau ba Rui tra tién coc 100.000.000d va tién phat coc 100.000.0004 .
Yéu cau ba Rui tra lai 100.000.000d tién nhan thém ( tién chuyén doi dat tho cu).
Téng cong sb tién 300.000.0004.

Tai phién toa nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé hién nay chi
yéu cau bi don tra lai tién dit coc 90.000.000d, va tra lai s6 tién 27.180.000d anh da bo ra
lam dét tho cu.

Bi don trinh bay: Hop dong dit coc ngay 02/3/2022 cac bén c6 ky 1a dang, T6i
nhén coc hai 1an sé tién 1a 100.000.000d nhung cho lai anh Tuan 10.000.000d, tbi déng y
huy hop dong dit coc va tra lai 90.000.000d, chi phi chuyén doi dat thd cu thi chii Tuan
1am t6i khong biét, khong dong ¥ tra 27.180.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phat biéu quan diém khang dinh:
Viéc Toa an thu 1y vu an la dang tham quyén; Qua trinh chuan bi xét xir tir khi thu ly dén
nay la dng. Tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién du trinh ty, thu tuc t6
tung, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, tu cach té tung cua cac duong sy theo
qui dinh cta phép luat t tung déan sy.

Vé hudng giai quyét ndéi dung vu an: Pé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, xét thay:
[1]. Vé thu tuc t6 tung: Viéc thu 1y don khoi kién cua nguyén don la ding quy dinh.
[2]. V& quan hé - phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyet cua Toa an: Nguyén don va
bi don tranh chip vé " Hop dong dit coc va Kién doi tai san '

Bi don cu tru tai huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc. Cén clr vao khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan su, Xac dinh vy an
thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc.

[3]. Xét noi dung khdi kién cua nguyén don tranh chip hop dong dit coc ngay 02/3/2022
giita anh Truong Minh T véi ba Nguyén Thi R.



Xét thay: Tai phién toa cac dwong su dong v hiy hop ddng dit coc ngay 02/3/2022,
bi don dong ¥ tra nguyén don sd tién 90.000.000d, Hoi dong xét xtr ghi nhan thoa thuan
nay cua duong su.

Xét yéu cau doi lai s6 tién 27.180.000d ma anh Tudn di dung ra 1am thu tuc chuyén
doi tir dat ‘nong nghiép 1én dat ¢ nong thon cho ba Rui, mic du ba Rui khong thira nhén
nhan s6 tién tir anh Tuin nhung gidy to bién nhan ba Rui da ky nhan s tién 100.000.000d
anh Tuin bo ra dé nop thué va cic nghia vu tai chinh va két qua thira dat cia ba Rui c6
duge 200m? thi coi nhu ba Rui da nhan. Tuy nhién thuc t& cac khoan nop thué va cac
nghia vy tai chinh ma Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén bu Dang cung cap thi
50 tién 14 27.180.000d va anh Trwong Minh T hién nay yéu ciu tra lai 27.180.000d ,yéu
cau ctia anh Tuén 1a c6 cin ci,

Vi vy can budc ba Rui tra nguyén don anh Tudn sé tién 27.180.000d.

Téng cong s tién bi don ba Nguyén Thi R tra nguyén don anh Truong Minh T 1a
117.180.0004.

[4]. Vé 4n phi: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don ba
Nguyén Thi R ndp 4n phi 1a 5.859.000d. Tuy nhién ba Rui duoc mién ndp vi ngudi cao
tuoi.

Chi cuc Thi hanhan dan su huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho
nguyén don anh Truong Minh T s6 tién 7.800.000d theo Bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0000682 ngay 17/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Bu Ping, tinh Binh
Phudc.

Chi phi xac minh tham dinh 5.000.000d va chi phi do dac 1a 3.800.000d, can budc bi
don tra lai cho nguyén don.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can cu: Diéu 166, 328, 423, 427 B0 luat Dan su nam 2015.

- Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Dicu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1&
phi cua Toa an.

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd huy boé hop dong dat coc ky
ngay 02/3/2022 giira anh Truong Minh T véi ba Nguyén Thi R.

Budc ba Nguyén Thi R tra anh Truong Minh T tong sd tién 117.180.0004.

[2].Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi R phai ndp sb tién an phi dan sy so tham 1a
5.859.000d. Tuy nhién ba Nguyén Thi R duoc mién ndp vi ngudi cao tudi.

Chi cuc Thi hanhan dan su huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho
nguyén don anh Truong Minh T s tién 7.800.000d theo Bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0000682 ngay 17/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Ding, tinh Binh
Phudc. Chi phi x4c minh thadm dinh 5.000.000d va chi phi do dac 1a 3.800.000d, budc ba
Nguyén Thi R tra lai cho anh Truong Minh T.

Ké tir ngay Ban an co hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc tmm’ng hop co quan thi hanh
dan ¢6 quyén chii dong ra quyez‘ dinh thi hanh) hoac ké tir ngdy 6 don yéu cau thi hanh én
ciia nguoi dwge thi hanh dn (d@6i véi cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn)
cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi



chiu khoan tién 1di ciia sé tién con thi hanh dan theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo ludt Dan sw nam 20135.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh dn dén su
thi nguoi dwoe thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh én dan
sw duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 ciia Ludt thi hanh én dan suw.

Nguyén don, Bj don c6 mit tai phién tdoa c6 quyén khang cdo ban an so thim trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BP; Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND huyén Bb;
- CCTHA huyén BD;
- Puong su; . ]
- Luu HS - DS. Tran Van Xuyén






