TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - HAI PHONG Doc 1ap — Tw Do — Hanh phiic

Ban 4n s6:03/2025/KDTM-ST
Ngay: 16 - 7 - 2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung, xur
1y tai san thé chap”

, 'NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc Hoi tham nhan dan - Ong Nguyén Van X6

Ba Nguyén Thi Lyu

- Thu ky phién toa: Ba Bao Thi Thu Hoai - Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc
10 - Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din khu vwee 10 - Hai Phong tham gia phién
tda: Ba Quach Thi Nén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2025, tai HOi truong xét xir Toa an nhan dan khu vuc
10 - Hai Phong xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 05/2025/TLST-DS
ngay 21/02/2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau xu 1y tai san thé chap”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6:19/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 nam
2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 22/2025/QDST-DS ngay 26 thang 6 nim
2025 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang A; Pia chi: S6 2 duong L, phudong Th, quan B, thanh
phd H; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong giam dbc; Nguoi dai dién
theo ty quyén: Ong Nguyén Thé Q, Giam doc Ngan hang A, chi nhanh K; Nguoi duoc ty
quyén lai: Ong Tuong Duy Tr, phé gidam dbc phong giao dich M, dia chi: sb 60 M, phuong
M, thi xa K, tinh Hai Duong (nay 14: s6 60 M, phudng Nh, thanh phé Hai Phong). C6 mat.

2.Bi don: Ba Pao Thi O, sinh nam 1984; Dia chi: Khu B, phuong M, thi xa
K, tinh Hai Duong (nay 1a: Khu B, phuong Nh, thanh phé Hai Phong). Vang mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 06/01/2025, ban ti khai va cdc tai liéu cé trong
hé so, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 06/12/2023 Ngan hang A, chi nhanh K, PGD Mva ba Pao Thi O ky két Hop
dong tin dung s 2307-LAV-202302125 véi ndi dung: Han muc cho vay: 1.500.000.000
dong. Thoi han duy tri han mirc: 12 thang, ké tir ngay 06/12/2023 dén hét ngay 05/12/2024.
Muc dich vay von: Kinh dO vat liéu xay dung. Lai suat cho vay: 08%/ndm tai thoi diém ky
két hop dong va duoc diéu chinh theo thong bao ctia Ngan hang A. L&i suat qua han: Bang
150% I&i suat cho vay trong han.

Thyc hién Hop dong tin dung trén Ngan hang A, chi nhanh K, PGD Mda giai ngan
cho ba O tong sb tién 13 1.500.000.000 ddng dugc thé hién tai Bio cdo dé xut giai ngin



kiém gidy nhan no ngay 07/12/2023. Bé dam bao thuc hién nghia vu ba O da ky véi Ngan
hang A, chi nhanh K, PGD MHop dong thé chip quyén sir dung dat sb 2307-LCL-
202301884 ngay 06/12/2023. S cong chimg 1223 quyén s6 07/2023TP/CC-SCC/HPGD,
theo Gidy chiig nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
sO phat hanh: BQ 846425, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CH01233 do UBND huyén Kinh
Mén cap ngay 10/01/2014, tai thira dét s6 493 - Lo sb 12. T ban d6 s6 01. Pia chi thira dat:
Khu Bich Nhoi, phuong Minh Tan, thi xa Kinh M6n, tinh Hai Duong. Dién tich 90m2. Muc
dich str dung: DAt & d6 thi. Chu so hitu 14 ba Dao Thi O.

Qua trinh thuc hién hop ddng, dén ngay 01/7/2024 ba O vi pham Hop dong tin dung
da ky voi A. Do vay A da thuc hién chuyén toan bd du no ctia ba O sang du ng qua han. Du
no tin dung ctia ba O tinh dén hét ngay 15/7/2025 nhu sau: No gbe: 1.500.000.000 déng. No
14 (trong han: 124.931.507d, qua han: 51.452.055d). Tong no: 1.676.383.562 dong. Do Vay
Ngéan hang A, chi nhanh K, PGD M dé nghi Toa an budc ba O phai tra cho ngén hang s tién
1.676.383.562 dong, trong d6 no gbc: 1.500.000.000 dong. No 1 trong han va qua han tinh
dén ngay 15/7/2025 13 176.383.562 dong. Ké tir ngay 16/7/2025 ba O con phai tra tién 13i cho
ngan hang tinh trén tién no gbc chua tra cho dén khi ba O thyc hién xong nghia vu tra tién ng
gdc theo 14i sudt quy dinh. Ngoai ra Ngan hang con yéu cau tuyén bao dam nghia vu thi hanh
an cua ba Dao Thi O bang viée xtr Iy tai san thé chap. Truong hop sb tién thu duogc tir viée
cudng ché ké bién, xtr Iy tai san bao dam theo thu tuc thi hanh 4n khong d tra ng cho Ngan
hang A, chi nhanh K, PGD Mthi ba O con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho ngan
hang cho dén khi thyc hién xong nghia vu, néu s tién thu duoc tir viéc cudng ché ké bién, xir
ly tai san bao dam theo thu tuc thi hanh an con thtra thi duoc tra lai cho ba Bao Thi O.

Ba Pao Thi O trinh bay: Ngay 06/12/2023 ba di ky két voi Ngan hang A, chi nhanh
K, PGD MHop dong tin dung s 2307-LAV-202302125 vay véi s6 tién: 1.500.000.000
ddng. Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 06/12/2023 dén hét ngay 05/12/2024. Muc dich vay
vén: Kinh dO vat liéu xay dung. LA suét cho vay: 08%/nam tai thoi diém ky két hop dong va
duoc diéu chinh theo thong bao cia Ngan hang A. LAi suat qua han: Bang 150% li sut cho
vay trong han. Ngan hang di thyc hién giai ngén cho ba s0 tién trén. Dé dam bao thyc hién
nghia vu voi ngan hang theo hop dong tin dung di ky cting ngay 06/12/2023 ba da ky két
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 2307, thira s6 493, 16 s6 12, to ban dd s6 01, dia chi:
khu Bich Nhéi, phuong Minh Tén, thi xd Kinh Mén, tinh Hai Duong, theo gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BQ846425, s vao
sO cap gidy chung nhan CH 01233 do Uy ban nhan din huyén Kinh Mon cp ngay
10/01/2014 tén chu so hitu 1a Pao Thi O. Toan b qué trinh ky két cic hop dong véi ngén
hang déu dam bao ding quy dinh cta phap luat. Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung 2307-
LAV-202302125, ba O di thyc hién nghia vu tra no 1i dén hét ngay 30/6/2024, ké tir ngay
01/7/2024 ba O khéng thyc hién viée tra 141 cling nhu s6 ng' gbe nén khoan vay ctia ba O da
chuyén sang ng qua han. Nay ngén hang néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam khoi
kién yéu cau ba phai thanh toan toan bo s0 tién ng géc, no 1ai va so tién no 13 phat sinh theo
14 suat quy dinh tai hop dong tin dung d ky giita ngan hang cho dén khi tat toan xong khoan
no. Ba nhét tri v6i yéu cau khai kién néu trén ctia ngan hang, xong do diéu kién hién nay ctia
ba khong thé thanh toan tra ngay cho ngan hang duoc, nén ba dé nghi ngén hang tao diéu kién
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cho ba vé mit thoi gian dé ba thu xép tra dan, cham nhét dén quy 1/2026 thi ba s& tit toan
khoan vay v6i Ngan hang va c6 trach nhiém thuc hién theo Hop dong thé chép tai san trong
truong hop vi pham thoi han thanh toan.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va tu nguyén chi tra
s6 tién tham dinh tai san; sd tién 4n phi nguyén don dé nghi dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat; ba O vang mat va khong c6 ¥ kién trinh bay gi thém. Pai dién
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Hai Phong phat biéu vé viéc tudn theo phap
luat to tung dan su cta Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét xu la dung theo Bo luéat tb
tung dan su; viéc chép hanh phép luat tb tung dan su cua duong su co ban dam bao
theo ding quy dinh phap luat. Vé noi dung: Ap dung Diéu 463, 464, 465, 466, 467, 463
ctia Bo ludt dan su; Nghi quyét 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa 4n ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

- Chép nhan yéu cau khoi kién Ngan hang A, chi nhanh K, PGD M. Budc ba Bao Thi
O phai tra no cho Ngan hang Ngan hang A so tién no gdc, 13i trong han, 13i qua han tinh dén
ngay 15/7/2025 la 1.676.383.562 dong, bao gom ng gbe: 1.500.000.000 dong; No 13 trong
han 124.931.507d. No lai qua han: 51.452.0554.

- BaDao Thi O phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh ké tir sau ngdy tuyén ban an so tham
dbi véi ng géc cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng theo murc 1ai suét théa thuin
trong Hop dong tin dung va gidy nhan no.

- Vé xir Iy tai san bao dam: K¢é tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat, néu ba O khong
thyc hién nghia vy trd no thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén thuc hién
cac thu tuc dé phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Truong hop so tién thu dugce tir viéc
phéat mai tai san bao dam thira thi Ngan hang phai tra lai cho ba O. Truong hop sb tién thu
duoc tir vi€c phat mai tai san bao dam khong du tra no, thi ba O phai cé nghia vu tra hét no
gdc, no 131 phat sinh theo Hop ddng tin dung.

- Vé chi phi t6 tung: Ngan hang A, chi nhanh K, PGD Mty nguyén chiu chi phi tham
dinh tai san.

- V& an phi: Budc ba Pao Thi O phai ndp tién an phi dan s so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Xét yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang A, chi nhanh K, PGD M vé
viéc tranh chap hop dong tin dung, xir Iy tai san thé chap doi voi ba Pao Thi O ¢6 Gidy ching
nhin ding ky ho kinh dO dia chi: Phd Thanh Chiéu, phudng Minh Tan, thi x3 Kinh Mén,
tinh Hai Duong (nay 13 phudng Nhi Chiéu - thanh phd Hai Phong). Can ctr theo quy dinh tai
Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, Biéu 39 Bo luat t tung dan sy, Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Hai
Phong thy 1y, giai quyét theo thim quyén va danh gia thudc tranh chp phat sinh trong hoat
dong kinh dO nén can xac dinh day 13 vy 4n tranh chp vé kinh dO thuong mai 1a phu hop.

[2] Vé ndi dung yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A, chi nhanh K, PGD M thi thay:
Can ctr Hop dong tin dung s6 2307-LAV-2023 ngay 06/12/2023 va bao cdo dé xuat giai
ngan kiém gidy nhan ng ngay 07/12/2023; Hop dong thé chip quyén sir dung dat s 2307-
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LCL-202301884 ngay 06/12/2023 gitra Ngan hang A, chi nhanh K, PGD Mva ba Bao Thi O
duoc ky két 13 hoan toan tw nguyén khong trai voi quy dinh cia phap luat. Ké tir thoi diém vi
pham hop dong (01/7/2024) cho dén nay ba O da khong thuce hién nghia vy tra ng goe, no 1
theo hop dong cho Ngan hang Ngan hang A. Do vay, dé dam bao vé quyén va loi ich hop
phép cta Ngan hang, pht hop voi quy dinh cia phap ludt, nén can chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang Ngan hang A 1a phu hop.

[3]Vé yéu cau thanh todn s no gdc, no 14i: Qua trinh thyuc hién hop dong tin dung sb
2307-LAV-2023 ngay 06/12/2023, ba O da vi pham nghia vu tra no tién gbe va tién 13i cua
Hop dong ké tir ngay 01/7/2024 va s6 ng gbc da chuyén sang no qua han. Ngan hang Ngan
hang A da nhiéu lan dén déc va ba O ciing nhidu 1an xin khét viéc thu hdi ng, song cho dén
nay ba O van khong thuc hién duoc nghia vu da cam két. Tai phién toa, Ngan hang A, chi
nhanh K, PGD M giit nguyén yéu cau ba O phai ¢6 trach nhiém thanh toan tra sb tién no
duoc tinh tir ngy 01/7/2024 dén hét ngay 15/7/2025 nhu sau: No' gde: 1.500.000.000 dong.
No 13i (trong han: 124.931.507d, qua han: 51.452.055d). Tong no: 1.676.383.562 dong. Ké tir
ngay 16/7/2025, ba O con phai tra tién 14i phat sinh trén du ng cia Hop dong tin dung theo
miic 13i sut da thoa thuan tai Hop dong dbi voi Ngan hang Ngan hang A cho dén khi thanh
todn xong khoan vay 1a phti hop, nén chap nhan.

[4]Vé yéu cau xir Iy tai san thé chap: Tai san dam béao cho hop dong tin dung s6 2307-
LAV-2023 ngay 06/12/2023 giira Ngan hang Ngan hang A va ba O duoc bao dam bang Hop
dong thé chap sd 2307-LCL-202301884 ngay 06/12/2023, tai san bao dam gdm: Toan bd
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, thira dat s6 493 - Lo s6 12, to ban d6 s6 01. Pia
chi thira dat: Khu Bich Nhéi, phuong Minh Tan, thi xd Kinh Moén, tinh Hai Duong (nay 1a
phuong Nhi Chiéu, thanh phd Hai Phong) theo gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BQ846425, s vao sb cap gidy chimg nhan CH
01233 do Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén cap ngay 10/01/2014 tén chu so hiru ba Dao Thi
0. Xét thoi diém giao két hop dong gitta cac bén 1a hoan toan tir nguyén, da ning luc trach
nhiém dén sy, ndi dung giao két hop dong khong vi pham diéu cim, khong tréi phap luat va
dao durc xa hdi, duge cong chimg va dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 thAm quyén,
nén can chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap cia Ngan hang Ngan hang A trong truong
hop ba O khong thuc hién hodc thue hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngéan hang Ngén
hang A. Trudng hop s6 tién thu duoc tir viée cudng ché ké bién, xir Iy tai san bao dam theo
thu tuc thi hanh an khong du tra ng cho Ngan hang A, chi nhanh K, PGD Mthi ba O con phai
tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho ngan hang cho dén khi thuc hién xong nghia vy, néu sb
tién thu duogc tir viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san bao dam theo thu tuc thi hanh an con
thira thi duoc tra lai cho ba Pao Thi O.

[5] V& chi phi t6 tung: Ngan hang Ngan hang A tu nguyén chiu sb tién xem xét thAm
dinh tai chd tng 14 6.000.000 d, nén can chap nhan.

[6] V& an phi: Bi don ba Pao Thi O phai chiu 4n phi theo quy dinh. Hoan tra lai tién
tam Ung an phi cho Ngan hang Ngan hang A.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH



Cén clr khoan 1 Dicu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 144;
147:157 ; khoan 1,2 Piéu 227, Biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B6 ludt T4 tung dan su; Can ctr
cac Pidu 280,299,317,318,319,320,321,322,323,463,465,466,467,468 Bo luat dan sy ;Diéu
91 va Piéu 95 Luat to chie tin dung ; Nghi quyét 326/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an ctia Uy ban
thuong vu Québc Hoi. Xur :

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A Chi nhanh Kinh Mén Hai Duong |1,

Budc ba Dao Thi O ¢6 trach nhiém thanh toan tra ng cho Ngan hang A, chi nhanh K,
PGD M, Phong giao dich Minh Tén s6 tién tinh dén hét ngay 15/7/2025 la 1.676.383.562d
(Mot ty sau tram by muoi sau triéu ba trim tim muoi ba nghin ndm trim sau hai dong), bao
gom: ng goc 1a 1.500.000.000 dong, no 1di trong han 1a 124.931.507d, no 1i qua han 12
51.452.055d.

Ké tir ngay 16/7/2025, ba Dao Thi O phai tra tién 13i phét sinh trén du no cia Hop
ddng tin dung da néu trén theo muc 14 suét da thoa thuan tai Hop dong d6i voi Ngan hang A,
chi nhanh K, PGD M, Phong giao dich Minh Téan cho dén khi thanh toan xong khoan vay.

2. Vé xir Iy tai san dam bao: Ké tir ngy ban an ¢ hiéu luc phap ludt ba Pao Thi O
khong tra duoc no hodc tra ng khong day du khoan ng da néu, thi Ngan hang A, chi nhanh K,
PGD M, Phong giao dich Minh Tan duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san gdm: Toan bd Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat, thira dat
50493 - Lo sb 12, to ban d6 s6 01. Dia chi thira dat: Khu Bich Nhéi, phudng Minh Tén, thi xa
Kinh M®n, tinh Hai Duong (nay la phuong Nhi Chiéu, thanh phdé Hai Phong) theo gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BQ846425, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH 01233 do Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén
cap ngay 10/01/2014 tén cha sé hitu ba Bao Thi O, theo Hop dong thé chap s6 2307-LCL-
202301884 ngay 06/12/2023 dé thu hdi no theo quy dinh.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée cudng ché, ké bién, xir Iy tai san bao dam theo thu
tuc thi hanh an khong du tra ng cho Ngén hang A, chi nhanh K, PGD M, Phong giao dich
Minh Tan theo Hop déng tin dung d4 néu trén, thi ba Pao Thi O tiép tuc thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang A, chi nhanh K, PGD M, Phong giao dich Minh Téan dén khi tt toan
khoan vay; néu sd tién thu duge tr viée cudng ché ké bién, xtr ly tai san bao dam theo thu tuc
thi hanh an con thira thi dugc tra lai cho ba O.

3. V& chi phi t6 tung: Chap nhén sy tw nguyén ctia Ngan hang A, chi nhanh K, PGD
M, Phong giao dich Minh Tén chiu s6 tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd tong 14
6.000.000d (Sau triéu dong chan).

4.Vé 4n phi: Budc ba Pao Thi O phai chiu 4n phi so tham 13 62.291.506d. Hoan tra lai
cho Ngan hang Ngan hang A s tién tam tmg an phi da ndp 1a 29.800.000d theo bién lai thu
tién s6 0007171 ngdy 20/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Kinh Mén (nay 13
Phong thi hanh &n dan sy khu vuc 10, thanh phé Hai Phong).

5. Quyén khang cao: An xtr so tham cong khai c6 mat nguyén don, vang mit bi don.
Toa 4n béo cho nguyén don dugc quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, d6i véi bi don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
&n hodc ban an dugc niém yét.



Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic
diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vire 10-Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh phd Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 10-Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so ,VP. Nguyén Thi Hién



