TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 258/2023/DS-PT
Ngay: 16 - 8 - 2023
V/v Tranh chép quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Y Thong Kbuor.
Cdc Tham phén: 1. Ong Hoang Kim Khanh
2. Ong Nguyén Vin Bang
- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dén
tinh Pik Lik.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nim 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Dak Lak, xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 123/2023/TLPT-DS ngay 25/5/2023
ve viéc “Tranh chdp quyén sur dung dat”.

Do c6 khang cao ctia bi don 6ng Nguyén N dbi v6i Ban an so thim §6
20/2023/DSST ngay 17/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea Hleo, tinh bak
Lak, tinh Bak Lak.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 193/2022/Qb-PT
ngay 12/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa so 172/2023/QD-PT ngay
01/8/2023, gitra:

* Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh nam 1982 va 6ng Vo6 Van V, sinh ndm
1978. Cung dia chi: Thon 2, xa ER, huyén EH, tinh Dak Lak (déu vang mat).

* Bi don: Ong Nguyén N, sinh nam 1950 va ba Nguyén Thi Anh D, sinh
ndm 1956. Dia chi: Thon 7, xa ER, huyén EH, tinh bak Lak (6ng N ¢6 don xin
x€t xur vang mat, ba D vang mat).

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lien quan: Ong H6 P1, sinh nim 1944. Pia
chi: Thon 1, xa ER, huyén EH, tinh bak Lak, vang mat.

* Ngwoi lam chirng:

1. Ong b6 Anh :F, siph nam 1971. Pja chi: T6 dan phé 13, thi trn ED,
huyén EH, tinh DBak Lak, vang mat.



2.’ Ong Tran Duy T1, sinh nam 1982. Pia chi: Thon 2, xa ER, huyén EH,
tinh Bak Lak, vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén N.
NOI DUNG VU AN:

. * Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén don ba
Tran Thi A, 6ng Vé Van V trinh bay:

Nam 2007, 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng H6 P1 01 16 dat chiéu
ngang mat duong khoang 80m, dai hét dat. Sau do, ong T _phan ra timg 16 nho dé
chuyén nhuong lai cho nhiéu ngudi khac, trong do chuyén nhuong cho ba Tran
Thi A 01 16 chiéu ngang mit dudng 07 m (16 cudi cung) giap ranh v6i dat ma hién
ong D1 va ong N dang tranh chap. Ngay 06/11/2007, ba Tran Thi A dugc UBND
huyén EH cip gidy chimg nhan QSDP sb AK 479417 véi dién tich 119 m?, tai
thira 651, to ban d6 07, dat co tir can: Pong giap dat ong D1 va ong N dang tranh
chap, Tay giap duong di, Nam giap dat 6ng T1, Bac giap dat ong B1 va ong N
dang tranh chép.

Nam 2018, ba A phat hién 6ng N 14n chiém toan bo dién tich dat nay, ba A
da gap ong N dé giai quyet nhung khong thanh, cling trong thoi gian nay ba A
biét ong D1 dang tranh chip dat dai voi 6ng N (tranh chap dién tich dat nha hién
ong N dang 6), nén ba A cho két qua giai quyet glua ong D1 va ong N. Vi doi lau
chua thay két qua giai quyét, dé bao vé quyén va lgi ich hop phap nén ba A 1am
don khoi kién Ién Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, budc 6ng N, ba D tra lai
phan dat da 1an chiém cho ba A la dién tich dat 119 m?, tai thira s6 651, to ban
d6 7, co tir can: Pong giap dat ong D1 va ong N dang tranh chap, Tay giap
duong di, Nam giap dat ong T1, Bic giap dat ong P1 va 6ng N dang tranh chap.
Ngoai ra, ba A, 6ng V khong c6 yéu cau nio khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Nguyén N trinh bay: Nam 1985,
vQ chdng 6ng N khai hoang 01 16 dét c6 dién tich 3. 000 m tai thon 7, xa ER Va
trong hoa mau Nam 1993, dugc UBND huyén EH cap glay ching nhan quyén
su dyng dat s6 B 975174 tai thira s 180a, to ban dd s6 07 véi dién tich 3. 326
m?. Ong N da chuyen nhuong lai cho nhiéu ho, dién tich con lai khoang 300 m?
6ng N str dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Ong N khong lan chiém dat cua ai.
Viéc ba A nhan chuyén nhuong lai ctia ai 6ng N khong biét, nhung nay ba A,
6ng V lai cho rang vo chong 6ng N 1an chiém dat cua ba A, 6ng V 1a khdng
dang.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng D1 trinh bay: Di¢n tich 119
m? ma 6ng N 14n chiém cta ba A 1a dién tich dat ma 6ng D1 da chuyen nhuong
cho 6ng T vao nam 2007 (dién tich nay nam trong téng dién tich 330.9 m? ma dng
D1 khoi kién 6ng N). Vi dién tich 119 m? dat nay dd dugc UBND huyén EH cap
gidy chimg nhan QSDP cho vo chong ba A va sau khi ba A khai kién 6ng N, nén
ong D1 da c6 don xin rat phan dién tich 119 m? nay trong vu an ciia ong D1 va
ong N.

* Ngwoi lam chirng éng P6 Anh T trinh bay: Nam 2007, 6ng T chuyén



nhuong cho vo chdong ba A 01 16 dat (16 dat nay c6 ngudn goc do 6ng T nhéan
chuyén nhuong tr ong Ho D1). Ngay 06/11/2007, ba A duogc UBND huyén EH
cap gidy ching nhan QSDD s6 AK 479417 voi dién tich 119 m?, tai thira 651, to
ban db 07, dat ba A glap ranh véi dat ong T1, nhung nay 0ng N lan chiém st
dung dén ranh gi6i dat ong T1, dién tich ndy nam trong tong dién tich 6ng N dang
su dung.

* Ngwoi lam chitng ong Tran Duy TI trinh bay: Nam 2007, 6ng T1 nhan
chuyén nhuong cia 6ng BS Anh T 01 16 dat (16 dit nay 6ng T nhan chuyén
nhuong tir 6ng HO P1). Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 06/11/2007 éng T1
duoc UBND huyén EH cép gié\y ching nhan QSDD s6 AK 479420, tai thira 652,
t& ban dd 07, dat 6ng T1 giap ranh vé6i dat ba A, nhung nay 6ng N di 14n chiém
sir dung dén ranh gi6i dat ong T1.

Tai Ban 4n din sy so' tham so: 20/2023/DS-ST ngay 17/4/2023 ciia Toa
an nhan dian huyén Ea Hleo, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat td tung dan sy;
Cian ctr khoan 1 Diéu 163; Piéu 164 Bo luat dan su;
Can ctr cac Piéu 166, 170, 179, 202, 203 Luat dat dai;

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cua vo ch6n~g ba Tran Thi A va
ong Vo Vén V: Budc vo chong ong Nguyen N va ba Nguyén Thi Anh D di doi
cac tai san trén dat gom: 11 try rao bang bé tong; 02 cay sa p6 ché; 02 cay bo; 01
cay xoai; 03 bui chudi; 01 cdy nhén; 01 cay mai; 01 cay vai va cac tai san khac
phat sinh sau khi xem xét th@m dinh néu co, tra lai cho vo chong ba Tran Thi A
va 6ng V6 Van V 119 m? dat, tai thira 651, to ban d6 07 da dugc UBND huyén
EH cap gidy ching nhan QSDD s6 AK 479417 ngay 06/11/2007 cho ho ba Tran
Thi A, dat toa lac tai thon 7, xa ER, huyén EH, co t&r can nhu sau: Bong giap dat
ong D1 va ong N dang tranh chap canh dai 7m, Tay giap duong di canh dai 7m,
Nam giap dat ong T1 (thua 652) canh dai 19m, Béc giap dat ong D1 va ong N
dang tranh chap canh dai 16m.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
khang cédo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

* Khang cao: Ngay 26/4/2023, bi don 0ng Nguyén N khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phtc than, bi don 6ng Nguyén N ¢6 don xin xét xir vang mat
va giit nguyén ndi dung khang cao.

7 Dai diél:l Vién kiém sdat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa phat
biéu quan diem:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Tham phan va

Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su; cac
duong su da chap hanh ding quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan suy.



V& noi dung: Xét thdy, yéu cau khai kién cua nguyén don 1 c6 cin ¢t nén
Toda so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 phu hop voi quy
dinh cta phap luat. Do do, dé nghi HDXX can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat to
tung dan sy: Khong chdp nhan khang céo ctia bi don 6ng Nguyén N — Giir
nguyén ban an so tham.

Can ciwr vao cdc chung cu, tai lieu duoc thu thdp co trong ho so vu dn, loi
trinh bay cua dwong sw va két qua tranh ludn tqi phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Don khang cao cua bi don duoc ndp trong thoi han
luat dinh, 6ng N 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién nop tién tam Ung 4n phi
dan sy phuc thim. Do dé, Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik thu 1y va giai quyét 1a
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

_ [2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén N cho rang bi don khong lan
chiém dat cuia nguyén don, thi thay:

Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don cho rang: Nam 2007, nguyén don
ba Tran Thi A nhan chuyen nhuong cua 6ng P4 Anh T 119m? dét tai thon 7, xa
ER, huyén EH, tinh Pak Lik. Dién tich dat nay 1a mot phan cta thira dat s6 206
do 6ng T nhéan chuyén nhuong cua 6ng HO6 P1. Ngay 06/11/2007, ba Tran Thi A
dugc UBND huyén EH cép gidy ching nhan QSDD s AK 479417 véi dién tich
119 m?, thudc thira 651, t& ban d6 07 tai x ER, huyén EH, tinh Dak Lak. Lo dat
c6 ttr can nhu sau: Phia dong giap dat 6ng B1 va ong N dang tranh chéap; phia tay
giap duong di; phi nam giap dat 6ng T1; phia bac giap dat ong D1 va ong N dang
tranh chap.

Trong khi do, bi don 6ng Nguyén N lai cho réng dién tich dét tranh chap
119m? néu trén 1a mot phan dién tich thudc thira dat so 180a do gia dinh 6ng N
khai hoang tir nam 1985. Ngay 12/7/1993, Uy ban nhéan déan huyén EH da cap
gidy chtrng nhan quyén str dung dat sb B975174 cho ong Nguyén N d6i véi dién
tich 3.326m? thudc thira dat 180a, t& ban d6 sb 07 tai x3 ER, huyén EH. Nam
1996, Nha nudc mé duong qudc 16 14 qua 16 dat ctia 6ng N nén thira dat 180a
ctia Ong N bi tach ra thanh hai phan, trong 6 1 phan nho khoan 500m? phia trén
duong (gidp vi thira dat sb 206 cua 6ng HO D1), phan con lai phia dudi duong
gia dinh 6ng N tiép tuc canh tac. Vi phan dién tich bi tach ra giap véi thira ong
Ho6 P1 dién tich nhé nén 6ng N da dong ¥ ban lai cho 6ng D1 (chi ndi miéng)
nhung 6ng P1 chua tra tién va chua lam thu tuc chuyén nhuong. Do ong D1
khong tra tién nén dén nam 2007, 6ng N lay lai dat dé sir dung cho dén nay.

D061 véi cac 1ap ludn néu trén ctia cac duong sy, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 B975174, ngay
12/7/1993 céap cho 6ng Nguyén N thé hién: Thira s6 180a, t& ban d6 sé 07 co
dién tich 3.326m? c6 tr cAn nhu sau: Phia Dong giap duong di; phia Tay giap
dat 6ng T2; phia Nam giap 16 dat khac cua Ong N; phia Bic giap dit 6ng YK.
Can ctr vao Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé B975145, ngay 12/7/1993



cép cho ong HO D1 thé hién: Thira s6 206, to ban dd sb 07, ¢6 dién tich 2.015m?
Vva tir can nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng T3, 6ng M; phia Tay giap duong di;
phia Nam giap thira 213c; phia Bac giap thira 180a cta 6ng N (hién tai giap dat
ba Pham Thi My).

D01 chiéu 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat cia Ong N va ong D1 voi
ban d6 tong the dugc luu trir tai Uy ban nhan x3 ER, thi thay Thira s6 180a cap
cho 6 ong N nam vé phia Tay duong di, con thira so 206 cap cho ong D1 (trong do
co phan dién tich da chuyen nhuong cho ba A) ndm Ve phia Dong duong di, dién
tich dat ma ba A, 6ng V va dng N dang tranh chap nam vé phia Pong dudng di.
Mit khéc, can cir vao Két qua do dac cua Cong ty ciia Cong ty TNHH dich vu
ky thuat tréc dia SG (BL47) thé hién dién tich dat tranh chép 119m2 nam hoan
toan trong thura 206 ma Uy ban nhan dan huyén EH da cap glay chung nhéan
quyén sir dung dat cho 6ng HO P1 ngay 12/7/1993 ma khong nam trong phan
dién tich thira dat 180a (da bi tach ra khi md duong) nhu bi don da trinh bay.
Ngoai ra, 101 khai ctia nguyén don ba A, 6ng V con phu hop vai 101 khai cua 6ng
Ho6 P1 va 6ng Bd Anh T vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dbi v6i thira dat sb
651 danh tranh chap néu trén.

Nhu vay, c¢6 du can ctr xac dinh di¢n tich dat tranh chap 1a 119m? néu trén
thudc quyén st dung hop phap cua ba A, dng V. Do d6, Hoi dong x€t xur xét
thay, 12p ludn néu trén cua bi don la khong co6 can cu, dong thot chap nhan lap
luan cuia nguyén don da trinh bay néu trén.

Pbi v4i cac tai san trén dat, mac du thoi diém phat sinh tranh chap nim
2017 nguyén don da ngan can vi¢c xay dung nha va tao 1ap cac tai san trén dat
nhung bi don van c6 y thyuc hién.

Ttr nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thay viéc Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc vo chong 6ng Nguyén N, ba
Nguyén Thi Anh D phai tra lai dién tich dat 119m? thudc thira dat s6 651, to ban
d6 s6 07 tai xa ER, huyén EH cho nguyén don, dong thoi budc bi don di doi,
thao d& cdy trong va vat kién trtc trén dat tranh chép la c6 can cu, phu hop véi
quy dinh cua phap luat. Vi vay, khong co can cur dé chap nhan khang cdo cta bi
don ma can giit nguyén ban an so tham 13 phu hop.

[3] Cac quyfet dinh khac khong c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Vé an phi dén sy phtc thémﬂ: Bi don 6ng Nguyén N 1a nguoi cao tu\éi
nén duoc micn an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy.



Khong E:hép nhéan khang céo cta bj don 6ng Nguyén N: Giit nguyén Béan an
dan su so tham s6: 20/2023/DS-ST ngay 17/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Ea Hleo, tinh Bak Lak.

[1] Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat td tung
dan su;

Can ct khoan 1 Diéu 163; Piéu 164 Bo luat dan su;
Can ctr cac Piéu 166, 170, 179, 202, 203 Luat dat dai;

[1.1] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta vo chong ba Tran Thi A
va dng Vo Van V.

Budc vo chong ong Nguyén N va ba Nguyén Thi Anh D di doi cac tai san
trén dat gom: 11 tru rao bang bé tong; 02 cay sa pd ché; 02 cay bo; 01 ciy xoai;
03 bui chubi; 01 cdy nhan; 01 cay mai; 01 cdy vai va cac tai san khac phat sinh
sau khi xem xét thim dinh néu c6, tra lai cho vo chong ba Tran Thi A va 6ng V&
Vin V 119 m? dét, tai thira 651, t& ban d6 07 dd duoc UBND huyén EH cip gidy
ching nhan QSDP s6 AK 479417 ngay 06/11/2007 cho ho ba Tran Thi A, dét toa
lac tai thon 7, xa ER, huyén EH, co tir can nhu sau: BDong giap dat ong b1 va éng
N dang tranh chap canh dai 7m, Tay giap duong di canh dai 7m, Nam giap dat
6ng T1 (thira 652) canh dai 19m, Bac giap dat ong D1 va 6ng N dang tranh chap
canh dai 16m.

[1.2] Vé chi phi t0 tung: Can cir khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 158;
khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 166 Bo luat to tung déan su.

Vo chong 6ng N, ba D phai chiu 4.580.000 dong tién chi phi do dac, thAm
dinh, dinh gia.

Tra lai cho vo chdéng ba A, éng V 4.580.000 dong ti‘én tam Ung chi phi do
dac, tham dinh, dinh gia da ndp sau khi thu duoc tir vo chong 6ng N, ba D.

[1.3] Vé 4n phi dan su so thim: Vo chong ong N, ba B thudc truong hop
dugc mién ndp tién an phi DSST theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi toa an.

Tra lai cho ba Tran Thi A 3.700.000 ddng tién tam ung an phi da nop tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huy¢n Ea H’Leo, theo bién lai s6 AA/2021/0010506
ngay 29/6/2022.

[2] Vé an phi phuc tham: Ap dung quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an: Ong Nguyén N Mién duoc mién an phi dan su phac tham.

Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi



hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Da Néng;

- VKSND tinh Pik Lik; D ky)

- TAND huyén Ea Hleo;

- CCTHADS huyén EH;

- Puong su; Y Thong Kbubr

- Cong thong tin di¢én tr Toa an;

- Luu.



