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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pham Vian Cong
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hi¢p
Ong Ngb Manh Cuong

- Thu ky phién téoa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phic tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham Vién kiém sdt
nhin din téi cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Dirc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 18 thang 3 nam 2026 tai tru s& Toa Phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an hanh chinh
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thu 1y s6 438/2025/TLPT-HC ngay 08 thang 12 nam 2025 vé “Khiéu kién huy
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an hanh chinh so tham s 75/2025/HC-ST ngay 09/9/2025 cia
Toda 4n nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 304/2026/QDPT-HC
ngay 09 thang 02 nam 2026, gitta cac duong sy:

1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964 — C6 mit;

Dia chi: Khu phé 8, phudng Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong
Nai (Nay 14 phuong Long Binh, tinh Pong Nai).

Chd &: S6 99/20, 4p Thai Hoa, xd Hb Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Dong
Nai (Nay 1a phuong Ho Nai, tinh Pong Nai).



Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba T: Luat su Vi Van Tang,
Van phong Luat su Vi Tang thuoc Poan Luét su tinh Déng Nai — C6 mat;

2. Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia Uy ban nhdn dan huyén Trdang
Bam: Chu tich Uy ban nhan dan phuong H6 Nai, tinh Pong Nai;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Cao Duy T!, Chu tich
Uy ban nhan dan phudng H6 Nai — Xin vang mit;

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1956 — Xin vang mit;

Pia chi: S6 1109, Khu phé 3, phuong Tam Pha, thanh phé Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a phuong Tam Binh, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Nguyén Vin C (Van ban uy quyén do
Vin phong cong chitng Nguyén Thi Ddu, tinh Lam Déng céng chimg ngay
16/9/2024): Ong Pang Hitu D, sinh nim 1995 — Xin ving mit;

Pia chi: C30, C31 Nguyén Hitu Canh, T6 2, Khu Phuéc Hai, thi tran
Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Nay 1a x4 Long Thanh, tinh
Pong Nai).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Van C:
- Ong Tran Vian Khanh — Xin vang mit;
- Ong Tran Trung Hiéu — Vang mit;

Péu 1a Luat su ciia Van phong Luat su Thanh Phap thudc Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh;

3.2. Ong Nguyén Thai S, sinh nim 1973 — Viang mit;

Pia chi: T6 dan phd Xuéan Tién, phuong Hai Thanh, thi xi Nghi Son, tinh
Thanh Héa (Nay la phuong Tinh Gia, tinh Thanh Héa).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Thdi S (Vian ban uy quyén do
Vin phong cong chirng Péong Thanh pho, Thanh phé Ho6 Chi Minh cong chimg
ngay 25/6/2025): Ong Tran Minh V, sinh ndm 1999 — C6 mat;

Pia chi: 324A Nguyén Van Tang, phuong Long Thanh MY, thanh phd
Thii Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a phuong Long Binh, Thanh phé Ho6
Chi Minh).

3.3.Ba Nguyén Thi Khanh L, sinh nam 1987 — C6 mat;

3.4. Ba Nguyén Khanh Hoang O, sinh nim 1991 — Cé mit;



3.5. Ong Nguyén Khanh A, sinh nim 2003 — Ving mit;

Cung dia chi: Khu phd 8, phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh
DPong Nai (Nay la phuong Long Binh, tinh Dong Nai).

Cung chd 6: S6 99/20, é\p Thai Hoa, xd H6 Nai 3, huyén Trang Bom, tinh
DPdng Nai (Nay la phuong H6 Nai, tinh Dong Nai).

3.6. Ong Nguyén Doan C, sinh nim 1966 — Xin ving mit;

3.7. Ba Nguyén Thi Kiéu L', sinh nim 1970 — Xin Véng mat;
3.8. Anh Nguyén Doédn Duy T2, sinh nam 1995 — Xin ving mit;
3.9. Anh Nguyén Dodn Duy T, sinh nim 1997 — Xin Véng mat;
3.10. Chi Nguyén Thi Thuy T4, sinh nim 1991— Xin Véng mat;

Cung dia chi: Ap Thai Hoa, xa H6 Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai (Nay 1a phuong H6 Nai, tinh Pong Nai);

3.11. Ong Nguyén Duy Truong T?, sinh ndm 1981 — Xin vang mat;
3.12. Ba Nguyén Thi Cam N, sinh nam 1983 — Xin Véng mat;

3.13. Chi Nguyén Ngoc Ha M, sinh nim 2005 — Xin Véng mat;
3.14. Tré Nguyén Anh K, sinh ngay 24/11/2007 ;

Nguoi dai dién dwong nhién ciia tré Nguyén Anh K: Ong Nguyén Duy
Truong T?, sinh nim 1981 va ba Nguyén Thi Cam N, sinh nam 1983 — Xin vang
mat;

Cung tra tai: Ap Thai Hoa, x4 HO Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Déng
Nai (Nay 1a phuong H6 Nai, tinh DPong Nai).

3.15. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1981 — Xin ving mit;
3.16. Ong Nguyén Vin P!, sinh nim 1937 — Xin vang mit;
3.17. Ba Pham Thi R, sinh nam 1938 — Xin Véng mat;

Cung tru tai: Ap Thai Hoa, xa H Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Déng
Nai (Nay 1a phuong H6 Nai, tinh Pong Nai).

3.18. Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1986 — Xin vang mat;
3.19. Ba Pham Thi Phuong L', sinh nim 1987 — Xin ving mit;

Cung tru tai: Ap Thai Hoa, xa H Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Déng
Nai (Nay 1a phuong H6 Nai, tinh Pong Nai).

3.20. Ong Ngb Thai H, sinh ndam 1983 — Vang mit;



3.21. Tré Ngb Khanh Bao N2, sinh ndm 2012 — Ving mit;

3.22. Tré Ngb Bao L', sinh nim 2017 — Ving mit;

3.23. Ong Vii Hai B2, sinh nim 1991 — Ving mat;

3.24. Tré Vi Khanh Gia H sinh nim 2017 — Vang mit;

3.25. Tré Vi Khanh D, sinh nam 2021 — Véng mat;

Cung dia chi: Ap Thai Hoa, xd H6 Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Pdng
Nai (Nay 1a phuong HS Nai, tinh Dong Nai).

3.26. C)ng Tran Van T7, sinh ndm 1947 — Véng mat;

Pia chi: S6 102/102, duong s6 4, phuong Tam Phu, thanh pho Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a phuong Tam Binh, Thanh phé Ho Chi Minh).

3.27. Ong Pham Vin M!, sinh ndm 1955 — Véng mat;

Pia chi: S6 102/102, duong s6 4, phuong Tam Phu, thanh pho Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a phuong Tam Binh, Thanh phé Ho Chi Minh).

3.28. Ong Nguyén Van H?, sinh nam 1957 — Vang mit;

Pia chi: S6 73, khu phd 2, phudng Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (Nay 14 phuong Tam Hiép, tinh Pong Nai).

Nguwoi dai dién hop phdp cia cdc dwong siwe: Tran Vin T, Pham Vin M,
Nguyén Vin H> (Van ban wy quyén do Vin phong céng chirng Nguyén Gia
Tuyén, tinh Binh Phuedc cong chitng ngay 14/02/2025, Vin bdn wy quyén do Vin
phong céng chitng Than Van Vinh, Thanh phé H6 Chi Minh céng chitng ngdy
20/01/2025, Vin ban uy quyén do Vin phong céng chirng Phan Nhw Quynh, tinh
Ldam DPong cong chimg ngay 13/01/2025):

- Ong Pang Hitu D, sinh nam 1995 — Xin ving mit;

- Ong Duong Hoang G, sinh nam 2002 — Ving mit;

Cung dia chi: C30, C31 Nguyén Hiru Canh, t6 2, Khu Phuéc Hai, thi tran
Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Nay 1a x3 Long Thanh, tinh
Pong Nai).

4. Nguoi khang cado:

4.1. Ong Ping Hiru P 1 ngudi dai dién hop phap cta ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C;

4.2. Ong Tran Minh V 1a ngudi dai dién hop phap ctia ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thai S;



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 19/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi khoi kién ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Khanh T® chung sdng v6i nhau tir nim 1986 nhung
dén nam 1993 méi di dang ky két hon va duge cdp gidy ching nhan. Qua trinh
chung séng hai v chong ba di tao 1ap duoc khéi tai san chung 13 dién tich dat
14.505m? thudc céc thira dat s6 796, 380, 381, 409, t& ban do sb 32, xa H6 Nai
3, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay 13 phudng HS Nai, tinh Dong Nai) va
d3 duoc UBND huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai (cil) cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 X 465768 ngay 18/8/2003 cho ho 6ng Nguyén Khanh T*.

Nguon gbc dién tich dat nay 1a do cu Nguyén Khanh B va cu Nguyén Thi
H’ (1a cha me chong) nhan chuyén nhuong nim 1974 cta ong Ngo Viét T° (da
chét). Sau d6 iy quyén cho hai con trai 1a 6ng Nguyén Khanh N° (da chét) va
ong Nguyén Khanh T® canh tac. Sau ndy, 6ng N3 uy quyén cho dng T® quan 1y,
st dung. Qua trinh quan 1y, st dung dién tich dat 14.505 m? thi gia dinh ba da
truc tiép canh tac trén dit, tién hanh tréng tram, cac loai cdy va hoa mau, xay
nha &, chuyén nhuong dat cho nhiéu nguoi va ho da xay dung nha ¢ 6n dinh trén
dat. Gia dinh ba da quan 1y, st dung on dinh déat cho dén nay, khong phat sinh
tranh chap voi ai.

Nam 2021, chong ba 1a 6ng Nguyén Khanh T® chét, khong dé lai di chic
nén ngay 23/8/2022, gia dinh ba dén Vian phong cong chimg Nguyén Duy Tan,
tinh Pong Nai lam “Vin ban thoa thuan phan chia di san thira k&” dé lam thu tuc
cap d6i lai gidy chimg nhan quyén str dung dat thi méi duoc Can bd dia chinh xa
trao d6i, dién tich dat cua gia dinh ba nam trong Gidy chung nhan quyén sur
dung dét thira s6 449, to ban do s6 32, xa H6 Nai 3 (cil) cap cho 6ng Nguyén
Vin C ngay 25/4/2007. Nhu vay, viéc UBND huyén Trang Bom (cil) cap quyén
str dung d6i véi dién tich dat 34.612m?, trong d6 c6 phan dién tich dat 14.505m>
ctia gia dinh ba 14 khong dung véi hién trang sir dung dat ctia cua gia dinh ba va
ong C.

Nay ba yéu cau khoi kién hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP
395796 ctia Uy ban nhan dan huyén Trang Bom (cil) cAp ngay 25/4/2007 cho ho
ong Nguyén Vin C dbi véi thira dat s6 449, to ban do sé 32, xa H6 Nai 3, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Hb Nai, tinh Dong Nai). Ngoai ra, ba
khong con yéu cau khoi kién nao khac.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Vin C vé viéc huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 X 465768 do Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat
(cli), tinh Pong Nai cip ngay 18/8/2003 cho hd dng Nguyén Khanh T® thi ba



khong ddng ¥. Vi hd so cAp Gidy ching nhan quyén su dung dat phu hop véi
ngudn gdc, hién trang st dung dat cua gia dinh ba.

Tai Van ban sé 6727/UBND-TNMT ngay 16/5/2024 ciia Uy ban nhén dén
huyén Trang Bom trinh bay:

Nguén géc dién tich dat 36.380 m?thudc Thira dat sb 449, To ban dd sd
32 (cil), xd HO Nai 3 13 do ong Nguyén Vin C nhan sang nhuong cta 6ng Ngd
Vin S nim 1994. Ho so ké khai dang ky, két qua hop xét cuia Hoi dong ding ky
dat dai xa HO Nai 3. V& trinh ty thu tuc di thuc hién dung quy dinh. Ngay
12/10/2000, 6ng C duoc UBND huyén Théng Nhat (cii) cip Gidy CNQSDD s
L 210272 theo Quyét dinh s6 1027/QDH/1999 d6i vé6i dién tich va thira dat néu
trén.

Ngay 23/9/2005, 6ng C tach dién tich 1.768 m?thudc Thira dat s6 449 tra
lai cho ba Bui Thi T'* nén duoc cap lai Gidy CNQSDD s6 AP 395796 ngay
10/3/2006, véi dién tich 34.612 m% Nam 2010, ong C tach mdt phan thira dat so
499: tach 565 m? c6 s6 thira méi 1a 1548, t& 32 chuyén nhuong cho ong Tran HC,
ba Nguyén Thi Bich L® va tach 1.468 m? c6 s6 thira dat 1549, to 32 chuyén
nhuong cho dng Huynh Puc V, ba Pham Thi T'2. Phan con lai cua thira 449 c6
dién tich 32.665,3 m? chua duoc cip doi theo ban do dia chinh thanh 1ap nam
2013.

Déi v6i yéu cau doc 1ap: Khong cd van ban y kién.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gém cdc dwong sw: Nguyén Vin
C, Tran Van T’, Pham Vian M', Nguyén Vin H° iy quyén cho 6ng Pdang Hitu D,
thong nhdt trinh bay: Ngudn goc thira dat s6 449, to ban d6 sb 32, xa HO Nai 3,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay 13 phuong H6 Nai, tinh Pong Nai) do
ong C nhan chuyén nhuong cta ong Ngb Vian S? theo “Pon xin sang nhuong riy
d61” ngay 24/7/1994, véi dién tich 13 03 ha. Toan bo khu dat nim tron trén mot
qua ddi, khong c6 mbc phan chia ranh dét, ¢ tir cdn nhu sau: phia dong giap doi
hoang, phia ty giap riy ong Nguyén Vin Xuan, phia Nam giap dudng rdy, phia
bac giap rudng 6ng Mai Ngoc Pong. Do thdi diém trude, toan bo khu vuc nay 1a
rung nén khong cé mbc phan chia ranh dat cu thé. HO ong C da duoc UBND
huyén Thong Nhat (cii) cip GCNQSDD lan dau ngay 20/10/2000 véi dién tich
thira dat 449 13 36.380 m2 Ngay 18/10/2010, cap nhat dién tich dat cua thira 449
1a 32.579 m? do tach dién tich 1.768 m?tra lai cho ba Bui Thi T, tdch 565 m?
chuyén nhuong cho 6ng Tran H®, ba Nguyén Thi Bich L6 va tach 1.468 m?
chuyén nhugng cho 6ng Huynh Ptic V, ba Pham Thi T'2. Ngay 07/3/2023, ho
ong C da chuyén nhuong thira dat 449 cho ong Nguyén Théi S theo Hop dong
chuyén nhuong d3 duoc cong chimg tai VPCC Huynh Thi Thanh Chi, tinh Pong



Nai nhung chua duogc sang tén vi chi con dién tich 18.165,8 m? va phat sinh
tranh chdp trong vu an hanh chinh do ba T khdi kién. Nam 2010, khi ong C
chuyén nhuong mét phan dién tich dat cho ong V thi gia dinh ba T chua ting
canh tac hay sinh song trén dat ctia 6ng C. Vi vay, 6ng C khong dong ¥ véi toan
bd yéu cau khoi kién cta ba T vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AP 395796 ciia Uy ban nhan dan huyén Trang Bom (cii) cip ngdy 25/4/2007
cho ho 6ng Nguyén Vian C dbi véi thira dat sb 449, to ban d6 sb 32, xd H6 Nai
3, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay 1a phuong Hb Nai, tinh Dong Nai).

Ong C c6 yéu cau doc 1ap vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 X 465768 do Uy ban nhan dan huyén Thong Nhat (cii), tinh Pong Nai cap
ngay 18/8/2003 cho ho ong Nguyén Khanh T®. Vi dién tich dat cip cho ho ong
T® nam trong thira 449 va thudc quyén quan 1y, sir dung ctia d6ng C

Cac 6ng: T7, M!, H? yéu cau Tda an bac yéu cau khoi kién cta ba Tin va
chap nhan yéu cau doc lap cta ong Chiéu.

Ong Nguyén Thai S ity quyén cho 6ng Tran Minh V, trinh bay:

Ngay 07/3/2023, 6ng Nguyén Thai S va 6ng Nguyén Vian C, ong Tran
Vin T7, 6ng Pham Van M', 6ng Nguyén Vian H? di chuyén nhuong thira dat
449, to ban d6 s6 32, xa Hb Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong H6 Nai, tinh Pong Nai), ¢6 dién tich 32.579 m? tai VPCC Huynh Thi
Thanh Chi, tinh Pong Nai, ¢6 s cong chirmg 000356, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD, véi gia chuyén nhuogng 1a 04 ty dong. Tuy nhién, khi 6ng S tién
hanh thu tuc sang tén va cap doi Gidy chting nhan quyén st dung dat méi thi
phat hién dién tich thtra 449 chi con 18.165,8 m2. Khi tim hiéu thi méi biét phan
dién tich dat thiéu di dugc cap gidy chimg nhan s6 AP 395796 cho ho ong T®
ngay 18/8/2003.

Nay ong dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba T, chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ong C. Ong S khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n.

Ba Nguyén Thi Khanh L va éng Ngé Thdi H, trinh bay: Nam 2020, 6ng ba
dugc ong T8, ba T cho dién tich dat 125 m? nam trong dién tich dat tranh chap.
Niam 2013, ong ba xay dung cin nha cap 4 va ca gia dinh sinh séng trén dat cho
dén nay. Ong ba yéu cau Toa an chip nhan yéu cau khai kién cta ba T, khong
chap nhén yéu cau doc 1ap cta 6ng C. Ong ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an. Ong H yéu cau dugc giai quyét vang mat.

Ba Nguyén Khanh Hoang O va 6ng Vii Hai B? trinh bay: Nam 2016, dng
ba dugc 6ng T, ba T cho dién tich dat 125 m? nam trong dién tich dat tranh
chap. Nam 2016, 6ng ba xay dung cin nha cip 4 va ca gia dinh sinh song trén
dat cho dén nay. Ong ba yéu cau Toa an chip nhan yéu cau khai kién cua ba T,
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khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng C. Ong ba khong ¢ yéu cau doc 1ap
trong vu an. Ong ba yéu ciu duoc giai quyét vang mit.

Ong Nguyén Khanh A trinh bay: Ong 13 con ciia 6ng T%, ba T va sinh song
cung ba T trén cin nha ctia cha me xdy dung & trén dat tranh chap. Ong yéu cu
Toa an hiy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AD 395796 cua UBND
huyén Trang Bom (cii), tinh Pong Nai d cap cho dng Nguyén Vin C ngay
25/4/2007. Ong khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va yéu cau duoc giai
quyét Véng mat.

Ong Nguyén Quéc T° va ba Pham Thi Phuwong L' trinh bay: Ngay
17/8/2012, dng ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 90 m?cua o6ng T%, ba T
thudc dién tich dat tranh chap. Thoa thuan chuyén nhugng giita hai bén c6 lap
thanh van ban va duoc chinh quyén dia phuong xac nhan. Pén cudi nam 2012,
ong ba di xay dung 01 cin nha cap 4 va sinh séng 6n dinh trén dat cho dén nay,
khong phat sinh tranh chap voi ai. Nay giira ba T va ong C phat sinh tranh chap,
trong d6 c6 phan dién tich dat 6ng ba nhan chuyén nhuong. Co quan c6 tham
quyén di cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng C chong 14n 1én phan
dién tich dat cta gia dinh ba T. Nén ong ba yéu cau Toa 4n hay Gidy ching
nhan quyén st dung dat di cip cho 6ng C. Ong ba khong co yéu cau doc lap
trong vu an va yéu cau duoc giai quyét vang mit.

Ba Nguyén Thi N' trinh bay: Ngay 19/8/2019, ba ¢6 nhan chuyén nhuong
dién tich dat 120 m? cua 6ng Tran Trung L'C thudc dién tich dat tranh chép.
Nguoén gbc phan dién tich dat nay 1a ong T®, ba T ban cho 6ng Tran Pinh L°
bang gidy tay ngay 06/12/2014 c6 x4c nhan cia UBND x3. Sau d6, ong L? xdy
dung 01 cin nha cap 4 va sinh séng hon 01 nam thi ban lai cho anh rudt 14 ong
Tran Trung L'°. Hién tai, ba va cha 1a 6ng Nguyén Vin ', me 13 ba Pham Thi R
cung sinh séng 6n dinh trén dat cho dén nay, khong phat sinh tranh chap véi ai.
Nay giira ba T va ong C phat sinh tranh chap, trong d6 c6 phan dién tich dat ba
nhan chuyén nhuong. Co quan c6 tham quyén da cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho dng C chdng l4n 1én phan dién tich dat cua gia dinh ba T. Nén ba
yéu cau Toa 4an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho ong C. Ba
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va yéu cau dugc giai quyét vang mit.

Ong Nguyén Duy Truong T° va ba Nguyén Thi Cam N trinh bay: Ngay
09/6/2015, dng ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 125 m?cuia ong T%, ba T
thugc dién tich dat tranh chap. Thoa thuan chuyén nhugng giira hai bén c6 lap
thanh van ban va c6 xac nhan ciia UBND xa. Pén cudi nam 2015, 6ng ba di xay
dung 01 cin nha cp 4 va sinh song 6n dinh trén dat cho dén nay, khong phat
sinh tranh chéap véi ai. Nay giita ba T va 6ng C phat sinh tranh chép, trong d6 ¢
phan dién tich dat 6ng ba nhan chuyén nhuong. Co quan c6 tham quyén da céap
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gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng C chdng l1an 1én phan dién tich dat
ctia gia dinh ba T. Nén ong ba yéu cau Toa an hiy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap cho ong C. Ong ba khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n va yéu
cau duoc giai quyét ving mat.

Chi Nguyén Ngoc Ha M trinh bay: Chi yéu cau dugc giai quyét vang mat.

Ong Nguyén Dodn C va ba Nguyén Thi Kiéu L' trinh bay: Ngay
05/5/2011, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 160 m?cta éng T8, ba T
thudc dién tich dat tranh chip. Thoa thuin chuyén nhuong giita hai bén c6 1ap
thanh van ban va c6 xac nhan cia UBND xa. Pén cudi nam 2011, ong ba di xay
dung 01 can nha cip 4 va sinh song 6n dinh trén dat cho dén nay, khong phat
sinh tranh chap véi ai. Nay giita ba T va 6ng C phat sinh tranh chap, trong d6 c6
phan dién tich dat ong ba nhan chuyén nhuong. Co quan c6 thim quyén d3 cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng C chong lan 1én phan dién tich dat
ctia gia dinh ba T. Nén 6ng ba yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cip cho ong C. Ong ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va yéu
cau duogc giai quyét vang mat.

Anh Nguyén Dodn Duy T?, anh Nguyén Dodn Duy T° va chi Nguyén Thi
Thiry T? trinh bay: Anh chi yéu cau duogc giai quyét vang mat.

Ong Nguyén Vin B’ va ba Pham Thi R trinh bay: Ong ba yéu cau dugc
giai quyét vang mit.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham s6 75/2025/HC-ST ngay 09/9/2025 ciia
Toa dan nhén dan tinh Pong Nai dd quyét dinh:

Can c vao khoan 1, 2 Diéu 3, diém ¢ khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32,
diém a khoan 2 Diéu 116, Diéu 158, Dicu 164, Dicu 191, Diéu 193, Dicu 194,
Piéu 206 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015; Piéu 36, Biéu 73 cua Luat dat dai
nam 1993 (stra d6i bo sung nam 1998, nam 2001); diém d khoan 2 Diéu 106
Luat dat dai nam 2013; Diéu 3 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua
Chinh phu; Thong tu 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia
chinh; khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua [i]y ban thuong vu quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T d6i v6i Uy ban
nhan dan huyén Trang Bom (cii), tinh Pong Nai (nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung 12 Chi tich Uy ban nhan dan phuong Ho Nai, tinh Pong Nai) vé viéc
“Khiéu kién huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”.



- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé AP 395796 cua Uy ban
nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai cap ngay 25/4/2007 cho 6ng Nguyén
Vin C ddi véi thira dat sb 449, to ban d6 s 32, x3 HO Nai 3, huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai (nay 1a phuong Hb Nai, tinh Dong Nai).

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin C dbi véi Uy ban
nhan dan huyén Trang Bom (cii), tinh Déng Nai (nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung 13 Cha tich Uy ban nhan dan phuong H6 Nai, tinh Pong Nai) vé viéc
“Khiéu kién huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X 465768 do Uy ban nhan
dan huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai cip ngay 18/8/2003 cho ho 6ng Nguyén
Khanh T® d6i véi céc thira dat s6 796, 380, 381, 409, t& ban do so 32, xa Ho6 Nai
3, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay 1a phuong H6 Nai, tinh Dong Nai).

Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t tung; vé an phi hanh
chinh so tham va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19/9/2025 6ng Pang Hiru P (1a nguoi dai dién hop phap cia 6ng
Nguyén Vin C) c6 don khang cdo yéu cau huy ban an so tham dé xét x lai.

Ngay 19/9/2025 6ng Tran Minh V (1a nguoi dai dién hop phéap cua ong
Nguyén Thai S) c6 don khéng cao yéu cau hiy ban 4n so tham dé xét xur lai.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ong Tran Minh V giit nguyén khang cao cua 6ng Nguyén Thai S yéu cau
huy Ban 4n so tham dé xét xu lai do ¢6 vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung va
ndi dung giai quyét khong phu hop quy dinh cta phéap luat. Cu thé vé t6 tung da
bo sot ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 1a nhig nguoi trong hd gia dinh
ong Nguyén Khanh T® gém cac duong su: N'2, X'2, Khanh V'2, Khanh V",
Khanh D'?; Ban 4n so tham dya vao 1i khai mau thun gitta 6ng Piang Trong P’
v6i ong Nguyén Thanh H'® dé xét xir 1a khong dung; Vé ndi dung Ban an so
tham can ¢t vao Ban trich do dia chinh dé xac dinh ngudi st dung dét 1 khong
dung, dua vao birc tuong gach ong T® va ong S di xdy dé huy gidy chung nhan
quyén st dung dét ciia ong C la khong dung, di ap dung phap luat khong phu
hop, ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng C co day du gidy to
nhung cho rang thiéu ban d6 dia chinh 1a khong dung.

Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Khanh L va ba Nguyén Khanh Hoang
O khong dong ¥ khang céo cua 6ng Nguyén Thai S.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi T dé nghi
xem x€t nguoi bi kién 1a Uy ban nhén dan huyén Trang Bom da thtra nhan c6 sai
sot, co cap dat chong 1an va ho khong khang cdo. Ong C thira nhan dit ciia ong
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nam tron bén mot qua doi, hai bén cling da cung nhau xay buc tudong gach lam
ranh gidi nén khong c6 viéc dat cia 6ng lan qua bén dat cua ba T. Ban an so
tham da xét xir dung nén dé€ nghi bac khang cdo, gilr y an so tham.

Hoi dong xét xir phiic thdm cong bd Pon khang céo ngay 19/9/2025 cua
ong Nguyén Vin C va Ban ludn ct ngay 18/3/2026 cua luat su Tran Vin Khanh
bao vé quyén va loi ich hgp phap cho dng Nguyén Vin C, c6 ndi dung dé nghi
chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Vin C.

Dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xir phtc thdm Vién kiém sat nhan
dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 y kién Hoi dong xét xtr va ngudi
tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh; Pon
khang céo hop 1& vé hinh thrc. V& nodi dung dé nghi bac khang cdo, giir nguyén
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vian ban ay quyén cua 6ng Nguyén Vin C c¢6 ndi dung cho ong Ping
Hitu B duoc quyén khang cédo va Vian ban Gy quyén cua 6ng Nguyén Thai S c6
ndi dung cho 6ng Tran Minh V dugc quyén khang céo, nén theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 205 Luat to tung hanh chinh nam 2015 thi ong Pang Hitu b va
ong Tran Minh V déu duoc quyén khang cdo Ban 4n so tham; Pon khang céo
ctia 6ng Pang Hiru D va don khang cdo cua ong Tran Minh V déu dam bao hinh
thie, thoi han, du diéu kién dé xét xir theo thu tuc phuc tham.

Phién toa duogc triéu tap hop 1€ lan tht hai, nguoi bi kién co yéu cau xét
XU vang mat, ngudi khang cdo ong Nguyén Vin C c6 don dé nghi xét xir vang
mit, mot s6 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan dé nghi xét xir vang mit,
mot s ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan (déu khong c6 khang cao) vang
mit khong vi tré ngai khach quan hoic bat kha khang nén theo quy dinh tai Diéu
225 Luat to tung hanh chinh, vi¢c xét xtr phic tham van duoc tién hanh.

[2] Ba Nguyén Thi T khéi kién chua qua 01 nam, ké tir ngay biét dugc
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ong Nguyén Vin C va trong qua trinh
giai quyét vu an thi 6ng Nguyén Vian C méi co yéu cau doc lap ddi véi Giay
ching nhan quyén sir dung dat di cip cho 6ng Nguyén Khanh T®. Do d6, Toa an
cap so thim da xéac dinh doi twong khai kién, thoi hiéu khoi kién, tham quyén
giai quyét 1a dung quy dinh tai cac diéu: 30, 32, 116 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015;
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[3] Ngay 24/7/1994, 6ng Nguyén Vin C nhan chuyén nhuong ctia ong
Ngb Vian S? dién tich dat 30 ha theo “Pon xin sang nhuong riy d6i”, co xac
nhén cua chinh quyén dia phuong. Dén ngay 09/4/1999 thi lam don xin ding ky
quyén sir dung dit va dugc Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé L 210272 ngay 12/10/2000, Thia
dat s 449, dién tich 1a 36.380 m>. Ngay 23/9/2005, ong C tach dién tich 1.768
m?thudc mot phan Thira dat 449 tra lai cho ba Bui Thi T'°, nén 6ng C duoc Uy
ban nhan dan huyén Trang Bom cip lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AD 395796 ngay 25/4/2007 Thira dat s6 499, dién tich 34.612 m?. Nam 2010,
ong C tach dién tich 565m? (sd thira méi 1a 1548) thudc mot phan Thira dat sd
499 dé chuyén nhuong cho 6ng Tran H°, ba Nguyén Thi Bich LS va tach dién
tich 1.468 m? (sd thira dat 1549) chuyén nhuong cho 6ng Huynh Pic V, ba
Pham Thi T'2 Phan con lai ctia Thira dat s6 449 c6 dién tich 1a 32.665,3 m?chua
duoc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ban do dia chinh 1ap nim
2013.

[4] Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 L 210272 ngay 12/10/2000 do
Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat cip cho 6ng Nguyén Van C la ding tham
quyén theo quy dinh tai Piéu 24 ctia Luat dat dai nam 1993 (sira doi, bo sung
nam 1998), nhung chua dam bao vé trinh ty thi tuc ho so con thiéu ban do hodc
trich do thira dat, bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi st dung dat, bién ban
kiém tra thuc dia, niém yét cong khai trong 15 ngay tai Uy ban nhan déan cép xa
trude khi giri ho so 1én cap trén 1a chua dung v6i quy dinh tai Phan IT ciia Thong
tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cta Tong cuc dia chinh hudng dan thu
tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip gidy chimg nhan. Do dé, vé trinh
tu thi tuc ban hanh Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau cho ho ong C
ngay 12/10/2000 Ia chua dugc dam bao va do vay, viéc Uy ban nhan dan huyén
Trang Bom cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 395796 ngay
25/4/2007 Thira dat s6 499, dién tich 34.612 m? ciing chua dting vé dién tich va
d6i tuong sir dung dat.

[5] Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 X 465768 do Uy ban nhan dan
huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai cap ngay 18/8/2003 cho hd ong Nguyén
Khanh T® d6i véi céc thira dat so: 796, 380, 381, 409, to ban do so 32, xa Ho
Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai 13 dung tham quyén theo quy dinh tai
Diéu 24 cta Luat dat dai ndam 1993 (sira d6i, bd sung nam 1998). Tuy nhién,
theo Bién ban xac minh ngay 19/6/2025 tai Uy ban nhan dan xa H6 Nai 3 vé S6
muc ké thi Thira dat s6 796, To ban do s6 32 chua dugc cap nhat thong tin. Noi
dung xac minh nay ciling phu hop véi thong tin tai Bién ban x4c minh ngay
30/5/2025 tai Phong Nong nghiép va moi truong thé hién: “Khi UBND huyén
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thwe hién viéc cap GCNOSDD cho éng T° thi phdi tién hanh cdp nhdt thira dat
trén ban do dia chinh va thu héi GCNOSDP di cdp cho thira 449, to ban do so
32, xd H6 Nai 3 cho 6ng Nguyén Van C vao ngay 12/10/20007; ddng thoi cling
pht hop véi Cong van sé 06/VPPK.TB-TTLT ngay 09/01/2025 cta Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom cung cp thong tin Thira
dat sb 796, To ban d6 sd 32, xa HS Nai 3 khong co trén ban dd dia chinh xa H
Nai 3, dugc cap nhat chinh 1y bién dong thuong xuyén dén nam 2006. Do do,
viéc cp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho ong Nguyén Khanh T* 13
chua dung va chua hoan thién vé trinh tu thu tuc phap luit quy dinh nén cn huy
giéy chirng nhan nay dé thuc hién lai viéc ké khai, do dac hién trang.

[6] Tir cac phan tich trén, khong co cin cir dé chap nhan khang cao cia
ong Nguyén Vin C do 6ng Piang Hitu P lam dai dién va khong 6 cin ctr dé
chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén Théi S do 6ng Tran Minh V lam dai dién,
gifr nguyén Ban an so tham theo dé nghj cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat
xét xtr phiic tham Vién kiém sat nhan dan t6i cao 1a phu hop;

[7] Do khong duoc chap nhan khang cdo nén ngudi khang céo phai chiu
an phi hanh chinh phuc tham; nhung 6ng Nguyén Vian C 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién;

[8] Quyét dinh ciia Ban an so tham vé chi phi t6 tung; vé an phi hanh
chinh so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh; Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

2. Khong chap nhéan khang cdo cta ong Pang Hitu D (1a nguoi dai dién
hop phép ctia 6ng Nguyén Vian C) va khong chip nhan khang cao cua 6ng Tran
Minh V (1a ngudi dai dién hop phép cia 6ng Nguyén Thai S); Giit nguyén Ban
an hanh chinh so tham s6 75/2025/HC-ST ngay 09/9/2025 cua Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai;

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T;

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AD 395796 ctia Uy ban nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai cap ngay 25/4/2007 cho 6ng Nguyén Vian
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C d6i v6i Thua dat sé 449, To ban dd sd 32, xa Hb Nai 3, huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai (nay 1a phuong Hb Nai, tinh Dong Nai).

2.2. Chip nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vin C;

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X 465768 do Uy ban nhén
dan huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai cip ngay 18/8/2003 cho ho 6ng Nguyén
Khanh T® d6i vé6i cac thira dat s6: 796, 380, 381, 409, cung Td ban do sb 32, xa
Hb Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay 1a phuong Hb Nai, tinh Dong
Nai).

3. Ong Nguyén Vin C dugc mién an phi hanh chinh phic tham;

Ong Nguyén Thai S phai ndp an phi hanh chinh phic tham 13 300.000
dong (Ba tram ngan dong) va dugce khau trir tam ung an phi dd ndp 300.000
dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 0004440 ngay 21/10/2025
ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

4. Quyét dinh ctia Ban 4n so tham vé chi phi t6 tung; vé an phi hanh chinh
so tham khong c6 khang céo, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khéng c4o, khang nghi;

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Céng t6 va KSXXPT tai TP.HCM;

- Toa 4n nhén dan tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, TPQ (44b).

Pham Vian Cong
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